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REPUBLIKASLOVENIA
OKRAINO SODISCE NA PTUIU
Vodnikova ulica 2, 2250 Ptuj
In 238/2015

ODREDBA O PRODAJI NEPREMICNIN

na I. javni drazbi

Okrajno sodi$¢e na Ptuju po okrajni sodnici: Tanja Korogec Vidovig,

v izvrSilni zadevi upnice: REPUBLIKA SLOVENLJA, Gregordiceva ulica 20,
Ljubljana, ki jo zastopa Drzavno odvetniitvo Republike Slovenije, zoper dolnika:
SAIT ZIBERI, Gregoréicev drevored 7, Ptuj,

zaradi izterjave: 14.108,32 EUR s pripadki,
na podlagi 181. ¢lena Zakona o izvr$bi in zavarovanju - ZIZ,

ODREJA:

Na 1. javni drazbi, ki bo v petek, 17. 4. 2020 ob 11. uri, v zgradbi Okrajnega sodis¢a
na Ptuju, razpravna dvorana §t. 115, se bo prodajala nepremiénina:

* ID znak: del stavbe 400-331-11 (stanovanje v 3. nadstropju bloka in kletni
boks na naslovu Gregor¢i¢ev drevored 7, Ptuj), v celoti.

Dolznik je lastnik gomje nepremiénine do celote.

Sluznosti, stavbne pravice in stvarnih bremen, ki bi jih moral prevzeti kupec, na

nepremicénini ni vknjizenih.
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Vrednost nepremiénine je ugotovljena s sklepom Okrajnega sodista na Ptuju In
238/2915 7z dne 5. 3. 2020 in po ugotovitvah sodne cenilke znasa 29.700,00 EUR.

Natanden opis nepremiénine, ki je predmet prodaje, je razviden iz cenilnega porocila,

ki je objavljeno hkrati z odredbo o prodaji.

Na predlog, ki mora biti vloZen najkasneje 20 dni pred prodajnim narokom, sodis¢e na
prodajnem naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremiénine, e stranka s
predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnine verjetno izkaZe,
da se je vrednost nepremi¢nine od prejdnje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje

precej spremenila.
II.

Nepremicnina se na tem naroku ne sme prodati za manj kot 70 % ugotovljene
vrednosti (prvi odstavek 188. Clena 71Z), torej ne pod 20.790,00 EUR.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiséu, pred katerim te¢e izvrilni postopek, ali pri
kaksnem drugem sodi¥¢u, se stranki in zastavni upniki oziroma upniki zemljiskega
dolga lahko sporazumejo, da sme biti nepremiénina prodana na drazbi tudi za ceno,
nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti (Zetrti odstavek 188. Clena Z17).

Ce bo nepremi¢nino za ceno, nizjo od njene ugotovljene vrednosti, kupil upnik ali z
njim povezana oseba in pridobljena kupnina ne bi zadostovala za popolno poplailo
tega upnika, se bo Stelo, da je upnik poplacan do vidine ugotovljene vrednosti
nepremi¢nine (200.a ¢len Z17).

V.

Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje 3 (tri) delovne dni pred drazbo
(najkasneje v torek, 14. 4. 2020) polozijo varigino (prvi odstavek 185. Elena ZIZ), in
sicer na TRR sodiséa &t.: 01100-6950422416, sklic na . 00 00 18 238 2015 02,
namen: var$éina In 238/2015.

Varétine so oproieni upnik, na &igar predlog je sodid¢e dovolilo izvrébo, in zastavni
upnik oziroma upnik zemljiskega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo vars€ino in Ce se
da glede na njihov vrstni red in ugotovljeno vrednost nepremiénine vari¢ina poravnati
iz kupnine (tretji odstavek 185. Elena ZIZ).

Varidina znasa 1/10 (eno desetino) ugotovljene vrednosti nepremi¢nine (Cetrti
odstavek 185. &lena ZIZ), to je 2.970,00 EUR.
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Ponudnik mora sodi¢u na drazbi predloZiti dokazilo o vpladilu vars€ine.

Ponudniki, katerih ponudbe niso bile sprejete, dobijo var§€ino na njihov transakeijski
radun nakazano nazaj v 15 dneh po koncu javne drazbe (peti odstavek 185. Elena Z17)
razen, ¢e zakon ne doloca drugade, pri tem morajo sodi¥éu predloziti podatke o

transakcijskem radunu, na katerega se jim naj var§ina vine.

Na javni drazbi lahko sodelujejo fizigne in pravne osebe, ki imajo po veljavnih
predpisih pravico pridobivati nepremicnine v Republiki Sloveniji. Fizicna oseba svojo
identiteto izkaZze z veljavnim osebnim dokumentom, poobladtenec pravne ali fizicne

osebe mora na naroku predloZiti pisno pooblastilo.
V.

Kupec mora poloZiti celotno kupnino v roku 30 dni od dneva prejema sklepa o domiku

nepremiénine. Vars¢ina se viteje v kupnino,

Ce kupec v doloenem roku ne polozi kupnine oz. vloga za odobritev nakupa po
sedmem odstavku 189. ¢lena ZIZ ni vlozena v roku, se mu poloZena varséina ne vrne,
ampak razdeli v skladu s 197. in 198. ¢lenom ZIZ, sodiite pa na predlog upnika in
glede na okolis¢ine prodaje pozove na placilo kupnine drugega oziroma naslednje
najboljse kupce, Ki v to privolijo in dajo izjavo iz Cetrtega odstavka 189. ¢lena ZIZ ter
jim dologi rok za poloZitev kupnine, ali pa prodajo s sklepom razveljavi in dolo€i novo
prodajo (tretji odstavek 191. ¢lena Z1Z).

Kupec, ki je edini upnik, je lahko oprosden poloZitve kupnine do vigine zneska, ki bi
mu pripadal po sklepu o poplagilu. Sodis¢e o predlogu upnika odloci s posebnim
sklepom (drugi odstavek 191. &lena Z17).

VI

Pravice, ki ne bi dopuitale prodaje, je potrebno prijaviti sodis¢u najkasneje na
prodajnem naroku, preden se zagne prodaja, ker bi se sicer teh pravic ne moglo vec
uveljavljati na §kodo drazitelja v dobri veri.

Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno pravico na
nepremiénini, ki je predmet izvribe, ima prednost pred najugodnej$im ponudnikom, Ce
takoj po kondani draZbi izjavi, da kupuje nepremi¢nino pod enakimi pogoji in &e
najpozneje tri delovne dni pred drazbo poloZi varsino (prvi odstavek 182. Elena
71Z). Ce predkupni oziroma odkupni upravicenec izkoristi svojo pravico, ima najboljsi
ponudnik pravico takoj po kon&ani drazbi ponuditi vi§jo ceno (Zetrti odstavek 182.
glena ZIZ).



VIL

Ta odredba velja isto¢asno kot vabilo na narok za prodajo nepremi¢nin ter stranke in

udelezenci postopka posebnega vabila na narok ne bodo prejeli.
VIIL

Stranke in druge udeleZence drazbe se opozarja, da gre v skladu z 216. &lenom
Kazenskega zakonika (v nadaljevanju: KZ-1) za kaznivo dejanje zlorabe izvribe, kadar
kdo v izvribi protipravno izterja ve€, kot je kdo dolzan placati, ali si prilasti zmotno
preplagilo dolga, in se kaznuje z denarno kaznijo ali zaporom do dveh let. Enako se
kaznuje, kdor v izvrsbi izigra upnika za njegovo terjatev z dogovorom z udelezenci

drazbe. Poskus je kazniv,
IX.

Ogled nepremi&nine z morebitno navzodnostjo izvriitelja je mogoC v soboto, 11. 4.
2020 med 16. in 18. uro. Morebitni kupci, ki se zanimajo za nakup nepremicnine,
morajo pri tukaj$njem sodiScu najpozneje do 2. 4. 2020 vloziti zahtevo za dovolitev
ogleda nepremiénine. Sodis¢e o ogledu nepremi¢nine izda odredbo, s katero
zainteresirani osebi na njene stroske dovoli ogled (176. ¢len ZIZ). Dolznik je dolZzan
omogoditi ogled potencialnim kupcem, ki se izkazejo z odredbo sodia o ogledu
nepremiénine, vkljuéno z vstopom v stanovanjske in gospodarske prostore. Dolznik, ki
ne dovoli ali ovira ogled nepremi¢nine, se lahko denarno kaznuje (33. ¢len ZIZ). Ce
tistemu, ki mu je sodii&e izdalo odredbo o dovolitvi ogleda nepremicnine, dolznik
kljub temu ne dopusti ogleda ali v primeru drugih utemeljenih razlogov, se ogled lahko
opravi v navzocnosti izvrditelja, ki lahko tudi nasilno odpre zaklenjene prostore
dolznika, ¢e dolznik ni navzoC ali prostorov noée odpreti, da se opravi dovoljeni ogled
nepremiénine. Sodid¢e dolodi izvriitelja, ki si ga izbere tisti, ki mu je sodisée izdalo
odredbo o dovolitvi ogleda nepremiénine, na njegove strodke in na poseben predlog, ki
ga je potrebno vloziti najpozneje naslednji delovni dan po neuspelem ogledu.

X.

Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (osmi odstavek 9. ¢lena Z17).

OKRAJNO SODISCE NA PTUJU
Ptuj, 5. marec 2020

Sodnica:
Tanja Koro$ec Vidovi¢
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