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SODSTVO
H ! REPUBLIKE SLOVENJE
i Podpisano:12:00, 10.01.2020

REPUBLIKA SLOVENTJA
OKRAJNO SODISCE V BREZICAH

0442 1267/2016

ODREDBA

ZA JAVNO DRAZBO

Okrajno sodiS¢e v Brezicah v izvrSilni zadevi upnika: JAVNI SKLAD
REPUBLIKE SLOVENIJE ZA REGIONALNI RAZVOJ IN RAZVOJ
PODEZELJA, ki ga zastopa Odvetniska druzba Koéevar in Kvaternik, o.p.,
d.o.0. iz Ljubljane, proti dolzniku: JOZE PRAH, ki ga zastopa Nives Curin
MarinSek, odvetnica v Ljubljani,

odreja:

Dne 14. 2. 2020, ob 11:00 uri,
v sobi 115, razpravna dvorana II., 1. nadstropje Okrajnega
sodiS¢a v BreZicah
Cesta prvih borcev 48 , 8250 Brezice

prvo javno drazbo

nepremi¢nin JOZETA PRAHA, in sicer:



- katastrska obgina 1306 CATEZ parcela 2699, v lasti dolznika do celote, ki v
naravi predstavlja stavbne zemljiS€e - parkiriS¢e, v ocenjeni vrednosti
10.542,00 EUR,

- katastrska ob¢ina 1306 CATEZ parcela 267/8, v lasti dolznika do celote, ki
v naravi predstavlja stavbno zemljiS¢e z garazo, v ocenjeni vrednosti
19.252,00 EUR,

- Kkatastrska ob¢ina 1306 CATEZ parcela 267/12, v lasti dolznika do celote, ki
v naravi predstavlja stavbno zemljis¢e s kozolcem - toplarjem, v ocenjeni
vrednosti 3.915,50 EUR,

— katastrska obgina 1306 CATEZ parcela 267/13, v lasti dolznika do celote, ki
v naravi predstavlja stavbno zemlji§¢e z gostinskim lokalom, v ocenjeni
vrednosti 236.048,42 EUR,

- Kkatastrska ob¢ina 1306 CATEZ parcela 267/14, v lasti dolznika do celote, ki
v naravi predstavlja stavbno zemljisce, v ocenjeni vrednosti 595,00 EUR,

- Kkatastrska ob¢ina 1306 CATEZ parcela 267/15, v lasti dolznika do celote, ki
v naravi predstavlja stavbno zemljisce, v ocenjeni vrednosti 2.394,00 EUR,

- katastrska obgina 1306 CATEZ parcela 267/16, v lasti dolznika do celote, ki
v naravi predstavlja stavbno zemljisce, v ocenjeni vrednosti 1.030,75 EUR,

- Kkatastrska obgina 1306 CATEZ parcela 267/17, v lasti dolznika do celote, ki
v naravi predstavlja stavbno zemljiS¢e z gostinskim lokalom, v ocenjeni
vrednosti 109.320,50 EUR.

Trzna vrednost nepremicnin je bila ugotovljena s pravnomocnim sklepom opr.
§t. 1267/2016 z dne 2. 12. 2019 in znasa 383.098,17 EUR.

Pri vseh nepremi¢ninah, ki so premet prodaje, je zaznamovano, da spadajo te

nepremicnine pod za$¢iteno kmetijo.

Osebnih sluZnosti, stavbnih pravic ali stvarnih bremen, ki bi jih moral prevzeti

kupec, ni.
Nepremicnine se prodajajo skupaj kot celota.

Izklicna cena nepremiCnin na prvi javni drazbi znasa 70 % ugotovljene
vrednosti, kar je 268.168,72 EUR (prvi odstavek 188. ¢lena Zakona o izvrsbi in
zavarovanju - ZIZ) in se pod to ceno nepremicnina na prvem drazbenem naroku
ne bo prodajala.

Varséina znasa 38.309,82 EUR (10 % od zneska ocenjene vrednosti) in se
placa najmanj 3 delovne dni pred datumom razpisane drazbe, to je do
vkljuéno 11. 2. 2020. Placana varscina se vsteje v kupnino.
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Podatki za izvrSitev pladila varscine:

- IBAN: SI56 0110 0696 0422 340,

- referenca: SI00 1082-2672016,

- koda namena: ADVA,

- BIC banke prejemnika: BSLJSI2X,

- namen placila: placilo vars¢ine 1267/2016,

- ime in naslov prejemnika: Okrozno sodis¢e v Krskem, Cesta krskih zrtev 12,
Krsko.

swvee

2.000,00 EUR.

Na drazbi lahko sodelujejo pravne in fizi¢ne osebe, ki izpolnjujejo pogoje za
nakup nepremicnin v RS in se izkazejo s potrdilom o vplacani vars¢ini. Upnik,
zastavni upnik in upnik zemljiSkega dolga so oprosceni placila varSCine, Ce
njihove terjatve dosegajo var$¢ino in ¢e se da glede na njihov vrstni red in

ugotovljeno vrednost nepremic¢nine var§¢ina poravnati iz kupnine.

Ponudniki, katerih ponudba ni bila sprejeta, dobijo vars¢ino vrnjeno v 15 dneh
po koncu javne drazbe na njihov transakcijski racun, ki ga morajo v ta namen

sporociti sodiscu.

Fizicna oseba svojo identiteto izkaze z veljavnim osebnim dokumentom.
Pooblasc¢enec pravne osebe, ki nastopa kot kupec, mora predloZiti izpisek iz
sodnega registra oziroma izpisek, iz katerega je razvidno, da je pravna oseba
registrirana in pa pooblastilo, ¢e ni zakoniti zastopnik pravne osebe. Izpisek ne
sme biti starej$i od 15 dni pred narokom za javno drazbo. V primeru, da so
kupci tuji drzavljani, se morajo na sodiS¢u javiti najmanj 3 dni pred dnevom

razpisane drazbe.

Kupec mora najkasneje na prodajnem naroku podati izjavo, ali je z upnikom
povezana oseba po dolocbi 200b. ¢lena ZIZ. V kolikor najugodnejsi ponudnik
ne poda izjave, lahko sodi$¢e na predlog upnika ali glede na okoliS¢ine primera
domakne nepremi¢nino drugemu oziroma naslednjemu najboljSemu kupcu ali

pa prodajo s sklepom razveljavi.

Ce bo nepremiénino za ceno, nizjo od ugotovljene vrednosti nepremiénine,
kupil upnik ali z njim povezana oseba in terjatev tega upnika iz zneska,
dobljenega s prodajo, ne bi bila v celoti poplacana, se bo Stelo, da je ta upnik
poplacan do visSine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200a. ¢len ZIZ).
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Na predlog, ki mora biti vloZen najkasneje 20 dni pred prodajnim narokom,
sodiS¢e na prodajnem naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost
nepremicnine, ¢e stranka s predloZitvijo mnenja sodnega cenilca o trzni
vrednosti nepremicnine verjetno izkaze, da se je vrednost nepremicnine od
prejs$nje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila.

Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno
pravico na nepremicnini, ki je predmet izvrSbe, ima prednost pred
najugodnejSim ponudnikom, ¢e takoj po koncani drazbi izjavi, da kupuje
nepremic¢nino pod enakimi pogoji in e najpozneje tri delovne dni pred drazbo
poloZi var§¢ino (prvi odstavek 182. ¢lena ZIZ). Ce predkupni oziroma odkupni
upravicenec izkoristi svojo pravico, ima najbolj$i ponudnik ali kupec pravico
takoj po koncani drazbi ali po prejemu obvestila, da je predkupni upravicenec
izjavil, da Zeli izkoristiti svojo pravico, ponuditi vi§jo ceno (Cetrti odstavek 182.
Clena ZI1Z).

Ce je za sklenitev prodajne pogodbe potrebna odobritev po zakonu, bo sodiice
po koncani javni drazbi ugotovilo, kateri ponudnik je ponudil najvi§jo ceno in
ga napotilo, da v dolo¢enem roku vlozi ustrezno vlogo za pridobitev odobritve.
Po ponudnikovi pridobitvi odobritve bo sodis¢e izdalo sklep o domiku (sedmi
odstavek 189. ¢lena Z1Z).

Ce kupec v dologenem roku ne polozi kupnine oziroma vloga za odobritev
nakupa po sedmem odstavku 189. ¢lena ZIZ, ni bila vlozena v roku, se mu
poloZena var$¢ina ne vrne, ampak razdeli v skladu s 197. in 198. ¢lenom tega
zakona. SodiS¢e pa na predlog upnika in glede na okolis¢ine prodaje pozove na
placilo kupnine drugega oziroma naslednje najboljSe kupce, ki v to privolijo in
dajo izjavo iz 4. odstavka 189. ¢lena tega zakona ter jim dolo¢i rok za poloZitev
kupnine, ali pa prodajo s sklepom razveljavi in dolo¢i novo prodajo.

Sodis¢e bo kupca pozvalo k polozitvi kupnine pisno skupaj s sklepom o
domiku. Kupec mora poloziti kupnino v roku 15 dni od prejema obvestila

sodisca.

Podatki za izvrSitev placila kupnine:

- IBAN: SI56 0110 0696 0422 340,

- referenca: SI00 1082-2672016,

- koda namena: ADVA,

- BIC banke prejemnika: BSLJSI2X,

- namen placila: placilo kupnine 1 267/2016,

- ime in naslov prejemnika: Okrozno sodi§¢e v KrSkem, Cesta krSkih Zrtev 12,
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Krsko.

Kupec, ki je edini upnik, je lahko oproS¢en poloZitve kupnine do visini zneska,
ki bi mu pripadal po sklepu o poplacilu. Sodis¢e o predlogu upnika odloci s
posebnim sklepom (drugi odstavek 191. ¢lena ZIZ).

Kupec ne more biti dolznik, sodnik, izvrsitelj ali kdo drug, ki uradno sodeluje
pri prodaji. Kupec tudi ne more biti nekdo, ki po zakonu ne more pridobiti
nepremicnine, ki je predmet izvrsbe (187. ¢len Z1Z).

Po izdaji sklepa o domiku in polozitvi kupnine, bo sodisce izdalo sklep o
izro€itvi nepremicnine kupcu in po pravnomocnosti sklepa odredilo v zemljiski
knjigi vpis lastninske pravice na kupca in izbris pravic in bremen, za katere bo

tako doloceno v sklepu o domiku.

Upnik sme odredbo o prodaji nepremicnin objaviti v sredstvih javnega
obvescanja. Stroski objave bremenijo upnika.

Drazbene pogoje in listine, ki se ti¢ejo nepremicnin, ki so predmet prodaje,
smejo tisti, ki nameravajo nastopiti kot kupec, pregledati na sodiS¢u med

rednimi uradnimi urami.

Po dolocbah 176. ¢lena ZIZ lahko sodisce tistemu, ki se zanima za nakup
nepremicnine, na njegovo zahtevo in stroske dovoli, da si nepremi¢nino ogleda.
Datum ogleda se dolo¢i na 7. 2. 2020 med 15:00 in 17:00. uro. Zahtevo za
dovolitev ogleda mora interesent za nakup nepremicnine vloziti na sodisce
najpozneje do 31. 1. 2020, pri ¢emer mora navesti, ali zahteva prisotnost
izvrsitelja pri ogledu. SodiS¢e o ogledu nepremicnine izda odredbo, s katero
zainteresirani osebi dovoli ogled.

Dolzniku, ki ne bo dovolil ogleda ali bo oviral ogled nepremic¢nin lahko sodisce
na podlagi 33. ¢lena ZIZ izrece denarno kazen (fizi¢ni osebi do 10.000,00 EUR,
pravni osebi ali podjetniku pa do 100.000,00 EUR).
Zoper odredbo ni pravnega sredstva (sedmi odstavek 9. ¢lena ZIZ).

Okrajno sodiS¢e v Brezicah

Dne, 10. 1. 2020

okrajna sodnica: Natalija Abram
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