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ODREDBA OPRODAIJI

Okrajno sodis¢e v Ljubljani je v izvrSilni zadevi upnika: SBS TRGOVINA d.o.o., podjetje za
zunanjo in notranjo trgovino, proizvodnjo in storitve, Dolenjska cesta 320, Skofljica, ki ga zastopa
zak. zast. Matej Slanc, Lavrica, BabSkova pot 32 32, Skoﬂjica, po Odvetniska druzba Mramor,
Sorta & Holec o.p. d.o.0., Komenskega ulica 004, Ljubljana, proti dolzniku: Braho Li¢ina, CESTA
DVEH CESARIJEV 104 Z, LJUBLJANA, zaradi izterjave 2.172,54 EUR s pp (VL 47806/2012),

v izvrdilni zadevi upnika ZELVA podjetje za usposabljanje in zaposlovanje invalidov, d.o.o.
Ljubljana, Ulica Alme Sodnik 6, Ljubljana, ki ga zastopa RIHTAR MATJAZ - ODVETNIK,
Resljeva cesta 23, Ljubljana, zoper dolznika Braho Li¢ina, Cesta dveh cesarjev 104z, Ljubljana,
zaradi izterjave 860,16 EUR s pp (In 772/2013),

v izvrsilni zadevi upnika ZELVA podjetje za usposabljanje in zaposlovanje invalidov, d.o.o.
Ljubljana, Ulica Alme Sodnik 6, Ljubljana, zoper dolZnika Braho Li¢ina, Cesta dveh cesarjev 104z,
Ljubljana, zaradi izterjave 562,89 EUR s pp (In 777/2013),

v izvrSilni zadevi upnika: SBS TRGOVINA d.o.0., podjetje za zunanjo in notranjo trgovino,
proizvodnjo in storitve, maticna §t. 5315964000, davéna $t. 70600198, Dolenjska cesta 320,
Skofljica, ki ga zastopa Odvetniska druzba Mramor, Sorta & Holec o.p. d.o0.0., Komenskega ulica 4,
Ljubljana, proti dolzniku: BRAHO LICINA, Cesta dveh cesarjev 104z, Ljubljana, zaradi izterjave
2.329,42 EUR s pp (VL 52143/2016)

odredilo:

1. Predmet prodaje so solastniSki deleZi nepremic¢nin v lasti dolznika vpisani v zemljiSko
knjigo in sicer:
— solastniSki delez do 2/45 dolznikove nepremicnine - parcele S§t. 477/136 k.o. 1722-
Trnovsko predmestje (ID znak 1722 477/136), prej ID znak 1722 477/74
— solastniSki delez do 2/45 dolznikove nepremicnine - parcele S§t. 477/137 k.o. 1722-
Trnovsko predmestje (ID znak 1722-477/137), prej ID znak 1722 477/74
— solastniski delez do 1/4 dolznikove nepremic¢nine — parcele $t. 477/138 k.o. 1722-Trnovsko



predmestje (ID znak 1722-477/138), prej ID znak 1722 477/98
— solastni8ki delez do 1/4 dolznikove nepremicnine — parcele S§t. 477/139 k.o. 1722-
Trnovsko predmestje (ID znak 1722-477/139), prej ID znak 1722 477/98.

Zgoraj navedene solastniSke deleze se lahko prodaja loceno v dveh sklopih glede na stanje terjatev
posameznih izvrSilnih in zastavnih upnikov in sicer:

prvi sklop:
- do 2/45 dolznikove nepremicnine - parcele §t. 477/136 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID znak

1722 477/136), prej ID znak 1722 477/74
- do 2/45 dolznikove nepremicnine - parcele §t. 477/137 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID znak
1722-477/137), prej ID znak 1722 477/74

drugi sklop:
- do 1/4 dolznikove nepremicnine — parcele §t. 477/138 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID znak

1722-477/138), prej ID znak 1722 477/98
- do 1/4 dolznikove nepremicnine — parcele §t. 477/139 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID znak
1722-477/139), prej ID znak 1722 477/98.

Natan¢nej$i opis nepremic¢nine je razviden iz mnenja sodnega cenilca o trzni vrednosti
nepremicnine na dan dopolnitve cenitve dne 30.6.2017 v zvezi s cenitvijo z dne 7.3.2013, ki je
objavljena na spletni strani sodi§¢a skupaj s to odredbo o prodaji.

2. Prodaja se bo opravila na 1. javni drazbi dne 16.11.2020 ob 10.00 uri v razpravni dvorani
§t. 6 Okrajnega sodiS¢a v Ljubljani, MikloSi¢eva 10, Ljubljana.

3. Vrednost solastniSkih deleZzev nepremi¢nin vpisanih v zemljisko knjigo:

- do 2/45 dolznikove nepremic¢nine — prej parcele St. 477/74 k.o. 1722-Trnovsko predmestje
(ID znak 1722-477/74-0), sedaj parcele §t. 477/136 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID
znak 1722- 477/136) in sedaj parcele $t. 477/137 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID
znak 1722-477/137, znaSa 10.733,37 EUR na dan dopolnitve cenitve dne 30.6.2017 v zvezi
s cenitvijo z dne 7.3.2013,

— do 1/4 dolznikove nepremicnine — prej parcele st. 477/98 k.o. 1722-Trnovsko predmestje
(ID znak 1722-477/98, sedaj parcele $t. 477/138 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID
znak 1722- 477/138) in sedaj parcele $t. 477/139 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID
znak 1722-477/139, znaSa 54.154,80 EUR na dan dopolnitve cenitve dne 30.6.2017 v zvezi
s cenitvijo na dan cenitve dne 7.3.2013.

Skupna vrednost solastniskih delezev nepremic¢nin iz 1. tocke znasa 64.888,17 EUR in je bila
ugotovljena s pravnomoc¢nim sklepom z dne 23.3.2018.

Sodis¢e na predlog stranke, ki mora biti vlozen najkasneje 20 dni pred prodajnim narokom, na
prodajnem naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnine, ¢e stranka s predlozitvijo
mnenja sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnine verjetno izkaze, da se je vrednost
nepremicnine od prejSnje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila (4.odst. 178. ¢I.
Zakona o izvr$bi in zavarovanju - v nadaljevanju ZI1Z). Sodis¢e predlog in mnenje sodnega cenilca
o trzni vrednosti nepremic¢nine vroci strankam in osebam iz drugega odstavka 179. ¢lena ZIZ, da se
o njem izjavijo v 8 dneh od vrocitve (5.odst. 178. ¢l. ZIZ).



4. Na prvem prodajnem naroku nepremicnina ne sme biti prodana za manj kot 70 % ugotovljene
vrednosti iz 2. tocke te odredbe ( 1. odstavek 188.¢lena ZIZ).

Izklicna cena za prodajo solastniskih delezev obeh sklopov (v primeru prodaje obeh sklopov
skupaj ) nepremicnin iz 1.to¢ke odredbe o prodaji na prvi javni drazbi znaSa 55.000,00 EUR. Pod
to ceno se solastnisSki deleZi (v primeru prodaje obeh sklopov) nepremicnin iz 1.tocke nepremicnine
na prvem naroku ne bodo prodajali.

V primeru prodaje po posameznih sklopih zna$a:

izklicna cena za prvi sklop :

- do 2/45 dolZznikove nepremicnine - parcele §t. 477/136 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID znak
1722 477/136), prej ID znak 1722 477/74

- do 2/45 dolZznikove nepremicnine - parcele §t. 477/137 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID znak
1722-477/137), prej ID znak 1722 477/74, 8.000,00 EUR

izklicna cena za drugi sklop:
- do 1/4 dolznikove nepremicnine — parcele §t. 477/138 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID znak

1722-477/138), prej ID znak 1722 477/98
- do 1/4 dolznikove nepremicnine — parcele §t. 477/139 k.o. 1722-Trnovsko predmestje (ID znak
1722-477/139), prej ID znak 1722 477/98, 47.000,00 EUR

NajmanjSi znesek dviga ponudbe znaSa 2.000,00 EUR. Drazba traja dokler ponudniki visajo
ponudbe. Ponudnik je na svojo ponudbo vezan, dokler ni dana vi§ja ponudba. Drazba se konca, ko
ponudniki kljub dvakratnemu pozivu sodnika ne ponudijo visje cene (2. odstavek 189. Clena Z17).

Ko je drazba koncana, sodis¢e ugotovi, kateri ponudnik je ponudil najvi§jo ceno in razglasi, da je
temu ponudniku domaknjena nepremicnina. Ponudnik mora v primeru iz 200.a Clena tega zakona
dati izjavo, ali je z upnikom povezana oseba po dolocbi 200. b ¢lena ZIZ (3. in 4. odstavek 189.
Clena ZI1Z).

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiS¢u, pred katerim tece izvrSilni postopek, ali pri kakSnem
drugem sodiscu, se stranke in zastavni upniki oziroma upniki zemljiSkega dolga lahko sporazumejo,
da sme biti nepremi¢nina prodana na drazbi tudi za ceno, nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti
oziroma niZjo od polovice ugotovljene vredn osti (4. odstavek 188. ¢lena ZI1Z).

5. Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno pravico na nepremicnini, ki je predmet
izvrSbe, ima prednost pred najugodnejSim ponudnikom, e je najpozneje tri delovne dni pred drazbo
polozil vars€ino in ¢e takoj po koncani drazbi izjavi, da kupuje nepremi¢nino pod enakimi pogoji
(1. odstavek 182. ¢lena ZIZ).

6. Ce je upnik ali z njim povezana oseba kupila nepremi¢nino za ceno, ki je nizja od njene
ugotovljene vrednosti po 178. ¢lenu ZIZ, in pridobljena kupnina ne bi zadostovala za popolno
poplacilo tega upnika, se pri poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko visino kupnine, Steje, da je
upnik poplacan do viSine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200.a ¢len ZIZ).

7. Kupec mora poloziti kupnino v roku 30 dni od dneva prodajnega naroka na racun Okrajnega



sodis¢a v Ljubljani st. SI5S6 01100-6000035816 sklic na §t. 00 000444780612 (redni pologi), koda
placila ADVA, BIC banke prejemnika BSLJSI2X.

Kupec, ki je edini upnik, je lahko oproscen polozitve kupnine do viSine zneska, ki bi mu pripadal po
sklepu o popladilu. Sodisce o predlogu upnika odloci s posebnim sklepom (2. odstavek 191. Clena
Z17).

8. Ce kupec v danem roku ne poloZi kupnine, se mu poloZena var$¢ina ne vrne, ampak razdeli v
skladu s 197. in 198.¢lenom ZIZ. Sodis¢e na predlog upnika in glede na okoli§¢ine prodaje pozove
na placilo kupnine drugega oziroma naslednje najboljse kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz
Cetrtega odstavka 189. €lena tega zakona ter jim dolo¢i rok za polozitev kupnine ali pa s sklepom
prodajo razveljavi in dolo¢i novo prodajo.

9. Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo polozijo
vars¢ino (1. odstavek 185. ¢lena ZIZ) in na naroku za prodajo nepremicnine sodiscu predlozijo
potrdilo o vplacilu, iz katerega je razvidno, da je varsS¢ina polozena.

10. Vars¢ina znasa ne glede na obseg prodaje ( v celoti ali po sklopih) desetino ugotovljene
vrednosti solastniSkega deleza nepremicnin iz 1. tocke, to je 6.488,81 EUR. Vsak ponudnik mora
varS¢ino poloziti do vklju¢no 11.11.2020 na racun Okrajnega sodis¢a v Ljubljani §t. SI5S6 01100-
6000035816 sklic na §t. 00 000444780612 (redni pologi), koda placila ADVA, BIC banke
prejemnika BSLJSI2X. Steje se, da je var$¢ina poloZena na dan, ko je prejeta na racun sodi¢a.
Oseba, ki je navedena kot pla¢nik varS¢ine, je potencialni kupec. Placana varS¢ina kupca se vsteje v
kupnino.

VarsCine sta oproscena upnik, na Cigar predlog je sodisce dovolilo izvrSbo in zastavni upnik
oziroma upnik zemljiSkega dolga, pod pogoji iz 3. odst. 185. ¢l. ZIZ.

Ponudnikom, katerih ponudbe niso bile sprejete, se var§€ina vrne na njihov transakcijski racun (5.
odstavek 185. ¢lena Z1Z7).

11. Sodisc¢e tistemu, ki se zanima za nakup nepremicnine, na njegovo zahtevo in stroSke dovoli, da
si jo ogleda. Zainteresirani kupci lahko najkasneje do 15.10.2020 vloZijo zahtevo za ogled
nepremicnine. Pisno zahtevo za ogled nepremic¢nin je potrebno vloziti pri tem sodiS€u. Zahteva
mora vsebovati ime, priimek in naslov fizicne osebe ali firmo ali ime, sedez in poslovni naslov
pravne osebe, ki poda tak predlog.

Ogled nepremicnine se opravi v navzocnosti izvrSitelja Gorana Ivkovic¢a, Breznikova 15, 1230
Domzale najkasneje do 9.11.2020. IzvrSitelj dolo¢i datum in uro ogleda. Vars¢ino in placilo za delo
ter povracilo stroSkov, ki nastanejo zaradi ogleda ob prisotnosti izvrSitelja, izvrSitelj zahteva od
osebe, ki je zahtevala ogled.

12. Davek, ki bremeni promet z nepremi¢ninami, bo poravnan v breme kupnine. Po izdaji sklepa o
domiku in po polozZitvi kupnine v zgoraj dolo€enem roku, bo sodis¢e izdalo sklep, da se
nepremicnina izro¢i kupcu in po pravnomocnosti sklepa o izrocitvi vpiSe lastninska pravica v korist
kupca v zemljiSko knjigo.

13. Na javni drazbi lahko kot ponudniki sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki imajo na podlagi
veljavnih predpisov pravico pridobivati nepremi¢nine v Republiki Sloveniji. Zakoniti zastopnik
pravne osebe, ki se namerava udeleZiti drazbe, mora predloziti izpisek iz sodnega registra, ki ni



starej$i od 15 dni, fizicna oseba pa se mora izkazati z osebno izkaznico ali potnim listom in na
zahtevo sodiS¢a predloziti potrdilo o drzavljanstvu. Pooblas¢enec pravne ali fizicne osebe mora na
naroku predloziti pisno pooblastilo za zastopanje.

14. Odredba se razglasi na sodni deski in na spletni strani sodiS¢a. Na spletu se poleg odredbe o
prodaji objavi tudi mnenje sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnine.

15. Upnik lahko objavi odredbo o prodaji nepremicnine v sredstvih javnega obveS¢anja. Stroski
objave bremenijo upnika ( 5. odstavek 181. ¢lena ZIZ).

16. Zoper odredbo ni pravnega sredstva.
Invalidi in druge osebe s posebnimi potrebami imajo pravico do enakopravnega sodelovanja v

postopku. Ce boste zaradi invalidnosti ali drugih posebnih potreb uveljavljali pravico do
enakopravnega sodelovanja v postopku, vas prosimo, da sodiS¢u to sporocite pred narokom.

Ljubljana, 18. 9. 2020
Okrajna sodnica Sabina Kac
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