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ODREDBA O PRODAIJI

Okrajno sodis¢e na Vrhniki, po okrajni sodnici Karmen Rudolf Bozi¢,

v vodilni izvrSilni zadevi upnika: Simon Cehovin, Delpinova ulica 18C, Nova Gorica - dostava, proti
dolzniku: Alojzij Kavenik starejsi, Stara cesta 23, Brezovica pri Ljubljani,
ki ga zastopajo odvetniki ODVETNISKE DRUZBE DR. ALJOSA DEZMAN, o.p., d.0.0., Vurnikova
ulica 002, Ljubljana, zaradi izterjave 34.579,53 EUR s pp, opr. §t. In 68/2014 in

pristopni izvrsilni zadevi upnika: Simon Cehovin, Delpinova ulica 18C, Nova Gorica - dostava, proti
dolzniku: Alojzij Kav¢nik starejsi, Stara cesta 23, Brezovica pri Ljubljani,
ki ga zastopajo odvetniki ODVETNISKE DRUZBE DR. ALJOSA DEZMAN, o.p., d.0.0., Vurnikova
ulica 002, Ljubljana, zaradi izterjave 114.532,73 EUR s pp, opr. st. In 69/2014,

odreja

prvo prodajo

dolznikovih nepremicnin z ID znakom:

— parcela 1996 603/1,
— parcela 1996 619/1,
— parcela 1996 620/1,
— parcela 1996 628/1,
— parcela 1996 631/1,
— parcela 1996 1025,
— parcela 1996 1028.

Prodaja nepremic¢nin bo potekala na javni drazbi na naroku pri Okrajnem sodi$¢u na Vrhniki, Cankarjev
trg 8, Vrhnika, v razpravni dvorani §t. 1,

v torek, dne 29.09.2020 ob 10.00 uri.

POGOJI ZA PRODAJO NEPREMICNIN

1. Predmet prodaje so dolznikove nepremicnine z ID znaki: parcela 1996 603/1, parcela 1996 619/1,
parcela 1996 620/1, parcela 1996 628/1, parcela 1996 631/1, parcela 1996 1025 in parcela 1996 1028, ki
v naravi predstavljajo kmetijska zemljisc¢a, delno pa tudi gozdno zemljisce ter stanovanjsko zazidljivo
zemljis€e. Podrobnejse informacije o nepremicninah se nahajajo v cenilnem porocilu sodnih cenilcev
kmetijske stroke Vojka Bizjaka, gradbene stroke Metoda Pavlice in gozdarske stroke Antona Miklav¢ica,
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ki je objavljeno hkrati s to odredbo.

2. Pri nepremicninah z ID znakom: parcela 1996 603/1, parcela 1996 619/1, parcela 1996 620/1, parcela
1996 628/1, parcela 1996 631/1, parcela 1996 1025 in parcela 1996 1028, ki so predmet prodaje, je
vknjiZzena zaznamba zasCitene kmetije, tako da bo, v zvezi z morebitnim sklenjenim pravnim poslom,
potrebno pridobiti odobritev upravne enote..

Pri nepremicnini z ID znakom: parcela 1996 619/1 je vknjizena neprava stvarna sluznost z ID omejitve
15400698, in sicer sluznost gradnje, vzdrzevanja, uporabe in dostopa do napeljav komunalnih vodov, v
korist Ob¢ine Log-Dragomer, ki bo ostala vpisana tudi po prodaji nepremicnine.

Drugih sluznosti, stavbnih pravic in stvarnih bremen, ki bi jih moral prevzeti kupec, pri nepremic¢ninah ni
vpisanih.

3. Vrednost nepremicnin je bila ugotovljena s pravnomo¢nim sklepom tega sodisca opr. §t. In 68/2014 z
dne 12.07.2019, in na dan 07.04.2019, znasa za:

— nepremi¢nino z ID znakom: parcela 1996 603/1, 2.423,24 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 619/1, 4.503,68 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 620/1, 72.667,13 EUR,
— mnepremicnino z ID znakom: parcela 1996 628/1, 5.295,23 EUR,
— nepremi¢nino z ID znakom: parcela 1996 631/1, 2.812,15 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 1025, 5.758,67 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 1028, 7.033,72 EUR.

Dolznikove nepremicnine bodo prodane najboljSemu ponudniku, vendar ne za manj kot 70 % ugotovljene
vrednosti. Izklicna cena bo znasala za:

— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 603/1, 1.700,00 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 619/1, 3.200,00 EUR,
— nepremi¢nino z ID znakom: parcela 1996 620/1, 51.000,00 EUR,
— mnepremicnino z ID znakom: parcela 1996 628/1, 3.710,00 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 631/1, 2.000,00 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 1025, 4.050,00 EUR,
— mnepremicnino z ID znakom: parcela 1996 1028, 5.000,00 EUR.

ey oo

ponudniki visati ponudbe za nakup nepremicnin.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodi$cu, pred katerim tece izvrsilni postopek, ali pri kakSnem drugem
sodiSc¢u se stranki in zastavni upniki oziroma upniki zemljiskega dolga lahko sporazumejo, da smejo biti
nepremic¢nine prodane na drazbi tudi za ceno, nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti.

4. Sodis¢e na predlog stranke, ki mora biti vlozen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, na
prodajnem naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnine, ¢e stranka s predlozitvijo mnenja
sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnine verjetno izkaze, da se je vrednost nepremicnine od
prejSnje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila.

5. Javne drazbe se smejo udeleziti le tiste fizicne in pravne osebe, ki najpozneje tri delovne dni pred
prodajnim narokom placajo vars¢ino v visini 10 % ugotovljene vrednosti nepremicnin, to je za:

— nepremi¢nino z ID znakom: parcela 1996 603/1, v visini 242,32 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 619/1, v visini 450,37 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 620/1, v viSini 7.266,71 EUR,
— mnepremicnino z ID znakom: parcela 1996 628/1, v visini 529,52 EUR,

-



— nepremi¢nino z ID znakom: parcela 1996 631/1, v visini 281,22 EUR,
— nepremi¢nino z ID znakom: parcela 1996 1025, v visini 575,87 EUR,
— nepremicnino z ID znakom: parcela 1996 1028, v viSini 703,37 EUR.

Vars¢ine morajo biti placane loceno za vsako nepremicnino.

VarsCine je treba placati na ratun Okroznega sodis¢a v Ljubljani Stevilka: SI56 01100-6960421855,
referenca SI00 700170006814, koda namena: ADVA.

Placila var$Cine so oprosceni upnik, na ¢igar predlog je sodiS¢e dovolilo izvrsbo, in zastavni upnik
oziroma upnik zemljiskega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo varscino in ¢e se da glede na njihov vrstni
red in ugotovljeno vrednost nepremicnine varS¢ina poravnati iz kupnine.

6. Na naroku morajo ponudniki predloziti dokazilo o pladilu var§¢ine. Fizi¢ne osebe morajo na vpogled
predloziti tudi veljaven osebni dokument, pravne osebe pa izpisek iz sodnega registra. Pooblascenec
pravne osebe mora predloziti ustrezno pooblastilo za zastopanje pravne osebe.

Kupec na javni drazbi ne more biti dolznik, sodnik, izvrsitelj, kdor uradno sodeluje pri prodaji in kdor po
zakonu ne more pridobiti nepremicnin, ki so predmet prodaje.

7. Vplacana varscina se bo uspelemu ponudniku vracunala v kupnino, ostalim ponudnikom pa bo vrnjena
v roku 15 dni od dneva javne drazbe.

8. Kupec zemljisca, ki ne lezi na obmoc¢ju posebnega pomena za obrambo (Uredba o dolocitvi objektov in
okolisev objektov, ki so posebnega pomena za obrambo in ukrepih za njeno varovanje - Uradni list RS, st.
7/1999 — 26/2010) ali na zavarovanem obmocju, na katerem lahko drzava uveljavlja predkupno pravico,
ki bo na javni drazbi uspel, bo moral plac¢ati kupnino v roku 30 dni od dneva javne drazbe, sicer bo
sodis¢e na predlog upnika in glede na okolis¢ine prodaje pozvalo na placilo kupnine drugega oziroma
naslednje najboljse kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz Cetrtega odstavka 189. ¢lena ZIZ, ali pa
prodajo s sklepom razveljavilo in dolocilo novo prodajo.

Ponudnik, ki bo na javni drazbi ponudil najvisjo ceno za zemljisce, ki lezi na obmoc¢ju posebnega pomena
za obrambo (Uredba o dolocitvi objektov in okoliSev objektov, ki so posebnega pomena za obrambo in
ukrepih za njeno varovanje - Uradni list RS, §t. 7/1999 — 26/2010) ali se nahaja na zavarovanem obmocju,
na katerem lahko drzava uveljavlja predkupno pravico po Zakonu o ohranjanju narave (ZON — Uradni list
RS, §t. 56/1999 — 31/2018), in ni drzava ali lokalna skupnost, bo po koncani javni drazbi napoten na
Ministrstvo za obrambo (Ministrstvo za obrambo, Uprava za obrambo Ljubljana, Vojkova cesta 55a,
Ljubljana) oz. na pristojno upravno enoto, da v roku, ki mu ga bo doloc¢ilo sodisce, poda vlogo za
pridobitev soglasja Ministrstva za obrambo oz. pristojne upravne enote. Ce je soglasje odklonjeno
oziroma vloga ni bila vlozena v roku, sodis¢e na predlog upnika in glede na okoli¢ine prodaje lahko
napoti na pridobitev soglasja naslednje najboljse ponudnike, ki v to privolijo in dajo izjavo iz Cetrtega
odstavka 189. ¢lena Zakona o izvr$bi in zavarovanju, ali pa prodajo s sklepom razveljavi.

Ponudnik, ki bo na javni drazbi ponudil najvi§jo ceno za kmetijsko ali gozdno zemljise oz.
nepremicnino, pri kateri je vpisana zaznamba urejanja prostora zasCitene kmetije, bo po koncani javni
drazbi napoten na pristojno upravno enoto, da v roku, ki mu ga bo dolocilo sodis¢e, poda vlogo za
odklonjena oziroma vloga ni bila vlozena v roku, sodiS¢e na predlog upnika in glede na okolis¢ine
prodaje lahko napoti na pridobitev odobritve naslednje najboljSe ponudnike, ki v to privolijo in dajo
izjavo iz Cetrtega odstavka 189. Clena Zakona o izvrsbi in zavarovanju, ali pa prodajo s sklepom
razveljavi.

Kupec kmetijskega ali gozdnega zemljiS¢a oz. nepremicnine, pri kateri je vpisana zaznamba urejanja
prostora zascCitene kmetije, kupec zemljisca, ki lezi na obmocju posebnega pomena za obrambo in kupec
zemljisca, ki se nahaja na zavarovanem obmocju, na katerem lahko drzava uveljavlja predkupno pravico
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po Zakonu o ohranjanju narave, ki bo na javni drazbi uspel in pridobil odobritev pravnega posla oz.
soglasje Ministrstva za obrambo in pristojne upravne enote, bo moral placati kupnino v roku 30 dni od
prejema sklepa o domiku nepremi¢nine. Ce kupec v roku ne polozi kupnine, sodii¢e na predlog upnika in
glede na okolis¢ine prodaje pozove na placilo kupnine drugega oziroma naslednje najboljse kupce, ki v to
privolijo in dajo izjavo iz Cetrtega odstavka 189. ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju, ali pa prodajo s
sklepom razveljavi in dolo¢i novo prodajo.

Ce kupec v doloenem roku ne polozi kupnine oziroma vloga za odobritev nakupa oz. pridobitev soglasja,
ni bila vlozena v roku, se mu poloZena var$¢ina ne vrne, ampak se razdeli v skladu s 197. in 198. ¢lenom
Z17.

9. Sodisce dovoli ogled nepremicnin na zahtevo in stroske tistega, ki se zanima za nakup. Zahtevo za
ogled mora vloziti zainteresirani kupec pri naslovnem sodis¢u najkasneje do dne 15.09.2020, pri tem pa
mora tudi navesti, ali zahteva sodelovanje izvrsitelja. Ce kupec ne bo predlagal drugade, bo pri ogledu
sodeloval izvrsitelj Peter Omahen. Ogled bo mogo¢ dne 22.09.2020 od 10.00 do 12.00 ure. Ce bo
zahtevan ogled z izvrsiteljem, se bo ogled opravil takrat, ko bo dolo¢il izvrsitelj. Dolznik je dolzan
omogociti ogled osebam, katerim je sodis¢e z odredbo dovolilo, da si nepremi¢nino ogledajo. V kolikor
dolznik ogleda ne omogoci ali ga ovira, ga sodis¢e lahko kaznuje z denarno kazijo do 10.000,00 EUR.

10. Upnik tega izvrSilnega postopka sme odredbo o prodaji nepremicnine objaviti v sredstvih javnega
obvescanja. Stroski objave bremenijo upnika.

11. V primeru, da nepremicnin na prvem prodajnem naroku ne bo mogoce prodati, bo sodis¢e razpisalo
drugo javno drazbo samo na upnikov predlog, ki mora biti vloZen v Sestih mesecih od prvega prodajnega
naroka. Na drugi javni drazbi se nepremicnin ne sme prodati za manj kot za polovico ugotovljene
vrednosti. Ce upnik ne predlaga nove prodaje v Sestih mesecih od prvega naroka, ali &e nepremiénin ni
bilo mogoce prodati na drugem naroku niti za polovico ugotovljene vrednosti, sodisc¢e ustavi izvrsbo (prvi
in drugi odstavek 194. ¢lena ZIZ).

PRAVNI POUK:
Zoper to odredbo ni pritozbe.

Okrajno sodis¢e na Vrhniki, dne 26.08.2020

Okrajna sodnica
Karmen Rudolf Bozi¢
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