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Mirko Romih
Sodni cenilec za podrocje gradbenistvo/nepremicnine
(stavbna zemljiséa, gradbeni objekti)

Okrajno sodis¢e v Grosupljem
Adamiceva 6

1290 Grosuplje

Izvrsilna zadeva 3039 1220/2017

Zadeva: Ocena trzne vrednosti lastninske pravice do nepremi¢ninske posesti: stanovanjska
hisa vpisana v elektronski zemljiski knjigi Vrhovnega sodis¢a Republike Slovenije, pod ID
znak 1782 497/5 (eZK v prilogi) do 1/2 celote v lasti Igor HoCevar.

Na osnovi vasega naro€ila oz. po sklepu Okrajnega sodis¢a v Grosupljem sem izdelal oceno
trzne vrednosti lastninskih pravic do predmetne nepremi¢ninske posesti skladno z
vsebovanimi domnevami in omejitvenimi pogoji. Namen ocene je informacija naro¢niku
glede trine vrednosti predmetne nepremiéninske posesti za namen sodnega postopka 3039 I
220/2017.

Podlaga vrednosti je tr¥na vrednost, ki je po MSOV 2017 opredeljena kot »Ocenjeni znesek,
za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na
datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in neodvisnima strankama po
ustreznem trZenju in pri Cemer sta stranki delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile«.
Ocena vrednosti je izdelana v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti MSOV
2017. Z upostevanjem vsebine tega poro€ila znasa moja ocena trzne vrednosti lastninskih
pravic na predmetni nepremi¢nini na dan 27.04.2018 v lasti Igor HoCevar do % celote:

€85.482.- oz. zaokrozeno €85.500.-

Nepremiénina je po podatkih v zemljiski knjigi obremenjena z zastavnimi pravicami, katere
niso predmet ocene. Poro&ilo je izdelano za podan namen in predstavlja tajnost. Je zaupno za
ocenjevalca in za uporabnike. Ni dovoljena objava poro€ila ali dela porocila, sklicevanje na
poroéilo ali na $tevilke v porogilu, niti na ime in strokovni status oziroma Clanstvo avtorja
porotila brez pisnega soglasja avtorja. V kolikor imate glede zakljutkov in vsebine porocila
kakr$nokoli vpradanje Vas prosim, da me o tem obvestite. Glede vseh nadaljnjih informacij pa
usmerjam Vago pozornost na porocilo.

Opomba Nekatera mnenja temeljuo na izku$njah avtorja ter niso nujno identicna z
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Povzetek pomembnih dejstev, sklepov in ocen ter konéne ocene

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice do nepremiéninske posesti: stanovanjska hisa
vpisana v elektronski zemljiski knjigi Vrhovnega sodii¢a Republike Slovenije, pod 1D znak
1782 497/5 (eZK v prilogi) do 1/2 celote v lasti Igor Hodevar.

Naro¢nik:

Izvajalec:

Namen:

Datum:

Vrsta posesti:
Starost izboljSav:
Povrsina:
Zemljisce:

Podlaga vrednosti:

Okrajno sodis¢e v Grosupljem, Adamiceva 6, 1290 Grosuplje: 3039 I
220/2017

Mirko ROMIH, sodni cenilec za gradbenistvo/nepremicnine (stavbna zemljisca,
gradbeni objekti)

informacija naro¢niku glede trzne vrednosti predmetne nepremi¢ninske
posesti za namen sodnega postopka 3039 1220/2017

veljavnosti: 27.04.2018
izdelave: 07.05.2018
ogleda: 07.05.2018

stanovanjska hida (do 1/2 celote)

1996

neto povrsina 171,6 m2, 49m?2 (pomozni objekt), skupaj 220,60m2
771m2

TrZzna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in
voljan prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na datum
ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in neodvisnima
strankama po ustreznem trZenju in pri Cemer sta stranki delovali
seznanjeno, preudarno in brez prisile.

Ocenjena trzna vrednost lastninskih pravic Igor Ho¢evar do ' celote: €85.482.-

Uporabljen je nacin trznih primerjav. V analizi je prikazana tudi primernost najgospodarnejse

uporabe.

Pri izdelavi ocene vrednosti so upo$tevani predpisi oziroma standardi:

. Hierarhija standardov ocenjevanja vrednosti (HSOV; U.L. RS 106/2010)

. Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV, 2017)

. Slovenski poslovnofinanéni standard §t. 2 - ocenjevanje vrednosti nepremi¢nin (SPS-2:
U.l. RS 56/2001)

Porocilo predstavlja tajnost in je izdelano za podan namen. Objava porocila deloma ali v
celoti ni dovoljena, ni dovoljeno sklicevanje na porodilo, na Stevilke ter na ime in status
avtorja brez pisnega soglasja avtorja. Avtor ne prevzema odgovornosti za zanasanje tretje
stranke na porocilo (po MSOV).
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1.0 UVODNI DEL

1.1 Izjava ocenjevalca v skladu z zahtevami standardov

Podpisani Mirko Romih po svojem najbolj$em prepri¢anju in poznavanju izjavljam, da:

* Je porocilo izdelano po naroCilu Okrajnega sodis¢a v Grosupljem. Adamiceva 6,
Grosuplje;

* So v porocilu prikazani podatki in informacije prikazani in preverjeni v skladu z
moznostmi ter uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zaupam v njihovo
toCnost;

* So moje analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejevalnimi
okolis¢inami in predpostavljajo moje osebne predpostavke in strokovne analize in
sklepe;

= Placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno
vrednost ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja
vrednosti ali pojava kakr$negakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz,
mnenj in sklepov tega porocila;

* Sem osebno pregledal stanje nepremicnine, ki je predmet ocenjevanja vrednosti;

*  Priizdelavi poro¢ila mi ni nih¢e nudil pomembne strokovne pomoci;

= So moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to poro€ilo sestavljeno v
skladu z dolo¢ili MSOV. S sprejetjem Slovenije v ¢lanstvo odbora za mednarodne
standarde ocenjevanja vrednosti so tudi slovenski ocenjevalci dolzni spoStovati
Mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti in upostevati Hierarhijo standardov
ocenjevanja vrednosti.

Grosuplje, 07.05.2018 Mirko ROMIH, sodni cenilec za gradbenistvo/nepremicnine (stavbna
zeml)jis¢a, gradbeni objekti)

1.2 Uvodne obrazlozitve in predstavitev projekta cenitve

1.2.1 Naroénik cenitvenega porocila

Naroc¢nik cenitve:  Okrajno sodis¢e v Grosupljem, Adamiceva 6, 1290 Grosuplje

1.2.2 I1zvajalec cenitvenega porodcila:

Izvajalec: Mirko ROMIH

Kvalifikacije ocenjevalca:
= specialist ekonomije; diploma Ekonomske fakultete Univerze v Ljubljani;
* univerzitetni diplomirani inZenir ekonomije, diploma Ekonomske fakultete Univerze v
Ljubljani;
* inZenir strojnistva; diploma Fakultete za strojni$tvo Univerze v Mariboru;

* sodni cenilec za gradbenistvo/nepremi¢nine (stavbna zemljis¢a, gradbeni objekti), t.
705-297/2010;
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1.3.3. Predmet cenitvenega poroéila

Ogena trzne vrednosti lastninske pravice do nepremi¢ninske posesti: stanovanjska hisa
vpisana v elektronski zemljiski knjigi Vrhovnega sodis¢a Republike Slovenije, pod ID znak
1782 497/5 (eZK v prilogi) do 1/2 celote v lasti Igor Hodevar.

Nepremi¢ninska posest, ki je predmet ocene vrednosti, je vknjizena v elektronski zemljiski
knjigi in obsega naslednje zemljiske parcele (tabela 1):

Tabela . Parcele predmetne ocenitve-javni vpogled*

Stara vas Pozidano zem] jisCe
Skupaj: 771

Vir: hutp: prostors.gov.si javai javiil pogled jsp?rand - 0.7 740321022 751622+

Slika 1: Mapna kopija

Vir: htrp:/}’prosori gov.sifjuvnijavii} pogled jsp 2 rund=0.44921205306 2446 5%

1.3.4. Namen cenitve

Namen ocene je informacija naro¢niku glede trzne vrednosti predmetne nepremic¢ninske
posesti v izvrSilnem postopku.

1.3.5. Podlaga vrednosti

Predmetna cenitev je napravljena v skladu z namenom. Kot podlaga vrednosti je upostevana
trzna vrednost. TrZzna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med
nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem trZzenju in pri ¢emer sta stranki
delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile. Trzna vrednost je ocena potencialne cene, oprta
na trg.

V definiciji so vkljuceni naslednji pogoji:
* Motivacija lastnika in ponudnika finan¢nih storitev sta podobni;
* Vse strani so dobro obves¢ene in vsaka deluje v skladu s svojimi najbolj$imi interesi,
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1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.

Dovolj ¢asa je dano na razpolago za delovanje na odprtem trziscu;

Financiranje, se izvaja po splosno veljavnih pogojih na dolo¢en dan in obicajih za
vrsto posesti na obravnavanem obmocju;

Cena predstavlja znesek, ki je normalno povracilo za prodano posest in na katerega
niso vplivali posebni zneski financiranja ali pogoji, usluge, honorarji, stroski ali
obveznosti, nastali v teku transakcije.

Datum ocenjevanja:

Ocena velja na dan 27.04.2018

Datum cenitvenega porogila:

Porodilo je bilo izdelano na dan 07.05.2018

Predpostavke in omejitve

SPLOSNI OMEJITVENI POGOJI

V postopku izdelave cenitve sem se opiral na podatke, trditve in informacije s strani
naroCnika ocenitve, ki je predmet ocenjevanja, podatkov o primerljivih
nepremi¢ninah, podatkov nepremiéninskih agencij, podatkov lastnikov primerljivih
objektov, podatkov najemnikov primerljivih objektov, podatkov upravnih organov
(podatkov drzavnih organov);

Za vse podatke o nepremiénini, ki smo jih pridobili s strani naro¢nika, le ta prevzema
vso odgovornost. Naro¢nik jam¢i, da so informacije in podatki, ki so nam bili
posredovani, popolni in to¢ni, z moje strani so preverjeni v skladu z moznostmi in
prikazani ter uporabljeni v dobri veri;

Nepremicnina je vrednotena na podlagi upo$tevanja dejanskega stanja,

Nepremic¢nina je vrednotena, kot da ni obremenjena;

Vsi podatki, informacije in mnenja, ki jih vsebuje ta cenitev (porocilo) se nanasajo le
na predmetno vrednotenje in jih ni dovoljeno uporabiti izven sfere uporabe tega
porocila za namen, za katerega je izdelano;

To poroc¢ilo z vsemi podatki, informacijami in mnenji je zaupne narave, zato
ocenjevalec ne prevzema nobene odgovornosti za zanaSanje tretje stranke na to
porocilo;

Lastnik (v tem primeru naroé¢nik) tega porodila ali njegove kopije nima pravice javne
objave posameznega dela ali celotnega porocila;

Lastnik (naro¢nik) tega poroCila ali njegove kopije nima pravice uporabe
posameznega dela ali celotnega poro¢ila za noben drug namen, razen za namen, za
katerega je to porocilo izdelano, v kolikor predhodno ne dobita pisne privolitve
izdelovalca porocila (cenilca);

Izdelovalec tega poroc€ila ni dolzan pri¢ati pred sodi§¢em ali sodelovati v pogajanjih v
zvezi z vsebino tega poro€ila oziroma ni dolZan podajati nikakr$nih obrazloZitev
celote ali dela porocila brez skupnega dogovora naro¢nika in izdelovalca poro¢ila;
[zdelava porocila o oceni vrednosti (vrednotenje) je podajanje strokovnega mnenja o
vrednosti dolocene nepremicninske pravice. pri ¢emer pomeni ocenjena vrednost
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nepremicninske pravice, glede na namen cenitve in vrsto ocenjene vrednosti,
informacijo naro¢niku o vrednosti tako ocenjene nepremic¢ninske pravice;

Veljajo samo izvorno podpisani izvodi ocenitvenega porocila:

Podlaga za oblikovanje strokovnega mnenja o vrednosti nepremicninske pravice so

znanje in izku$nje ter poznavanje zakonitosti nepremicninskega trga ocenjevalca
vrednosti nepremi¢ninske pravice.

POSEBNE PREDPOSTAVKE IN OMEJITVE

Podatki o povrSinah zemljis¢a, ki pripada obravnavani nepremi¢nin so povzeti na

podlagi eZK izpiskov in podatkov Gursa;

* Podatki o povrsini objekta so povzeti na podlagi podatkov Gursa;

= Pri oceni vrednosti po nabavnovrednostnem nacinu so za osnovo uporabljeni podatki
iz trga oziroma podatki, ki se uporabljajo pri izdelavi $tudij upravicenosti investicije
(ni uporabljen),

* Podatki o povrinah primerjanih nepremicnin so povzeti na podlagi podatkov, ki so mi
jih posredovali bodisi lastniki teh nepremi¢nin, bodisi nepremi¢ninske agencije, bodisi
najemniki, bodisi sem jih pridobil iz baz podatkov, ki so javno dostopni;

* Pri oceni vrednosti po nadinu kapitalizacije donosa so za primerljive nepremicnine
uporabljeni samo tisti podatki, ki so bili pridobljeni bodisi s strani lastnikov
primerljivih objektov bodisi s strani njihovih najemnikov. Dolo¢eni podatki niso
dostopni v materialni ali elektronski obliki, ker je bila izdelovalcu tega poro¢ila
najemna pogodba bila dana samo na vpogled oziroma mu ni bilo dovoljeno zadrzati
kopijo celotne ali samo dela najemne pogodbe - omenjen nacin ni bil uporabljen;

* Ocena vrednosti velja le za v poro€ilu navedeni namen uporabe in datum vrednotenja;

* Porocilo o oceni vrednosti ne predstavija nasveta v zvezi z lastnikom in se zato tudi ne
sme smatrati kot tako in ne predstavlja nasveta za investiranje;

* Porotilo o oceni vrednosti v sedanjih razmerah ni akt, ki bi ga moral naro¢nik oz.
lastnik nepremiCnine obvezno upostevati. PoroCilo o oceni vrednosti je zgolj
informacij a o vrednosti stvari;

* Potrebno je razumeti, da dejanska cena, dosezena v transakciji, ki vkljuduje
ocenjevano nepremi¢nino, lahko odstopa od ocenjene trzne vrednosti zaradi razli¢nih
vzrokov, kot so motivacija obeh strank, pogajalske sposobnosti strank, struktura posla
(npr. vir finan¢nih sredstev) transakcije in drugih vzrokov, vezanih na samo
transakcijo;

* Vrednost nepremi¢nine je ocenjena na stanje v ¢asu ogleda ob predpostavki, da je
nepremicnina bremen, stvari in oseb prosta,

* Predpostavljamo, da gre za odgovorno lastni§tvo in odgovorno upravljanje z
nepremicnino, ki je predmet ocenjevanja,

* Predpostavlja se, da zemljis¢e ali zgradbe ne vsebujejo nikakr$nih S$kodljivih
materialov. Ocenjevalec ni kvalificiran da tak$ne materiale, ki so skriti v zgradbi ali na
oz. pod zemljo odkrije;

= Vplivi geoloSke sestave zemljis€a, vplivi okolja, naravne in kulturne dedisCine ter
stati¢ne stabilnosti objektov niso element ocene vrednosti v tem porocilu;

= Predpostavlja se, da ni nobenih skritih okoli§¢in 0z. nevidnega stanja na objektu ali

zemljiS¢u, zaradi katerega bi bila nepremi¢nina ve¢/manj vredna in ocenjevalec ne

prevzame odgovornosti, da bi raziskal tak$ne okolis¢ine. Ocenjevalec ne prevzame
odgovornosti za morebitne skrite napake oz. druge pomanjkljivosti na nepremic¢nini,
na katere ga naro¢nik ni posebej opozoril;
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»  Predpostavlia se, da je nepremi¢nina zgrajena v skladu z veljavnimi prostorskimi akti
ter celotno prostorsko in okoljevarstveno zakonodajo razen, ¢e iz porocila izhaja
drugace (gradbeno dovoljenje ni bilo izro¢eno; pri oceni vrednosti predpostavimo. da
ima nepremic¢nina vsa potrebna dovoljenja);

» Povrsine v porocilu niso prikazane v skladu s standardom SIST ISO 9836, ki neto
tlorisno povrsino deli na uporabno, tehni¢no in komunikacijsko (na samo vrednost
nima vpliva),

*  Ob ogledu dne 07.05.2018. ki je trajal do 16.03 do 16.47 ni bil prisoten ne lastnik in
ne upnik;

» HisSa je varovana z ograjo, znotraj katere se je bil izpuscen pes;

» Predpostavlja se, da so pridobljena vsa gradbena in uporabna dovoljenja za gradnjo oz.
delovanje objektov (omenjenih dokumentov nisem mogel pridobiti od lastnika. saj ni
bil prisoten na razpisanem ogledu).

1.3.9 Definicije pojmov

* MSOV so opredeljeni kot Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, [nternational
Valuation Standards Committee (IVSC), 2017.

* Nepremi¢nina' (Real Estate ) je opredeljena kot zemljis¢e in vse stvari, ki so naravni
del zemljisca, npr. drevesa, minerali, in stvari, ki so bile dodane zemlji$¢u, npr. objekti
in 1zboljSave na zemlji$€u ter vsi trajni prikljucki objektov, npr. nadzemni in podzemni
infrastrukturni objekti (komunalna infrastruktura).

* Nepremicninska pravica (Real Property) je pravni pojem, ki se nanasa na vse pravice,
deleZe in koristi povezane z lastniStvom nepremi¢nine. Nepremicninska pravica je
pravna zasnova, ki se razlikuje od nepremicnine, ki je fizi¢no sredstvo.

* Predpostavka (Assumption) je opredeljena kot domneva, ki velja za resni¢no.
Predpostavka vkljucuje dejstva, ki vplivajo na predmet ocenjevanja ali nalin
ocenjevanja, vendar morda ni primerna za preverjanje.

* Kapitalizacija (Capitalisation) je opredeljena kot pretvorba Cistega donosa ali vrste
¢istih prejemkov, dejanskih ali ocenjenih v nekem ¢asovnem obdobju, v ustrezno
vrednost kapitala na dolo¢en dan.

* Mera kapitalizacije (Capitalisation rate) je opredeljena kot obrestna mera ali mera
donosa, po kateri se letni cisti dobi¢ek iz nalozbe kapitalizira, da se dolo¢i vrednost
kapitala na dolo¢en dan.

* Funkcionalna zastarelost (Functional Obsolesence ) je opredeljena kot zmanjsanje
vrednosti objekta zaradi slabe konstrukcije, strukture ali materialov, kar zmanj3uje
uporabnost nepremicnine.

* Najgospodarnejsa uporaba (Highest and Best Use) je opredeljena kot najverjetnejsa
uporaba premozenja, ki je fizi¢no mozna, primerno upravicena, zakonsko dopustna,
finan¢no izvedljiva in katere rezultati izkazujejo najvi§jo vrednost premozenja, katero
se ocenjuje.

* Mnozitelj donosa (Income Multiplier) je opredeljen kot razmerje med prodajno ceno
ali vrednostjo premozenja in povpreénim letnim donosom.

* Premozenje (Property) je opredeljeno kot pravna zasnova, ki vsebuje vsa upraviéenja,
pravice in koristi, povezane z lastni§tvom.

* Datum porocila (Report Date) je opredeljen kot datum ocenjevanja vrednosti. Lahko je
enak datumu ocenjevanja vrednosti.

"'V zakonu o zemljiski knjigi so nepremi¢nine opredeljene kot zemlji$ca. stavbe, deli stavb ter drugi objekti.
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Denarni tok (Cash Flow) je opredeljen kot dejanski ali ocenjeni obdobni cisti donos, ki

ga tvorijo pritoki in odtoki pri poslovanju.

* Diskontna mera (Discount Rate) je opredeljena kot mera donosa, uporabljena za
pretvorbo denarnega zneska, danega ali prejetega v prihodnosti, v sedanjo vrednost.

* Cena (Price) je znesek, po katerem povprasujemo in ki je ponujen ali placan za neko
sredstvo. Zaradi finan¢nih zmozZnosti, motivacij ali posebnih interesov dolocCenega
kupca ali prodajalca je pladana cena lahko druga¢na od vrednosti, ki bi jo drugi lahko
pripisali temu sredstvu.

* Vrednost (Value) je opredeljena kot cena, za katero bi se najverjetneje pogodili kupci
in prodajalci proizvodov ali storitev (nepremicninskih pravic). Vrednost ni dejstvo,
pac pa ocena najverjetnejSe cene.

* ZemljisCe (Land) je opredeljeno kot zemeljska povrsina, prostor pod njo in prostor nad
njo. LastniStvo in pravice iz tega naslova so dolo¢ene v vsaki drzavi posebej. Po
MSOV je zemljis¢e kljucen, indikativni dejavnik vrednosti nepremiéninske pravice
kot celote.

* Zahtevana donosnost je tista zahtevana stopnja donosa, ki jo investitor od investicije
pricakuje.

* Nezasedenost pomeni ¢as, ko ocenjevana ali primerljiva nepremi¢nina ni zasedena
(oddana oziroma najeta).

* Neizterljivost pomeni, da stroSka najema ni mogoce izterjati oziroma obstaja zelo
velika verjetnost, da ta znesek najemnik ne bo nikoli placal najemojemalcu.

* Efektivni prihodek pomeni znesek potencialnega prihodka iz najemnin, zmanjsanega
za odbitke za nezasedenost in neizterljivost.

* Stanovitni dobicek pomeni vrednost, ki je rezultat poslovnega leta, po odstetju vseh
stroskov (odhodkov) od vseh prihodkov.

* Stalni stroSki so vsi tisti stroski, ki zapadejo v placilo, ne glede na to, ali je

nepremic¢nina v uporabi oziroma zasedena ali nezasedena.

1.3.10 Metodologija ocenjevanja vrednosti

V ocenjevalni praksi in teoriji obstajajo trije temeljni nacini ocenjevanja vrednosti na kateri je
bila izdelana ocena trzne vrednosti in sicer:

= Nacin trznik primerjav (Sales Comparison Approach),

* Nacin kapitalizacije donosa oz. na donosu zasnovan nadin (Income Capitalisation
Approach),

* Nabavnovrednostni na¢in (Cost Approach).

DEFINICIJA NACINOV OCENJEVANJA VREDNOSTI

Nacin trznih primerjav Nacin irZnih  primerjav nakazuje vrednost s primerjavo
ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi sredstvi, za
katera so na voljo informacije o cenah. Nacin trznih primerjav
prepoznava, da trg dolo¢a cene premozenja; upoSteva prodajo
podobnega ali nadomestnega premozenja, povezanih podatkov o
trgu in s procesi, ki vkljuCujejo primerjavo. Racionalni kupec ni
pripravljen placati za predmetno nepremiénino ve¢ kot bi znasali




.
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stroski nabave podobne nepremitnine z enakovredno
uporabnostjo.

Na donosu zasnovan nadin Na donosu zasnovan nacin nakazuje vrednost s pretvorbo
prihodnjih denarnih tokov v sedanjo vrednost kapitala. Temelji
na istih nacelih, ki se nanaSajo na druge nacine ocenjevanja
vrednosti. Se posebej zaznava vrednost, ki se nanasa na
pricakovanje prihodnjih koristi (tokov donosa). Kapitalizacija
donosa uporablja postopke, ki pojmujejo sedanjo vrednost
predvidenih prihodnjih koristi iz donosov. Ta na¢in se zanesljivo
uporablja le, ¢ so na voljo pomembni primerljivi podatki.
[zredno pomemben je za vse vrste premoZenja, ki se kupuje in
prodaja na osnovi njihovih sposobnosti donosa in znacilnosti teh
situacij, pri katerih obstajajo trzni dokazi, ki podpirajo razli¢ne
sestavine vkljucene v analizo.

Nabavnovrednostni na¢in Nabavnovrednostni na¢in nakazuje vrednost z uporabo
ekonomskega nacela, da kupec za sredstvo ne bo placal veg, kot .
je cena za pridobitev sredstva enake koristnosti z nakupom ali z
gradnjo oziroma izdelavo. V okviru tega nacina uporabljamo
metodo amortiziranih reprodukcijskih stroSkov. Za to metodo je
potrebno oceniti tekoce reprodukcijske (nadomestitvene) stroske
novega objekta; od te vrednosti se odstejejo stroski za odpravo
pomanjkljivosti (fizi¢no, funkcionalno in ekonomsko zastaranje)
in se doda vrednost nezazidanega stavbnega zemljis¢a in
zunanje ureditve.

1.3.11 Dokonc¢na vrednost

Ob upostevanju zgoraj navedenega in vsebine v nadaljevanju porotila ter domnev in
omejitvenih okoli$¢in ocenjujem, da je trzna vrednost obravnavane nepremi¢ninske pravice na
dan 27.04.2018 v lasti Igor HoCevar do % celote enaka:

[ Natim ][ Vrednostveé ]
| Nacin trznih primerjav | 85.482.- |

Ocenjujem, da je trzna vrednost ocenjevanih lastninskih pravic na dan 27.04.2018 zaokrozeno

€ 85.500.-

1.4. Opis obsega dela

Pri ocenjevanju vrednosti nepremi¢ninskih pravic obravnavane nepremiénine smo izvedeli
naslednje aktivnosti:

= pregledali smo vse dostopne dokumente in informacije o obravnavani nepremiénini,
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= opravili ogled obravnavane nepremiénine,

analizirali razmere na nepremicninskem trgu pomembne za vrednost nepremicninskih

pravic obravnavane nepremicnine,

pri ocenjevanju vrednosti preverili uporabnost vseh treh na¢inov ocenjevanja vrednosti

nepremi¢ninskih pravic (na¢in trznih primerjav, na donosu zasnovan naéin in

nabavnovrednostni naé¢in),

" na osnovi zapisanega na koncu naredili kon¢no uskladitev in sklep o oceni trzne
vrednosti nepremic¢ninskih pravic in podali stranki dva pismena izvoda poroéila.

Za namen izvajanja zgoraj navedenih analiz smo zbrali, preverili, analizirali in uskladili:

* podatke o primerljivih prodajah, ki so primerni za ocenjevanje vrednosti
nepremicninskih pravic obravnavane nepremicénine,

= podatke potrebne za dolocitev prilagoditev, zaradi razlik v sestavinah primerjave,

* podatke o prihodkih od najemnin in poslovnih odhodkih, ki so primerni za ocenjevanje
trZne najemnine za obravnavano nepremiénino (ne izvedemo,

* podatke potrebne za oceno stopnje kapitalizacije (ne izvedemo),

* potrebne podatke o stroskih gradnje, ki so primerni za ocenjevanje stroskov za nove
objekte 0z. izbolj$ave (ne izvedemo).

2.0. PREDSTAVITEV ~ SPLOSNIH GOSPODARSKIH
PODATKOV

2.1. Gospodarske razmere v Sloveniji, EU in svetu

Gospodarski podatki in pricakovanja v mednarodnem okolju so $e vedno ugodni, a so se
tveganja za rast globalnega gospodarstva v zadnjih tednih izrazito povecala. Zaostrovanje
odnosov med Zahodom ter Rusijo in Kitajsko je Ze povecalo negotovost na mednarodnih
finan¢nih trgih, lahko pa vodi tudi v zmanjSanje zaupanja v realnem sektorju in upo¢asnitev
rasti mednarodne trgovine ter surovinsko inflacijo na globalnih trgih. Zaradi ameriskih sankcij
se je zmanjSala vrednost rublja in zacel odliv kapitala iz Rusije. To lahko poslabsa obete za
rast slovenskega izvoznega sektorja, ki za zdaj vsaj na podlagi zadnjih dosegljivih
srednjero¢nih napovedi konjunkture v trgovinskih partnericah ostajajo zelo ugodni. Pojavljajo
se sicer znaki upocasnitve rasti v evrskem obmocju, vendar naj bi ta letos kljub temu ostala
vi§ja od 2 %. Ob nadaljnjemu povecevanju razkoraka med denarnima politikama Fed in ECB
se je vrednost evra proti dolarju za zdaj ustalila na zvisani ravni z zacetka leta.

Gospodarska rast je v Sloveniji v lanskem zadnjem &etrtletju dosegla 6 %, visoka konjunktura
pa se je po razpolozljivih podatkih nadaljevala tudi v letoSnjem prvem cetrtletju. Tako visoka
rast sproza vpraSanja o njeni vzdrznosti. Primerjava sedanje strukture rasti in virov
financiranja s tistimi iz obdobja pregrevanja pred krizo pokaZe velike razlike. Gospodarstvo
namre¢ v vedji meri poganja neto izvoz, rast pla¢ pa je za zdaj Se skladna z zviSevanjem
produktivnosti in ne ogroZza zunanje konkuren¢nosti. ZadolZenost podjetij je manjsa,
financirajo pa se v pretezni meri z lastnimi viri. Hkrati se zmanj$uje skupni zunanji dolg, v
visokem presezku je tudi tekoci rac¢un placilne bilance. Skupna in osnovna inflacija ostajata
nizki, e posebej v razmerju do visoke rasti domace porabe. Lani je ostala zadrzana tudi
fiskalna politika. Vendar izkusnje iz preteklega obdobja kazejo, da previdnost ni odve¢, saj se
makroekonomska neravnovesja kopi¢ijo daljSe obdobje, preden postanejo nevzdrzna.
Investicijski cikel se krepi predvsem zaradi rasti gradbenih investicij. V lanskem zadnjem
Cetrtletju so bile skupne investicije v osnovna sredstva medletno veéje za skoraj 12 %,
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gradbene investicije pa za ve¢ kot 18 %. Izkunje iz obdobja pregrevanja gospodarstva kazejo.
da so gradbene investicije podro¢je velikega tveganja in da je na njem pomembna

vloga drzavnih politik. Leta 2013 in 2014 so drzavne gradbene investicije gospodarstvu
pomagale pri izhodu iz recesije, saj so bile zasebne investicije Sibke. Tokrat so razmere
drugaéne, saj investicije Ze poveuje zasebni sektor, s pospesenim ¢rpanjem sredstev iz nove
evropske finanéne perspektive in velikimi infrastrukturnimi projekti pa naj bi se mu pridruzila
tudi drzava. Eno od podroéij potencialnih neravnovesij je tudi trg dela, natanCneje rast
strodkov dela zaradi pomanjkanja ustrezne delovne sile. Rast povpreéne place, e izraziteje pa
mase pla¢, se je ob koncu lanskega leta mo¢no povisala in se januarja obdrzala na precej
visoki ravni, a z bistveno spremembo. Ce so novembra in decembra k rasti pla¢ izdatno
prispevala izredna izplacila, so se januarja povisale osnovne place. Z naglim padanjem
brezposelnosti in ob Stevilnih kazalnikih, ki kaZejo na teZave podjetij pri iskanju ustreznih
delavcev, se tveganja za povisano rast stroskov dela povecujejo. Pretekle izkusnje kazejo, da
v okolju pomanjkanja delavcev rasti pla¢ ne zajezi niti obsezno zaposlovanje tuje delovne
sile. Ker so plate navzdol rigidne, se lahko tako zasebni kot javni sektor ob obratu
gospodarskega cikla spet soocita s stroski dela, ki bi bili z vidika konkurencnosti in
javnofinanéne stabilnosti nevzdrzni.

Fiskalni polozaj drzave se je lani bistveno izboljsal zaradi zmernostl pri rasti javnofinan¢nih
izdatkov, mocne cikli¢ne rasti prihodkov in zmanj$evanja bremena placevanja obresti na
zateCeni dolg. IzboljSanje je bilo vecje od vladnih naértov, saj je bil prvi¢ do zdaj dosezen
izravnan saldo javnih financ, naértovan pa je bil primanjkljaj v viini 0,8 % BDP. Hkrati se je
relativni dolg drzave opazno zmanjsal drugo leto zapored. Konec lanskega leta je znaSal 73,6
% BDP, kar je devet odstotnih to¢k manj v primerjavi z vrhom konec leta 2015. Ostal je tudi
precej pod evrskim povpre¢jem. Kijub temu so tveganja na fiskalnem podrocju velika, saj
boljse izhodi$¢no stanje in predvidena hitra gospodarska rast v srednjero¢nem obdobju lahko
vodita do nezmernosti pri vodenju fiskalne politike.

Trenutno je slovenska konjunktura mo¢na in hkrati vzdrzna. Vendar bo za ohranitev stabilnih
razmer potrebna previdnost pri vodenju domacih ekonomskih in podjetniskih politik. Pri tem
so lahko koristne izku$nje, pridobljene iz napak v obdobju pred krizo. Zaradi hitrega
zmanj$evanja presezne ponudbe dela pri¢akujemo hitrejSo rast pla¢ v podjetjih, ki pa mora
ostati v okvirih ohranjanja zunanje konkuren¢nosti. Pri tem je treba upostevati tudi inercijo
ravni pla¢ ob obratih v rasti BDP. Podjetja morajo prav tako ohraniti zdrave bilance in se
izogniti tveganju prezadolZenosti ob naslednjem obratu v gospodarskem ciklu, Se posebej v
lu¢i zaostrovanja razmer v mednarodnem okolju. Ob pri¢akovani zelo postopni normalizaciji
denarne politike bo breme uravnavanja gospodarskega cikla v veliki meri slonelo na fiskalni
politiki. Ta mora ostati zadrZana pri rasti javnofinancnih izdatkov in finan¢no nevtralna pri
morebitnih spremembah v davénih strukturah, da se zagotovi zahtevano izboljSanje
strukturnega salda javnih financ. Omeniti je treba Se tveganje prekomernega pospeska v rasti
investicij, k cemur lahko prispeva tudi drZzava z neenakomernim trosenjem evropskih sredstev,
financiranjem velikih investicijskih projektov in volilno pogojenim investicijskim ciklom. To
lahko povzro¢i velika nihanja v gospodarski rasti in generira sistemska neravnovesja v
gradbenem in drugih sektorjih.
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2.2. Slovenski trg nepremicénin

V prvem polletju 2017 smo na prostem trgu in javnih drazbah evidentirali okoli 17.200
sklenjenih kupoprodajnih poslov z nepremi¢ninami v skupni vrednosti 1,07 milijarde evrov. 1
Vrednostni obseg evidentiranega prometa je sicer prvi¢ po rekordnem, pred kriznem drugem
polletju 2007 presegel milijardo evrov Ze v drugem polletju 2016 (1,13 milijarde evrov),
polletno Stevilo sklenjenih poslov pa je bilo rekordno od zacetka sistemati¢nega spremljanja
leta 2007. K rasti Stevila transakci) z nepremiéninami najve¢ prispeva rast Stevila
kupoprodajnih poslov s stanovanjskimi nepremi¢ninami. Povecevanje vrednostnega obsega
prometa je tudi posledica vecjega Stevila vecjih poslov, ki so jih zaceli sklepati poslovni
subjekti oziroma nepremicninski investitorji. Med vecjimi posli zasledimo prodaje trgovskih
centrov, poslovnih in industrijskih stavb, hotelov in garaznih hi§, pa tudi gradbenih zemljis¢
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in nedokoncanih objektov iz v &asu krize propadlih nepremi¢ninskih projektov. Medtem, ko
smo v prvem polletju 2015, ko so cene nepremic¢nin v povpre¢ju dosegle dno, evidentirali 27
milijonskih poslov (najvegji je bil prodaja posiovne zgradbe Slovenijalesa v Ljubljani za 18,8
milijona evrov), smo jih v drugem polletju 2016 Ze 67 (najvedji je bil prodaja trgovskega
centra Tug v Kopru za 55 milijonov evrov), v prvem polletju 2017 pa 49 (najvedji je bil
prodaja nove poslovne stavbe v Ljubljani za 8,8 milijona evrov).

Slika 2: Stevilo evidentiranih kupoprodaj nepremicnin, Slovenija, I1. polletje 2013 — . polletje 2017
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2.2.1 Trg in cene stanovanjskih his v Sloveniji

STANOVANIJSKE NEPREMICNINE

V Sloveniji smo imeli konec leta 2016 evidentiranih priblizno 848 tiso¢ stanovanjskih enot.
Okoli 525 tiso¢ enot oziroma 62 odstotkov stanovanjskega fonda predstavljajo stanovanja v
samostojnih eno- in dvostanovanjskih hisah, vrstnih hisah in dvoj¢kih (v nadaljnjem besedilu
hiSe), okoli 323 tiso¢ oziroma 38 odstotkov pa stanovanja v veéstanovanjskih stavbah (v
nadaljnjem besedilu stanovanja). Posplosena trzna vrednost stanovanjskih nepremi¢nin znasa
okoli 60 odstotkov vrednosti celotnega slovenskega nepremicninskega fonda, katerega
posplosena vrednost je okoli 119 milijard evrov.

Stanovanja

Trg s stanovanji po Stevilu in vrednosti predstavlja najvedji in najbolj razvit nepremicninski
trg v Sloveniji. Skoraj polovica fonda stanovanj je zgo$ena v petih najve¢jih mestih
(Ljubljana 29 %, Maribor 11 %, Celje 4 %, Kranj in Koper po 3 %). Leta 2016 so na prostem
trgu in javnih drazbah evidentirali priblizno 10600 prodaj stanovanj, kar predstavlja 3,3
odstotka nacionalnega fonda stanovanj v ve¢stanovanjskih stavbah. Priblizno 2 odstotka so
predstavljale prodaje nedokonc¢anih stanovanj. Od dokonganih stanovanj jih je bilo 91
odstotkov prodanih na sekundarnem trgu (prodaje rabljenih stanovanj) in 9 odstotkov na
primarnem trgu (prodaje prvi¢ vseljivih stanovanj). V Ljubljani je bilo lani evidentiranih 28
odstotkov vseh prodaj stanovanj, v Mariboru 12 odstotkov, v okolici Ljubljane 9 odstotkov,
na obmocju Gorenjska brez Kranja in okolice 5 odstotkov, na obmo¢ju Obala brez Kopra in v
Celju 4 odstotke ter po 3 odstotke v Kranju, Kopru in na obmog&ju Okolica Maribora. Na
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navedenih sedmih obmogjih skupaj je bilo torej evidentiranih 71 odstotkov prodaj in v ostali
Sloveniji 29 odstotkov.

Stevilo evidentiranih prodaj stanovanj je, po hitri oZivitvi trga na zacetku leta 2014, lani
naraslo ze tretje leto zapored. V primerjavi z letom 2015 se je povecalo za 12 odstotkov. V
primerjavi z letom 2009, ko je bilo dosezeno prvo dno krize nepremicninskega trga, je bilo
vecje za 90 odstotkov, v primerjavi z letom 2013, ko je bilo dosezeno drugo dno, pa 70
odstotkov. V primerjavi z rekordnim letom 2007 je bilo manjse le e za 4 odstotke.

Sekundarni trg

Po nastopu krize nepremicninskega trga leta 2008 so cene rabljenih stanovanj v Sloveniji
dosegle dno v prvi polovici leta 2015, nato stagnirale do konca leta 2015, na zacetku leta 2016
pa je prislo do njihovega obrata. Povpre¢na cena rabljenega stanovanja na ravni drzave je lani
znalala 1.510 €/m2 in je bila v primerjavi z letom 2015 vi§ja za 4 odstotke. V primerjavi z
letom 2008, ko je bil dosezen cenovni vrh, je bila nizja za 17 odstotkov, v primerjavi z letom
2009, ko je bilo doseZeno prvo dno krize nepremi¢ninskega trga je bila niZja za 10 odstotkov,
v primerjavi z letom 2013, ko je bilo dosezeno drugo dno krize, pa se je izenadila.

Slika 3: Povprecne cene rabljenih stanovanj (v €/m2 ) 2007 -2016
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Kljub obratu cen rabljenih stanovanj in trendu njihove rasti na ravni drzave, obstajajo razlike
po obmog¢jih, ki imajo omembe vreden fond veéstanovanjskih stavb. Na obmodcju Nove
Gorice z okoliskimi naselji je $e vedno zaznati Sibek trend padanja cen. Na Dolenjskem, v
Posavju, na Koroskem, na savinjskem obmodju z izjemo Celja in Stajerskem obmocju z
izjemo okolice Maribora ter v Murski Soboti cene rabljenih stanovanj stagnirajo. V Kranju in
v okolici Maribora kazejo Sibek trend rasti, na obmocju Obale, na Notranjskem, v Ljubljani z
okolico in v Celju pa zmeren trend rasti. Najmo¢nejsi trend rasti kazejo cene v Kopru.

Med sedmimi analiti¢nimi obmocji, kjer je stanovanjski trg najbolj dejaven, je lani povpre¢na
cena rabljenih stanovanj zrasla v Kopru za 10 odstotkov, kar je bilo najve¢ med
obravnavanimi obmo¢ji. V Celju je zrasla za 8 odstotkov, v Ljubljani za 7 odstotkov, v
okolici Ljubljane in na obmoc¢ju Obale brez Kopra pa za 6 odstotkov. Pod povpre¢jem drzave
je cena zrasla v Kranju (3 odstotke) in v Mariboru (2 odstotka), ki je edino izmed ve¢jih mest,
kjer e vedno tezko govorimo o pravem obratu cen.
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Povpretne cene rabljenih stanovanj na obravnavanih analiti¢nih obmo¢jih so bile lani v
primerjavi z letom 2008 niZje za okoli petino. Izjemi sta Kranj in obmocje Obale brez Kopra.
V Kranju so cene po nastopu krize padle $¢ najmanj in so bile lani v primerjavi s cenovnim
vrhom le e priblizno 12 odstotkov niZje. Nasprotno so na obmo¢ju Obale brez Kopra padle

najvec in so bile lani $e vedno 27 odstotkov niZje.

Tabela 2: Povprecne cene in sestava prodanih rabljenih stanovanj za izbrana trina analiticna obmocja
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Primarni

Konec lanskega leta oziroma v zacetku letoSnjega leta so na trg konéno prisla tudi prva
stanovanja iz zadnjih dveh preostalih velikih nasedlih projektov, »Celovski dvori« v Ljubljani
in »Nokturno« v Kopru. Prodaja uspesno poteka in glede na zaenkrat sprejemljive cene in
zanimanje kupcev je prav mogoce, da bodo vsa stanovanj prodana zZe v letosnjem letu. Zaloge
neprodanih stanovanj iz preteklih let se pocasi praznijo. Po oceni je bilo konec leta na Obali
na zalogi Se okoli 420 stanovanj (vkljuéno z 215-imi stanovanji v »Nokturnu«), v Ljubljani
230 stanovanj (vklju¢no s 168-imi stanovanji v »Celovskih dvorih«) in na Gorenjskem 60
(okoli 20 v stanovanjsko-poslovnem kompleksu »Dvorec Jelen« v Kranju). Drugod zalog

prakti¢no ni vec.

Prakti¢no v vseh vecjih urbanih sredis¢ih je zaznati pomanjkanje novogradenj. Povprasevanje
po novih stanovanjih je, kljub preostalim zalogam stanovanj iz preteklih let, najvedje v
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Ljubljani in na obmodju Obale. Leta 2016 so evidentirali 925 prodaj prvi¢ vseljivih stanovanj.
Od tega je bilo 200 oziroma 22 odstotkov prodaj na prisilnih javnih drazbah v ste¢ajnih in
izvrSilnih postopkih. Povpreéna cena novih stanovanj, prodanih na prostem trgu oziroma
prostovoljnih javnih draZbah, je bila okoli 2.150 €/m2. Povpreéno leto zgraditve je bilo 2012,
kar kaze, da se tudi prostem na trgu pretezno $e vedno prodajajo stanovanja propadlih
investitorjev, saj so prave novogradnje zaenkrat $e redkost. Stanovanja propadlih
investitorjev, prodana na prisilnih javnih drazbah, so bila tako kot Ze leto prej v povpredju
okoli 30 odstotkov cenejsa od tistih, ki so bila prodana na trgu. Povpre¢no leto njihove
zgraditve je bilo 2009. V Ljubljani so lani evidentirali 269 prodaj stanovanj na primarnem
trgu, kar je skoraj 30 odstotkov vseh takih prodaj v drzavi (od tega 34 prodaj na prisilnih
javnih drazbah). Povpre¢na cena na prostem trgu je bila 2.660 €/m2, povprec¢no leto zgraditve
pa 2014. Cena se je v primerjavi z letom prej poveala za 6 odstotkov oziroma priblizno
toliko, kot se je povecala tudi cena rabljenih stanovanj. Na obmocju Okolica Ljubljane so
evidentirali 136 prodaj na prostem trgu in 11 na prisilnih javnih drazbah. Povpre¢na cena na
prostem trgu je bila 1.930 €/m2, leto zgraditve pa 2012. Vegje stevilo prodaj stanovanj na
primarnem trgu so evidentirali S na obmocju obale brez Kopra, in sicer 78 na prostem trgu in
19 na prisilnih javnih drazbah. Povpre¢na cena stanovanj, ki so bila prodana na prostem trgu
je znaSala 2.110 €/m2, povprecno leto zgraditve pa je bilo 2016.

V Mariboru so evidentirali 54 prodaj na prostem trgu. Povpre¢na cena je bila 1.550 €/m2,
povpre¢no leto zgraditve pa 2009. Na obmodju Gorenjske brez Kranja in okolice so
evidentirali 45 prodaj (od tega 8 na prisilnih javnih drazbah). Povpre¢na cena na prostem trgu
je bila 1.540 €/m2, povpre¢no leto zgraditve pa 2010. V Kopru so evidentirali 44 prodaj na
prostem trgu. Povprecna cena 2.170 €/m2 in leto zgraditve 2010.

Hise

Stanovanjske hiSe s pripadajo¢im zemljis¢em predstavljajo najvedji delez slovenskega
nepremicninskega fonda. Trenutno je v slovenskem registru nepremié¢nin evidentiranih okoli
525 tiso¢ za bivanje primernih stanovanj v hiSah. Od tega okoli 429 tiso& v samostojnih
(druzinskih) hiSah z enim ali dvema stanovanjema (81,7 %), okoli 50 tiso¢ v vrstnih hisah (9,5
%) in okoli 46 tiso¢ v dvoj¢kih (8,8 %).

Zaradi velike individualizacije in razprene gradnje druzinskih hi$ o trgu hi$ izven najve&jih
urbanih sredi§¢ prakti¢no ne moremo govoriti. O kolikor toliko razvitem trgu hi§ lahko
govorimo le v najveCjih mestih in njihovih okolicah. Stalnica pa je povprasevanje po
pocitniskih hiSah na obali in na gorenjskih turisti¢nih destinacijah.

Leta 2016 so na prostem trgu in javnih drazbah evidentirali okoli 5100 prodaj stanovanjskih
hi$ s pripadajo¢im zemljis€em. Od tega 82 odstotkov samostojnih druzinskih hi§, 7 odstotkov
stanovanjskih enot v vrstnih hiSah in 11 odstotkov v dvojckih. Potem, ko je Stevilo prodaj his
leta 2015 stagniralo, se je lani povecalo za 16 odstotkov. V primerjavi z letom 2009, ko je bilo
dosezeno prvo dno krize nepremi¢ninskega trga in je prodaja hi§ prakti¢no povsem zamrla, je
bilo Stevilo evidentiranih prodaj vec¢je za skoraj 130 odstotkov, v primerjavi z letom 2013, ko
je bilo doseZeno drugo dno, pa za ve¢ kot 40 odstotkov. V primerjavi z rekordnim letom 2007
je bil promet s hiSami Se vedno za okoli 10 odstotkov manjsi. Okrevanje prometa s hisami je
bilo tako vendarle nekoliko pocasnejse kakor to velja za stanovanja.

Leta 2016 je bila povpretna pogodbena cena prodane hiSe 113.000 evrov in je bila v
primerjavi z letom 2015 vi§ja za 5 odstotkov. Povpre¢na povrsina prodane hise je bila 160
kvadratnih metrov, srednje leto zgraditve 1973, povpre¢na povrsina pripadajocega zemljiséa
pa 900 kvadratnih metrov. V primerjavi z letom prej so se prodale v povpredju za 10
kvadratnih metrov vecje hiSe, srednja starost hise (43 let) in velikost pripadajoega zemljisca
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pa se nista spremenili. Ce upostévamo, da so se prodajale nekoliko vecje hise, so se cene his
lani realno povisale za okoli 3 odstotke.

Slika 4: Povprecne cene his s pripadajoéim zemljiséem po regionalnih analiticnih obmocjih, Slovenija. leto 2016

Cena (€)

OBALNO OBMOCIE
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GORENISKO 08MOsE
KRASKO 0BMOCIE
SLOVENUA
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SAVINISKO OBMOCIE
GOREKO OBMOCIE |
NOTRANISKO OBMOSE
DOLENISKO OBMOCIE
POSAVSKO OBMOCIE
POMURSKO 08MOCIE

¢ 50,000 100.000 150.000 200.000 250.0C0
Iir: Letno porocilo GURS 2016

Razmerja v cenah hi$§ med regionalnimi analiti¢nimi obmo¢ji se lani v primerjavi z letom prej
niso spremenila. Na ra¢un cen hi§ v letoviskih krajih so se najdrazje hiSe prodajale na
Obalnem obmodju, ki je edino, kjer je povpreéna pogodbena cena znasala nad 200.000 evrov.
Na racun cen v glavnem mestu sledi Osrednjeslovensko obmocje, temu pa Gorenjsko
obmocje, kjer povprecje cen prav tako dvigujejo cene v turisti¢nih krajih. Nad slovenskim
povprecjem so drugo leto zapored tudi cene hi§ na Kraskem obmocju, za katerega so znacilni
nakupi hi§ s strani tujcev, ki so pripravljeni placati razmeroma visoko ceno. Na ostalih
regionalnih analiti¢nih obmocjih so cene pod povpre¢jem. Povpre¢na pogodbena cena na teh
obmocjih je lani znaSala med 55.000 in 95.000 evrov. Izjema je Pomursko obmoc¢je, kjer so
hiSe s pripadajo¢im zemljis¢em tradicionalno najcenejSe. Lani je tam povpre¢na pogodbena
cena zna$ala le malo ¢ez 50.000 evrov, predvsem na ra¢un razmeroma nizkih cen v Halozah,
na Gorickem in v Prekmurju brez Murske Sobote in okolice.

V Sloveniji so cene stanovanj dosegle dno v prvi polovici leta 2015. Po stagnaciji v drugi
polovici leta 2015 kazejo stalen trend rasti. V prvem polletju leta 2017 je znaSala povpre¢na
cena rabljenega stanovanja 1.580 €/m2 in je bila v primerjavi z drugim polletjem 2016 vigja
za 3 odstotke, v primerjavi s prvim polletjem 2015, ko je bila najnizja, pa za 10 odstotkov.
Cene his$ so cenovno dno dosegle nekoliko prej kakor cene stanovanj, in sicer v drugi polovici
leta 2014. Od takrat tudi cene hi$ kaZejo trend rasti, ki se je po manj$em nihaju navzdol v
drugi polovici leta 2016, opazno okrepil v leto$njem letu. Povpre¢na pogodbena cena hise s
pripadajo¢im zemljis¢em je v prvem polletju 2017 znasala 119.000 € in je bila za 6 odstotkov
vi§ja kakor v drugem polletju 2016 oziroma 14 odstotkov vi§ja kakor v drugem polletju 2014,
ko je bila najnizja.
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Tabela 3: Hise SLO, [ 2016 1 2017

Hise, Slovenija, L. polletje 2016 - 1. polletje 2017
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Vir: Polletno porocilo GURS 2017

2.2.2 Trg in cene stavbnih zemlji$¢ v Sloveniji

Zemljis¢a za gradnjo stavb se razlikujejo po namenu gradnje (za ve¢-stanovanjske stavbe,
druzinske hiSe, poslovne in industrijske stavbe in tako dalje), po upravno-pravnem statusu
(stopnja komunalne opremljenosti, gradbeno dovoljenje) in po dovoljeni stopnji in viini
pozidave ter primernosti za zidavo glede na velikost in kakovost zemljis¢a.

Pri nas je razpolozljivost zazidljivih zemljis¢ v najveéji meri odvisna od ob¢inskih prostorskih
nacrtov (OPN), ki pa morajo biti v skladu z drzavno prostorsko politiko oziroma drzavnim
strateSkim prostorskim nacrtom. Aktualna ob¢inska prostorska politika in dinamika
sprejemanja prostorskih nacrtov imata tako na zadevnem obmod&ju klju¢no vlogo pri
spremembah namembnosti zemljis¢ v zazidljiva zemljisca.

Za glavno mesto in druga ve¢ja mesta je zaradi trzno ¢imbolj udinkovite izrabe prostora
znacilno, da Ze dalj Casa prevladuje gradnja ve¢stanovanjskih stavb in stanovanjsko-poslovnih
kompleksov. V mestnih sredis¢ih, kjer novih nezazidanih zemljis¢ prakti¢no ni na voljo,

.....

.....

.....

Nepremic¢ninska kriza, ki je pri nas nastopila leta 2008, je najbolj prizadela prav trg zemljis¢
za gradnjo stavb, ki je prve znake ozivitve pokazal Sele lansko leto. Zaradi ustavitve
veéstanovanjskih in poslovnih stavb skoraj povsem zamrlo. Krizi nepremic¢ninskega trga pa se
niso izognila niti zemljis¢a za gradnjo druzinskih hi§, saj se je tudi njihov promet v letih 2008
in 2009 precej zmanjsal, se nato nekoliko okrepil in se po letu 2011 vse do lani ustalil na
v zadnjem letu opazno povecalo. Lani smo evidentirali okoli 2800 prodaj zemljis¢ za gradnjo
stavb, kar je najvec po letu 2009, ko so se po nastopu krize nepremic¢ninskega trga investicije
v zazidljiva zemljis¢a in novogradnje za trg povsem ustavile. V primerjavi z letom 2015, ko je
bilo evidentirano Stevilo prodaj najmanjse, se je povecalo za 17 odstotkov. Blizu 85 odstotkov
evidentiranih prodaj so predstavljala zemljis¢a za gradnjo stanovanjskih hi$, skoraj 15
odstotkov pa za gradnjo industrijskih objektov in poslovnih zgradb. Stevilo prodaj zemljis¢ za
gradnjo ve¢jih vecstanovanjskih stavb je bilo $e vedno zanemarljivo. Bolj ali manj modan

.....
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Savinjskem in Kraékem obmoéju kjer se je nadaljeval zmeren trend padanja §tevila prodaj

.....

najvedjo rast Stevila prodaj zabeleZili na Stajerskem obmodju, kjer je predn]acﬂa okollca
Maribora.

Tabela 4: Hise SLO, I 2016 —1 2017
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Vir: Letno porocilo GURS 2016

Hkrati z ozivitvijo trga zemljiS¢ za gradnjo stavb so v letu 2016 moéno poskocile tudi njihove
cene. Povpre¢na cena zemljisCa za gradnjo stavb se je v drugem polletju 2016 v primerjavi z
drugim polletjem 2015 zvisala za ve¢ kot polovico, s 45 €/m2 na 68 €/m2 . V prvi polovici
leto$njega leta so nato cene ponovno padle. V prvem polletju 2017 je povprecna cena
zemljiS¢a znaSala 52 €/m2 in je bila v primerjavi z drugim polletjem 2016 niZja za skoraj
etrtino, v primerjavi z drugim polletjem 2013, ko so cene zemljis¢ za gradnjo stavb dosegle
dno, pa je bila vendarle za vec¢ kakor petino visja.

Tabela 5: Zemljiséa za gradnjo stavb SLO, I 2016 -1 2017

Zemiljisca za gradnjo stavb, Slovenija, L polletje 2016 - 1. polletje 2017

iix] 783 mg
. sepreie o B0 Fii] 50
+ Povpretrd powriina zermiEa ) - 1400 1350 - 1200

ir: Polletno porocilo GURS 2017
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2.3 Analiza trga obravnavane nepremic¢nine

Na Osrednjeslovenskem obmodju so leta 2016 evidentirali:

= 4072 prodaj stanovanj, kar je 13 odstotkov ve¢ kakor leta 2015,

= 1108 prodaj hi§, kar je 11 odstotkov vec kakor leta 2015,

= 642 prodaj zemlji$¢ za gradnjo stavb, kar je 16 odstotkov ve¢ kakor leta 2015,

= 879 prodaj kmetijskih zemljis¢, kar je 6 odstotkov ve¢ kakor leta 2015,

* 323 prodaj gozdnih zemljis¢, kar je 17 odstotkov ve¢ kakor leta 2015,

* 478 prodaj pisarniskih prostorov, 115 prodaj trgovskih ali storitvenih lokalov in 38 prodaj
gostinskih lokalov.

Na Osrednjeslovenskem obmocju se nadaljuje trend rasti $tevila transakeij s stanovanjskimi
nepremiCninami. Cene stanovanj in hi§, potem ko so bile na zacetku leta 2015 na dnu, kazejo
vse izrazitej$i trend rasti. Prislo je tudi do preobrata na trgu zemljis¢ za gradnjo stavb. Po
devetih letih padanja $tevilo prodaj in cene kazejo mocan trend rasti.

Preteklo leto se je na Osrednjeslovenskem obmod¢ju povecalo tudi Stevilo prodaj kmetijskih in
gozdnih zemljis¢. Vrednost trznih prodaj kmetijskih zemljis¢ se je v primerjavi z letom prej
zviSala za ve¢ kot petino in dosegla blizu 3,2 milijona evrov. Povpre¢na cena kmetijskega

PRV

ceyy

primerjavi z letom prej zmanjsala za dobro petino. ZmanjSanje vrednosti prometa gre pripisati
za 36 odstotkov manjsi skupni povrSini prodanih zemljis¢ v lanskem letu. Povpreéna cena
gozda, ki je lani znaSala 0,48 €/m2, se je v primerjavi z letom prej zvisala za petino.

Prodaje poslovnih nepremi¢nin so v najve¢ji meri zgo$cene v Ljubljani, kjer so preteklo leto
evidentirali 84 odstotkov vseh prodaj pisarniSkih prostorov in 53 odstotkov vseh prodaj
lokalov na Osrednjeslovenskem obmo¢ju. Obseg trgovanja s poslovnimi prostori je skromen,
njihove cene pa iz leta v leto mo¢no nihajo.

Na trznem analiticnem obmocju Okolica Ljubljane so lani evidentirali prek 900 prodanih
stanovanj v ve¢stanovanjskih stavbah oziroma 28 odstotkov ve¢ kot leto prej. Povpreéna cena
rabljenega stanovanja je znaSala 1.710 €/m2 oziroma 6 odstotkov ve¢ kot leto prej. V
primerjavi z Ljubljano je bila cena za ve¢ kot petino nizZja, s tem da so bila stanovanija,
prodana v okolici Ljubljane v povpre¢ju kar za 24 let mlajsa. V primerjavi s cenovnim vrhom
leta 2008 so bile lani cene rabljenih stanovanj v okolici Ljubljane, enako kakor v Ljubljani, v
povprecju Se vedno za skoraj petino nizje. Med mestnimi naselji v okolici Ljubljane so
rabljena stanovanja lani, tako kot leto prej, dosegala najvisje cene v Grosuplju, kjer so se
prodajala v povprec¢ju najmlajsa stanovanja. Na drugo mesto po vi$ini cen se je prebila
Vrhnika, kjer so se lani v primerjavi z letom prej prodajala v povpredju kar 17 let mlajsa in 3
kvadratne metre manjSa stanovanja. Sledijo Domzale, Medvode in Kamnik ter od Ljubljane
najbolj oddaljena Litija in Logatec.
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Tabela 6: Povprecne cene in sestava prodanih rabljenih stanovanj za osrednjeslovenska mesta brez Ljubljane in
skupno za naselja v okolici Ljubljane. leto 2016

L DOMZALE o Velkostvzorea -0 ¢ < - 78 91

<o Povprediia cena (€/m?) 1.690 1,740

; T letbizgradnje (mediana) 1982 1982

PR K “Uporabna powiing m) 48 50

« GROSUPLIE Velikost vzorca 30 58

Pavpredna cena (€/m7} 1728 1.840

Leto izgradnje {mediana) 1995 2004

Uporabna poweiing {m¥) 46 56

KAMNIK oL elikost varea 103 - 103

Povgretna cena (€/m’) 1540 1610

ST et Trgtadnje imediana) o ge82 1982

’ l}pomhﬂ%pc}wgma{w e . ush 52

e UTUA-SMARTNO Velikost vzorca 37 38

Povpretna cena (€/m°) 1.080 1.080

teto izgradnje {mediana) 1975 1974

X Uporabna povriing (m? 52 50

MEDVODE _ Yo Velkostvzorea vy o 3L o

: o iPowretnacena(é/m . 1660 1.650

~dieto izgtadnie friddians) : 1978 1976

 Uporabia povisina () o4 . 5B

Velikost vzorca 34 30

Povpreina cena {£/m°) 1540 1.750

Leto izgradnje {mediana) 1980 15838

Uporabna povriing {m’) 52 4G

Velfikostvzorca L 28 _ 36

Povpretiia cera (€/mY 1.420 1.400

Leto izgradrie {mediana) ¢ 1885 1982

: “isUporabna povring (m? : 57 55

. DKOLISKA NASELIA * Velikost viorca 135 203

i Povpreina cena (§/m) 1.630 1.700

: W Leto izgradnje {mediana) 2002 2003

)§ Uporabna povrsina fm?) 59 58
*Obmocje Okolizka naselja vkijucuje naselja: Brezovica, Ig, Skofljica. Lavrica. Dol pri Ljubljani. Trzin. Menge. Radomlje.

Moste in Komenda.
Iir: Letno porocilo GURS 2016

Zaloge neprodanih stanovanj, ki so bile razprSene v okolici Ljubljane so se dodobra izpraznile
ze v letih 2014 in 2015. V Borovnici je lani Stanovanjski sklad RS prakti¢no zakljucil s
prodajo 53-ih stanovanj, ki so bila prvotno namenjena oddajanju in jih je na trgu ponudil
konec leta 2015. Na Skofljici (projekt »Lanovo«) zadnji dve leti gradijo manjse
vecstanovanjske objekte, ki gredo hitro v prodajo. Lani so prodali 27 novozgrajenih
stanovanjskih enot. Druge veéje ponudbe prvi¢ vseljivih stanovanj v okolici Ljubljane
prakti¢éno ni. Na trznem analititnem obmod¢ju Okolica Ljubljane so lani evidentirali 440
prodaj hi§ s pripadajo¢im zemljis¢em. Od tega je bilo 76 odstotkov samostojnih eno- ali
dvostanovanjskih hi§, 8 odstotkov stanovanjskih enot v vrstnih hiSah in 16 odstotkov
stanovanjskih enot v dvoj¢kih. V primerjavi z letom prej se je Stevilo evidentiranih prodaj
povecalo za 10 odstotkov. Povpre¢na pogodbena cena hise je znasala 166.000 evrov in se je v
primerjavi z letom prej zvisala za 7 odstotkov, s tem da so se v povpre¢ju prodale dve leti
starejSe in 10 kvadratnih metrov ve¢je hise s 40 kvadratnih metrov manj$im pripadajo¢im
zemljiS¢em. V okolici Ljubljane so bile lani evidentirane tri prodaje hi§ s pripadajo¢im
zemljis€em po ceni 400.000 evrov ali ve¢ (na Dobeno, v Zgornjih Gameljnah in v bliZini
Radomelj). Z oddaljenostjo od Ljubljane cene hi$ hitro padajo, ob¢utno pa raste povpre¢na
letnica zgraditve hi$ in velikost pripadajogega zemljis¢a. Lani so bile na trZznem analiti¢nem
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obmoéj.u Okolica Ljubljane cene his za okoli 30 odstotkov niZje od ljubljanskih, na
Osrednjeslovenskem obmogju brez Ljubljane in okolice pa od 45 do 60 odstotkov. V

primerjavi s cenovnim vrhom leta 2008 so bile lani cene stanovanjskih hi§ v okolici Ljubljane
nizje za okoli 30 odstotkov niZje.

OglaSevane cene v okolici Ljubljane so prikazane v naslednji tabeli:
Tabela 7: Oglasevane cene stanovanjskih nepremicnin v okolici Ljubljane

Trendi - gibanje cen nepremiénin na siovenskem trgu

LJ-okolica {pradaja)

Februar 2018 Marec 2018 td
i3 103282 €m2 103283 €2 = 0,00 %;
Fosagsl 7T1.6% €m2 7161 €im2 = {000 %
§23.83 &im2 $23,45 £im2 41007 %)
TARAON FNE 1.474.00 €m2 147546 €m2 10,08 %;

Vir: nepremicnine.net

2.4 Opis in analiza nepremicnine
Splosni in tehnicni opis

Predmetna nepremi¢nina predstavlja stanovanjsko hio z pomoZnim objektom, ki se nahaja v
naselju Gradisce, Gradis¢e 12, 1290 Grosuplje. Stavba je etaznosti P+M. Hisa je bila po
podatkih Gurs-a zgrajena leta 1996. Stavba je zgrajena na pasovnih temeljih. Nosilne stene so
iz modularne opeke. OstrejSe je leseno, kritina valovite plos¢e. Okna lesena termopan,
potrebna zamenjave. Ogrevanje je izvedeno preko centralne peci. Stavba je vpisana v kataster
stavb, pomozni objekt ne. Hisa je priklopljena na osnovno javno infrastrukturo. Dostop je iz
lokalne ceste, ki je izveden v makadamski izvedbi. Povrsina zemljis¢a je 771 m2 in je v celoti
zazidljivo. ZemljiSCe je ograjeno. Fizi¢no na zunaj je hisa redno vzdrZevan in v primernem
stanju glede na leto izgradnje. Predpostavlja se, da je notranjost izvedena. Dostop je urejen, na
sosednji parceli 497/11 in 497/9 je vknjizena sluZnost dostopa.

Slika 5: Predmetne nepremicnine
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el
- A

Iir: Lasten prikaz

Lokacija

Predmetne nepremi¢nine se nahaja v naselju Gradis¢e (manjSe naselje v ob¢ini Grosuplje), v
blizini Police. Oblika zemljis¢a je nepravilne oblike, s kraj$o stranico leze¢o ob dostopni
strani. Zemljis¢e je dokaj pravokotne oblike. Dovoz je omogo¢en po makadamski cesti. OZji
okoli$ je pozidan s stanovanjsko gradnjo. Infrastruktura je povpre¢na saj se infrastruktura
javnega znacaja nahaja v Grosupljem, deloma v Poloci (vrtec, $ola, gasilski dom, trgovina,..).
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Grosuplje

Geografsko gledano je skoraj vsa sedanja obéina Grosuplje zajeta v Grosupeljsko kotlino
razen Skocjanskih hribov. Domaginom je bolj domace, ¢e govorimo o Grosupeljskem in
Radenskem polju, Smarskem kotu, Sentjurski dolini, Poliskih in Skocjanskih hribih, Zalsko-
Loski in Luski dolini ter llovi gori. Ob¢ina Grosuplje se navzven dotika Ljubljanskega barja
pri Skofljici, pri Smrjenih gleda v Zelimeljsko dolino, za Skocjanom se stika s turjaskim
ozemljem, na Limberku in Starem gradu nad Cusperkom meji na Dobrepoljsko kotlino, na
Ilovi gori pa se odpre obsirno obmogje Suhe krajine. Cez Luce vodi glavna cesta v dolino reke
Krke, ¢ez Zalno in Loko pa na Pesenik in od tam v Vidnjo Goro ali na PolZevo. Na Peséenik
pridemo tudi ¢ez Stehan po stari furmanski deZelni cesti. Na severovzhodu se Poliski hribi
skoraj dotikajo Zasavskih, le ¢ Prezganje je vmes in nekaj manjsih vasi. Nad Tros¢inami,
Gorenjo vasjo, Dolami in Zg.Slivnico je Ze mestna obéina Ljubljana (Pance, Lipoglav). Pri
Magdalenski gori obidemo Veliki in Mali Vrh in nato sklenemo krog po meji danasnje ob¢ine
Grosuplje pri predorih na avtocesti Ljubljana - Novo mesto.

Gradis¢e je naselje v Ob¢ini Grosuplje. Ustanovljeno je bilo leta 1992 iz dela ozemlja naselja
Velika Stara vas. Krajevna skupnost Polica je ustanovljena na obmog&ju naslednjih naselij:
Ble¢ji Vrh, Dobje, Dole pri Polici, Dolenja vas pri Polici, Gorenja vas pri Polici, Gradisce,
Kozljevec, Mala Stara vas, Mali Konec, Peg, Polica, Tro§¢ine, Velika Stara vas in Zgornje
Duplice. GradiS¢e Steje 47 prebivalcev in je del krajevne skupnosti Polica. Od Grosuplja je
oddaljeno 5,5 km. RazloZena vas v zahodnem delu Dolenjskega podolja lezi nad dolino
Velikega potoka, zahodno od bliznje Police. Onstran Velikega potoka tede severni krak
avtoceste ViSnja Gora-Ljubljana. Ime je dobila po prazgodovinskem gradiéu na hribu
severno od vasi. Podrocje je sedaj Ze precej pozidano. V listinah je vas prvi¢ omenjena Ze leta
1433. Do leta 1992 je bilo Gradisce zaselek Velike Stare vasi.
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Statisti¢ni podatki Grosuplje
o skupna povrsina: 134 km2
e povrdina kmetijskih zemljis¢: 58 km2
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e povrsina gozdnih povr§in: 69 km2

e Stevilo naselij: 67

o Stevilo krajevnih skupnosti: 10

e S§tevilo stalno prijavljenih prebivalcev: 19.711 (podatek iz Registra prebivalstva, junij

2015)

« avtocesta Smarje - Visnja Gora: 2 x 11,9 km

o Stevilo podjetij, samostojnih podjetnikov in zavodov: 1439

e povprecno letno Stevilo zaposlenih v ob¢ini: 5111
Najvecje naselje v grosupeljski ob¢ini je Grosuplje s 6.978 prebivalci. S 1.509 prebivalci mu
sledi Smarje-Sap. Tretji po velikosti je Brezje pri Grosupljem, ki $teje 949 prebivalcev. Ve
kot 500 prebivalcev imajo Se: Polica, Ponova vas, Spodnja Slivnica in Veliko Mlacevo.

Povrsine objektov

| Povrding parcele - Urejena Katastrski dohodek  Vrednost Graticni
obfing  gparcele im2 - parcela {EUR] negrendning prikaz
7B STARA

R H £ o -
- 3 B A v T H :
% = © @ 3
A2 #

Stavbe
iCatastrska obiina §_t§ika stavbe E_Z;:_tamki ypis _§t@%}gdgkv stavbe | Vrednost nepremicnine  Grafifni prikaz

425 i 1 ® e 4

i

tegenda podathkov: Register nepremicnin Kataster stavb «, . Zbimi kataster GII Drugi upravijavci
¥atastrska oblina 1782 Stevilka stavbe 416
Podrobni podatki o stavhi

HASLDY STA¥EE

. DEJZNSKA RAZA STAYES

EATASTREKS onling §reviius FRRIELE sovEiA TEMLAICA P00 3TAVED s
‘1?8:: STaRE V8% AN . 35
viLg £Tad T e
JLEA PRITLIENE ETaSE H

i5IHa STAYEE 140

BT sreariag T !
ETENILG SOSLOVHIF SROSTORGY o
T STAVEE
LETS [Z5R4]
LETD DENOVE STRIHE
LETEH GREOYE FASADE
SMETERIAL MOSILNE
YRSTE BGREVARIS
PRIELIUTER Nk YODOYOOHD OMRELIE
PKLIFTEY HA ELERTRITRG cORETIE

HETRURCIZE

iig T ?*.E:»;" ’

PUKLJULER NA HAHALIZACIISKG OMRE
PRNLIGEER Ho OMRELIE 14 KXBRLSKO TY - i
weLavng opssise . : -

Podatki o Sirokopasovnem intarnety

| TELEKBUSIONENE,
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Podathi o energetski izkaznic
B podatkoy o sompashd skt

Seznam delov stavhe J

EIVARS & AL
EGh FROSTORA

DEJAHEKS RATS D

Legends podatkow:  Register nepremiénin:  Kataster stavb - Drugi upravijavei
{atastreka oblina 1782 Hevitka stavbe 3186 Stevilka dels stavhe 1
Podatki o delu stavbe
WA Y DELA S

LOSTAVEL

stanovariem

§veviLas £TaE ) o
URRAYNIE STAYRE : ’ o -
LTEA DELASTAVEEV TRV
STEVILKS HADSTRORSA o
LETO DBHGVE DKEK | , -

LET DBNOVE INSTALACH ' R

DEIGALG R fe

oVE 4 Os

T ‘ O Re

KUBA < )
EOBALNIE _ S
STRANIEE D

$TEVILD 308 o 5

POCITHIZES HAMTH STANOVARLS Me

BERAYLIARIE DEJAVNDET: M

STERILD 508 34 OFRAVLJAKRSE DEJAVNOSTE

B2 Ma HAMTHIERA I8 GPRAYLIANIE DEJAVHEETL -

Seznam dodatnih prostorow

Parkisni prostor

NRITa FHAFIRHUEG S PROS

TEVILO FARKIRNIN MEST
R S
Padathi o energetski izkaznic
Wi podathor o enargetikd kR dele

Podatki o lastnildh in upravliaveih 3

V'ir: GURS ~ javni vpogled
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Na zemljiCu se nahaja Se eden objekt, ki pa ni zaveden v evidencah Gurs-a in katastra stavb.
Njegovo povrsino dolo¢imo s pomo¢jo ortofoto posnetka tako, da izmerimo stranice (glej
sliko spodaj).

; 2086 m
7 SKUPHNA POVREINA: 49,03 m2

ertey zatnete © ikom na poljubng totho na Kerts,
he s sbtajedih dementih tabiko odstranjviete s
sdlita, hidos Etavilkn mokjo tipks [CTRU] ali 2 desnim Wikom milie,
zemljepisne ime
kgordh Pk

nepremicnine,

2eraijidi kataster

katagteska obting, Steviks, 9 - L ottt
m 782-STARA VAS

Vir: PISO

3.0 OCENA VREDNOSTI NEPREMICNINSKE PRAVICE

Pred osamosvojitvijo Slovenije je imelo ocenjevanje vrednosti nepremicnin oz
nepremicninskih pravic zgolj administrativni znacaj, saj je drzava za svoje potrebe predpisala
nacine ocenjevanja vrednosti nepremic¢nin. Trg nepremi¢nin se je po o0samosvojitvi, v
devetdesetih letih razvijal razmeroma pocasi v primerjavi z drugimi primerljivimi drzavami,
ki so danes tudi ¢lanice evropske unije. V Sloveniji je bilo konec devetdesetih let zaznati prve
opaznejSe premike v smeri povecevanja aktivnosti na trgu nepremi¢nin, medtem ko o pravem
razvoju trga lahko govorimo po letu 1998, ko je povprasevanje, predvsem po stanovanjskih
nepremicninah, pric¢elo hitreje narascati v skladu s povefevanjem kupne moci in migracij
prebivalstva zaradi prilagajanja razpolozljivim delovnim mestom.

Pred osamosvojitvijo Slovenije je imelo ocenjevanje vrednosti nepremi¢nin oziroma
nepremicninskih pravic zgolj administrativni znacaj, saj je drZzava za svoje potrebe predpisala
na¢ine ocenjevanja nepremi¢nin.  Ocenjevanje  vrednosti nepremi¢nin  oziroma
nepremicninskih pravic s trznimi metodami so se zacele v Sloveniji pogosteje uporabljati Sele
po letu 1993, zaradi postopkov lastninskega preoblikovanja podjetij, ko je bila sprejeta
Uredba o metodologiji za izdelavo otvoritvene bilance stanja (Ur. 1. RS §t. 24/93, 62/93,
72/93, 19/94, 32/94, 45/94, 5/95). S tem so bili definirani predpisi in akti za odpravo neskladij
med dejanskimi in knjigovodskimi vrednostmi nepremicnin — takrat predvsem podjetij v ti.
Druzbeni lasti. Pred tem se je vrednost nepremi¢nin dolo¢ala po kriterijih Pravilnika o enotni
metodologiji za izraCun prometne vrednosti stanovanjskih hi§, stanovanj in drugih
nepremicnin (PEM), ki ga je leta 1990 Ustavno sodi$¢e razveljavilo zaradi neskladja z Ustavo
RS.

Metode ocenjevanja nepremi¢ninskih pravic, ki temeljijo na trznih zakonitostih najpogosteje
opredelimo kot tradicionalne in sodobne trzne metode ocenjevanja nepremicninskih pravic.
Trzne zakonitosti temeljijo na trznih nacelih — ponudbi, povprasevanju, trgu in najboljsi
uporabi nepremicnine. V procesu vrednotenja nepremi¢ninskih pravic je potrebno najprej
izbrati ustrezno vrsto oziroma standard vrednosti. V posami¢nem vrednotenju je standard
vrednosti razli¢en in je odvisen od vsakokratne ga namena cenitve. Standard vrednosti zato
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izhaja iz ciljev posameznega ocenjevanja vrednosti, zato Je na podlagi teh ciljev (ali cilja)
potrebno opredeliti tudi metode ocenjevanja vrednosti nepremi¢ninskih pravic. Pri metodah
gre za obliko oziroma postopek ocenitve, ki jih ocenjevalec uporabi pri pristopu ocenjevanja
vrednosti dolo¢ene nepremicnine.

Z uveljavitvijo Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti (MSOV) velja hierarhija
standardov ocenjevanja vrednosti, ki je zasnovana tako, da opredeljuje tri temeljne ravni
standardov. Vse tri ravni so podrobno opredeljene v pravilih stroke Slovenskega instituta za
revizijo. Standardi na prvi ravni se nanasajo na zakonodajo s podro¢ja ocenjevanja vrednosti,
drugo temeljno raven predstavljajo pojasnila strokovnega sveta IR, metodoloska gradiva in
priro¢niki, tretja raven pa obsega domaco in tujo strokovno literaturo.

Trzna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega bi morala voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjati premozenje na datum ocenjevanja vrednosti v skladu z dogovorom na cisti poslovni
podlagi po ustreznem trZenju, pri katerem sta stranki delovali seznanjeno, previdno in brez
prisile. V okviru dolo¢anja trzne vrednosti obstajajo trije nadini ocenjevanja vrednosti
nepremicninskih pravic in sicer (po MSOV 2013):

* nadin trznih primerjav, ki upoSteva prodajo podobnega ali nadomestnega premozenja
in ustrezne podatke o trgu ter s postopki primerjanja ugotavlja oceno vrednosti. Na
splosno se premoZenje, ki je predmet ocene, primerja s prodajo podobnega
premozenja, ki je bilo opravljeno na trgu, lahko pa se upostevajo tudi popisi in
ponudbe.

* na donosu zasnovan nacin, ki uposteva podatke o prihodkih in odhodkih, povezane s
premozenjem, ki se ocenjuje in oceni vrednost s postopkom Kkapitalizacije.
Kapitalizacija povezuje donos in dolo¢eno vrsto vrednosti s pretvorbo zneska donosa v
oceno vrednosti. Postopek lahko upoSteva mere kapitalizacije, mere donosa ali
diskontne mere ali oboje. Na splosno nacelo nadomestitve zahteva, da tok prihodkov,
ki daje najvisje donose ob dani ravni tveganja, vodi do najverjetnejse vrednosti;

* nabavnovrednostni nalin, ki uposteva, da je kot nadomestek za nakup danega
premoZenja mozno zgraditi drugo premoZenje, ki je replika originala ali pa je tako, ki
lahko daje enako koristnost. Pri nepremi¢nini obi¢ajno ne bi bili upraviceni do vigjega
placila za doloCeno premozenje, kot znasa nabavna vrednost nakupa enakovrednega
zemljis¢a in gradnje alternativne stavbe, razen &e niso vkljueni neprimeren ¢as,
neprijetnosti in tveganje. V praksi vkljucuje ta nacin tudi oceno zmanjsanja za starejse
in/ali manj funkcionalno premoZenje, pri katerem ocena nabavne vrednosti novega
premozenja neustrezno presega mozno ceno, ki bi bila platana za ocenjeno
premozenje.

3.1 Analiza najboljse rabe

Koncept najgospodarnejSe uporabe je mo¢ definirati:
* fizi¢no mogoca in urbanisti¢no sprejemljiva,
" primerno upravicena,
= zakonsko dopustna
» finanéno izvedljiva,

in je njen rezultat najvi§ja vrednost.

V MSOV je najgospodarnej$a uporabe definirana kot: »Najverjetnej$a uporaba premozenja, ki
je fizitno mozna, primerno upravicena, zakonsko dopustna, finan¢no izvedljiva in katere

rezultati izkazujejo najvi§jo vrednost premozenja, katerega vrednost se ocenjuje.«

Analiza najgospodarnejSe uporabe izvajamo na dveh ravneh:
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* analiziramo najgospodarnej$o uporabo nepozidanega zemljis¢a; e je zemljisce Ze
pozidano, ga obravnavamo, kakor da bi bilo nepozidano;
* analiziramo najgospodarnej$o uporabo obstojece pozidave zemljisca.

ZAKONITA UPORABA ZEMLJISCA
Vpogled v javni Piso:
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PC162 [SK |[OPN Gradnja dvojckov ni dopustna.

Za gradnjo ali druga dela je treba pridobiti kufturnovarstvene pogoje in soglasja. Pred
pridobitvijo upravnega dovoljenja za gradnjo ali druga dela je treba, na obmodju
registrirane enocte arheoloske dediséine ESD 11880 Gradiste, izvesti arheoloéke
raziskave.

Ker gre za novej$o stanovanjsko hiSo in ker imamo dovolj primerljivih prodaj, podrobne
analize nisem posebej izvajal.

V primeru ocenjevane nepremi¢nine sem ugotovil, da so z obstojeCo uporabo izrabljene vse
mozZnosti, ki jih dovoljuje zakonodaja, predpisi in drugi akti. Na podlagi navedenega ter na
podlagi opravljene analize sklepam, da optimalna uporaba predmetne nepremicnine, Ce je
tak$na kot je, ustreza najgospodarnejsi uporabi.

3.2 Nacin trznih primerjav

Predstavitev nacina:

Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV, 2017) opredeljujejo tri nacine, ki jih
upoStevajo v veini drzav. Nacin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo
ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi sredstvi, za katera so na voljo informacije o
cenah. Za nacin trznih primerjav (angl. sales comparison approach) navajajo, da je
»najneposrednej$i in najsistemati¢nej$i nacin ocenjevanja vrednosti«, ¢e ga uporabljamo v
okolju, kjer je na voljo dovolj verodostojnih podatkov. Nagin trznih primerjav lahko temelji
na neposrednem primerjanju prodaj ali na primerjanju dveh znalilnih koli¢in s pomocjo
koli¢nika. Temelji na nacelu nadomestitve (substitucije), kjer predpostavljamo, da preudarna
oseba ne bi placala za blago ali storitev ve¢, kot znasa nabavna vrednost enako ustreznega
nadomestnega blaga ali storitve, brez zapletenega dejavnika Casa, velikega tveganja ali
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neprijetnosti. Nizja nabavna vrednost najbolje druge mozZnosti, ¢e gre za nadomestek ali
original, predstavlja podlago za trzno vrednost.

Pri tem nacinu je v prvem koraku treba prouciti cene za posle enakih ali podobnih sredstev, ki
so se v zadnjem &asu pojavili na trgu. Ce je bilo v zadnjem Casu le malo takih poslov, bo
morda treba ustrezno prouditi tudi cene enakih ali podobnih sredstev, ki so na borzi ali
ponujeni v prodajo, vendar je treba jasno ugotoviti in kriti¢no analizirati ustreznost teh
informacij. Informacije o cenah iz drugih poslov bo morda treba prilagoditi glede na vse
razlike med pogoji dejanskega posla in podlago vrednosti ter vse predpostavke, ki jih je treba
sprejeti pri ocenjevanju vrednosti. Obstajajo lahko tudi razlike v pravnih, ekonomskih ali

fiziCnih znacilnostih sredstev iz drugih poslov in sredstva, katerega vrednost se ocenjuje
(MSOV 2017).

3.2.1 Metoda primerjave prodaj in metoda mnoziteljev

Za prvo metodo, ki jo imenujemo kar metoda primerjave prodaj, véasih pa zaradi poudarjene
jasnosti tudi metoda neposredne primerjave prodaj, lahko zapiSemo, da predstavlja ze dolgo
ObStOJCCO in uveljavljeno metodo tega nacina, svo;evrstna novost pri tem nacinu pa so
primerjave s pomocjo koli¢nikov, ki jih zdruzujemo v imenu metode multiplikatotjev oziroma
metode mnoZiteljev. Te metode vsebinsko sicer niso nove, so jih pa mednarodni standardi
ocenjevanja vrednosti »preselili« od nekdanjega na donosu zasnovanega nacina (zdaj naCina
kapitalizacije donosa) k naCinu primerljivih prodaj. Posebna oblika metode mnoZiteljev je
metoda mnozitelja nekaj letnih donosov. Temelji na na¢elu nadomestitve (kljuéno nacelo, ki
velja tudi za ostala dva natina ocenjevanja vrednosti), kjer predpostavljamo, da preudarna
oseba ne bi platala za blago ali storitev ve¢, kot znada nabavna vrednost enako ustreznega
nadomestnega blaga ali storitve, brez zapletenega dejavnika Casa, velikega tveganja ali
neprijetnosti. NiZja nabavna vrednost najbolj$e druge moznosti, ¢e gre za nadomestek ali
original, predstavlja podlago za trzno vrednost. Postopek dela pri ocenjevanju vrednosti
nepremicninske pravice po nadinu primerljivih prodaj je naslednji:

* Proutiti je potrebno trg in prodaje primerljivih nepremi¢nin. Pridobljene podatke je
potrebno selekcionirati glede na njihovo primerljivost;

* Tako zbrane podatke je potrebno preveriti, da se prepricamo, o njihovi
verodostojnosti. Na podlagi selekcioniranih podatkov izberemo kljuéne enote
primerjave. Prepricati se je potrebno, da sta bili obe pogodbeni stranki zadostno
obvesceni in ekonomsko racionalni ter da nobena izmed njiju ni sklenila pogodbe pod
kakr$nimkoli pritiskom;

* [zvedemo prilagoditve med tako zbranimi primerljivimi nepremi¢ninami glede na nago
obravnavano nepremiénino;

Enota primerjave

Za postopek prilagajanja cen se izbere enoto primerjave. V tej analizi je izbrana enota
primerjave cena/m* posamezne enote izrazena v EUR/m? ki se pogosto uporablja med
udelezenci na nepremi¢ninskem trgu.

Sestavine primerjave
Dolocene so s specifi¢nimi znacilnostmi posesti in poslovnih dogodkov, ki povzro¢ajo razlike
v cenah. Kot osnovne sestavine primerjave veljajo:

= prenesene nepremi¢ninske pravice v transakciji;

* pogoji financiranja (Ce financiranje obstaja in ¢e vpliva na vrednost);

* prodajni pogoji;

= jzdatki, zabeleZeni takoj po nakupu;
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* trzni pogoji (kot posledica ¢asovnih razlik);

* lokacija;

* fiziCne znacilnosti (velikost, kakovost gradnje, stanje/starost izboljsav, ...);
* gospodarske znacilnosti;

® uporabnost;

* premicne sestavine pri prodaji.

Prilagoditve cen se opravi, kot se razlike odrazajo v cenah na trgu. Prilagoditve so lahko
odstotne, v denarnih zneskih, lahko pa so vsesplosne prilagoditve. Odstotne prilagoditve so
lahko medsebojno neodvisne ali kumulativne. Pri medsebojno neodvisnih prilagoditvah se
posamezne odstotke seSteva ali odSteva, pri kumulativnih prilagoditvah pa se medsebojno
mnozi ustrezne koeficiente. Vedno je potrebno preuditi tudi vpliv ¢asa prodaje ne cene

nepremicninskih pravic.

3.2.2 Predstavitev primerljivih nepremicnin

Za primerjavo sem izbral stanovanjske hiSe v bliZini. Vse nepremiénine so bile prodane v
normalnih trznih pogojih, brez nuje ali okolis¢in, ki bi vplivale na netrzen odnos med kupcem
in prodajalcem. Menim, da so po svojih lastnostih najbolj primerni kazalci vrednosti
lastninskih pravic do predmetne nepremicnine, ki so mi dosegljivi.

Tabela 8. Prikaz primerljivih prodaj his

PP

: 0[;is / l')"l’ime""rljivél [i)r‘?:daja PPI i PP3 Predmetna
Lokacija: - POLICA 76A | BREZJE PRI LIPOGLAVU 23 | DOLE PRI POLICI 67 | GRADISCE 12
#Vrsta transakeije PPT PPT PPT
' Tigokop 1D -~ 233064 244959 232683
Vrsta nepreﬁ_i??ﬂ:{ne ) hisa hisa hisa hisa
Leto izg“f‘édn"jé 2006 1995 1997 1996
Prilagojena starost (opi;OVa) : 2006 2013 1997 1996.0
: xet;) poerim; i 193.90 136.80 151.10 220.60
Uporabna povrsina v m2 122.50 81.80 68.40 148.00
Povrina zemijiséa v:m2 1.387.00 995,00 1.403.00 771.00
kmetijsko zemljisce v m2 0.00 0 0 0
0 0 0 0
Datum p?od#je 30.09.2015 26.10.2015 01.10.2015
Prodajna yrednost v€. | 166.500.00 140.000,00 160.000.00
Vir: GURS in TRGOSKOP
Slika 6: Slike primerljivih nepremicnin
PP2

Vir: Lasten prikaz
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3.2.3 Prilagoditev cen zaradi razlik v sestavinah

Pr}lagoditve cen se opravi, kot se razlike v sestavinah odrazajo v cenah na trgu. V analizi so
prilagoditve opravljene pretezno na osnovi opazovanja trznih procesov.

Premicne sestavine pri prodaji

Pri prodaji ni bilo opaziti deleza oz. zneska, ki bi pripadal premi¢nim stvarem, zato cene
zaradi te sestavine ne zahtevajo prilagoditev.

Prenesene nepremicninske pravice v transakeiji
Pri prodaji nepremi¢nin, ki sem jih vzel kot primerljive nepremi¢nine, ni opaZenih omejitev
lastninskih pravic.

Pogoji financiranja

Primerljive nepremicnine so bile prodane s pla¢ilom celotne kupnine do primopredaje, tako da
so vse prodaje opravljene brez posebnih pogojev financiranja in prilagoditve zaradi pogojev
financiranja, zaradi navedenega dejstva, niso potrebne.

Prilagoditve zaradi razlik v trznih pogojih / ¢as prodaje

Ne glede na ostale dejavnike primerjave je vedno potrebno preuiti tudi vpliv ¢asa prodaje na
cene lastninskih pravic (zaradi ¢asovnih razlik med datumi prodaj primerljivih nepremiénin in
datumom veljavnosti ocene vrednosti). Prodaje so relativno nove in sicer iz leta 2015, 2016.

Prilagoditve cen zaradi razlik v lokacijah nepremi¢nin
Lokacije so podobne.

Fizi¢ne znacilnosti

e Razlike v etazah
Na vrednost posameznega dela stavbe lahko vpliva tudi lokacija posameznega dela v stavbi.
To dejstvo velja predvsem pri poslovnih objektih, kjer so navadno cene prostorov v pritli¢ni
etazi vi§je od cen prostorov v nadstropjih. Ker gre za stanovanjske hise, prilagoditve ne bom
izvedel.

e Razlike v stanju izboljsav: v efektivni starosti

Za prilagajanje cen zaradi razlik v efektivni starosti izboljSav je uporabljena teoreti¢na ocena,
da izboljSave po priblizno 80-ih letih ne prispevajo veé¢ k vrednosti zemljis¢a, kot ¢e bi to bilo
prazno. Obdobje 80-ih let je upoStevano na osnovi ocene, da znasa pri¢akovana doba trajanja
dolgotrajnih komponent okoli 80 let, kratkotrajne komponente pa so v tem obdobju normalno
vzdrzevane. Starost sem ocenil na podlagi kronoloske starosti. Uporaba razlik z upostevanjem
dejanske starosti izboljSav namesto kronoloske starosti vkljucuje razlike v fizi¢ni ohranjenosti
oziroma Vv stanju izboljSav. V predmetnem primeru predpostavljam, da je kronolo3ka starost
enaka dejanski starosti.

Ta prilagoditev vkljuCuje delez vrednosti, pripisan izboljSavam. Obseg fizi¢nega poslabsanja
je izraCunan da dejansko ali ocenjeno starost delimo s pri¢akovano dobo gospodarne
uporabnosti. Uporabljena je tudi ocena deleza prispevka izboljsav k vrednosti celotne
nepremicnine. Prilagoditve uporabljene v procesu prilagajanja cen so v odstotkih glede na
celotno vrednost.

e Vpliv razlike v velikosti na vrednost/enoto
Obicajni trzni podatki kazejo, da je vrednost na enoto odvisna od velikosti. Obravnavane
nepremicnine so podobne razen predmetne , ki je vecja od vseh primerjanih, zato pri PP2 in
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PP3 opravim prilagoditev za 10%, ker je predmetna hi$a ve¢ja in ker so manjSe hise bolj
likvidne.

e Kakovost izboljSav
Nepremicnine so podobne kakovosti.

e Razlike v razmerju uporabne glede na neto povrSino
Vpliv sem preracunal tako, da sem upoSteval razmerje neto/uporabne povrsine primerljivih
nepremicnin glede na razmerje neto/uporabne obravnavanih nepremicnin. Izra¢un je prikazan
v spodnji tabeli.

Tabela 9: Izracun vpliva uporabne / neto povrsine

Opis )Primerljiva prodaja - PP 1 PP2 PP3 | Predmetna
Netopovidinavm? | 19390 | 13680 | 15110 | 220,60
Uporafma povrsina v m2 12250 | 81.80 | 68.40 148.00
Prilagojena povrSina (faktor 0,5) | 1582 109.3 109,75 184.3
Prilagojena povriina/ neto 82% 80% 73% 84% .
Razika 2% | 4% | 13% 0%

Vir: GURS in lasten prikaz

e Vpliv velikosti zemlji§¢a
Obstajajo tudi razlike v (relativnih) povrSinah zemljis¢ med predmetno posestjo in
primerljivimi posestmi. Prilagoditve sem opravil pri vseh glede na povrSine pripadajocega
zemljisca.

Izdatki, zabelezeni takoj po nakupu
Izdatki takoj po nakupu niso prisotni.

Gospodarske znacilnosti
V gospodarskih znacilnostih se predmetna nepremicnina ne razlikuje od vseh primerljivih,
zato cene zaradi te sestavine ne zahtevajo prilagoditev.

Uporabnost (nacin uporabe)

V uporabnosti se predmetna nepremicnina bistveno ne razlikuje od vseh primerljivih, zato ‘
cene zaradi te sestavine ne zahtevajo prilagoditev.
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Izracun vrednosti

"Znih primerjav
e PPl Cppy
povrina m’ 220,60 193,90 136.80 151.10
razlika v kmetijskem zemljiscu m2 0 0 0 0
leto izgradnje (obnove) 1996.0 2006,0 1995.0 1997.0
¢as prodaje 30.92015 | 26.10.2015 | 1.10.2015
parkirna mesta € 0 0 0
premicne sestavine € 0 0 0
cena € 166.500 140.000 160.000
cena/enoto €/m? 859 1.023 1.059
PRILAGODITVE
nepremicninske pravice % 0,00% 0.00% 0.00‘L
pogoji financiranja %o 0.00% 0.00% 0,00%
Cas prodaje % 10,00% 10.00% 10,00%
lokacija % 0,00% 0.00% 0,00%
vrsta nepremi¢nine % 0,00% 0.00% 0.,00%
starost izboljsav % -9,38% 0.94% -0.94%
velikost objekta oz. enote % 0.00% -5.00% -5.00%
kakovost izboljsav Y% 0.00% 0.00% 0,00%
vpliv uporabna/neto povrsina % 2.00% 4,00% 13,00%
velikost zemljisca % -25% -5% -25%
dostopnost / makadam % -10% -10% -10%
izdatki takoj po nakupu €/m? 0 0 0
funkcionalne znacilnosti €/m’ 0 0 0
gospodarske znatilnosti €/m’ 0 0 0
prilagojena cena €/m? 580 971 872
indikacija vrednosti / ponder €/m? 775 40% 20% 40%

Vir: Lasten prikaz

V izra¢unih indikativne vrednosti predmetne nepremi¢nine bom uposteval vse primerljive
prodaje glede na prikazane uteZi. Ocenjena vrednost celote tako znasa 170.965 EUR po
nacinu trznih primerjav oz. zaokrozeno 171.000 EUR oz. v lasti Igor Hoéevar do ': celote
85.482.- 0z. zaokrozeno €85.500.-.
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3.3 Na donosu zasnovan nac¢in

3.3.1 Predstavitev na¢ina

Na donosu zasnovan nacin nakazuje vrednost s pretvorbo prihodnjih denarnih tokov v sedanjo
vrednost kapitala. Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti dolo¢ajo, da je klju¢no nacelo
za tri na¢ine ocenjevanja vrednosti (tudi na donosu zasnovan na¢in) nacelo nadomestitve, ki
pravi. da »preudarna oseba ne bi plagala za blago ali storitev ve¢, kot znada nabavna vrednost
enako ustreznega nadomestnega blaga ali storitve, brez zapletenega dejavnika ¢asa, velikega
tveganja ali neprijetnosti.

Ta nacin uposteva donos, ki ga bo sredstvo ustvarilo v okviru svoje dobe koristnosti. in
nakazuje njegovo vrednost v procesu kapitalizacije. Kapitalizacija pomeni pretvorbo donosa v
sedanjo vrednost z uporabo ustrezne diskontne mere. Tok donosa lahko izhaja iz pogodbe ali
pogodb, lahko pa tudi nima pogodbene podlage, npr. pricakovani dobicek, ustvarjen z
uporabo ali posedovanjem sredstva.

Metode, ki spadajo v na donosu zasnovan nacin, so:

* metoda kapitalizacije donosa, pri ¢emer se za normalizirani donos tipi¢nega
obdobja uporablja ena mera za vsa tveganja ali splo$na mera kapitalizacije;

* metoda diskontiranega denarnega toka, pri ¢emer se diskontna mera uporablja
za vrsto denarnih tokov za prihodnja obdobja, ki se diskontirajo na sedanjo
vrednost:

= razli¢ni modeli ocenjevanja vrednosti opcij.

Metode, ki ju uporabljamo pri na donosu zasnovanem nacinu, se prvenstveno uporabljajo za
ocenjevanje trzne vrednosti ali drugih vrednosti nepremicninskih pravic pri tistih
nepremi¢ninah, ki so v tipi¢nih okolis¢inah sposobne ustvarjati donos (na primer trgovski
lokali).

Ta nacin obicajno zahteva naslednje osnovne korake:

* ocena potencialnega prihodka za predmetno posest na stabiliziranih osnovah;

= ocena odbitka za neizkoris¢enost in izgube prihodka;

» ocena predvidenih stroskov poslovanja;

* sprememba toka dohodka v sedanjo vrednost: ali s kapitalizacijsko mero pri direktni
kapitalizaciji letnega dobi¢ka ali z diskontno mero pri analizi diskontiranega
denarnega toka;

= uporabi se lahko ena ali obe navedeni metodi.

Ker v predmetni okolici ni na razpolago dovolj kvalitetnih podatkov o oddaji podobnega
premozenja in ker omenjeni nacin doloCitve ocene ni primeren za takSen tip nepremicnine,
omenjenega nacina ne uporabimo.
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4.0 USKLADITEV NAVEDB VREDNOSTI IN OCENA

DOKONCNE VRENOSTI OCENJEVANIH NEPREMICNINSKIH
PRAVIC

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice do nepremicninske posesti: stanovanjska higa
vpisana v elektronski zemljiski knjigi Vrhovnega sodii¢a Republike Slovenije, pod ID znak
1782 497/5 (eZK v prilogi) do 1/2 celote v lasti Igor Hogevar.

Za potrebe ocenitve smo preverili primernost uporabe vseh na¢inov ocenjevanja vrednosti
nepremicnin, ki so predvideni v MSOV. Glede na izsledke analize trga nepremi¢nin in drugih
ugotovitev ter ob upoStevanju namena ocenjevanja in znadilnosti ocenjevane nepremicnine,
smo se pri oceni vrednosti naslonili predvsem na oceno vrednosti utemeljeno na naginu trznih
primerjav.

Na donosu zasnovanega naina nisem uporabil, saj ni dovolj zanesljivih podatkov o
primerljivih najemih. Poleg tega je tudi mero kapitalizacije za stanovanjske hise tezje dologiti,
ker so zelo nizke, saj najemni trg stanovanjskih his ni razvit.

Za stanovanjske hiSe je zaradi veljega Stevila primerljivih prodaj najbolj uporaben in
zanesljiv nacin dolocanja trZne vrednosti lastninskih pravic nacin trznih primerjav. Cene pri
prodajah primerljivih nepremi¢nin se oblikujejo na osnovi prevladujo¢ih cen na trgu, kar
najbolj neposredno odraza nacin trznih primerjav. Ta nadin je dober kazalec trzne vrednosti
lastninskih pravic do predmetnih nepremiénin, zato bom pri indikaciji konéne ocene trzne
vrednosti uposteval v celoti.

Nabavno vrednostnega na¢ina v obravnavanem primeru nismo uporabili, saj smo presodili, da
v oceni vrednosti ne bi zajeli trznega potenciala nepremi¢nine, ampak njeno nadomestitveno
vrednost.

Ob upostevanju vseh dobljenih podatkov, hkrati z domnevami in omejitvenimi pogoji ter
predvsem ob upoStevanju trenutnih trznih razmer in namena ocenjevanja, ocenjujem, da je
trzna vrednost ocenjevanih nepremic¢ninskih pravic na dan 27.04.2018 zaokroZeno:

za celoto
€170.965 .- (zaokrozeno €171.000.-)

oz. v lasti Igor Hocevar do ¥; celote

€85.482.- (zaokroZeno €85.500.-)

- NEPR
72N &y
o Qe 08,708
2 2

V Ljubljani, 07.05.2018  Mirko

Sodni ¢ eniStvo/nepremicnine (stavbna
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Nepremiénjna

2342018 - 10:29

Informacijs

Redni izpis iz zemljiSke knjige

cas izdelave izpisa: 23 42018 - 10:29:57

vir ID znaka:

tip nepremiénine: | - zemlj
1 - zemljiski kataster
1D znak: parcela 1782 497/5

ka parcela

katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)

Plombe;

zadeva

zatetek postopka

&as zagetka uéinkovanja
vrsta postopka

stanje zadeve
nagin odlogitve o vpisu
tip pripada:

Dn 214868/201 7 (1D postopka- 2052277)

02.10.2017 14:05:38

02.10.2017 14:05:38

308 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz ¢etriega odstavka 13. a ¢lena
ZZK-! pri nekaterih in ne vseh osnovnih pravnih polozajih ved nepremiénin

404 - sklep o ugovoru odpravijen

10 - vpis dovoljen v celoti

01 - vlozeno prvic

L. vrsta pravice:
na nepremicnini:
ID pravice

2. vrsta pravice:
na nepremicnini:
ID pravice

3. vrsta pravice:
na nepremiénini:
1D pravice

4. vrsta pravice:
na nepremiénini:
1D pravice

[

. vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

6. vrsta pravice:
na nepremicnini:
ID pravice

7 vrsta pravice:

404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvamo breme
katastrska ob¢ina 1782 STARA VAS parcela 497/11 (ID 60498)
12443975

404 - vknjizena stvarna sluZznost ‘ nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obcina 1782 STARA VAS parceta 497/11 (1D 60498)
12443970

404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvamo breme
katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/16 (1D 3922364)
12447175

404 - vknjizena stvarna sluznost / mujna pot / nepravo stvamo breme
katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/16 (1D 3922364)
12447170

404 - vknjizena stvama stuznost *numa pot / nepravo stvamo breme
katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/0 (1D 2411411}
12447767

404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvamo breme
katastrska ob¢ina 1782 STARA VAS parcela 497/11 (ID 60498)
12522991

404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvamo breme

8. vrsta pravice:

ID pravice 1244939]

O wvrsta pravi

ID pravice 12522088

10 vrsta pravice:
na nepremicnini: katastrska ob€ina
1D pravice 12522089

1E. vrsta pravice:

1D pravice 12522990

12, vrsta pravice:
na nepremicnini: katastrska ob&ina
ID pravice 12447768

404 - vknjizena stvarna sluznost/ nujna pot / nepravo stvamo breme
na nepremiénini: Katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 407/17 (1D 3922355)

: 404 - vknjizena stvarna sluznost / nuna pot 7 nepravo stvamo breme
na nepremi¢nini: Kkatastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/17 (11 3922365)

404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvamo breme

1782 STARA VAS parcela 407/9 (1D 2411411)

404 - vknpizena stvarna sluznost / mujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini:  katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/16 (1D 3022364)

404 - vknjizena stvama sluznost / nujna pot / nepravo stvamo breme

1782 STARA VAS parcela 497/9 (1D 2411411)

23.4.2018-10:29

Os; i pravnj nepremiénine:

3730860

1D osnovnega poloza

delez: 12
imetnik:
1. EMSO: 2000065+ %44+ %

osebno ime: Breda Hocevar

omejitve: Opavarile: v primentved oy
Posmnezai ia

vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

naslov: Gradisée 012, 1290 Grosuplie
zadetek u€inkovanja vpisa imetnika  17.07.2002 13:06:00

hovama vpiss s¢ vt red ngolovi na pa

pray il &

fagt dudatind opisoy pre

ID omejitve &as zaéetka udinkovanja

vrsta

na nepremicnini: Katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497,17 (11 3922365)
ID pravice 12449390

stran 1 od 26

13150398 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
10943238 01.01.1849 00:00.00 ena pravica prepovedi odtujitve
13504707 28.10.2002 13:31.00 401 - vknjizena hipoteka
15337978 29.09.2008 09:47:00
15796258 10.02.2009 }1:37:00 401 - vknjizena hipoteka
16267544 16.08.2012 14:23:02 401 - vknpizena hipoteka
16381002 09.01.2013 14:30:17 401 - vknjizena hipoteka
16465738 13.03.2013 13:14:38 401 - vknjizena hipoteka
168006033 10.04.2013 11:59.20 401 - vknpzena hipoteka |
17296659 30.05.2013 14:18:28 401 - vknjizena hipoteka
17370193 03.06.2013 11:23:07 401 - vknjizena hipotcka
17441009 12.06.2013 10:29:38 401 - vknjizena hipoteka
17641307 12.06.2013 13:06:52 401 - vknjizena hipoteka
1771319} 21082013 11:37:19 401 - vknjiZzena hipoteka
17848433 24.10.2013 15°33:37 401 - vknjizena hipoteka
18322543 05.12.2014 11:31:47 401 - vknjizena hipoteka o
18403562 23.03.2015 11:24:52 401 - vknjizena hipoteka
1D nsnovnega poloZaja: 3730861
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 172
imetnik:
1. EMSO: 1500064+ +x+%
osehno ime: 1por Hotevar
naslov: Gradisée 012. 1290 Grosuplje
- - stran 2 od 26




2342008-10:29

7afetek udinkovanja vpisa imetnika  17.07.2002 13:06:00

s¢ s adn td tgatot

omejitve: Qporarile: v priment s
po

dudatmi opisoy pri

Iy ~. x . —
1D omejitve ¢as zacetka uCinkovanja vrsta

| 13150398 01.01.1849 00:00:00 1401 - vknjizena hipoteka _ !
10943238 01.01.1849 00:00.00 410 - vknjizena pravica prepovedi odtujitve )
13504707 28.10.2002 13.31.00 401 - vkmyizena hipoteka i

| 13233851 14.04 2008 10:52:00 401 - vknjizena hipoteka e _ . =
13186101 09.06.2008 |3:46:00 401 - vknjizena hipoteka
13787870 09.06,2008 13:52.00 | 401 - vknjizena hipoteka o o . i
15337978 29.09,2008 09:47.00 401 - vknjizena hipoteka |
15687266 10.11.2008 09:48:00 401 - vknjizena hipoteka "
15892100 16.06.2009 10:36:00 401 - vknjizena hipoteka - . ]
15977577 30.11.2009 10:48.00 401 - vknjizena hipoteka |
16048840 01.12,20i0 14:32:00 401 - vknjizena hipoteka o _ :
16117874 17.12.2010 14:34:.00 401 - vknjiZena hipoteka !
16528699 08.04.2013 15.05:23 401 - vknjizena hipoteka 1
16620492 401 - vknyizena hipoteka | |

16715416 08.04.2013 15:20:27

17507635 | 12.06.2013 11:59.17 X
17578813 12.06.201312:59:17 - ] :
17914640 04.09 2014 09:13.23 401 - vknjizena hipoteka :
17980615 01.10.2014 10:49:08 401 - vknjizena hipoteka
18141767 08.10 2014 10:34:53 401 - vknjizena hipoteka
18240917 28.10.2014 08:42:44 401 - vknjiZena hipoteka . o
18322543 05122014 11:31:47 401 - vknjiZena hipoteka
18480535 12.10.2015 1528 42 401 - vknjizena hipoteka
18620561 08.12.2015 11:44-37 401 - vknjizena hipoteka i

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

1D pravice / zaznambe 10943238

&as zadetka uéinkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 410 - vknjizena pravica prepovedi odtujitve

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis

Viozeno 1.3.1999, Dn. §t. 461,90

obremenitve.
imetnik:
1 matiéna Steviika.  podatck nivpisan
firma naziv SKB banka d d.
naslov Ajdoviéma 4, 1000 Lyjubljana

zatetels nlinkovanga vpi netnika 1161 1R49 0000 00
zveza - ID osnovnega polozaja:

3730860
3730801

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pr1isvedeni pravict_zazinumbi ni ypisang nobena pravica ali pravio dejsive

Na podlagi sklepa Okrajncga sodiséa v Grosupljem z dne 2.3.1999, R 19/99 in na podlagi not. zapisa SV 257/99 z dne :
25.2.1999 in pogodbe o dolgorotnem kreditu §t. 52730524370/67 z dne 16.2.1999 se vknjizi prepoved odsvojitve in

ID pravice / zaznambe 13150308
&as zaéetka udinkovanja 01.01.1849 00:00:00
vrsta pravice / zaznambhe 401 - vknpzena lupoteka

stran 3 od 26

glavna nepremidnina:
podatki o vsebini pravice / zaznamhe

terjatev
tip dospelostt
dodatni opis:

4.976.000,00 SIT

Viozeno 1.3.1999, Dn. &t 461,99, R 1999 )
Na podlagt skiepa Okrajnega sodidéa v Grosupliem z dne 2.3 1999, R 10/99 m notarskega zapisa z dne 252 1999
pogodbe o dolgoroénem kreditu z dne 16.2.1999 s¢ vknjizi zastavna pravica s konénim rokom vraéila do 25.2.2009.

imetnik:
1. matiéna stevilka:  podarck ni vpisan
finma / naziv: SKB bankad.d.
naslov: Ajdovaéina 4. 1000 Ljubljana

zadetek ulinkovanja
zveza - ID osnovnega poloZaja:

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

2342018-1029
Katastrska obéina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 47810356) |

4,076 000,00 SIT
2 - do odpoklica

metnika 01.01,1839 60:08:00

3730860
3730861

1D

&as zadetka uéinkovanja vrsta

13581264

17.07.2002 12:06:00 716 - zaznamba spremcﬁxbé pri hipol'eki.

13517044

17.07.2002 13:06:00 710 - zaznamba spremembe pri hipotek: |

1D pravice / zaznambe 13581264

&as zadetka uéinkovanja 17.07.2002 13:06:00

vrsta pravice / zaznambe 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi kupoprodajne pogodbe z dne 28.01 1991 in notarskega zapisa o sporazamu o zavarovanji terjatve z dne
25.02.1999se prenese naslednji vpis

Vliezeno 1.3.1999, Dn. §t. 461/90, R 1999

Na podlagi skiepa Okrapnega sodiséa v Grosupliem z dne 2.3.1999, R 19:99 in notarskega zapisa z dne 25.2.1999 in
pogodbe o dolgoroénem kreditu z dne 16 2.1 090 ¢ vhnjizi 7astavia pravica s hongnim rohom vraéila do
25.2.2009.

ID pravice /

znambe 13517041
£as zagetka uéinkovanja 17.07.2002 13.06:00

vrsta pravice / zaznambe 716 - zamamba spremembe prt hipoteki

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi kupoprodajne pogodbe z dne 28.01 1991 in notarskeya zapisa o SPOrAZUMU O Zavarovanju terjatve z dne
25.02.1999se prenese naslednji vpis:

Viozeno 1.3.1999, Du. §. 461/99, R 19/99

Na podlagi sklepa Okrajnega sodi¢a v Girosupljem z dne 2.3.1999, R 19:99 in notarskega zapisa z dne 25.2,1999 in
pogodbe o dolgoroénem kreditu zdne 16.2.1 999 se vknji7i zastavna pravica s honénini rokom vracila do
25.2.2009

1D pravice / zaznambe 13504707

Eas zaletka ulinkovanja 28.10.2002 13.31-00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteha
glavna nepremiénina:
podatki o vsehini pravice / zaznambe

dodatmi opis:

Giley oprs pri zaznambi 1zvribe

imetnik:

1. EMSO: podatek ni vpisan

katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 4975 (1D 4781056)

stran 4 od 26




23.4.2018-10:29 23.4.2018-10:29
osebno ime Glej opis pri zaznambi izvribe e e \
naslov: 1D pravice / zaznambe 13531123
{ zatetck ufinkovanja vpisa imetnika 28102002 13:31:00 ¢as zafetka ucinkovanja 14.04.2008 IO.S?:U(!
‘ i vrsta pravice / zaznambe 712 - zamamba izvibe i

zveza - D) osnovnega poloZaja: y o "
i podatki o vsebini pravice / zaznambe

{ dodatni opis
‘a podlagi sklepa Okrainega sodiséa v Grosupliem z dine 15.09.2008. opr. §t. In 39/2008 se zaznamuje sklep o
1zyrsbi 7a terjatey v widine 2 470,52 EUR ter za 27,60 EUR nadalph wzvriilnih stroskov,

3730860
3730801

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

| vrsta
[712 - zamamba zvribe

ST
13656308

ID pravice / zaznambe T UI318016]

i Na podlagi sklepa O izvrsbi Okrajnega sodiséa v Grosupljem z dne 28 10 2002, In 2002/49se pri 1/2 Hotevar 338.34 EUR

Cas zacetka uéinkovanja 09 06.2008 12:46:00 ¢
" " . » vrsta pravice / zaznambe 401 - vknpzena hipoteka
{ 1D pravice / zaznambe 13656398 glavna nepremiénina: Katastrska obé&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
| €as zacetka uéinkovanja 28.10.2002 13:31:00 podatki o vsebini pravice / zaznambe
| vrsta pravice / zaznambe 712 - zamamba izaréhe ‘ terjatev: 338.34 EUR
Ipod;:tki o vsebini pravice /zgzonalmhe | tip dospelosti 2 - do odpoklica
 tenjatevs g dodatni opis:
{ dodatni opis: 111.09 EUR

{ Igorja zaznamuje sklep o izvrbi.

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Grosupljem z dne 10.06.2008 in sklepa istega sodisca z dne 19.01.2009, opr.
| st. In 47/2008se vknjizi hipoteka za terjatev v znesku 33834 EUR s pripadki, ter nadalinyih izvisilnih strogkov v
znesku 111,09 EUR s pripadki.

" = imetnik:
!D pravwcc / z'a-znam be. I"ZRR,S,S] 1. maticna Stevilka:  podatek ni vpisan
5::?;::"1:?n:“[:::]l?e zllg.lo \'f’ 3?7::215]::?31 X firma / naziv: Univerza v Ljubljani - Veterinarska fakulteta

S vice / zazn3 - vkmjizena hipoteka . iAo PRRTSN X

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&na 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056) naf]m_' R (}-\cr‘blée\Aa‘ ul.‘()O. 1000 .l bljana - dosiava

. .y N zatetek u&inkovanja vpisa imetnika  09.06.2008 13:46:00
:)?d;::kl o vsebini pravice /’123?(‘)“5"’: IE:UR zveza - ID osnovnega poloZaja:
erjatey: 2. S2 E 1nQ
tip dospelosti 2 - do odpokiica 3730801
dodatni opis: pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
27,60 EUR ‘ z = -
2470.52 EUR 1D | ¢as zatetka uginkovanja [vrsta

13509624 [09.06.2008 13:46:00 | 712 - zaznamba izvribe

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Grosupliem z dne 15.09.2008. opr. 3t. In 39/2008 se vknjizi hipotcka za
Vidini 2.470,52 EUR ter za 27,60 EUR nadaljnjih izvrsilnh stro§kov

terjatey v

imetnik:
t. matitna $tevilka:  podatek ni vprsan
firma / naziv: Diners Club SLO d.o.o. ID pravice / zaznambe 13509624
naslov: ¢as zaéetka ufinkovanja 09.06.2008 13:46:00
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

zatetek uéinkovanja vpisa imeinika  14.04.2008 10:52:00

zveza - ID osnovnega polozaja: podatki o vsebini pravice / zaznambe

3730861 dodatni opis:
S IUSG Na podlagi sklepa Okrajnega sodidéa v Grosupliem 7z dne 10.06.2008 in sklepa istega sodiséa z dne 10.01.2009,
opr. §1. In 47/2008se zaznamuje sklep o izvrsbi za terjatey v znesku 338 34 EUR s pripadki. ter nadaljnjih 1zvrsilnih

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi: - Ny !
strogkov v znesku 111,09 EUR s pripadki.

1D ¢as zacetka u¢inkovanja vista
16872662 14.04.2008 10:52-00 712 - zaznamba izvribe
13531123 14.04.2008 10:52:00 712 - zaznamba izvribe o N
ID pravice / zaznambe 13787870 \‘
oy PN o - .59 :
Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi: :::[z:;:::?c:c/l::;;:;’:c 2210?\12:?/2351132101\5 i
1D pravice / zaznambe 16872662 i glavna nepremiénina: katastrska obCina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (ID 4781056)
&as zatetka u€inkovanja 14.04.2008 10:52-00 podatki o vsebini pravice / zaznambe
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe terjatev: 146.96 EUR {
podatki o vsebini pravice / zaznambe o E obresti s pripadki :
organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V" GROSUPLIEM H tip dospelosti 2 . do odpoklica |
opr. .il_pos\opka in 592013 dodatni opis: |
i:ds:::];’;msklem Okramega sodiséa v Grosupliem apr. &1 In 592013 7 dne 07.05 2013 se za je izviiba, Na podlagi sklepa Okrajenga sodis¢a v Grosupljem z dne 19.01.2009 opr 8t In 48/2008 se vknjizi hipotcka za terjatev ‘
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146,96 EUR s pripadki. ‘

imetnik:
1 matiéna $tevilka 1627139000
firma / naziy: UNIVERZA V LJUBLJANI, VETERINARSKA FAKULTETA
naslov: Gerbiteva ulica 060, 1000 Ljubljana

zadetek udinkovanja vpisa imetnika  09.06.2008 13:52:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:
3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D | tas zacetka uéinkovanja [vrsta
13787871 [09.06.2008 13:52:00 [ 712 - zaznamba izvribe i
Podrobni podatki o pravici /zaznambi pri jzvedeni pra zaznambi;
ID pravice / zaznambe 13787871
&as zatetka uéinkovanja 09.06.2008 13:52:00
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe
podatki o vsehini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek Okrajno sodisee v Grosupliem
opr. 5t postopka In 48/2008
dodatni apis:
zaznamba izvidbe.

1D pravice / zaznambe 15337978 !
&as zaletka uéinkovanja 26.09.2008 09:47:00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob&na 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 7.985,75 EUR

abresti ule) opis

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 11.11.2008

dodatn opis
‘Hipn!ekajc ustanovljena v zavarovanje terjatve 7.985,75 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvrsbi, navedenega v zazmambi izvribe pri tej hipoteki.

imetnik:
1. maténa stevitka 5026237000
finna / naziv: SKB BANKA D.D. LJUBLJANA
naslov: Ajdovitina 004, 1000 Ljubljana

watetek ofinkovanja vy ctnika 29092008 (9:47:00
zveza - 1) osnovnega poloZaja:
3730860
37320861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D 1 Cas zacetka k}é{ﬁiﬁ?ﬂﬂjﬂ T ista -

'
1
e e = [ C— o
i

13337979 I__Z‘),”_‘)_.Z()_()_S_Q‘_);ﬂ'f)ﬂ [ 712 - zoznamba izvishe

Podrobni podatki o pra

] 1D pravice / zaznambe 15337979
i ¢as zacetka uéinkovanja 29.09.2008 09:47:00
i vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba inntibe

podatki o vsebini pravice / zaznambe
{ organ, ki vadi postapek OKRAJINO SODISCE V GROSUPLIEM

{ opr. §t. postopka in 92/2008
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dodatni opis:
{ Zaznamba sklepa o i

bi na podlagi skle

ID pravice / zaznambe 15687266 i
Zas zadetka ulinkovanja 10.11.2008 09:48:00

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&na 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev. 1.03026 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti | - dolo¢en dan

datum dospelosti 01.08.2008

dodami opis:
Hipoteka je ustanovijena v zavarovanje terjatve [.030,26 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvribi. navedenega v zaznambi izvrsbe pri tej hipoteki.
imetnik:
. matiéna tevilka: 1627139000

firma / naziv: UNIVERZA V LIUBLJANI, VETERINARSKA FAKULTETA

naslov: Gerbi¢eva ulica 060, 1000 Ljubljana

£ ek uéinkovanja vp metnika 10112008 09:4%:00
zveza - 1D osnovnega polozaja:

3730861
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
iD [ &as zacetka uéinkovanja | vrsta
15687267 | 10.11.2008 09:48:00 [ 712 - zaznamba izvribe

i (D pravice / zaznambe 15687267
{ €as zafetka ufinkovanja 10.11.2008 09:48:00
i vrsta pravice / I 712 - 7 ba izy r3be

i podatki o vsebini pravice / zaznambe
l organ, ki vodi pastopek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM
i opr. $t. postopka VL 48527/2008

’ dodatni opis:

| Zaznamba sklepa o iz

i na podiagi Sklepa o izvrshi Okrajnet

1D pravice / zaznambe 15796258

&as zadetka uéinkovanja 10.02 2000 11:37:00

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina; Kkatastrska ob&na 1782 STARA VAS pareela 497/5 (1D 4781036)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev 1.32520 EUR

obrest wley opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 27.03.199%

dodatnt opis:
Hipoteka je ustanovijena v zavaroy anje terjatve 1.325.20 EUR s pripadki, ki ge podrobueje opisana v izreku sklepa o

izvesbi. navedeneza v zaznambi iz r3be pri tej hipoteki

imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 50063345000
fimma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d
naslov: iklogiceva cesta 010, 1000 Ljubljana
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P2
zveza - 1D osnovnega pol

cleh uinkovanja

thika 10.02.2000 11.37:00 ’
730860 !

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

m. Cas zadetka uginkovanja | vrsta L o
13796259 10.02.2009 11:37:00 | 712 - zaznamba 1zvribe )

{ 1D pravice / zaznambe 15790259
i {as zaletka nfinkovanja 10.02.2009 11:37:00
{ vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

i podatla o vsehini pravice / zaznambe

i organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM
' opr &t postopka n 1172000

i dodatni opis:

ID pravice / zaznambe 13892100

&as zaletka ulinkovanja 16.06.2000 10:36:00

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 453.07 EUR

obresti slej opis

tip dospelost: 1 - dolo¢en dan

datum dospelosti 10.04.2002

dodatni apis:
Hipoteka je ustanovijena v zavarovanje terjatve 453,07 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v 1zreku sklepa o
izvribi, navedenega \ zaznambi 1zvribe pri te) hipoteki.

imetnik:
I. maticna stevilka: 3048591000
firma / naziv: PIVOVARNA UNION D.D.
naslov: Pivovamiska viica 002, 1000 Ljubljana

zadetek néinkavanja vpisa imetnika  16.06,2009 10:36:00
zveza - [D osnovnega poloZaja:
3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D | &as zatetka uéinkovanja | vrsta
15892101 [ 16.06.2009 10:36.00 [ 712 - zaznamba izvribe

i 1D pravice / zaznambe 15892101

{ €as zafetka uéinkovanja 16.06.2009 10;36:00

vrsta pravice / zaznambe 712 - zamamba izvribe

i podatki @ vsebini pravice / zaznambe

organ. ki vodi postopek OKRAINO SODISCE v GROSUPLIEM
iopr 8t postopka in 582009

i dodatni opis:

{ Zamamba iz

‘tibe na podlagi sklepa Okr. sad. v Grosupljem z dne 16,08.2010.

[TD pravice / zaznambe 15977577
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Cas zadetka uéinkovanja 30.11.2009 10:48:00

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 47810506)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 650,90 EUR

obrest elej opis

tip dospelosti I - dolocen dan

datum dospelosti 08 06 2008

dodatns opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 650,90 EUR s pripadki. ki je podrobnege opisana v izreku sklepa o
izvribi. navedenega v zaznambu izvribe pri te) hipoteki.

imetnik:
1. mati¢na §tevilka: 1627139000
firma / naziv: UNIVERZA V LJUBLIANL VETERINARSKA FAKULTETA
naslov: Gerbiceva ulica 060, 1000 Ljubljana

vatetek uéinkovanja vpisa imetnika 30112009 10:48:00
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D [ ¢as zacetka ucinkovanja ] visla

15977578 [30.11.2009 10.48.00 [712 - zaznamba izvribe

i ID pravice / zaznambe 15977578

i &as zadetka uginkovanja 30.1£.2009 10:48:00

{ vrsta pravice / b 712 - ba izvribe
{ podatki o vsebini pravice / zaznambe

' organ, ki vodi postopek Okrajno sodidée v Ljubljani
i opr. 3t. postopka VL 26263/2009

dne 06.07.2009

ID pravice / zaznambe 16048840

¢as zaéetka uéinkovanja 01.12.2010 14:32:00

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznamhbe

terjatev: 283,44 EUR

obresti vlej opis

tip dospelosti 1 - dolo¢en dan

datum dospelosti 30.03.2009

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 283,44 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvrbi. navedenega v zaznambi izvrihe pri te} hipoteki

imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 1627139000
firma / naziv: UNIVERZA V LJUBLJANI, VETERINARSKA FAKULTETA
naslov: Gerbi¢eva ulica 060, 1000 Ljubljana

vadetek uéinkovanja vpisa imetnika 01122010 14:32:00
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D [2as zatetka ucinkovanja ] vrsta
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[ 16048841 [01.12.2010 14:32,00 712 - zaznamba izvribe

{'ID pravice / zaznambe 1604884
i £as zadetka uéinkovanja 01.12.2010 14:32:00
{ vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

| podatki o vsebini pravice / zaznambe
{ organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V' GROSUPLIEM
i opr. 3t. postopka VL 11309412010

i_na podlagi skiepa Okrajnega sodid¢a v Ljubljani z dne 19.10 2010.

1D pravice / zaznambe 16117874

¢as zaletka u&inkovanja 17.12.2010 14:34:00

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska oh&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambhe

terjatev: 1.203.94 EUR
obrestt glej opis

tip dospelostt 1 - dolo¢en dan
datum dospelosti 25.04.2006

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 1.293,94 EUR s pripadki, ki je podrobneje oprsana v izreku sklepa o
izvribi, navedenega v zaznambi izvribe pri tej hipoteki.

imetnik:
1. mati¢na stevilka: 1201557000
firma / naziv: SIGNAL podjetje za trgovino, proizvodnjo in storitve, d.0.0
naslov: Zbilje 004H, 1215 Medvode

zatetek ofinkovanja vpisa imetnika 17.12.2010 14:34:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:
3720861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D ] &as zadetka uéinkovanja ] vrsta
16117875 [ 17.12.2010 14-34:00 [ 712 - zaznamba izvribe

D pravice / zaznambe 16117875
as zafetka uéinkovanja 17.12.2010 14:341:00

yrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

' podatki o vsebini pravice / zaznambe

{ organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM

{ opr. §1. postopka VL 8091472008

i dodawi opis:

{ Zazmamba izvrsbe na podlagi sklepa Okrajnega sodiséa v Grosupliem z dne 07.12.2010.

poadatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 44562 EUR
abresti zakonske zamudne obrest

1D pravice / zaznambe 16267544

&as zaetka uéinkovanja 16.08.2012 14:23:02

vrsta pravice / zaznamhe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: Kkatastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056}
|
|
'
|
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tip dospelosti 2 - do odpoklica i
dodatni opis:
Vknjizba hipoteke zaradi 1zterjave 445,62 EUR s pripadki.

imetnik:
1. mati¢na dtevilka: 5781469000
firma / naziv: DINERS CLUB SLO finanno svetovanje, d.o.o., Ljubljana - v tikvidaciji
naslov Leskoikova cesta 002, 1000 Ljubljana

sadetek utinkovanja vpisa imetnika (6082002 142302
zveza - 1D osnovnega polozaja:
3730860

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D [ as zacetka utinkovanja [vrsta

16267545 [ 16.08.2012 14:23:02 [ 712 - zaznamba izvribe

ID pravice / zaznambe 16267545
éas zadetka uéinkovanja 16.08.2012 14:23:02
vrsta pravice / zaznambe 712 - zarmamba izyribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V' GROSUPLIEM
opr. §t. postopka VL 10366/2009

dodatni opis.

Zaznamba sklepa o izyribi.

ID pravice / zaznambe 16381002
¢&as zadetka utinkovanja 00.01.2013 14:30:17
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena upoteka

glavna nepremiénina: Katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: R88,58 EUR
obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan
datum dospelosti 20,11.2012

dodatni apis: o ]
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 88858 EUR s pripadki. ki je podrabneje opisana v izreku sklepa o
izvribi, navedenega v zaznambi izvrdbe pri tej hipoteki

imetnik:
I. mati¢na Stevilka: 5046688000
firma / naziv: JAVNO PODIETIE VODOVOD-KANALIZACUA d.o.o.
naslov: Vodovodna cesta 090, 1000 Ljubljana

vatetek ufinkovanja vpisa imetnika 00012013 43017
zveza - 1D osnovnega polozaja:
3730860

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D . zacetka uéinkovan_)a [ srsta

16381003 {09.01 2013 14:30:17 [ 712 - zaznamba 1zvisbe

p 16381003
i ¢as zafetka udinkovanja 09.01.2013 14:30-17
{ vrsta pravice / 1 T2 -z ba 17vribe

i podatki o vsebini pravice / zaznambe
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Eorgam ki vodi postopck OKRAINO SODISCE \" LIUBLIANI

i opr. 3. postopka . VL 15236172012
ID pravice / zaznambe 16463738 !
¢as zafetka uinkovanja 13.03.2013 13:14:38 ,
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka
glavna nepremiénina: Katastrska ob¢ina 1782 STARA VAS parcela 407/5 (11D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 2.766,76 EUR
obresti cle) opis
tip dospelosty I - doloten dan
datum dospelosti 06.03.2013

dodani opis.
Hipaoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 2.766.76 EUR s pripadki, ki je podrobnceje opisana v izreku sklepa o
izvr§bi . navedenega v zaznambi izvribe pri tej hipoteki.

imetnik:
1. matiéna Stevilka: - 5063400000
firma / naziv: Zavarovalmca Sava, zavarovalna druzba, d.d.
nasloy: Cankarjeva ulica 003, 2000 Maribor

zatetek u&inkovanja vpisa imetnika 13032013 13:14:38
zveza - 1) osnovnega poloZaja:
3730860

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D [ Sas zagetka uéinkovanja [vrsta
16465739 [13.03.2013 13:14:38 [ 712 - zaznamba izvribe

Podrobni padatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

23420018 - 10:29

zadetel nfinkovanja vpisa imetnika 15.04.2016 10.35.41
zveza - 1) osnovnega poloZaja:

3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

n | cas zacetka uéinkovanja | \rsia

16528700 | 08.04.2013 15:05:23 [712 - zaznamba izvisbe v :

i D pravice / zaznambe 16528700

&as zatetka uéinkovanja 08 042013 15:0

vrsta pravice / zazaambe 712 - zaznamba iz

i podatki o vsebini pravice / zaznambe

i organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V' GROSUPLIEM

opr. §t. postopka In 86/2012

i dodatni opts:
7 sklepa o izvrsbi na podlagi sklepa o izvrsbi Okrainega sodidca v Grosupliem z die 01.0!

iD pravice / zaznambe 16465739
&as zatetka uéinkovanja 13.03.2013 13:14:38
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe o
organ, ki vodi postopek OKRAJINO SODISCE \V GROSUPLJEM

opr. 3t. postopka VL 41273/2009

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodiséa v Grosupliem apr. 3t. VI, 41275/2009 z dne 06.03.2013 se je izvisha,
ID pravice / zaznambe 16528699

&as zafetka uinkovanja 08.04.2013 15.05:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska oh€ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056}

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatey: 870,17 EUR

abresti clej opis

up dospelost I - doloten dan

datum dospelosti 01.03.2012 .
1

dodatni oprs:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 870,17 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
1zv3bi. navedenega v zaznambi izvrsbe pritej hipotek:.

imetnik:
1. matiéna §tevilka: 1539965000
firma * naziv: EOS KSI, Upravljanje terjatev d.o.o.
naslov: Letaliska cesta 033, 1000 Ljubljana
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1D pravice / zaznambe 16620402

Cas zaletka uinkovanja 08.04.2013 15:19:43

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781036}
podatki o vsebini pravice / zaznambe .

terjatev: 2.079.89 EUR

obresti plej opis

tip dospelosti I - dolo¢en dan

datum dospelosti 29.03.2013

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 2.079,80 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvribi, navedenega v zaznambi izvr3be pri tej hipoteki.

imetnik:
1. maticna Stevilka: 5860571000
firma / naziv: NOVA LIUBLIANSKA BANKA d.d.. Ljubljana
naslov: Trg republike 002, 1000 Ljubljana

zatetek uéinkovanja vpisa imetnika  08.04.2013 15:19:43
zveza - 1D osnovnega polozaja:

3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D [ 2as zagetka ucinkovanja [vrsia

16620493 [08.04.2013 15:19:43 1712 - zaznamba izvisbe

ID pravice / zaznambe 16620493
i €as zatetka uéinkovanja 08.04.2013 15:19:43
| vrsta pravice / zaznambe 712 - zamamba izyribe

i podatki o vsebini pravice / zaznambe . ’
i organ. ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V" GROSUPLIJEM

opr. §. postopka In 1272012
{ dodatni opis:
{ Zaznamba sklepa o izvrshi na podlagi sklepa Okrajnega sodist

1D pravice / zaznambe 16715416 i
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&as zadetka ulinkovanja 08.04.2013 15:29.27
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka
glavna nepremiénina: katastrska obéina 1782 STARA VAS parcela 4975 (ID 4781056)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev- 84313 EUR
obresti uley opts
tip dospelost 1 - dologen dan

datum dospelosti 13 12,2007

dodatni opis’

1zvribi. navedencga v zaznambi izvribe pri tej hipoteki
imetnik:
I. mati¢na dtevitka: 5860571000
firma / naziv: NOVA LIUBLJANSKA BANKA d.d.. Ljubljana
nasloy Tre republike 002, 1000 Ljubljana
zatetek utinkovanja vpisa imetnika 08.04.2013 15:29:27
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

23.4.2018-10:29

Hipoteka je ustanovijena v zavarovanje terjatve 843,13 EUR s pripadku. ki je podrabneje opisana v 1zrehu sklepa o

1D ! &as zadetka uéinkovanja 1 VEsta

16715417 [08.04.2013 15.29:27 { 712 - zaznamba izvribe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

D pravice / zaznambe 16715417
as zatetka uéinkovanja 08.04.2013 15:29:27
rsta pravice / b 712 - 2 ba izvrdbe
odatki o vsebini pravice / zaznambe
| organ, ki vodi postopek
{ opr. §t. postopka
{ dodat opis:

OKRAJNO SODISCE V GROSUPLIEM
In 1282012

i¢a v Grosupliem z dne 29 03 2013,

ID pravice / zaznambe 16806033

&as zacetka uéinkovanja 10.04.2013 11-59:20

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.963,36 EUR
obresti "ulej opis”
tip dospelosti 1 - dolo¢en dan

datum dospelosti 0804 2013

dodatnt opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavaroranje terjatve 1.965.36 EUR s pripadki. R je podrobneje opisana v izreku sklepa o

izvrshi, navedenega v zaznamby izvrbe pri tej hipoteki
imetnik:
1. mati¢na dtevitka: 3939623000
firma / nazv.
naslov. Partizanska cesta 003, 2000 Manbor
zacetels uinkoy anja vpisa imetnika 1004 2003 11 59;20
zveza - ID osnavnega polozaja:
3730800

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

KREKOVA DRUZBA ZA STORITVE, TRGOVINO, POSREDNISTVO d 0.0.

1D [ ¢as zadetka udinkovanja Trsta
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16806034 [ 10.04.2013 11:59:20

[ 712 - zaznamba izvrsbe B

l[‘)ﬂpravite [ zaznambe 16806034

éas zaletka uinkovanja 10042013 11:59:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba 1zvrsbe

{ podatki o vsebini pravice / zaznambe

{ organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM

inpr §t. postopka in 73:2012

| dodatni apis

! Na podiagi sklepa o izvisbi Okrajnega sodiséa v Grosupljem opr. §. In 73/2012 z dne 08.04.2013 se zaznamuje
zvr3ha,

172966359
30.05.2013 14:18:28

ID pravice / zaznambe
¢as zadetka ulinkovanja
vrsta pravice / zaznambe 101 - vknjizena hipoteka
glavna nepreminina: katastrska oh&ina 1782 STARA VAS parcela 407/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatey 3 781,08 EUR
obresti elej opis
tip dospelosti 1 - dologen dan
datum dospelosti 10.04 2013
dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 3.781 68 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvribi. navedenega v zaznambi izvribe pri tej hipoteki.
imetnik:
1. matiéna dtevilka 5095018000

firma / naziv: HGitrade, trzenje barv, d.o.o. )

naslov: Zasavska cesta 005, 1231 Ljubljana - Cmuce

zatetek udinkovanja vpisa imetnika 30.05 2013 (182
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

3730860

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

18] L

s zagetka uémkovana
17296660

3005.2

a
- zaznamba izvrsbe

712

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 17296660

éas zacetka udinkovanja 30052013 14:18.28

vrsta pravice / zazeambe 712 - zamamba izyribe

padatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postapek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM

opr. & postopha In 32013

dodatni opis

Zazmamba sklepa o iz i na podlagi Sklepa o izyrsbi Okr, sod. v Grosupljem 2 dne 10.04.2013.

17370103
03 02013 11.23.07

1D pravice / zaznambe
Zas zaletka uinkovanja
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: Katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497 5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjaey: 2.202,063 EUR
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abresti "ulcj opis”
tip dospelosti | - doloten dan
datum dospclosti 31.05.2013
dodatni opis.
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanjc terjatve 2.202.63 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v 1zrcku sklepa o
izvr$bi. navedenega v zazmambi izvribe pri tej hipoteki
imetnik:
1. matiéna $tevilka: 5860571000

firma / naziv: NOVA LIUBLIANSKA BANKA d d.. Ljubljana

naslov: Tra republike 002, 1000 1 jubljana

2afeiek uéinkovanja vpisa imetnika  03.0620103 11:25:07
zveza - ID osnovnega poloZaja:

3730800

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D &as zadetka udinkovanja [ vrsta
17370194 [03.06201211:23.07 [ 712 - zaznamba izvribe
Podrobni podatki o pravici /zaznambj pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D pravice / zaznambe 17370194

¢€as zatetka uéinkovanja 03.06.2013 11:23:07

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM

opr. §t. postopka VL 1503006,2010

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okraj sodi%éa v Grosupliem opr, &t VL 15030672010 z dne 31.5.2013 se zaznamuje izvisha,
ID pravice / zaznambe 17441000

¢as zaCetka uinkovanja 12.06.2013 10:29:38

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipotcka

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznamhe

terjatev: 03920 EUR
obresti "alej opis"
tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 11.06.2013
dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 939,20 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
1zvrsbi. navedenega v zaznambi izvrsbe pri tej hipoteki.
imetnik:
1. matiéna dtevitka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV. d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana

zatetel néinkovanja vpisa imeinika  12.06.2013 10:29:38
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

3730860

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D [ cas zacetka uginkovanja [ vrsta i
17441010 112.06.2013 102938 | 712 - zaznamba izvrihe |

Padrobni podatki o pravici / zaznambi pri jzvedeni pra

i ID pravice / zaznambe 17441010

T stran 170d 26
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as za€etka uinkovanja 12.06.2013 10:20:
{ vrsta pravice / h 712 - zamamba izvishe

| podatki o vsehini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postapek OKRAINO SODISCE \' GROSUPLIEM

i opr. §1 paostopka In 992013

i dodatni opis:

| Zaznamba izv13be na podlags shlepa o izvrsbi Okrajnepa sodisca v Grosupliem z dne 11.06.2013

1D pravice / zaznambe 17307635

¢as zacetka uéinkovanja 12.06.2013 11:59:17

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

ferjatev: 297.37 EUR
obresti "glej opis"
tip dospelosti t - doto¢en dan

datum dospelosti 05.06.2013
dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 397,37 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
1zvrsbi, navedenega v zaznambi izvribe pri tej hipoteki
imetnik:
1. mati¢na tevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana

zatetek utinkovanja vpisa imetnika 12062013 11:59:17
zveza - 1D osnovnega polozaja:

3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D | &as zadetka uéinkovanja | vrsta

17507636 [12.06201311:59:17 [ 712 - zaznamba izvribe

ID pravice / zaznambe 17507636

&as zadetka uéinkovanja 12.06.2013 11:59:17

vrsta pravice / | nz- ba izvisbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJINO SODISCE V' GROSUPLJEM
opr. §t. postopka VL 25269/2008

dodatni opis
Zaznamba iz

3be na podtagi sklepa Okrajnega sodisca v Grosupljem z dne 05,06.2013.

1D pravice / zaznambe 17578813
Cas zadetka ufinkovanja 12.06.2013 12:59:17
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tlerjatey: 116.25 EUR

obresti “glej opis”

tip dospelosti 1 - doio¢en dan

datum dospelost 07.06.2013

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 116,25 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o

izvr3bi, navedenega v zaznambi izyribe pri tej hipoteki.
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imetnik:
. matiéna tevilka: 5063345000
firma ; naziv ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.
naslov: Miklo3iceva cesta 019, 1000 Ljubljana

zafetek uéinkovanja vpisa imetnika  12,06.201312:59:17
zveza - [D osnovnega polozaja:
3720861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D | das zacetka uéinkovanja | vrsta

[ 17578814 [ 12062013 12:59:17 1712 - zaznamba izviibe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

i ¢as zadetka uéinkovanja 12,06 2013 12:59:17

i vrsta pravice / zaznambe 712 - zazamba izvribe
{ podatki o vsebini pravice / zaznambe

i opr &t. postopka VL 1186972008

i dodatni opis:

['ID pravice / zaznambe 17578814
i organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE \' GROSUPLIEM
' namba izvrsbe na podlagi sklepa Okrajnega sodiéca v Grosupljem z dne 07.06.2013.

ID pravice / zaznambe 17641307

&as zaletka ulinkovanja 12.06.2013 13:06'52

vrsta pravice / zaznambe 401} - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781036)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 377,92 EUR
obresti "glej opis"
tip dospelost 1 - dolocen dan

datum dospelost 07.06.2013
dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 377,92 EUR s pripadkt. ki je podrobneje opisana v izreku skiepa o
izvribi, navedenega v zaznambi izvribe pri tej hipoteki.
imetnik:
1. matiéna 3tevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Mikiosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana

zatetek oéinkovanja vpisa imetnika 12.06.2013 13:.06:52
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

3730860
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
D o ¢as zagetka ucinkoy Nrsta e
17641308 12.06 2013 {3:006:52 712 - zaznamba izvrsbe

17641308
as zafetka néinkovanja 1206 2013 13:06°52
i vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba 17\ 13be
i podatki o vsebini pravice / zaznambe
| organ. ki vodi postopek  OKRAINO SODISCE V' GROSUPLIEM
i opr. 3t postopka VL 1473:2000
i dodatni opi:

na podlagi sklepa Okrainega sodisca v Grosupliem 7 dne 07.06.2013,
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ID pravice / zaznambe 17713191

&as zadetka uéinkovanja 21.08.2013 11:37:19

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 4975 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 9.250,00 EUR
obresti "glej opis”
tip dospelosti 1 - dolo¢en dan

datum dospelosti 19.08.2013
dodatni opis:

izvrébi, navedenega v zaznambi izvribe pri tej hipoteki

imetnik:
1. mati¢na dtevilka: 5860229000
firma / naziv: KMETHSKA ZADRUGA DOLOMITI-DOBROVA z.0.0.
naslov: Ulica Vladimirja Dolni¢arja 002, 1356 Dobrova

satetek ulinkovanja vpisa imetnika  21.08.2013 {1:37:19
zveza - ID asnovnega poloZaja:
3730860

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

Hipoteka j¢ ustanovljena v zavarovanje tetjatve 0.250,00 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o

to|or

1D s zagetka uginkovanja ] vrsta
17713192 1.08.2013 11:37:19 [ 712 - zaznamba izvribe

S N

. ID pravice / zaznambe 17713192

| £as zaetka uéinkovanja 21.08.2013 11:37:19

! vrsta pravice / b 712 - ba izvribe

| padatki o vsebini pravice / zaznambe

| organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM
1 opr. 3. postopka in 100/2013

i dodatni opis:

aimba izvribe na podiagi sklepa 0 izvribi Okrajnepa sodiséa v Grosupljem z dne 19.8.2013.

ID pravice / zaznambe 17848433
¢as zaletka ufinkovanja 24.10.2013 15:33:37
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: Katastrska obéina 1782 STARA VAS parcela 467/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 2.774.14 EUR
abresti olej opts
tip dospelosti | - doloen dan

datum dospelost 08102013
dodatht opis:

izvrihi, navedencga v zaznambi izvribe pri tej hipoteki.

imetnik:
1. matilna $tevitka. 3063345000
finna ¢ naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV. d.d
naslov Miklosi¢eva cesta 019, 1000 Lijubljana

zatetek uéinkoy anja vpisa imetnika  24.10.2013 13:33:37
zveza - 1D asnovnega polozaja:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 2.774.14 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izrcku sklepa o

e
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2730860

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D [ cas zadetka uémkovanga | \Tsta

17848434 _[;“.4_71()7:‘:01 R15.33:37 712 - zaznamba izvribe

i 1D pravice / zaznambe 17848434
i £as zafetka uéinkovanja 24102043 [5.33:37
i vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba iz vribe

| padatki o vsebini pravice / zaznambe

j organ, ki vodi postopek OKRAJINO SODISCE V' GROSUPLIEM
/2013

{ apr. 8. postopka In 157
i dodami opis
nba izvrsbe na podlagi sklepa Okr_sod. v Grosupljem z dne 0%.10.2013.

ID pravice /zaznambe 179140640
€as zaetka uéinkovanja 04.00.2014 09:13:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatew: 35730 EUR

obrest ulej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 18.04.2013

dodaini opis
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 357,30 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvr$bi Okrajnega sodiséa v Ljubljani. opr. §t. VL 77712/2014 z dve 01.07.2014

imetnik:
1. maticna $tevitka. 5144574000
firma / nazn: JAVNO KOMUNALNO PODIJETIE GROSUPLIE d.o.o.
naslov: C'esta na Krko 007, 1290 Grosuplje

vacetelk u&inkovanja vpisa imetnika  04.09.2014 09:13:23
zveza - 1D osnovnega polozaja:
3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID | ¢as zacetka u¢inkovanja l vrsta

17914641 ]04.00201469:13:23 | 712 - zaznamba izvribe

23.4.2018-10.29

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoicha

glavna nepremiénina: hatastrska ob&ina | 782 STARA VAS parcela 497/5 (11> 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 26219 FUR

obresti “glej opis”

t1p dospelosti I - doloten dan

datum dospelosti 30.09.2014

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovane tesjatve 262,19 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa
Okrajnega sodii¢a v Grosuplem In 1482014 7z dne 30 092014

imetnik:
1. mati¢na $tevilka 5144574000
firma / naziv: JAVNO KOMUNALNO PODJETIE GROSUPLIE d.o.o.
naslov: Cesta na Krko 007, 1290 Grosuplje

zagetek uinkovanja v metnika 01 102014 10.40:08
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D | &as zaGetka udinkovanja I ATSta

17980616 [01710.2014 10:39.08 [ 712 - zaznamba rzvrihe

1D pravice / zaznamhe 17980616
&as zadetka uéinkovanja 01.10.2014 10:49 08
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsehini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE \' GROSUPLIEM

opt. §t. postopka In 148/2014

dodatni opis:

Zaznamba izvrsbe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodiséa v Grosupljem In 148/2014 7 dne 30.09.2014

i 17014641
| €as zatetka uéinkovanja 04.09.2014 09:13:23
: vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

i padatki o vsebini pravice / zaznambe

! organ. ki vodi postopek OKRAJINOG SODISCE V' LIUBLIANI
opr. §t. postopha VL 7771272014

i dodatni opis:

i Zaznamba 1zvrébe je dovoljena na podlagi skiepa o izvrsbi Okrajnega sodidta v Ljubljani. opr. §t. VL. 77712/2014 7

idne 01.07.2014

ID pravice / zaznambe " 717980615
€as zacetka u&inkovanja 01.10.2014 10:49:08

o]
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ID pravice / zaznambe 18141767

&as zatetka uinkovanja 08.10.2014 10:34:53

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska obé&ina 1782 STARA VAS parcela 497:5 (1D 4781056)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 320.71 EUR

obresti "glej opis”

tip dospetosti 1 - dolo¢en dan

datum dospelosti 3.10.2014 {

dodami opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 320.7) EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvrsbi. navedenega v zaznambi izvrsbe pri tej hipoteki

imetnik:
I. mati¢na Stevilka. 5144574000
firma / naziv: JAVNO KOMUNALNO PODIETIE GROSUPLIE d.o.o.
naslov: Cestana Krko 007. 1290 Grosuplje

ctnika 0810 2004 §0:34°53

zatetek ndinkovanja vy
zveza - 1D osnovnega polozZaja:
3730861 |

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D Iéas zatetka uéinkovanja ]\'rsm i
18141768 08102014 10:34:53 | 712~ zaznamba 1zvribe ;
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{ 1D pravice / zaznambe 18141768
| &as zatetka udinkavanja

i vrsta pravice / zaznambe 712 - zazmamba izvrsbe

i podatki o vsebini pravice / zaznambe

‘ organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE \' GROSUPLIEM
i opr. §. postopka VL 19264872013
lodatni opis:

! 08.10.2014 10:34:53
aznamba izyribe na podlagi sklepa Okrajnega sodista v Grosupliem zdne 03.10.2004,

ID pravice / zaznambe 18240917

¢as zadetka ulinkovanja 28.10.2014 08:42:44

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 297998 EUR
obresti "glej opis”
tip dospelosti I - dolo¢en dan

datum dospelosti 24 10.2014

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 2.979,98 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku skiepa
Okrajnega sodidéa v Grosupljem In 170/2014 z dne 24.10.2014.

imetnik:
1. mati¢na §tevitka: 5063345000
firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.
naslov: Miklogiceva cesta 019, 1000 Ljubljana

zatetek udinkovanja vpisa imetnika 28102014 08:42:44
zveza - ID osnovnega poloZaja:
3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D [ cas zacetka uéinkovanja | vrsta
18240018 | 28.10.2014 08:42 44 [ 712 - zaznamba izvrsbe

{ 1D pravice / zaznambe 18240018
i éas zadetka néinkovanja 28 10.2014 08:42:44
i vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba 1zvribe
i podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V GROSUPLIEM
i opr. &t. postopka In 1702014
: dodatni opts-
| Zamamba izyrsbe j¢ vpisana na podlagi

lepa Okrajnega sodista v € srosupliem In 17072014 2 dne 24,10 2014,

1D pravice / zaznambe 18322543
Las zaetka ulinkovanja 05122014 11-31-47

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&na 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056}
podatki o vsebini pravice / zaznambe

ferjatey: i
obrest "gley opis

tip dospelosti 1 - dolo¢en dan
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datum dospelosti 01.092012
dodatni opis: )
Hipotcka je ustanovljena v zavarovanje terjaive 403,06 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v 1zreku sklepa
Okrajnega sodid¢a v Grosupljem VL 133423/2012 7 dne 04.12.2014.
imetnik:
1. maticna stevilka: 3974316000 )
finma / naziv: ELEKTRO ENERGIIA, podietje za prodajo elektrike in drugih energentov, svetovanje in
storitve. d 0 ©
naslov: Dunajska cesta 119, 1000 Ljubljana
zadetek ntinkovanja vp metnika 05122014 113147
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

3730860
3730861

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

iD [ cas zacetka uginkovanja [vrsta
18322544 [05.12.2014 11:31:47 [ 712 - zaznamba izvrsbe

D pravice / zaznambe 18322544

i €as zatetka uéinkovanja 05.12.2014 1 1:31:47

{ vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

| podatki o vsebini pravice / zaznambe

{ organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM

| opr. 8t postopka VL 13342372012

| dodami opis:

| Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi shlepa Okrajnega sodiséa v Grosupljem VL 133423/2012 z dne

104.12,2014.
1D pravice / zaznambe 18403562
¢as zadetka ufinkovanja 23.03.2015 11:24:52
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremi¢nina: Kkatastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 848.93 EUR
obresti "glej opis”
tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 14.08.2009
dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 248,03 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa
Okrajnega sodiséa v Grosupliem In 1/2015 z dne 23.03.2015
imetnik:
I matiéna stevilka: 5227992000

finma / naziv: ELEKTRO LIUBLJANA. podjetje za tistribucijo elekiriéne energije. d.d.

naslov Slovenska cesta 038, 1000 Ljubljana

vatetel ufinkavanja vpisa imetnika 23032015 11:24°52
zveza - ID osnovnega poloZaja:

3730860

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ka uémki{vaniu ) [;

18403503 |23v03.201 511:24:52 | 712 - zazoamba 1zvesbe

1znambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

Podrobni podatki o pravici
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{ 1D pravice / zaznambe 18403563
s zatetka udinkovanja 23.03.201511.24.52
vrsta pravice / 1 712 - zamamba izvishe
i podatki o vsebini pravice / zaznambe
i organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V GROSUPLIEM
inpr & postopka In 122015
i dodatm opis
"

{ Zaznamba izviibe je vpisana na podlagl sklepa Okrajnega sodista v Grosupl) In 1/2015 z dne 23.03.2015

1D pravice / zaznambe 18480535

&as zaéetka néinkovanja 12.10.2015 15:28:42
vrsta pravice / zaznambe 301 - vknpizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska oh&ina 1787 STARA VAS parcela 497/5 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.027.29 EUR
obresti ule opis
tip dospelosti 1 - doloten dan

datum dospelosti 02.04.2012

dodatni opis:
Hipoicka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 1.027.29 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvribi Okrajnega sodiiéa v Grosupljem In 107/2015 2 dne 9.10.2015.

imetnik:
. maticna stevilka: 5063426000
firma / naziv: ZAVAROVALNICA TILIA d.d , Novo mesto, delniska zavarovalna druzba s popolno
odgovornostjo
naslov: Seidlova cesta 005, 8000 Novo mesto

satetek ulfinkovanja vpisa imetnika 12.10.2015 15:28:42

2zveza - ID osnovnega poloZaja:

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 3.733.60 EUR s pripadkr. ki fe podrobneje opisana v izreku sklepa o
zavarovanju Okrajnega sodidéa v Grosupljem z dne 8.12.20135, opr.5t. Z 62/2015. navedenega v zaznamby izvriljivost

pri te) hipoteki.
imetnik:

1 matiéna stevi

firma /

naslov:
sadetek piinkavanja v
zveza - 1D osnovnega poloz

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

23.4.2018 - 10:29

A 5854814000

naziv: REPUBLIKA SLOVENIA
Gregoréideva ulica 020, 1000 Ljubljana

imetnika 08122015 11:44.37

2730861

1D cas zaGetka u¢inkovanja vrsta R
18686728 08122015 11:44:37 712 - zznamba izvribe ] o T
18626562 08.12.2015 11:44:37 706 - zaznamba neposredne izvrljivosti

3730861
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
D [ cas zacetka uginkovanja ‘ vrsta
18480536 I 12.10.2015 15:28:42 | 712 - zaznamba izvribe

1D pravice / zaznambe 18480536

i éas zatetka uéinkovanja 12.10.2015 15:28:42

| vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

i podatki o vsebini pravice / zaznambe

i organ, ki vodi postopek Okrajno sodisge v Grosupljem
opr. 31. postopka In 107/2015

! dodatni opis:

| Zaznamba izvribe je vpisana na podiagi skiepa o izvrshi Okrajnega sodi§éa v Grosupljem opr.it. In 107/2015 2 dne

1D pravice / zaznambe 18620561
Zas zaletka ulinkovanja 08.12.2015 11:44:37
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoicka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1782 STARA VAS parcela 4975 (1D 4781056)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.733.66 EUR
obresti ulej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan
datum dospelosti 26.11.2015

- T T ) T T TMran250d 26

1D pravice / zaznambe 18686728

£as zafetka uéinkovanja 08.12.2015 11:44-37

vrsta pravice / zaznambe 712 - zazmamba irvishe
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V LITHI
opr. §t. postopka 153/2016

dodatni opis:

Zazmamba izvrbe je vpisna na podlagi sklepa Okrajnega sodiséa v Grosupljem oprit. | 53/2016 z dne 11.2.2016.
Zaznamba izvribe utinkuje od trenutka od katerega uémkuie vknjizba navedene hipoteke

ID pravice / zaznambe 18626562

&as zatetka uéinkovanja 08.12.2015 11:44:37

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izrdljivosti

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodid¢a v Grosupljem z dne 8.12.2015. opr.5t 7 62/2015 se zaznamuje
izvriljivost. )
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