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SODSTVO
H ! REPUBLIKE SLOVENJE
: Podpisano:11:05, 08.01.2020

REPUBLIKA SLOVENTJA
OKRAJNO SODISCE V DOMZALAH

In 197/2013

ODREDBA

Okrajno sodis¢e v Domzalah po okrajni sodnici Mateji Jerak,

v izvrSilni zadevi upnika: REITENBURG, razvoj nepremi¢ninskih projektov d.o.o.,
Zelezna cesta 18, Ljubljana, ki ga zastopa Mitja Bartenjev, odvetnik v Ljubljani,
zoper dolznika: 1. NEZA SKULYJ, Cesta Svetega vida 12, Lukovica, 2. zastavitelj:
MATJAZ SKULJ, Cesta Svetega Vida 12, Lukovica,

zaradi izterjave 427.030,47 EUR s pp,

po 181. in 184. ¢lenu Zakona o izvrsbi in zavarovanju (Z172),

dne 8. januarja 2020



odreja prodajo nepremicnin na 1. javni drazbi.
Predmet prodaje so nepremicnine:

- ID znak: parcela 1944 9/20 (kar v naravi predstavlja stavbno zemljis¢e 27m2),
katere lastnica je dolZnica do 1/1 in na dan 20.01.2016 znasa 410,00 EUR,

- ID znak: parcela 1944 1618 (kar v naravi predstavlja kmetijsko zemljisce - 929
m2 ), katere lastnica je dolZnica do 1/1 in na dan 20.01.2016 znasa 1.730,00
EUR,

- ID znak: parcela 1944 1553 (kar v naravi kmetijsko zemljisce - 8.483 m2),
katere lastnica je dolznica do 1/1 in na dan 20.01.2016 znasa 31.640,00
EUR,

- ID znak: parcela 1944 1609 (kar v naravi predstavlja kmetijsko zemljisce -
7.316 m2), katere lastnica je dolZznica do 1/1 in na dan 20.01.2016 znasa
13.640,00 EUR,

- ID znak: parcela 1944 9/7 (kar v naravi predstavlja stavbno zemljis¢e - 720
m2), katere lastnica je dolZnica do 1/2 in na dan 20.01.2016 31.450,00 EUR,

- ID znak: parcela 1944 1308/5 (kar v naravi predstavlja kmetijsko zemljisce -
6.726 m2), katere lastnica je dolZznica do 1/1 in na dan 20.01.2016 znasa
25.090,00 EUR,

- ID znak: parcela 1944 1176 (kar v naravi predstavlja kmetijsko zemljisce -
12.718 m2), katere lastnica je dolZnica do 1/1 in na dan 20.01.2016 znasa
47.440,00 EUR.

Narok za prodajo se bo opravil dne 19.3.2020 ob uri 10.00 v prostorih

Okrajnega sodis¢a v Domzalah, Ljubljanska c. 76, v razpravni dvorani §t. 1/4.

Na prvem prodajnem naroku nepremicnine ne smejo biti prodane za manj kot
70% ugotovljene vrednosti.

Nepremicnine se bodo na 1. javni drazbi, dne 19.3.2020 prodajale po izklicni
ceni (70 % od ugotovljene trZzne vrednosti):

- 1/1 nepremicnina ID znak: 1944 9/20 za znesek 287,00 EUR,
- 1/1 nepremic¢nina ID znak: 1944 1618 za znesek 1.211,00 EUR,

-1/1 nepremic¢nina ID znak: 1944 1553 za znesck 22.148,00 EUR,



- 1/1 nepremi¢nina ID znak: 1944 1609/1 za znesek 9.548,00 EUR,
- Y2 nepremicnine ID znak: 1944 9/7 za znesek 22.015,00 EUR,

- 1/1 nepremic¢nina ID znak: 1944 1308/5 za znesek 17.563,00 EUR,
- 1/1 nepremic¢nina ID znak: 1944 1176 za znesek 33.208,00 EUR.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiscu, pred katerim tece izvrsilni postopek,
ali pri kaksnem drugem sodiScu, se stranki in zastavni upniki oziroma upniki
zemljiskega dolga lahko sporazumejo, da sme biti nepremi¢nina prodana na
drazbi tudi na ceno, nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti oziroma nizjo od
polovice ugotovljene vrednosti.

Nepremicnine niso obremenjene s sluznostjo, stavbno pravico ali stvarnim
bremenom, razen nepremic¢nina ID znak: parcela 1944 9/7, ki je obremenjena
z vknjizeno stvarno sluznostjo/nujna pot/nepravo stvarno breme in sicer na
podlagi priposestvovanja v korist vsakokratnega lastnika nepremic¢nine ID znak:
parcela 1944 9/21 Prevoje, obstoji v breme vsakokratnega lastnika nepremicnine
ID znak: parcela 1944 9/7 Prevoje in parcela 1944 9/44 Prevoje, sluznostna
pravica hoje in voznje z vsemi vozili. Na podlagi priposestvovanja v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnine ID znak: parcela 1944 9/21, obstoji v
breme vsakokratnega lastnika vzhodnega dela nepremicnine ID znak: parcela
1944 9/7 Prevoje, sluznostna pravica parkiranja z vsemi vozili. Na podlagi
priposestvovanja v korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nine ID znak: parcela
1944 9/21, obstoji v breme vsakokratnega lastnika dela nepremicnine ID znak:
parcela 1944 9/7 Prevoje in parcele 1944 9/44, sluznostna pravica napeljave in
vzdrzevanja komunalnih vodov (fekalna in meteorna kanalizacija) ter obeh

elektrovodov.

Na predlog stranke, ki mora biti vlozen najpozneje osem dni pred prodajnim
narokom, sodis¢e na prodajnem naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost
nepremi¢nine, ¢e stranka s predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o trzni
vrednosti verjetno izkaze, da se je vrednost nepremi¢nine od prejs$nje ugotovitve

vrednosti do dneva prodaje precej spremenila (Cetrti odstavek 178. ¢lena ZI1Z).

V kolikor bi na drazbi kot kupec sodeloval upnik oz. z njim povezana oseba in bi
kupil nepremi¢nino za ceno, ki je nizja od ugotovljene vrednosti po ¢lenu 178
Z1Z, pridobljena kupnina pa ne bi zadostovala za popolno poplacilo tega upnika,
se pri poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko viSino kupnine Steje, da je
upnik poplacan do viSine ugotovljene vrednosti nepremicnine. Povezane osebe
so osebe, kot jih doloca ¢len 200.b ZIZ. V primeru, da je ponudnik z upnikom



10.

11.

povezana oseba in so podani zgoraj navedeni pogoji, mora takSen ponudnik na
drazbenem naroku o tem podati izjavo. V kolikor pa taksne izjave ne bi hotel
podati, lahko sodis¢e domakne nepremicnino drugemu oz. naslednjemu

najboljSemu ponudniku.

Javne drazbe se smejo udeleziti domace pravne in fizicne osebe, ki najpozneje
tri delovne dni pred drazbo (to je najkasneje dne 16.3.2020 ) poloZijo
var§¢ino in o tem pred zaCetkom drazbe predlozijo dokaz. Var$¢ina znasa

desetino ugotovljene vrednosti nepremicnine, in sicer za:

- nepremi¢nina ID znak: 1944 9/20 za znesek 41,00 EUR,

- nepremic¢nina ID znak: 1944 1618 za znesek 173,00 EUR,

- nepremi¢nina ID znak: 1944 1553 za znesek 3.164,00 EUR,

- nepremic¢nina ID znak: 1944 1609/1 za znesek 1.364,00 EUR,
- nepremicnina ID znak: 1944 9/7 za znesek 3.145,00 EUR,

- nepremicnina ID znak: 1944 1308/5 za znesek 2.509,00 EUR,
- nepremi¢nina ID znak: 1944 1176 za znesek 4.744,00 EUR,

in se placa na transakcijski racun tega sodisc¢a §t. 01100-6960421855, sklic 00
10017-0019713.

Varscine so pod pogoji iz tretjega odstavka 185. ¢lena ZIZ oprosceni upniki,
zastavni upniki in upniki zemljiSkega dolga. Kupec je lahko fizi¢na ali pravna
oseba. Na prodajnem naroku mora fizicna oseba predloziti veljavni osebni
dokument, pravna oseba pa mora predloziti izpisek iz sodnega registra, ki ni
starej$i kot 15 dni. Kupec ne more biti dolznik, sodnik ali kdo, ki uradno
sodeluje pri prodaji. Kupec ne more biti nekdo, ki po zakonu ne more pridobiti
nepremic¢nine. Ponudniki, katerih ponudbe niso bile sprejete, dobijo var$¢ino
nakazano nazaj na svoj transakcijski racun v 15 dneh po koncu javne drazbe.

Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno pravico na nepremicnini,
ki je predmet izvrsbe, ima prednost pred najugodnej$im ponudnikom, ¢e takoj po
koncani drazbi izjavi, da kupuje nepremic¢nino pod enakimi pogoji in Ce
najpozneje 3 (tri) delovne dni pred drazbo polozi var§¢ino (prvi odstavek 182.
¢lena Z17).
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V primeru, da nepremic¢nina na prvem prodajnem naroku ne bo prodana, bo
sodis¢e (samo) na upnikov predlog razpisalo 2. (drugi) prodajni narok, na
katerem se sme nepremicnina prodati pod ugotovljeno vrednostjo, vendar ne za
manj kot polovico te vrednosti (drugi odstavek 188. ¢lena ZIZ).

Ce upnik ne bo predlagal nove prodaje v 6 (Sestih) mesecih od prvega naroka, ali
¢e nepremi¢nine ne bo mogoce prodati na drugem naroku niti za polovico
ugotovljene vrednosti, bo sodis¢e izvrsbo ustavilo (drugi odstavek 194. ¢lena
Z17).

Kupec mora poloziti kupnino v roku 15 dni od prejema sklepa o domiku
nepremic¢nine na rac¢un Okroznega sodis¢a v Ljubljani §t.: SIS6 0110 0696 0421
855 sklic na §t.: 00 10017-0019713. Ce kupec v danem roku ne poloZi kupnine,
se mu polozena var$€ina ne vrne, sodiS¢e pa na predlog upnika in glede na
okolis¢ine prodaje pozove na placilo kupnine drugega oz. naslednje najboljse
kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz Cetrtega odstavka 198. ¢l. ZIZ ter jim
doloci rok za polozitev kupnine, ali pa prodajo s sklepom razveljavi in doloci
novo prodajo.

Stvarne sluznosti na nepremic¢nini z njeno prodajo ne ugasnejo, prav tako pa s
prodajo nepremic¢nine tudi ne ugasnejo osebne sluznosti, stvarna bremena in
stavbne pravice, ki so bile vpisane pred pravicami zastavnih upnikov oz. upnika,

na ¢igar predlog je sodis¢e dovolilo izvrsbo, ter upniki zemljiskega dolga.

Po izdaji sklepa o domiku in polozitvi kupnine, bo izdan sklep, da se
nepremicnina izro¢i kupcu in po pravnomocnosti sklepa v zemljiski knjigi vpise
nanj lastninska pravica. Nepremic¢nino sodisce izroci kupcu po pravnomocnosti
sklepa o izroCitvi. Razveljavitev ali sprememba sklepa o izvrsbi po
pravnomocnosti sklepa o izrocitvi nepremicnine kupcu, nima vpliva na njegovo
pridobitev lastninske pravice.

Drazbene pogoje in listine, ki zadevajo nepremicnine, ki so predmet drazbe,
smejo tisti, ki nameravajo nastopiti kot kupci, pregledati pri sodis¢u med

uradnimi urami.

Dolznik je dolzan dne 9.3.2020 dopustiti ogled nepremi¢nine od 15.00-18.00 ure
zainteresiranim kupcem, ki jim sodis¢e na njihovo zahtevo in stroske s sklepom
dovoli, da si jo ogleda. Zainteresirani za ogled morajo podati sodiS¢u pisno
zahtevo za ogled najkasneje do dne 5.3.2020 in sodiS¢u v primeru, da je pri
ogledu potrebna navzocnost izvrsitelja, sporoCiti tudi ime izvrsitelja, ki bo

omogocil ogled nepremicnine.



19. Sodis¢e dovoljuje upniku, da objavi odredbo o prodaji nepremicnine v sredstvih

javnega obvescanja. StroSke objave nosi upnik sam.

PRAVNI POUK: Zoper odredbo ni pritozbe.

Domzale, 8. januar 2020

Okrajna sodnica: Mateja Jerak
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