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PARAGRAPHUS, upraviteljstvo v insolven&nih postopkih,
pravno svetovanje in storitve,
Franci Krivec s.p., Litijska cesta 45,1000 Ljubljana

OKROZNO SODISCE V NOVEM MESTU
Stecajni oddelek

STECAJNA ZADEVA: St 1490/2017
DOLZNIK: Valentina Franko, Vajdova ulica 1, Semi¢

V navedeni steCajni zadevi upravitelj na podlagi 334. Clena Zakona o finanCnem
poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisiinem prenehanju (ZFPPIPP) ter na
podlagi sklepa Okroznega sodis¢a v Novem mestu opr. §t. St 1490/2017 z dne 4. 1. 2019
razpisujem

JAVNO DRAZBO
z zviSevanjem izklicne cene

za prodajo nepremiénine
poslovno-skladiSéna stavba na naslovu Kocevarjeva ulica 3, Novo mesto
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I. Kraj in ¢as drazbe

Javna drazba bo potekala dne
22. marca 2019 ob 9.00 uri

v prostorih Okrajnega sodiS¢a v Novem mestu,
Jerebova ulica 2, Novo mesto, soba 61

Stran: 1 od 7



Drazba bo potekala hkrati z drazbo v izvrSilni zadevi Okrajnega sodis¢a v Novem mestu
opr. §t. | 75/2018, kjer se bodo prodajali solastniSki delezi drugega solastnika na istih
nepremicninah.

Il. Predmet prodaje

Predmet prodaje na javni drazbi v steCajnem postopku so solastniski delezi naslednjih
nepremicnin v k.o. 1456 Novo mesto s pripadajoCimi objekti:

— parcela st. 195/2 v deleZu %4,

— parcela §t. 196/2 v delezu ",

— parcela st. 196/3 v delezu -.

Solastniski delezi drugega solastnika bodo naprodaj na drazbi v izvrSiinem postopku
Okrajnega sodiS¢a v Novem mestu opr. St. | 75/2018, ki bo potekala hkrati s predmetno
drazbo, tako da obstaja mozZnost nakupa celotne nepremiénine. Naprodaj ni zgolj delez Va
na parceli $t. 196/3 k.o. 1456 Novo mesto, ki pripada pravni osebi EUROSPIN EKO,
TRGOVINA IN STORITVE, D.O.O., vendar gre pri tem le za souporabo parcele &t. 196/3
zaradi dostopa do nepremicnine te pravne osebe.

Lokacija se nahaja v mestnem okolju, v srediS€u Novega mesta, na obmocju Brsljina, v
enoti urejanja prostora z oznako NM/10-OPPN-a, za katero velja Ureditveni nacrt
centralnega dela Brsljina. Po podrobnejsi namenski rabi gre za obmocje centralnih
dejavnosti (CD), kjer je dopustna gradnja nestanovanjskih stavb (lahko s stanovanjskimi
deli), in gradbeno inZenirskih objektov, namenjenih dejavnostim v obmocju. Na obmocju so
dopustne naslednje dejavnosti: trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem,
poslovne dejavnosti, dejavnosti javne uprave, zaScite in reSevanja, izobraZevanja,
zdravstva in socialnega varstva, kulturne, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnosti
ter druge podobne dejavnosti. Dopustno je tudi bivanje. Oddaljenost od srediS€a mesta in
sedeza upravnih in ob&inskih funkcij je nekaj ve¢ kot 1 km, oddaljenost od avtocestnega
prikljucka na zahod pa 4,5 km.

Predmetne parcele predstavljajo stavbiSCe in dvoriSCe. Lokacija je oziroma jo je mozno
prikljuCiti na elektricno, vodovodno, telefonsko, kanalizacijsko, plinovodno in
telekomunikacijsko omrezje. Dostop je asfalten.

Povrsine predmetnih parcel so naslednje: parcela $t. 195/2 meri 265 m2, parcela §t. 196/2
meri 204 m2, parcela $t. 196/3 pa meri 152 m2.

Na predmetnih parcelah stoji poslovno-skladiS¢na stavba (stavba &t. 84 k.o. Novo mesto),
ki je delno dvo, delno pa enoetaZen objekt, zunanjih dimenzij 28,80 x 10,30 (glavna
stavba, dvoetazna) + 20,00 x 6,50 (skladiSCe, pritli¢je). Glavna stavba je bila zgrajena leta
1953. Leta 1999 je bila spodnja etaza preurejena v prodajno razstavni salon, ki sedaj vec
ne obratuje. Zgornja etaza je stanovanjska, vendar nenaseljena. Skladis¢e je kovinska
konstrukcija. Postavljeno je bilo leta 1999.

Podatki o povrSinah:
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Zap.|Neto tlorisna povrsina Dimenzije objekta Faktor Neto tlorisna povrina (m2)
st. dolzina (m)|  &irina (m) neto/bruto | dela objekta staze objekta = Ntpi
1 |a) po GURS-u (stavba prodajalna polizdelkov 156,00
st. 84 k.o. Novo mesto): skladisée 160,00 316,00
poslovni prostori 312,00 312,00 628,00
b1) del glavne stavbe na parc. |pritlije 24 80 10,30 0,82 209,46
§t. 195/2 k.o. Novo mesto  |nadstropje 24,80 10,30 0,82 209,46 418,92 418,92
b2) del glavne stavbe na parc. |pritlije 4,00 10,30 0,82 33,78
§t. 196/3 k.o. Novo mesto  |nadstropje 4,00 10,30 0,82 33,78 67,56 67,56
b3) del stavbe - skladi$ée na |pritli¢je 20,00 6,50 0,90 14700
&t. 196/2 k.o. Nova mesto 117,00 117,00

Vrednost predmetnih nepremicnin (zemljis€a s pripadajo€imi objekti) po oceni sodnega

cenilca je bila naslednja:

o N trzna vrednost deleza likvidacijska vrednost
nepremi¢nina trzna vrednost celote . L. . " -
stecajne dolznice deleza stecajne dolznice
parcela §t. 195/2
(dele dolznice 3/4) 151.548,00 113.661,00 102.000,00
( Jparecla 1251196652) 34.558,20 17.279,00 15.500,00
parcela §t. 196/3
(delez dolznice 1/2) 32.893,80 16.446,90 14.800,00
SKUPAJ 219.000,00 147.386,90 132.300,00

ZemljiS¢a parcelne &t. 195/2, 196/2 in 196/3, vse k.o. 1456 Novo mesto oziroma
solastniski delezi na njih se prodajajo samo skupaj, ker gre za funkcionalno celoto.

Pravila javne drazbe

* Javne drazbe se lahko udelezi, kdor najkasneje en delovni dan pred javno
drazbo vplaca varscino. Varscina znasa 5.000,00 EUR in se nakaze na fiduciarni
racun upravitelja st. SI56 6100 0001 7315 332, odprt pri Delavski hranilnici d.d.
Ljubljana. Ce je bil nalog banki za nakazilo var$&ine dan najkasneje en delovni dan
dan pred drazbo, pa to nakazilo tisti dan Se ni bilo izvrSeno, mora udelezenec na
drazbi predloziti dokazilo, da je bilo nakazilo varS€ine do zacCetka drazbe Ze
izvrseno.

+ Z vplaCilom varsCine udeleZzenec konkludentno izjavlja, da sprejema pogoje in
pravila, ki so dolo¢ena v tem razpisu.

+ Ce drazitelj na drazbi ne uspe, mu ste&ajni upravitelj vrne znesek plagane varégine
v treh delovnih dneh po koncu javne drazbe. Ce drazitelj na drazbi uspe in sklene
prodajno pogodbo, placilo vars€ine velja za plaCilo are v znamenje sklenitve te
prodajne pogodbe. Ce drazitelj, ki je uspel na drazbi ne podpise pogodbe, mora
steCajnemu dolzniku placati pogodbeno kazen za neizpolnitev obveznosti skleniti
prodajno pogodbo v znesku, ki je enak znesku varsc¢ine.

* lzklicna cena za vse solastniSke deleze dolznice, ki so predmet prodaje v tem
ste€ajnem postopku skupaj, znasa 50.000,00 EUR.

» DraZbo vodi upravitelj ali od njega pooblas€ena oseba.

* Oseba, ki se udelezi javne drazbe, mora izkazati svojo identiteto z osebnim
dokumentom (osebna izkaznica, potni list, voznisko dovoljenje). Ce drazitelja
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zastopa pooblas€enec, mora ta predloziti pisno pooblastilo, na katerem je podpis

pooblastitelja overjen (zadoS€a upravna overitev). Zakoniti zastopnik pravne osebe

izkaZe svoj status z izpiskom iz sodnega registra (pri Cemer ni potrebno, da je ta
izpisek overjen).

Na drazbi draZitelji zviSujejo izklicno ceno v vsakem koraku za znesek najmanj

1.000,00 EUR oziroma za veckratnik tega zneska.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler drug drazitelj ne da visje ponudbe.

Ce dva ali ve¢ draziteljev ponudi enako ceno in nihée od njih ali od drugih ne ponudi

visje cene, je kupec tisti, ki je prvi dal ponudbo. Ce so bile ponudbe dane hkrati

oziroma Ce ni mogoce ugotoviti, katera ponudba je bila prva, je kupec tisti od njih, ki
je prvi vplacal varscino.

Predkupni upravi¢enec lahko predkupno pravico uveljavi samo tako, da vplaca

varscino za udelezbo na drazbi, se udeleZi drazbe ter na drazbi izjavi, da predmet

prodaje kupi po ceni, ki jo je ponudil drazitelj, ki je v zadnjem rednem koraku drazbe
ponudil najvisjo ceno. Ce predkupni upravitenec po zadnjem rednem koraku
drazbe izjavi, da uveljavlja predkupno pravico:

o se drazba nadaljuje tako, da ima draZitelj, ki je uspel v zadnjem rednem koraku
drazbe, pravico ponuditi viSjo ceno v enem ali veC izrednih korakih drazbe, in
predkupni upravi¢enec ponovno uveljaviti predkupno pravico za visjo ceno v
vsakem od teh izrednih korakih drazbe, in

o se drazba konc€a, ko bodisi draZitelj odstopi od nadaljnje drazbe bodisi predkupni
upravi¢enec za ceno, ki jo ponudi drazitelj v zadnjem izrednem koraku drazbe,
ne uveljavi predkupne pravice.

Ce predkupni upraviéenec uveljavi predkupno pravico, mora celotno kupnino plagati

v roku 15 dni po sklenitvi prodajne pogodbe.

Drazba je konCana tri minute za tem, ko je dana zadnja najviSja ponudba, po kateri

ni bilo vec visjih ponudb.

Po konc€ani drazbi upravitelj oziroma od njega pooblas€ena oseba razglasi, kateri

kupec je uspel na drazbi.

O poteku drazbe se vodi zapisnik.

Morebitne ugovore na potek drazbe lahko udelezenci podajo dokler zapisnik ni

zakljucen.

Drazitelj, ki je na drazbi uspel, mora podpisati prodajno pogodbo, ki jo pripravi

upravitelj, najkasneje v roku 3 delovnih dni.

IV. Drugi prodajni pogoji

Kupec je lahko vsaka fizitna ali pravna oseba, razen oseb, ki so navedene v

naslednji tocki.

Stecajni dolznik ne sme skleniti pogodbe o prodaji svojega premozenja z:

o osebo, ki je v zadnjih dveh letih pred uvedbo steCajnega postopka opravljala
funkcijo ¢lana poslovodstva ali organa nadzora ali funkcijo prokurista v
insolventnem dolzniku,

o steCajnim upraviteljem ali sodnikom, ki vodi postopek,

o druzbenikom, katerega delez v kapitalu steCajnega dolznika je vecji od 10
odstotkov,

o osebo, ki ima v razmerju do osebe iz 1., 2. ali 3. toCke tega odstavka polozaj
0Zje povezane osebe,
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o pravno osebo, v kapitalu katere ima oseba iz 1. do 4. toCke tega odstavka delez,
vecji od 50 odstotkov.
Kupec mora pred sklenitvijo pogodbe ali v sami pogodbi podati pisno izjavo, da ni
oseba, s katero ni dovoljeno skleniti prodajne pogodbe.
Ce drazitelj na drazbi uspe in sklene prodajno pogodbo, pladilo varsgine velja za
placilo are v znamenje sklenitve te prodajne pogodbe.
Rok za placilo kupnine je lahko najveC dva meseca od sklenitve prodajne pogodbe.
Kupec lahko odkloni placgilo kupnine, dokler sklep sodiS€a o soglasju k prodajni
pogodbi ne postane pravhomoden. Ce zamuda kupca s plagilom kupnine traja ved
kot 15 dni, lahko ste€ajni dolznik odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi moral
kupcu dati dodatni rok za izpolnitev. Ste€ajni dolznik ne sme kupcu izrociti lastniSke
posesti prodanega premozenja ali opraviti drugih pravnih dejanj za prenos
lastninske ali druge premoZenjske pravice na kupca, dokler ta ne placa celotne
kupnine.
StroSek davka na promet nepremicnin nosi prodajalec in je vklju¢en v ceno. StroSek
sodne takse za vknjizbo v zemljisko knjigo nosi kupec.
Prodaja se po nacelu ,videno — kupljeno®. Prodajalec ne odgovarja za stvarne ali
pravne napake prodane stvari.
S placilom kupnine prenehajo naslednje pravice tretjih na premozenju, ki je predmet
prodajne pogodbe (prvi odstavek 342. ¢lena ZFPPIPP):
o zastavna pravica ali hipoteka in zemljiski dolg,
o pravica do prepovedi odtujitve in obremenitve ter
o naslednje osebne sluznosti, stvarno breme ali stavbna pravica:
- Ce je lastninska pravica na nepremicnini, ki je predmet prodajne pogodbe,
omejena s hipoteko ali zemljiSkim dolgom: e so bile pridobljene po trenutku,
od katerega ucinkuje vpis najzgodnejS$e hipoteke ali zemljiSkega dolga v
zemljisSko knjigo,
- v drugih primerih: ¢e so bile pridobljene po trenutku, od katerega po
244. ¢lenu tega zakona ucinkuje zaCetek steCajnega postopka.
Prodajna pogodba se sklene pod odloZznim pogojem, da bo sodis€e k njej dalo
soglasje, in pod razveznim pogojem, ki se uresniCi, Ce sodiSCe zavrne soglasje
(241. ¢len ZFPPIPP).
Posest nepremicnin kupec prevzame takoj po pravnomocnosti sklepa sodis€a o
soglasju k prodajni pogodbi in placgilu celotne kupnine. StroSke, bremena,
odgovornosti in javne dajatve, ki izvirajo iz lastniStva oziroma posesti nepremicnin
(kot je nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a), nosi kupec od dneva
pravhnomocnosti sklepa sodiS€a o soglasju k prodajni pogodbi dalje.
SodiscCe po placilu kupnine na predlog upravitelja izda sklep o izro€itvi nepremi¢nine
kupcu, s katerim odloCi, da so izpolnjeni pogoji za vknjizbo lastninske pravice v
korist kupca. Tak pravnhomocni sklep je listina, ki je podlaga za vknjizbo lastninske
pravice v korist kupca (drugi in tretji odstavek 342. ¢lena ZFPPIPP).
Za vsa vprasanja, ki v tem razpisu niso izrecno urejena, se neposredno uporabljajo
ustrezne dolocbe veljavnih predpisov (zlasti Obligacijski zakonik in ZFPPIPP).
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V. Ogled in druge informacije

* Ogled nepremicnin je mozen po dogovoru z upraviteljem.

* Interesente za nakup se posebej opozarja, da je treba posebej vplacati varscino za
drazbo v ste€ajnem postopku in posebej za drazbo v izvrSilnem postopku. Gre za
dve razlicni varscCini, v razlicnih zneskih, z razli€nimi roku vplacila in razli¢nimi
transakcijskimi racuni za nakazilo. Drazbi bosta sicer potekali na istem kraju ob
istem Casu, vendar Se vedno gre za dve razli¢ni drazbi in dva razlicna postopka.
Glede drazbe v izvrSilnem postopku je treba upostevati odredbo o prodaiji, ki jo v
izvrsilni zadevi opr. §t. |1 75/2018 izda Okrajno sodiS¢e v Novem mestu.

* Dodatne informacije lahko zainteresirani dobijo pri upravitelju.

Ljubljana, dne 31. januarja 2019 Franci Krivec, upravitel

dgﬁfxc.v\,\_\‘ Afm -

Priloga:
— prikaz parcel
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Prikaz parcele
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