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REPUBLIKA SLOVENTA
OKRANO SODISCE V KOPRU

1126/2019

ODREDBA O PRODAJI

Okrajno sodisce v Kopru

v izvrSilni zadevi upnika: PEJO, investicije in trgovina. d.o.0., Ankaranska cesta 7B, Koper, ki ga zastopa
Odpvetniska druzba Brezovec o.p., d.0.0., zoper dolznika: EDVIN PEJOVIC, Izvidniska cesta 27, Pobegi,

zaradi izterjave 550.000,00 EUR s pp,
24.2.2020,

odreja prodajo:

nepremicnine ID znak 2604 2557/2, last dolZnika do 1/1.

Prodaja bo potekala na 1. javni drazbi v sodni stavbi na Okrajnem sodis¢u v Kopru, v sobi §t. 150 ob
10.00 uri dne 16. 4. 2020.

Pogoiji za prodajo nepremic¢nin: Predmet prodaje je nepremicnina ID znak 2604 2557/2, last dolZznika do 1/1.
Podrobni podatki o nepremicnini so dostopni na spletnih straneh zemljiske knjige in katastra.

Vrednost deleza na nepremicCnini je bila ugotovljena s pravnomocnim sklepom tega sodis¢a, opr. §t. |
126/2019 z dne 18. 11. 2019, ki je postal pravnomocen 17. 12. 2019, in znaSa 693.000,00 EUR.

Sodisce lahko na predlog, ki mora biti vlozen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, na prodajnem
naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnin, ¢e stranka s predloZitvijo mnenja sodnega cenilca
o trzni vrednosti nepremi¢nin verjetno izkaze, da se je ta od ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej
spremenila.

Ker gre za prvi prodajni narok, nepremi¢nine ne smejo biti prodane za manj kot 70% ugotovljene vrednosti,
zato znasa izklicna cena 485.100,00 EUR.

Drazba traja, dokler ponudniki vi$ajo ponudbe. Ponudnik je na svojo ponudbo vezan, dokler ni dana vi§ja



ponudba. Na prosnjo enega ali ve¢ ponudnikov lahko sodisce dovoli krajsi premor za premislek. Drazba se
konca, ko ponudniki kljub dvakratnemu pozivu sodnika ne ponudijo visje cene (189. Clen).

Ce nepremi¢nin na prvem naroku ne bo mogoce prodati, bo sodiS¢e na predlog upnika razpisalo drugi
prodajni narok, na katerem se sme nepremicnina prodati za polovico ugotovljene vrednosti.

cwee

ponudniki visati ponudbe za nakup nepremicnine.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodis¢u, pred katerim tece izvrSilni postopek, ali pri kak§nem drugem
sodiscu, se stranki in zastavni upniki oziroma upniki zemljiSkega dolga lahko sporazumejo, da sme biti
nepremicnina prodana na drazbi tudi za ceno, niZjo od ugotovljene vrednosti. V prodajno ceno ni vkljucen
davek na promet nepremicnin in se poplaca iz zneska, dobljenega s prodajo.

Najboljsi ponudnik mora po kon¢ani drazbi dati izjavo, ali je z upnikom povezana oseba po dolo¢bi 200. b
¢lena ZIZ. Ce je upnik ali z njim povezana oseba kupila nepremicnino za ceno, ki je niZja od njene
ugotovljene vrednosti in pridobljena kupnina ne bi zadostovala za popolno poplacilo tega upnika, se pri
poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko visino kupnine, $teje, da je upnik poplac¢an do visine ugotovljene
vrednosti nepremicnine.

Kupec mora poloziti kupnino v roku 30 (trideset) dni od prejema sklepa o domiku nepremiénin kupcu.
Kupec, ki je edini upnik, je lahko oproscen polozitve kupnine do viSine zneska, ki bi mu pripadal po sklepu o
poplagilu. Sodis¢e o predlogu upnika odlo¢i s posebnim sklepom. Ce kupec v doloéenem roku ne poloZi
kupnine, se mu polozena var$¢ina ne vrne, ampak razdeli v skladu s 197. in 198. ¢lenom ZIZ. Sodis¢e pa na
predlog upnika in glede na okolis¢ine prodaje pozove na placilo kupnine drugega oziroma naslednje
najboljse kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz 189/4 ZIZ ter jim doloc¢i rok za polozitev kupnine, ali pa
prodajo s sklepom razveljavi in dolo¢i novo prodajo (191/2 Z1Z).

Kdor ima zakonito ali vknjiZzeno predkupno pravico na nepremicnini, ki je predmet izvrSbe, ima prednost
pred najugodnejSim ponudnikom, ¢e takoj po koncCani drazbi izjavi, da kupuje nepremic¢nino pod enakimi
pogoji.

Javne drazbe se smejo udeleziti samo tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo (t.j. najkasneje 10. 4.
2020) polozijo vars¢ino. Var$¢ine so opros¢eni upnik, na cigar predlog je sodisc¢e dovolilo izvrsbo, in
zastavni upnik oziroma upnik zemljiskega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo varscino in Ce se da, glede na
njihov vrstni red in ugotovljeno vrednost nepremicnin, var§¢ina poravnati iz kupnine.

Varscina znasa desetino ugotovljene vrednosti nepremicnine, to je 69.300,00 EUR.

Var$c¢ino je treba nakazati na racun Okroznega sodis¢a v Kopru pri Upravi za javna placila st. SIS6 01100-
6950421640, koda namena GOVT ali OTHR, sklic na st. 00 1110-126-2019. Osebe, ki sodelujejo na javni
drazbi, so dolzne pred pricetkom naroka predloziti potrdilo o placani varsCini, pravne osebe tudi izpis iz
AJPES in pooblastilo za zastopanje. Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, dobijo vars¢ino na njihov
transakcijski racun nakazano nazaj najkasneje v roku 15 dni po koncu javne drazbe.

Ogled nepremicnine je mogo¢ na posebno dovoljenje sodis¢a. Zahteve za ogled nepremi¢nine je potrebno
vloziti pri tem sodi$¢u najkasneje do 4. 4. 2020. Interesent sam krije stroske ogleda.

Zahteva za ogled v fizi¢ni obliki, napisana ali natisnjena in lastnoro¢no podpisana, se vlozi pri tem sodisc¢u, v
enem izvodu. Zahteva za ogled v elektronski obliki, podpisana z varnim elektronskim podpisom, overjenim s
kvalificiranim potrdilom, se vlozi tako, da se poslje po elektronski poti informacijskemu sistemu sodstva, v
enem izvodu. V obeh primerih mora zahteva vsebovati ime, priimek in naslov tistega, ki poda tak predlog ter
opr. §t. zadeve in oznako nepremiénine, katere ogled se zahteva. Ce zahteva teh podatkov ne bo vsebovala ali
ne bo vlozena na nacdin, kot je opisan v tem odstavku, sodisc¢e odredbe za ogled ne bo izdalo.




OKRAJNO SODISCE V KOPRU
24.2.2020

Okrajna sodnica:
Alenka Gerk Ljubic¢



