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REPUBLIKA SLOVENTJA
OKRAJNO SODISCE V CRNOMLJU

1303/2018

ODREDBA O PRODAIJI

Okrajno sodid¢e v Crnomlju po okrajnem sodniku Jozetu Petrovéicu

v izvrSilni zadevi upnika: REPUBLIKA SLOVENIJA, mati¢na §t.
5854814000, davcna st. 17659957, Gregorciceva ulica 020, Ljubljana, ki ga
zastopa zak. zast. DRZAVNO ODVETNISTVO REPUBLIKE SLOVENIJE,
Subi¢eva ulica 002, Ljubljana, zoper dolznika: MATIJA VLAHOVIC, Sela pri
Otovcu 19, Cmomelj,

zaradi izterjave 16.776,20 € spp,

dne 24. avgusta 2020

ODREJA:

Na predlog upnika se bo dne 29. 9. 2020 ob 11. uri, soba st. 26, vrSila prva javna

draZzba
slede¢e dolznikove nepremicnine:
katastrska oznacba ugotovljena var$éina
obcina nepremicnin vrednost



1536 Tal¢ji vih  1/2-ica pare. §t. 937/1
stavbno zemljisce, stanovanjska hisa
na naslovu Sela pri Otovcu 19,
Crnomelj, 43.798,25 € 4.379,83 €

SKUPAJ: 43.798,25 € 4.379,83 €

Ugotovljena vrednost nepremi¢nine znasa 43.798,25 € in je bila ugotovljena s sklepom
0 ugotovitvi vrednosti nepremic¢nin I 303/2018 z dne 13. 3. 2020, ki je postal
pravnomocen dne 9. 6. 2020.

Na nepremicnini ki je predmet prodaje ni vknjiZzenih sluznosti in realnih bremen, ki bi
ostala vpisana Se na prodaji.

Na prvem prodajnem naroku nepremicnina ne sme biti prodana za manj kot 70 %
ugotovljene vrednosti (1. odstavek 188. ¢lena Zakona o izvr$bi in zavarovanju).

Ce nepremiénine ni bo bilo mogo&e prodati na prvem prodajnem naroku, bo sodis¢e
dovolilo novo prodajo samo na upnikov predlog, ki ga mora podati v roku Sestih
mesecev od prvega prodajnega naroka (¢len 194 Zakona o izvrsbi in zavarovanju).

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiscu, pred katerim tece izvrSilni postopek, ali pri
kaksnem drugem sodi$¢u, se stranki in zastavni upniki oziroma upniki zemljiskega
dolga lahko sporazumejo, da sme biti nepremic¢nina prodana na drazbi tudi za ceno,
nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti, oziroma nizjo od polovice ugotovljene vrednosti.

Narok za prodajo nepremi¢nin se opravi tudi, ¢e je navzo¢ en sam ponudnik. Sodisce
lahko na predlog stranke ali zastavnega upnika oziroma upnika zemljiskega dolga
glede na okolis¢ine primera prelozi prodajni narok, ¢e je prisel nanj en sam ponudnik
(¢len 186 Zakona o izvrsbi in zavarovanju). Vsak ponudnik mora pred pricetkom

drazbe poloziti var§¢ino v visini, kot je razvidna iz odredbe o prodaji.

Varscine so oprosceni upnik, na ¢igar predlog je sodisc¢e dovolilo izvrsbo in zastavni
upnik oziroma upnik zemljiskega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo vars¢ino in Ce se
da glede na njihov vrsti red in ugotovljeno vrednost nepremi¢nine vars¢ina poravnati iz
kupnine (185. ¢len ZIZ).

Ce nepremicnine na prvem naroku ni bilo mogoce prodati, razpise sodisce na predlog

upnika drugi narok, na katerem ne sme nepremicnina biti prodana za manj kot za



polovico ugotovljene vrednosti (¢len 188. ZIZ).

Ce upnik ne predlaga nove prodaje v Sestih mesecih od prvega naroka, ali Ce
nepremic¢nine ni bilo mogoce prodati na drugem naroku niti za polovico ugotovljene
vrednosti, sodiSc¢e ustavi izvrsbo.

Vrednost nepremi¢nine je mozno ponovno ugotoviti na prodajnem naroku. Na predlog,
ki mora biti vlozen najkasneje 20 dni pred prodajnim narokom, sodis¢e na prodajnem
naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnine, Ce stranka s predlozitvijo
mnenja sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnine verjetno izkaze, da se je
vrednost nepremicnine od prejSnje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej
spremenila (4. odstavek 178. ¢lena ZIZ). Sodis¢e na predlog stranke za ugotovitev
trzne vrednosti nepremic¢nine ne postavi sodnega cenilca, ¢e stranka predloZzi cenitev iz
drugega sodnega postopka, ki ni starejSa od dveh let, in ponovne cenitve na svoje
stroske ne zahtevajo stranke ali osebe iz 2. odstavka 179. Clena tega zakona (sedmi
odstavek 178. ¢lena Z17).

Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno pravico na
nepremicnini, ki je predmet izvrsbe, ima prednost pred najugodnej$im ponudnikom, ¢e
takoj po koncani drazbi izjavi, da kupuje nepremicnino pod enakimi pogoji in ce
najpozneje tri delovne dni pred drazbo polozi vars¢ino (prvi odstavek 182. ¢lena ZIZ).
Ce predkupni upravi¢enec oziroma odkupni upravi¢enec izkoristi svojo pravico, ima
najboljsi ponudnik ali kupec pri neposredni pogodbi takoj po koncani drazbi ali po
prejemu obvestila, da je predkupni upravic¢enec izjavil, da zeli izkoristiti svojo pravico,
ponuditi vi§jo ceno. V primeru uspesne prodaje na podlagi postopka zavezujoCega
zbiranja ponudb pa sodis¢e pozove odkupnega ali predkupnega upravicenca, da v
dolocenem roku kupi nepremicnino pod enakimi pogoji kot ponudnik, ki je uspel v
postopku zavezujocega zbiranja ponudb (drugi odstavek 182. ¢lena ZI1Z).

Stvarne sluznosti na nepremicnini z njeno prodajo ne ugasnejo, ¢e so bile vpisane v
zemljisko knjigo pred pravicami zastavnih upnikov oz. upnika, na Cigar predlog je
sodisce dovolilo izvrsbo, ter upnika zemljiskega dolga ali e so bile vpisane v
zemljisko knjigo za pravicami zastavnih upnikov oz. upnika, na cigar predlog je
sodis¢e dovolilo izvrsbo, in upnika zemljiskega dolga ter so bile ustanovljene na
podlagi pravnega posla in njihovemu obstoju do izdaje odredbe o prodaji ne
nasprotujejo zastavni upniki oz. upniki zemljiskega dolga, ali ¢e so bile ustanovljene
na podlagi sodne ali upravne odlocbe (1. odstavek 174. ¢lena Zakona o izvrsbi in
zavarovanju). S prodajo nepremicnine tudi ne ugasnejo osebne sluznosti, stvarna
bremena in stavbne pravice, ki so bile vpisane v zemljiski knjigi pred pravicami
zastavnih upnikov oz. upnika, na ¢igar predlog je sodisce dovolilo izvrsbo ter upniki
zemljiSkega dolga (2. odstavek 174. ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju). S prodajo
nepremic¢nine tudi ne ugasnejo sluznosti v javno korist (3. odstavek 174. ¢lena Zakona

o0 izvrsbi in zavarovanju). Druge osebne sluznosti, stvarna bremena in stavbne pravice



s prodajo nepremicnine ugasnejo, razen, ¢e se imetniki teh pravic s kupcem kako

drugace dogovorijo (4. odstavek 174. ¢lena Zakona o izvr$bi in zavarovanju).

Najemno ali zakupno razmerje ne preneha s prodajo stvari, ki je predmet najema ali
zakupa. Kupec stopi v pravice in obveznosti najemodajalca oziroma zakupodajalca
(¢len 175 ZIZ). Ce je najemno ali zakupno razmerje nastalo po pridobitvi upnikove
zastavne pravice oziroma zemljiSkega dolga na nepremicnini, lahko kupec ne glede na
zakonske in pogodbene roke odpove pogodbo o najemu ali zakupu z odpovednim
rokom enega meseca.

Javne drazbe ali postopka zavezujoCega zbiranja ponudb se smejo udeleziti le tisti, ki
najpozneje tri delovne dni pred drazbo ali pred iztekom roka za zavezujoce zbiranje
ponudb polozijo varsc¢ino (¢len 185 Zakona o izvrsbi in zavarovanju) in znasa desetino
ugotovljene vrednosti nepremicnine. Var$fina se poloZi na transakcijski racun
OkrozZnega sodiS¢a v Novem mestu §t. SIS6 01100-6960422243 referenca SI00
2089030318, koda namena plaila GOVT, BIC banke prejemnika BSLJSI2X,
prejemnik: OkroZno sodi§¢e v Novem mestu, Jerebova ulica 2, Novo mesto. Pri
placilu kot namen nakazila (referenco) navedite opravilno Stevilko zadeve: I
303/2018. Potrdilo o placilu vars¢ine izrocijo sodiscu pred prodajnim narokom kot
dokaz, da je varSCina placana. Ponudniki, katerih ponudbe niso bile sprejete, dobijo
vars§¢ino ob koncu javne drazbe ali naroka za odpiranje ponudb na njihov transakcijski
racun nakazano v 15-tih dneh.

Drazba traja, dokler ponudniki visajo ponudbe. Ponudnik je na svojo ponudbo vezan
dokler ni dana visja ponudba. Drazba se kon¢a ko ponudniki kljub dvakratnemu pozivu
sodnika ne ponudijo visje cene (drugi odstavek 189. ¢lena ZIZ).

Najboljsi ponudnik mora v primeru iz 200.a ¢lena Zakona o izvr$bi in zavarovanju dati
izjavo, ali je z upnikom povezana oseba po dolocbi 200.b ¢lena istega zakona, Ce
tak$ne izjave ne poda, lahko sodi$¢e na predlog upnika in glede na okoli§¢ine prodaje
domakne nepremicnino drugemu oziroma naslednjemu najboljSemu kupcu, ki v to
privoli in da izjavo iz Cetrtega odstavka 189. ¢lena Zakona o izvr$bi in zavarovanju ali

pa prodajo s sklepom razveljavi.

Izjavo iz Cetrtega odstavka 189. ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju sodis¢e osebno

vroc¢i dolzniku in upniku, ki lahko nasprotujeta v 8-ih dneh od dneva prejema.

Kupnino mora kupec pla¢ati najkasneje v 30-tih dneh po prejemu sklepa o
domiku na transakcijski ra¢un OkroZnega sodis¢a v Novem mestu, $t. SI56 01100-
6960422243, referenca SI100 2089030318, koda namena placila GOVT, BIC banke
prejemnika: BSLJSI2X, prejemnik: Okrozno sodi§¢e v Novem mestu, Jerebova
ulica 2, Novo mesto. Pri placilu kot namen nakazila (referenco) navedite
opravilno 3tevilko zadeve: I 303/2018. Ce kupec v doloéenem roku ne poloZi kupnine



oziroma vloga za odobritev nakupa po 7. odstavku 189. ¢lena ZIZ ni bila vlozena v
roku, se mu polozena var$¢ina ne vrne ampak razdeli v skladu s 197. in 198. ¢lenom
tega zakona. Sodis¢e na predlog upnika in glede na okolis¢ine prodaje pozove na
placilo kupnine drugega oziroma naslednje najboljse kupce, ki v to privolijo in dajo
izjavo iz Cetrtega odstavka 189. ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju ter jim doloci
rok za polozitev kupnine ali pa s sklepom razveljavi in dolo¢i novo prodajo.

V prodajno ceno ni vkljucen davek na promet nepremicnin in se poplaca iz zneska,

dobljenega s prodajo.

Po izdaji sklepa o domiku in po polozitvi kupnine bo sodis¢e izdalo sklep, da se
nepremicnina izro¢i kupcu in po pravnomocnosti sklepa v zemljiski knjigi vpise nanj
lastninska pravica na nepremicnini ter izbriSejo tiste pravice in bremena za katere je to
doloceno s sklepom o domiku. Sodis¢e lahko v sklepu o izrocitvi nepremi¢nine kupcu
na predlog osebe, ki je namesto kupca polozila kupnino in je do izdaje sklepa o
izro¢itvi nepremi¢nine kupcu sodis¢u predlozila listino, sposobno za vknjizbo hipoteke
v svojo korist, doloCi, da se po pravnomocnosti tega sklepa vknjizi hipoteka za
zavarovanje terjatve, ki izhaja iz listine, ki je podlaga za vpis, v korist te osebe (prvi
odstavek 192. ¢lena Z17).

Razveljavitev ali sprememba sklepa o izvrSbi po pravnomocnosti sklepa o izro€itvi
nepremicnine kupcu nima vpliva na pravice, ki jih je kupec pridobil po ¢lenu 192

Zakona o izvrsbi in zavarovanju (Clen 193 ZI1Z).

DraZbene pogoje in listine, ki se ticejo nepremi¢nin, ki so predmet drazbe, smejo tisti,
ki nameravajo nastopiti kot kupci, pregledati pri tem sodis¢u med uradnimi urami.

Sodis¢e dovoli na zahtevo in na njegove stroske tistemu, ki se zanima za nakup
nepremicnine, da si jo ogleda in sicer tako, da poda zahtevek pri tukajSnjem sodiscu v
sobi §t. 5. Cas in na¢in ogleda ter morebitno navzocénost izvrsitelja bo dolo¢ilo sodisce
v posebni odredbi (¢len 176 ZI1Z).

Morebitni kupec mora na prodajni narok prinesti potrdilo o drzavljanstvu oziroma
izpisek iz Sodnega registra za pravne osebe, v primeru prodaje kmetijskih zemljis¢ pa
bo kupec napoten na pridobitev soglasja pristojne upravne enote.

Crnomelj, dne 24. avgust 2020
Sodnik:

Joze Petrovcic



