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Frenk Prelec, univ. dipl. inZ. gozd.
Stalni sodni izvedenec in cenilec gozdarske stroke

stric

Zarecje 46, 6250 Ilirska Bistrica
Okrajno sodisde v llirsk Bi
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CENILNI ELABORAT

ZA OCENO TRZNE VREDNOSTI PARCEL:

- Parcelna stevilka 976/9, k.o. Koritnice
- Parcelna stevilka 1109/1, k.o. Koritnice
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S sklepom Okrajnega sodis¢a v Ilirski Bistrici 1 36/2019, z dne 10. januarja 2020, me je okrajna
sodnica Aleksandra Mirc Gombag v izvrsilni zadevi upnika: REPUBLIKA SLOVENIJA,
Gregortiteva 20, 1000 Ljubljana, ki ga zastopa Drzavno odvetnidtvo Republike Slovenije, Ferrarska
ulica 005b, Koper — Capodistria, zoper dolznika: VINKO SEDMAK, Partizanska ulica 13¢, Koper -
Capodistrija, dolocila za cenilca gozdarske stroke z nalogo, da ocenim vrednost gozda na parceli
Stevilka 976/9, k.o. Koritnice, last dolznika do 1/4.

Pri pregledu dokumentacije in ogledu na kraju samem sem ugotovil, da je parcela it. 976/9, k.o.
Koritnice prakti¢no v celoti poras¢ena z drevjem, zato sem v dogovoru s cenilko kmetijske stroke
parcelo v celoti ocenil jaz.

S cenilko kmetijske stroke sva se soglasala, da je parcela 1109/1, k.o. Koritnice prakti¢no v celoti
poras€ena, oziroma se zara$¢a, zato sem tudi to parcelo ocenil.

Ogled parcel sem opravil dne 21.03.2020.

A. Opis stanja zemlji§¢a, ki je po naravi_gozd

1. Parcela §t. 976/9 k.o. Koritnice, povrsine 39 10 m%, GGE Trnovo, oddelek 05018A

- Lega: Juzno pobogje

- Geoloska podlaga: apnenec

- Tla: Rjavartla

- Gozdna zdruzba: Primorsko hrastovje in &rnogabrovje

- Rastis¢nogojitveni razred: Toploljubna hrastovja na karbonatih

- Bonitetne tocke: 18

- Sestoj: Termofilni gozd cera - 95%, s posami¢no primesjo termofilnih listavcev — 5%. Gozd je v
razvojni fazi drogovnjaka in je glede na rastis¢ne razmere povpreéne kvalitete. Pricakujemo lahko
proizvodnjo slabe hlodovine in drv (drva 55%, hlodi B 20%, hlodi C 25%). Seéno spravilni pogoji
so zadovoljivi (povpreéno debelinski razred B, ugodne delavne razmere).

2. Parcela §t. 1109/1 k.o. Koritnice, povrsine 1 10 70 m%, GGE Trnovo, oddelek 05019A

- Lega: Juzno pobodje

- Geoloska podlaga: apnenec

- Tla: Rjavartla

- Gozdna zdruzba: Primorsko hrastovje in €rnogabrovije

- Rastis¢nogojitveni razred: Gozdovi toploljubnih listaveev na karbonatih

- Bonitetne tocke: 19

- Sestoj: Termofilni gozd ¢rnega gobra - 75%, s posami¢no do skupinsko primesjo termofilnih
listaveev — 25%. Gozd je v razvojni fazi drogovnjaka in je glede na rasti$&ne razmere povprecne
kvalitete. Pri¢akujemo lahko proizvodnjo slabe hlodovine in drv (drva 85%, hlodi C 15%). Se¢no
spravilni pogoji so zadovoljivi (povpre¢no debelinski razred A, ugodne delavne razmere).

B. Osnove za izradun vrednosti gozdov

- Cenitev gozdov in gozdnih $kod; Winkler, 1., Ljubljana 1996

- Gozdarski in lesnoindustrijski priro¢nik, tablice Cokl, M., Ljubljana 1980

- Cenik gozdnih lesnih sortimentov Slovenski drzavni gozdovi, za marec 2020
- Cene gozdarskih storitev; Gozdarski institut Slovenije

- Smernice za ocenjevanje vrednosti gozdov; Kraj¢i¢, Hrovat, Sinko, Levanic; Ljubljana 2013
- Pregledovalnik ZGS — vpogled v gozdnogospodarske naérte enot

- Gozdnogospodarski nacrti GE Trnovo 2015 — 2024, Zavod za gozdove OE Sezana 2015
- Terenski ogled in meritve sestoja

- Obrestna mera je 3%
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k.o. Koritnice
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Slika 1: Gozdna parcela §t. 976/9
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Slika 2: Gozdna parcela §t. 1109/1



C. Izracun vrednosti gozda

Za izraCun vrednosti nepremicnin sem uporabil metodo donosne vrednosti gozda. Gozdovi dajejo
trajne letne donose.

1. Parcela $t. 976/9 k.o. Koritnice, povrsine 39 10 m’

- Neto letni donos: 3,6 m'/ha

- Povprecna prodajna cena gozdnih lesnih sortimentov: 47,80 /m’
- Stroski gozdne proizvodnje: 18,00 e/m’

- Cisti letni donos: 107,28 e/ha

- Obrestna mera: 3%

- Vrednost gozda: 0,36 €/ m’

2. Parcela §t. 1109/1 k.o. Koritnice, povriine 1 10 70 m’

- Neto letni donos: 2.5 m’/ha

- Povpre¢na prodajna cena gozdnih lesnih sortimentov: 41,92 /m’
- Stroski gozdne proizvodnje: 20,00 €/m’

- Cisti letni donos: 54.80 e/ha

- Obrestna mera: 3%

- Vrednost gozda: 0,18 €/ m’

D. Sklep

Vrednost gozda na parceli §t. 976/9, k.o. Kotitnice povr§ine 3910 m> zna%a 1.408 Eur.
Vrednost gozda na parceli §t. 1109/1, k.o. Kotitnice povr§ine 11070 m” zna%a 1.993 Eur.
Skupna vrednost 3.401 Eur

Vrednost deleza dolZnika (1/4) znasa 850,25 Eur.

Vsi podrobni izrauni potrebni za izdelavo cenitve nepremiénine se nahajajo pri avtorju cenitve.
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