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Datum: 21.05.2020

1. SPLOSNI PODATKI
Predmet cenitve so gozdne parcele v K.O. Branoslavci. Lastnik gozdnih zemljis¢ je Daniel
Slavi¢, Branoslavci 9 z lastninskim deleZzem do 2/5.

Prikaz predmeta cenitve:

Parc. §t. raba povrina (m?)
417 gozd 3820
454/4 gozd 1237
485/1 gozd 16264
Skupaj 21321

Naro¢nik cenitve je Okrajno sodis¢e Ljutomer Oddelek za izvrSilne zadeve v zadevi Opr. §t. I
186/2019.

Namen cenitve je doloéiti trzne vrednosti navedenih nepremi¢nin v prometu z gozdovi.

Terenski ogled sem opravil 14.5.2020 na licu mesta. V ta namen sem uporabil Katastrsko
karto Branoslavci v M 1:5000. Za dolocanje lokacije parcel in meje parcel na terenu sem
uporabil satelitski navigator.

Na terenu sem ogled in izmere gozdnih parcel izvedel po Bieterlichovi metodi za ugotavljanje
lesne zaloge. Prav tako sem uporabil podatke o velikosti lesne zaloge in prirastka iz Gozdno
gospodarskega nacrta GGE Ljutomer 2016 — 2025. Pregled in stanje razvojnih faz gozdnih
sestojev, deleze drevesnih vrst in kvaliteto sem ugotavljal na licu mesta. Pridobljeni podatki
so mi sluzili za izraCun velikosti lesne zaloge in dolocCanje strukture gozdnih sortimentov na
posameznih gozdnih parcelah. Za izracun vrednosti gozdnih sortimentov sem uporabil cene
sortimentov v ¢asu cenitve. Osnova za izraun cenitve predstavlja 1 ha.

Cenitev je bila izdelana dne 19.5.2020.

2. OPIS PREDMETA CENITVE

Obravnavane parcele leZijo na treh razli¢nih mestih v sklopu obgimih gozdnih povrsin v vegji
oddaljenosti med seboj. To so gozdovi listavcev in preteZni sestavi bukve in minimalni
primeri rdefega bora. Glavno sestojno razvojno fazo predstavljajo debeljaki, ki so srednje
kvalitete. Spravilne razmere so dobre.




3. IZRACUN VREDNOSTI

Pri izra¢unu vrednosti sem uporabil metodo donosne vrednosti. Po tej metodi izracunamo
vrednost gozda tako, da ¢isti donos, ki ga daje gozd kapitaliziramo z obrestno mero, ki znaSa
3% in temelji na trajnih letnih donosih in ustreza na¢inu gospodarjenja v kmeckih gozdovih
Slovenije.

Donosna vrednost gozda = ¢isti donos (€)
obrestna mera (0,0p)

Pri dolo¢anju vrednosti gozda sem uposteval tudi metodo primerjalne vrednosti, ki temelji na
primerjavi ocenjevanega gozda z doseZenimi cenami v prometu z gozdovi razvidnimi na
Upravni enoti Ljutomer. V nasem primeru sem se odlo¢il za vrednost podobnih parcel na
Enoti Ljutomer.

3.1 Opis in prikaz parcel po vrednosti

- Parc. §t. 454/4 v izmeri 1237 m®
Parcela lezi na zacetku gozda ob urbanih in kmetijskih povr$inah. Relief zemljis¢a je v
zaCetnem delu zelo strm, v spodnjem koncu prehaja ob gozdni cesti v del z blagim nagibom.
V strmem delu porasca parcelo debeljak bukve 70%, hrasta 20%, b. gabra 10% z lesno zalogo
320 m*/ha. Ravninski del pobodja je drogovnak bukve 50%, hrasta 10%, b. gabra 40% z lesno
zalogo 200 m3/ha. Prirastek sestoja znasa 7,00 m’/ha. V sortimentaciji prevladujejo drva,
bukove hlodovine je 10%. Spravilo se izvaja na gozdno cesto.

Vrednost parc. Stev. 454/4 v izmeri 1237 m’ znasa 865,90 € ali 0,70 €/m*

- Parc. §t. 417 v izmeri 3820 m*
Parcela leZi na zelo jarkastem in valovitem pobocju. Spravilo je zaradi reliefa otezeno, ki
poveca secno spravilne stroske. Gozdni sestoj je debeljak bukve 65%, hrasta 5%, b.gabra
25%, mehkih listavcev 5% z lesno zalogo 285 m’/ha. Prirastek sestoja znaSa 7,00 m3/ha.
Drevesne vrste so slabe kvalitete. V sortimentaciji prevladujejo drva. Bukove hlodovine je
10%.

Vrednost parec. §t. 417 v izmeri 3820 m* znasa 2674,00 € ali 0,70 €/m’

- Parc. §t. 485/1 v izmeri 16264 m*

Parcela lezi na gornjem delu pobo¢ja, in meji na kmetijske povrsine. Relief zemljisca je raven
z blagim nagibom. Kar omogoca dobre seéno spravilne pogoje in ugodne spravilne razdalje
do izvozne ceste. Rastoci gozd sestavlja razvojno fazo pomlajenca bukve 100% na povrsini
20% in razvojno fazo debeljaka bukve 85%, hrasta 5%, rd. bora 5%, smreke 2%, kostanja 1%
na povrsini 80%. Celotna lesna zaloga obeh sestojev znasa 320 m*/ha. Prirastek sestoja znasa
8,00 m’/ha. Kvaliteta drevesnih vrst je srednja. DeleZ bukove hlodovine je 30%, ostalo so
drva. Proizvodni stroski so 17%.

Vrednost parc. st. 485/1 v izmeri 16264 m’ zna%a 13824,40 € ali 0,85 €/m?




4. REKAPITULACIJA VREDNOSTI PARCEL PO LAST. DELEZIH

Parc. &t. lastninski deleZ vred. last. deleza v €
454/4 2/5 346,36

417 2/5 1069,60

485/1 2/5 5529.76
SKUPAJ 6945.72
Literatura:

- Enotna metodologija za ugotavljanje vrednosti Kmetijskih zemlji$¢ in gozda
(Ur.l. SRS stev. 10/1987 in §t. 30/1989)

- Iztok Winkler: Cenitev gozdov in gozdnih $kod Ljubljana 1998

- Smernice za ocenjevanje vrednosti gozdov Ljubljana 2013

- Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV januar 2017)

- Katalog kalkulacij in cenik lesnih sortimentov in stroskov dela.

- Odredba o dolo¢itvi normativov za dela v gozdovih (Ur.1. RS §t. 11/1999)
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