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Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremicnini
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Predmet ocenjevanja:

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

STAVBNO ZEMLJISCE
parcela st. 311/5 K.O. 1975 Spodnje Pirni¢e
ID znak: 1975-311/5

ZemljiSkoknjizni podatki :

Redni izpisi iz zemljiske knjige z dne 13.10.2019.
ID znak: 1975-311/5
K.O. 1975 SPODNJE PIRNICE parcela st. 311/5

Vknjizbe in omejitve:
V zemljiski knjigi so vpisane hipoteke in zaznamba izvrzb Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani, kar ne uposte-

vam v tej oceni vrednosti nepremicnine. Vpisana je tudi zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske
pravice.

ZEMLJISCE.

po podatkih GURSA:

ID znak: 1975-311/5:

- namenska raba - stanovanjske povrsine - 558 m2
stavbno zemljisce skupaj 558 m2

Pridobila sem LOKACIJSKO INFORMACIJO za gradnjo objektov oz. izvajanje drugih del na
zemljis¢ih in objektih: §t. 351-1289/2019-2 z dne 19.11.2019.; izdala Ob¢ina Medvode-oddelek
za okolje,prostor in razvoj.

ad.4- Podatki o namenski rabi prostora:

parcela §t. 311/5 se nahaja v obmocju osnovne namenske rabe $-obmocje stanovanj,
podrobnej$a namenska raba z oznako SSe - stanovanjske povrsine za eno in dvostanovanjske

objekte.

Lastnik nepremiénine:
DEJAN BAJUK, Ljubljana delez 1/1

Naroénik ocenjevanja:

S sklepom Okrajnega sodis€a v Ljubljani §t.2874 | 2557/2016,dopis sem prevzela 09.10..2019.,sem bila
imenovana za sodno cenilko v izvrSilni zadevi

upnika: Zora Kurin&i¢ Rozina, Runkova ul.18.,Ljubljana, proti dolzniku: DEJAN BAJUK, Ljubljana,zaradi
izterjave 60.286,86 EUR.

Odreja se cenitev nepremiénine:

ID znak:1975-311/5 v K.O. Spodnije Pirnice

ID znak: 1724-369/288 v K.O. Brezovica ( ni predmet te cenitve)
ID znak: 1724-369/289 " " " "



Ocena vrednosti:

Porocilo o oceni vrednosti je izdelano na podlagi ogleda,dostopnih podatkov o nepremi¢nini (GURS,
kataster stavb ,ZK) in o trznih razmerah v regiji,ob upostevanju trenutne uporabe,namembnosti in lastnidtva
ter po drugih javno dostopnih podatkih (LD),ter na podlagi ogleda nepremi¢nine.

Cenilec:
Mavsar Irena Campova ul.2.,Ljubljanai, stalni sodni izvedenec za gradbeno stroko in cenilec pri Ministrsrvu

za pravosodje RS- odlo¢ba $t. 165-04-552/00,25.02.2004.

SICGRAS-zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije za gradbeno stroko , licenca t. GR 159,
cenilka stvarnega premozenja -nepremiénine.

Datum ocenjevanja:

z vrednostmi per. 10.02.2020.
ogled nepremicnine: december 2019.
datum izdelave: 10.02.2020.

POVZETEK POROCILA O OCENI VREDNOSTI NEPREMICNINE.

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremicnini

STAVBNO ZEMLJISCE
parcela §t. 311/5 K.O. 1975 Spodnje Pirnice
ID znak: 1975-311/5

Lastnik nepremicnine:
DEJAN BAJUK,Ljubljana delez 1/1

Ogled nepremiénine:

Z vabilom sem razpisala ogled nepremi€nine za dan 18.12.2019.,dolznik vabila ni prevzel, odvetnica
Vlasta Zagar me je z e-mailom obvestila,da se upnica ne bo udelezila ogleda.
Sama sem opravila ogled nepremi¢nine - parcele §t.311/5 v K.O. 1975 Spodnje Pirni¢e in okolice.

Podlaga vrednosti.

Trzna vrednost je dolo¢ena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje vrednosti
vrednosti - MSOV 2017. -januar 2017.

Trzna vrednost MSOV 2017 .je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v posiu med povezanima in neodsnima
strankama po ustreznem trZzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,preudarno in brez prisile.

Datum ocenjevanja:

z vrednostmi per. 10.02.2020.
ogled nepremicnine: december 2019.
datum izdelave: 10.02.2020.



Povzetek konéne ocene vrednosti:

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

STAVBNO ZEMLJISCE
parcela §t. 311/5 K.O. 1975 Spodnje Pirni¢e ID znak: 1975-311/5
z vrednostjo per.10.02.2020.
znasa zaokrozeno skupaj 114.375,50 EUR
VSEBINA:
IZJAVA OCENJEVALCA

PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI
1.0 PREDSTAVITEV PROJEKTA
2.0 PREDSTAVITEV SPLOSNIH PODATKOV
2.1 opis in analiza zemljis¢a

2.2 opis in analiza objekta

3.0 OCENJEVANJE VREDNOSTI

3.1 zemljisce

3.2 objekt
a. nabavnovrednostni nacin (ne upostevam)
b. nadonosu zasnovan nacin (ne upostevam)
c.  nacin primerljivih prodaj-trzni pristop
d. uskladitev in kon&na ocena vrednosti
Dokumentacija:
- ZKizpisek
- GURS -javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah
- LOKACIJSKA INFORMACIJA z dne 13.12.2019.
1ZJAVA:

Po svojem najboljem poznavanju in prepri¢anju izjavljam,da:

- so v poro€ilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter uporabljeni v dobri
veri,pri &emer verjamem in zaupam v njihovo toénost.

- so prikazane analize,mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejitvenimi okolis¢ina-
mi,navedenimi v tem poro€ilu in da so moje analize in sklepi nepristranski.

- nimam sedanjih in prihodnih interesov v posesti, ki so predmet tega porocila, niti osebnega interesa
ter nisem pristranska glede oseb (fizi¢nih in pravnih),katerih se ocena vrednosti tice.

- placilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno oceno vrednosti
predmetnega vrednotenja, ki bi bila ugodna za naro¢nika ali na velikost ocenjene vrednosti doseganje

dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakr8negakoli dogodka povezanega s tako
obliko dogovora.

- moje analize, mnenja, sklepi in izdelava tega porocila je izdelano v skladu s " standardi in naceli
strokovnega ocenjevanja nepremiénin".

- sem opravila osebni ogled nepremi€nine ki so predmet tega porocila.

- priizdelavi analiz in ocenjevanju vrednosti se nisem posluzevala strokovne pomo¢i drugih strokov-
njakov.



PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI.

To porocilo temelji na naslednjih predpostavkah in omejitvenih okolis¢inah:

- informacije,ocene in mnenja v tem poro€ilu izvirajo iz virov, za katere menim, da so zanesljivi.

Ocenjevalec ni odgovoren za pravilnost podatkov navedenih virov.

- naroénik mi zagotavlja,da so informacije in podatki, ki jih je posredovali ocenjevalcu, popolni in to¢ni.
Z moje strani so preverjeni v skladu z moznostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri.

- posredovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne obravnave dela ali celote
tega porogila,niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega brez pisne privolitve
naro¢nika ali izvajalca.

- ocenjevalec ni dolZan pri¢ati pred sodi$¢em ali sodelovati na sestankih v zvezi z vsebino tega poro€ila,
razen Ce je posebej predhodno dogovorjeno.

- ocena vrednosti velja za ¢as,ki je naveden v poroéilu in to samo za predmet ter namen,ki sta navede-

na v tem porocilu.
Cenilec
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Uporabljeni viri in predpisi: e

- Slovenski poslovnofinanéni standard §t.2., ocenjevanje vrednosti pravic na nepremi¢ninah -
U.L.RS 48/2018.,stran 7986, stopi v veljavo s 01.09.2018.

- Zakon o graditvi objektov U.L. §t. 110 /2002. - obvezna uporaba Slovenskega standarda SIST ISO
9836.

- Mednarodni standardi ocenjevanja trzne vrednosti nepremicnin - MSOV 2017.-januar 2017.

- Zakon o urejanju prostora -Gradbeni zakon,GZ - U.L. RS &t. 61/17.

- Geodetska uprava RS javni vpogled v podatke o nepremicninah

- Porodéila o slovenskem trgu nepremi¢nin - GURS - javni vpogled v podatke o nepremi€ninah.

- Geodetska uprava RS-evidenca trga nepremic¢nin ETN o realiziranih kupoprodajnih poslih nepremi¢nin
in aplikacija CENILEC- SICGRAS.

- Zemljiskoknijizni izpiski, po podatkih v zemljiski knjigi.

- PEG-gradbeni portal - nove PEG projektantske ocene investicij 2018.

- Strokovna gradiva zdruZenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije za gradbeno stroko - SICGRAS
in lastni arhiv.

- Informacije o trgu nepremi¢nin od nepr.agencij,informacijske borze nepremiénin,dnevnega tiska in
interneta.

Opis nepremi¢ninskega trga:
Porogilo o slovenskem nepremicninskem trgu za |.polletje 2019.-Geodetska uprava RS,oktober 2019.:

Porocilo temelji na podatkih za prvo polletje 2019.,ki so ji zakonsko predpisani zavezanci posredovali v
Evidenco trga nepremicnin (ETN) do 30.avgusta 2019.

Stevilo obravnavanih nepremiénin je v polletnem porogilu manjse kot v letnih poroéilih .ker je manj$e
Stevilo analiti¢nih podatkov.

Cene stanovanj in ostalih nepremiénin so dosegle cenovni vrh v letu 2008. in so postopoma padale do
leta 2015. Po pospe$eni rasti stanovanjskega nepremi¢ninskega trga in obrata cen leta 2015. je bilo
rekordno $tevilo kupoprodajnih poslov za nepremiéne sklenjeno Ze v prvem polletju 2017.,nato se je
dejavnost nepremi¢ninskega trga umirila.



Rast cen stanovanjskih nepremiénin se je v prvi polovici leta 2018.in v prvi polovici leta 2019.tudi umirila,
cene stanovanj in hi$ na ravni drzave so kazale trend stagnacije.

V Ljubljani stagnira tako $tevilo realiziranih transakcij kot cene stanovanj v ve&stanovanjskih stavbah in
stanovanjskih hiah.Rast cen stanovanj v glavnem mestu se je ustavila, so pa bile cene stanovanj in hi$
s pripadajo¢im zemljis¢em najvisje v Ljubljani.

Kupoprodaja zemlji$¢ za gradnjo druzinskih hi$ predstavlja veliko vecino vseh transakcij.
Povpre&na cena zazidljivega zemlji$¢a je rastla do prve polovice leto3njega leta,ko je ponovno zanihala
navzdol.

Delez prometa in povianja cen s poslovnimi nepremi¢ninami je bil v prvi polovici 2019.leta vegji zaradi
Stevila prodaj trgovsko-poslovnih centrov.

Cene kmetijskih in gozdnih zemljis¢ kaZejo zmeren trend rasti .Dejanska mo¢ trenda cen se pokaze Sele
na dalj8i rok,med polletjem precej nihajo.

Glavni dejavniki,ki vplivajo na rast povprasevanja po stanovanjskih nepremi¢ninah je vecja kupna moc
prebivalcev in ugodna stanovanjska posojila. Sedaj banke za stanovanjska posojila predvidevajo stroZje

pogoje.

Vetje ponudbe stanovanj za prodajo $e ni,saj je potreben ¢as za izpeljavo novih nalozbenih projektov.
Rast cen je spodbudila gradbeno dejavnost na obmocju kjer je povprasevanje po stanovanjih najvecje ,
to je v Ljubljani in so Ze v teku nadomestne gradnje,adaptacije starih objektov in oZivijanje v krizi zaus-
tavljenih projektov.

Zaloge prvi¢ vseljivih stanovanj iz asov krize so ve¢inoma posle. V Ljubljani so nova stanovanja proda-
na ,$e predno so dokon¢ana.

Prodaje zemlji$¢ za gradnjo velikih ve&stanovanjskih stavb in poslovnih zgradb je odvisna od sprejetja
ob¢inskih prostorskih aktov (OPN).

Namen ocenjevanja:
Namen ocenjevanja vrednosti nepremi¢nine je ugotovitev oceno pravi¢ne trzne vrednosti nepremicnine.

Trzna vrednost je dologena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje vrednosti
- MSOV 2017. -januar 2017.

Pravi¢na trzna vrednost je ocenjena cena za prenos sredstva ali obveznosti med prepoznanima in dobro
obves&enima in voljnima strankama,ki je odraz ustreznih interesov teh strank.

Za koné&no oceno trzne vrednosti nepremic¢nine sem uporabila metodo trznega pristopa s primerjavo s
primerljivimi realiziranimi prodajami sli€énih nepremi¢nin na sli¢nih lokacijah na trgu nepremicnin.

Standard in definicija vrednosti:

Trzna vrednost je dologena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje vrednosti
- MSOV 2017. -januar 2017.

Trzna vrednost MSOV 2017.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med povezanima in neodvis-
nima strankama po ustreznem trzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,preudarno in brez prisile.

Nacini ocenjevanja vrednosti nepremiénine:

1. nabavnovrednostni nacin:




Nabavnovrednostni nadin nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega nacela,da obves¢en kupec za
sredstvo ne bo plagal vet, kot je cena za pridobitev sredstva enake koristi z nakupom ali z gradnjo
oziroma izdelavo,razen ¢e gre za neprimeren ¢as ,tezave ali nev8ecnosti,tveganje ali druge dejavnike.
(ne upostevam)

2. nacin kapitalizacija donosa:

Na donosu zasnovan nacin se uporabljajo razlicne metode s skupno znacilnostjo,da vrednost temelji
na dejanskem ali ocenjenem donosu,ki ga ustvarja ali ga bi lahko ustvaril lastnik pravice.(ne upostevam)

3. nacin primerljivih prodaj - trzni pristop:

Trzni pristop je metoda, ki se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov in posesti,i so bile
realizirane v ¢asovno ¢im krajSem obdobju na obmodju,ki je €im bliZzje obravnavani lokaciji.

Trzna vrednost MSOV 2017.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med neodvisnima strankama
po ustreznem trzenju,pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,preudarno in brez prisile.

Za kon¢&no oceno trzne vrednosti nepremi¢nine sem uporabila nagin trznih primerjav,ki nakazuje vred-
nosti s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi sredstvi,za katere je na voljo informa-
cija o cenah.

Ocenjevano sredstvo(nepremi¢nina) je bilo nedavno prodano v poslu,ki je po podlagi vrednosti primerno
za proucevanje.

Obstajajo pogosti in ali nedavno opazovani posli z bistveno podobnimi sredstvi.

5.4. Konéna vrednost:

Ob upostevanju zgoraj navedenih pristopov in vsebine v nadaljevanju porocila ter domnev in posebne
omejitvene okolid¢ine ocenjujem,da je ocena TRZNE VREDNOSTI obravnavane
nepremicnine po trznem pristopu :

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

STAVBNO ZEMLJISCE

parcela st. 311/5 K.O. 1975 Spodnje Pirnice ID znak: 1975-311/5
z vrednostjo per.10.02.2020.
znasa zaokrozeno skupaj 114.375,50 EUR

To porocilo obsega 9 ostevil€enih strani.
Poro¢ilo je izdelano v dveh izvodih,od katerih prejme naro¢nik en izvod,izvajalec en podpisan izvod.

1. PREDSTAVITEV PROJEKTA.

OPIS in ANALIZA ZEMLJISCA - lokacije.

Parcela se nahaja v delu vec¢jega praznega zemljis¢a ob naselju enostanovanjskih hi§ v Spodnjih Pirni¢ah
od §t. 9B do 9F. Po katastru so pravokotno na glavno cesto v vrsti zarisane parcele - pet parcel s svojo
parceino $t.

OPIS OKOLJA:
Dostopna cesta do parcel $e ni izvedena in na njih tudi ni komunalnih priklju¢kov.

OPIS ZEMLJISCA:
Parcela v naravi predstavlja naravni travnik.




DOSTOP:
Dostop na skupaj pet parcel je iz glavne ceste,interna cesta $e ni izdelana.

INDIVIDUALNA KOMUNALNA OPREMLJENOST:
V naselju se nahaja elektrika in vodovodno omrezZje.

KOLEKTIVNA KOMUNALNA OPREMLJENOST:
Glavna cesta je asfaltirana z slab$o razsvetljavo,kanalizacijo in primerno signalizacijo.

DRUZBENI DEJAVNIKI:
V bliZini se nahaja osnovna $ola,vrtec,trgovske,posiovne stavbe,vsi objekti druzbenega standarda in
upravne institucije so v oddaljenosti do deset kilometrov.

2. OPIS in ANALIZA zemiljis¢a.
Parcela st. 311/5 K.O. 1975 Spodnje Pirnice:

Parcela se nahaja v delu vejega praznega zemlji§¢a ob stanovanjskih hisah ob ulici Spodnjih Gameljah
od $tevilk 9B do 9F.

Po mapni kopiji je razvidno,da je del zemlji§¢a Ze razparcelirano v posamezne parcele - pet parcel, ki so v
naravi $e travnik. Dostopna cesta do parcel in do parcele §t. 311/5 ki je zadnja v vrsti e ni zgrajena.

Po podatkih v Lokacijski dokumentaciji se na parceli $t. 311/5 lahko zgradi eno ali dvostanovanjska hisa!

[C. Nagin primerljivih prodaj -TRZNI PRISTOP. |

Metoda trznega pristopa se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov,ki so bile realizirane
v ¢asovno ¢im kraj$em obdobju na obmocgju,ki je €imblizje obravnavani lokaciji.

Opis stavbnega zemlji$¢a,ki je predmet ocene trzne vrednosti:
arcela §t. 311/5 K.O. Spodnje Pirnice:

stavbno zemljiSce v izmeri 558 m2

dostop - $eniurejen

lega parcele - ravna

komunalni prikljucki - v glavni cesti.

Upostevana je primerjava realiziranih prodaj za stavbno zemljis¢e po podatkih GURS-ETN:

Po podatkih GURS- javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah- ETN evidenca o realizaciji prodanih
nepremi¢nin v okolici Spodnjih Pirni€ v letu 2019.,2020.:

- zemlji¢e na katerem je ali bo mogo&e graditi stavbo in jo delno komunalno opremljeno ali
komunalno neopremljeno

- zemlji$¢e pod stavbo ali druge dele stavbe pripadajoce zemljis¢e ( dvoris¢e,dovozna pot,vrt,zelenica,
stanovanjski atrij in podobno).

PRIMERLJIVE NEPREMICNINE - stavbno zemlji$e:

ocenjevana nepremic¢. [Primerljiva 1.: Primerljiva 2. Primerljiva 3. Primerljiva 4. enota
lokacija Spod.Pirni¢e |Zgornje Pirnice |Smiednik Zbilje LJ.Smartno

sklenitev posla avg.2019. sept. 2019. novem.2018. okt.2019.

velikost zemljis¢a m2 656,00 1.415,00 1.096,00 662,00|m2
prodajna vredn. EUR 160.000,00 298.900,00 140.000,00 115.000,00

EUR/m2 243,90 211,24 127,74 173,72|EUR/m2




(vrednost cene za 1.00 m2 nepremi€nine)

Opravim prilagoditve na primerljivih neprimiéninah v odnosu do nepremi&nine, ki je predmet te
ocene vrednosti glede na lokacijo soseske in objekta, starosti in vzdrZzevanja objekta ter prostorov,
standard izdelave objekta in velikosti parcele in nepremi¢ninske enote.

ELEMENTI PRIMERJAVE - PRILAGODITVE: |

Ocenjevana nepr. Primerljiva 1.: Primerljiva 2. Primerijiva 3. Primerljiva 4.
zemlj. 558m?2 zemlj. 656 m2 zemlj. 1415 m2  |zemlj. 1096 m2 [zemlj. 662 m2
lokacija primerljiva 8,00 8,00 5,00
velikost parcele primerijiva 5,00 3,00 primerljiva
komunalna oprem.-
ni interne ceste -3,00 -3,00 -3,00 -3,00
ekonomska lokacija: 8,00 8,00 5,00
-3,00 18,00 16,00 7,00
EUR/m2 EUR/m2 EUR/m2 EUR/m2
prodajna cenaEUR/m2 243,90 211,24 127,74 173,72
prodajna cena
ocenjevane neprem. 236,59 249,26 148,18 185,88
ocenjena vrednost nepremiénine - povpreé¢na EUR/m2 204,97
Stavbno zemiljis¢e - parc.s8t. 311/5:
skupaj m2 558,00 x 204,97 = 114.375,50 EUR

Ocena vrednosti stavbnega zemljiS¢a v komunalno urejenem okolju

znasa skupaj 114.375,50 EUR

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremicnini

STAVBNO ZEMLJISCE
parcela §t. 311/5 K.O. 1975 Spodnje Pirnice
ID znak: 1975-311/5

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

STAVBNO ZEMLJISCE
parcela §t. 311/5 K.O. 1975 Spodnje Pirni¢e
z vrednostjo per.10.02.2020.
znasa zaokrozeno

ID znak: 1975-311/5

skupaj 114.375,50 EUR

Ljubljana 10.02.2020.
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Priloga:

- GURS javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah
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21.10. 2019 Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah

Parcele

Stevilka Povrsina parcele Urejena Katastrski dohodek | Vrednost Graficni

Katastrska obZina parcele (m2) parcela (EUR) : nepremicnine  prikaz

1975 SPODNJE

PIRNICE o 558 | NE | @ ’ !

Legenda podatkov: Register nepremicnin Zemljiski kataster
Podrobni podatki o parceli
Katastrska ob¢ina 1975 Stevilka parcele 311/5

POVRSINA PARCELE (M2) ' 558
DEJANSKA RABA | POVRSINA DEJANSKE RABE ZEMLJISCA (M2)]
Kmetijsko zemljis¢e B 7 558
NAMENSKA RABA ‘ o _ POVRSINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2)
stanovanjske povrsine 558
BONITETNE TOCKE ) 75
POVRSINA ZEMLJISCA Z BONITETNIMI TOCKAM! (M2) 558

Podatki o lastnikih in upravljavcih
PRHMEK IN IME / NAZIV NASLOV LETO ROJSTVA / MATICNA STEVILKA » DELEi §TA_T_US
Podatek o lastniku ni javen

Stavbe

Na izbrani parceli ni stavbe



13.10.2019 - 19:56

N itni

YRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENHIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige
cas izdelave izpisa: 13.10.2019 - 19:56:34

tip nepremicnine:
vir ID znaka:
ID znak:

1 - zemlji§ka parcela
1 - zemljiSki kataster
parcela 1975 311/5

Kkatastrska ob&ina 1975 SPODNJE PIRNICE parcela 311/5 (ID 4464446)

stanje zadeve

nacin odlocitve o vpisu:
tip pripada:

interna oznaka:

Plombe:
zadeva Dn 104893/2019 (ID postopka: 2481160)
zaletek postopka 31.05.2019 09:40:57
¢as zacetka ucinkovanja 10.04.2009 14:35:00
tip postopka 401 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz sedmega odstavka 13. a ¢lena ZZK-1

303 - sklep o vpisu odpravljen
10 - vpis dovoljen v celoti

01 - vloZeno prvi¢
11607/2019

zadeva

zaletek postopka

¢as zacetka ucinkovanja
tip postopka

stanje zadeve

nadin odlocitve o vpisu:
tip pripada:

interna oznaka:

Dn 104903/2019 (ID postopka: 2481170)

31.05.2019 09:43:02

31.05.2019 09:43:02

401 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz sedmega odstavka 13. a ¢lena ZZK-1
001 - zadeva $e ni dodeljena

00 - o vpisu $e ni odlo¢eno

01 - vloZeno prvi¢

11607/2019

zadeva

zadetek postopka

¢as zacetka ucinkovanja
tip postopka

stanje zadeve

nadin odlogitve o vpisu:
tip pripada:

interna oznaka:

Dn 180850/2019 (ID postopka: 2557130)

30.09.2019 10:43:20

30.09.2019 10:43:20

303 - izbris izvedene pravice ali pravnega dejstva iz &etrtega odstavka 13. a ¢lena ZZK-1 pri
vseh osnovnih pravnih poloZajih

001 - zadeva e ni dodeljena

00 - o vpisu $e ni odlo¢eno

01 - vloZeno prvi¢

In 1097/2015

1. vrsta pravice:

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

na nepremi¢nini: Katastrska obgina 1975 SPODNJE PIRNICE parcela 311/1 (ID 2263834)

Katastrska obg&ina 1975 SPODNJE PIRNICE parcela 311/10 (ID 2049592)

ID pravice 18986275
Osnoinl {nolotal Rinlne:

, ID osnovnega poloZaja:

4168821
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vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 171
imetnik:
1. EMSo: 01029735 ##+s»
osebno ime: Dejan Bajuk
naslov: Posavskega ulica 028, 1000 Ljubljana

zaletek uéinkovanja vpisa imetnika 12.03.2019 18:30:57

omejitve: Opozorilo: v primeru veé omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa sc vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
i ) L : ja vp g podiag P! p
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve {as zaletka ufinkovanja | vrsta
13127207 10.04.2009 14:35:00 401 - vknjiZzena hipoteka
13314909 10.04.2009 14:35:00 401 - vknjiZzena hipoteka
13348190 09.09.2010 13:00:00 401 - vknjizena hipoteka
14112277 19.10.2011 10:22:38 401 - vknjiZena hipoteka
14927376 21.05.2012 10:25:17 401 - vknjiZena hipoteka
16639816 02.09.2014 14:48:38 401 - vknjiZzena hipoteka
19137961 02.12.2015 15:09:43 401 - vknjiZena hipoteka
19199308 11.02.2016 15:58:07 401 - vknjiZena hipoteka
19610122 13.07.2016 08:19:28 301 - zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice
19681716 12.10.2016 13:25:39 401 - vknjiZena hipoteka '
19834339 03.04.2017 16:02:46 401 - vknjiZzena hipoteka
19918736 02.08.2017 11:43:05 401 - vknjiZena hipoteka
20396332 15.04.2019 09:23:11 401 - vknjiZena hipoteka
P ioizved h a
ID pravice / zaznambe 13127207

¢as zadetka udinkovanja 10.04.2009 14:35:00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi¢nina: Katastrska ob¢ina 1975 SPODNIJE PIRNICE parcela 311/5 (ID 4464446)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 57.407,80 EUR

tip dospelosti 2 - do odpoklica

dodatni opis:

57.407,80 EUR

Na podlagi posojilne pogodbe in sporazuma o zavarovanju po 142.¢1 SPZ v notarskem zapisu opr.§t. SV 893/2009 z
dne 10.4.2009se :

a) vknjizi hipoteka z naslednjimi podatki o terjatvi zavarovani s hipoteko:

-glavnica : 57.407,80 EUR

-obresti : 6,00 % letno, ki tecejo od dne 10.4.2009 dalje

-zapadlost glavnice : zadnji obrok zapade dne 11.7.2009, z moZnostjo pred¢asne zapadlosti ter vsemi ostalimi
pripadki in stroski, vse razvidno iz zg. cit. listin,

b) zaznamuje neposredna izvriljivost notarskega zapisa.

imetnik:
1. EMSO: 2407959 % ****
osebno ime: Marta Cerar-Mo¢nik
naslov: Selo pri Ihanu 060, 1230 DomzZale

zaletek udinkovanja vpisa imetnika 29.03.2019 12:05:25
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4168821
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta
13576415 10.04.2009 14:35:00 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki
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ID pravice / zaznambe 13576415
¢as zadetka udinkovanja 10.04.2009 14:35:00
vrsta pravice / zaznambe 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi posojilne pogodbe in sporazuma o zavarovanju po 142.81 SPZ v notarskem zapisu opr.it. SV 893/2009 z
dne 10.4.2009se zaznamuje isti vrstni red vknjiZzenih hipotek.

ID pravice / zaznambe 13314909
tas zafetka ucinkovanja 10.04.2009 14:35:00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obéina 1975 SPODNJE PIRNICE parcela 311/5 (ID 4464446)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 32.243,71 EUR

tip dospelosti 2 - do odpoklica

dodatni opis:

32.243,71 EUR

Na podlagi posojilne pogodbe in sporazuma o zavarovanju po 142.¢1 SPZ v notarskem zapisu opr.§t. SV 893/2009 z
dne 10.4.2009se :

a) vknjiZi hipoteka z naslednjimi podatki o terjatvi zavarovani s hipoteko:

-glavnica : 32.243,71 EUR

-obresti : 6,00 % letno, ki teCejo od dne 10.4.2009 dalje

-zapadlost glavnice : zadnji obrok zapade dne 11.7.2009, z moZnostjo predéasne zapadlosti ter vsemi ostalimi
pripadki in stroski, vse razvidno iz zg. cit. listin,

b) zaznamuje neposredna izvrljivost notarskega zapisa.

imetnik:
1. EMSO: 2407959%*+*+*
osebno ime: Marta Cerar-Moénik
naslov: Selo pri Thanu 060, 1230 DomzZale

zaletek uéinkovanja vpisa imetnika 28.06.2016 15:44:08

zveza - ID osnovnega poloZaja:
4168821

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID ¢as zacetka uéinkovanja vrsta
13574693 10.04.2009 14:35:00 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki
Podrobni
ID pravice / zaznambe 13574693
tas zaletka ulinkovanja 10.04.2009 14:35:00
vrsta pravice / zaznambe 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi posojilne pogodbe in sporazuma o zavarovanju po 142.¢l SPZ v notarskem zapisu opr.st. SV 893/2009 z
dne 10.4.2009se zaznamuje isti vrstni red vknjiZenih hipotek.

ID pravice / zaznambe 13348190

¢as zatetka uinkovanja 09.09.2010 13:00:00

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&ina 1975 SPODNJE PIRNICE parcela 311/5 (ID 4464446)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 90.996,29 EUR

tip dospelosti 2 - do odpoklica

dodatni opis:
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90.996,29 EUR
Na podlagi sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani z dne 4.8.2010, opr. §t. 2890 In 580/2010-5se vknjiZi
hipoteka za denamo terjatev v znesku glavnice 90.996,29 EUR s pp.

imetnik:
1. EMSO: 2407959%****x*
osebno ime: Marta Cerar-Mocénik
naslov: Selo pri Ihanu 060, 1230 DomzZale

zadetek uéinkovanja vpisa imetnika 29.03.2019 12:14:11
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4168821
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID das zaletka udinkovanja vrsta
13609745 09.09.2010 13:00:00 712 - zaznamba izvrsbe

ID pravice / zaznambe 13609745
¢as zacetka udinkovanja 09.09.2010 13:00:00
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrSbe
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi sklepa o izvribi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani z dne 4.8.2010, opr. §t. 2890 In 580/2010-5se zaznamuje
izvr§ba.
ID pravice / zaznambe 14112277

¢as zaletka udinkovanja 19.10.2011 10:22:38
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremié¢nina: Kkatastrska ob&ina 1975 SPODNIJE PIRNICE parcela 311/5 (ID 4464446)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 20.156,08 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 2 - do odpoklica

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje tetjatve 20.156,08 EUR s pripadki,ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvrbi,navedenega v zaznambi izvr$be pri tej hipoteki.

imetnik:
1. EMSO: 0907940%*****
osebno ime: Tatjana Bati¢ PoZenel
naslov: Velikovska ulica 007, 1000 Ljubljana

zadetek uéinkoyanja vpisa imetnika 19.10.2011 10:22:38
zveza - ID osnovnega poloZaja:
: 4168821

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID das zadetka uéinkovanja vrsta
14112278 19.10.2011 10:22:38 712 - zaznamba izvrsbe

ID pravice / zaznambe 14112278
&as zadetka ulinkovanja 19.10.2011 10:22:38
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V LJUBLJANI
opr. §t. postopka In 906/2011
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ID pravice / zaznambe 14927376
¢as zafetka ufinkovanja 21.05.2012 10:25:17
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1975 SPODNIJE PIRNICE parcela 311/5 (ID 4464446)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 14.000,00 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 16.05.2012

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 14.000,00 EUR s pripadki, ki je podrobneje vpisana v izreku sklepa o
izvr8bi, navedenega v zazanambi izvribe pri tej hipoteki.

imetnik:
1. EMS0: 0203947%*****
osebno ime: Hermina Poljansek
naslov: Trg komandanta Staneta 012, 1000 Ljubljana

zafetek uéinkovanja vpisa imetnika 21.05.2012 10:25:17
zveza - ID osnovnega poloZaja:
4168821

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zadetka uéinkovanja vrsta

14927377 21.05.2012 10:25:17 712 - zaznamba izvrsbe

ID pravice / zaznambe 149273717
¢as zacetka ucinkovanja 21.05.2012 10:25:17
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V LJUBLJANI
opr. §t. postopka In 1485/2011

ID pravice / zaznambe 16639816
¢as zacetka ucinkovanja 02.09.2014 14:48:38
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1975 SPODNIJE PIRNICE parcela 311/5 (ID 4464446)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 500,00 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolo€en dan

datum dospelosti 18.07.2014

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 500,00 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvr3bi Okrajnega sodi¥¢a v Ljubljani, opr. §t. In 1643/2014 z dne 18.07.2014
imetnik:
1. matiéna $tevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregor¢iceva ulica 020, 1000 Ljubljana

zatetek udinkovanja vpisa imetnika 02.09.2014 14:48:38
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4168821

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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ID ¢as zadetka uéinkovanja vrsta

16639817 02.09.2014 14:48:38 712 - zaznamba izvr$be

ID pravice / zaznambe 16639817
¢as zadetka udinkovanja 02.09.2014 14:48:38
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V LJUBLJANI

opr. §t. postopka In 1643/2014

dodatni opis:

Zaznamba izvr8be je dovoljena na podlagi sklepa Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani, opr. §t. In 1643/2014 z dne
18.07.2014

ID pravice / zaznambe 19137961
¢as zacetka uéinkovanja 02.12.2015 15:09:43
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA parcela 369/288 (ID 6323891)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 500,00 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 07.07.2015

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjate 500,00 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani, opr. §t. In 1097/2015 z dne 30.08.2015
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregorgiceva ulica 020, 1000 Ljubljana

zatetek udinkavanja vpisa imetnika 02.12.2015 15:09:43
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4168821
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID ¢as zaCetka ucinkovanja vrsta
19137962 02.12.2015 15:09:43 712 - zaznamba izvr§be

ID pravice / zaznambe 19137962
¢as zadetka ucinkovanja 02.12.2015 15:09:43
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V LIUBLJANI

opr. §t, postopka In 1097/2015

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi§¢a v Ljubljani, opr. §t. In 1097/2015 z dne
30.08.2015

ID pravice / zaznambe 19199308

¢as zadetka udinkovanja 11.02.2016 15:58:07

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1724 BREZOVICA parcela 369/288 (ID 6323891)
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podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 16.217,50 EUR
obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolo¢en dan
datum dospelosti 27.01.2016

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 16.217,50 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku sklepa Okrajnega sodi§¢a v Ljubljani, opr. §t. Z 52/2016 z dne 11.02.2016.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregorciceva ulica 020, 1000 Ljubljana

zadetek u¢inkovanja vpisa imetnika 11.02.2016 15:58:07
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4168821

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

19199309 11.02.2016 15:58:07 706 - zaznamba neposredne izvrljivosti

ID pravice / zaznambe 19199309
¢as zadetka uéinkovanja 11.02.2016 15:58:07
vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrljivosti
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Zaznamba izvriljivosti terjatve je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Ljubljani, opr. §t. Z 52/2016 z dne
11.02.2016.
ID pravice / zaznambe 19610122

¢as zaCetka ucinkovanja 13.07.2016 08:19:28
vrsta pravice / zaznambe 301 - zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice

glavna nepremi¢nina: Katastrska obtina 1975 SPODNJE PIRNICE parcela 311/5 (ID 4464446)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 1 - doloCen ¢as

¢as prenehanja 20.09.2019

zveza - ID osnovnega poloZaja:
4168821

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 19681716
¢as zafetka udinkovanja 12.10.2016 13:25:39
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA parcela 369/288 (ID 6323891)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 24.226,86 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 18.06.2014

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 24.226,86 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvr$bi Okrajnega sodi¢a v Ljubljani, opr. §t. 1 2557/2016 z dne 21.09.2016.
imetnik:
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1. EMSO: 2011930%*****
osebno ime: Zora Kurin¢i¢ Rozina
naslov: Runkova ulica 018, 1000 Ljubljana

zatetek ucinkovanja vpisa imetnika 12.10.2016 13:25:39
zveza - ID osnovnega poloZaja:
4168821

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zadetka udinkovanja vrsta

19681717 12.10.2016 13:25:39 712 - zaznamba izvrbe

ID pravice / zaznambe 19681717
¢as zadetka utinkovanja 12.10.2016 13:25:39
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V LJUBLJANI

opr. §t. postopka 12557/2016

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa o izvribi Okrajnega sodica v Ljubljani, opr. §t. 1 2557/2016 z dne
21.09.2016.

ID pravice / zaznambe 19834339
¢as zacetka ulinkovanja 03.04.2017 16:02:46
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA parcela 369/289 (ID 6323890)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 283.105,19 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 08.06.2011

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 283.105,19 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa
o izvrsbi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani, opr. §t. 1 4172/2016 z dne 03.01.2017 in skiepa z dne 08.03.2017.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5605393000

firma / naziv: SCT STANOVANJSKI INZENIRING d.o.0. Ljubljana - v ste¢aju

naslov: Stihova ulica 026, 1000 Ljubljana

zaletek utinkovanja vpisa imetnika 03.04.2017 16:02:46
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4168821
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID ¢as zaCetka ucinkovanja vrsta
19834340 03.04.2017 16:02:46 712 - zaznamba izvr§be

ID pravice / zaznambe 19834340
¢as zacetka udinkovanja 03.04.2017 16:02:46
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V LJUBLJANI

opr. §t. postopka 14172/2016

dodatni opis:

Zaznamba izvrsbe je vpisana na podlagi sklepa o izvribi Okrajnega sodi§€a v Ljubljani, opr. &t. 1 4172/2016 z dne
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[ 03.01.2017 in sklepa z dne 08.03.2017.

ID pravice / zaznambe 19918736
¢as zaCetka udinkovanja 02.08.2017 11:43:05
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremic¢nina: katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA parcela 369/288 (ID 6323891)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 21.908,93 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 20.07.2017

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 21.908,93 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku sklepa Okrajnega sodi§¢a v Ljubljani, opr. §t. Z 320/2017 z dne 31.7.2017.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregorciceva ulica 020, 1000 Ljubljana

zaletek udinkovanja vpisa imetnika 02.08.2017 11:43:05
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4168821

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zaletka uéinkovanja vrsta

19918737 02.08.2017 11:43:05 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti

ID pravice / zaznambe 19918737
¢as zadetka ucinkovanja 02.08.2017 11:43:05
vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Zaznamba izvrsljivosti terjatve je dovoljena na podlagi sklepa, Okrajnega sodis¢a v Ljubljani, opr. §t. Z 320/2017 z
dne 31.7.2017.

ID pravice / zaznambe 20396332
¢as zaletka uéinkovanja 15.04.2019 09:23:11
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 1724 BREZOVICA parcela 369/288 (ID 6323891)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 4.551,37 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloden dan

datum dospelosti 05.04.2019

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 4.551,37 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa Okrajnega sodi¥¢a v Ljubljani, opr. §t. Z 178/2019 z dne 11. 4. 2019.
imetnik:
1. matiCna Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregorciceva ulica 020, 1000 Ljubljana

zaletek udinkovanja vpisa imetnika 15.04.2019 09:23:11
zveza - ID osnovnega poloZaja:
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4168821
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
D Cas zaletka uéinkovanja vrsta
20396333 15.04.2019 09:23:11 726 - zaznamba izvr§ljivosti terjatve

ID pravice / zaznambe 20396333
¢as zadetka uinkovanja 15.04.2019 09:23:11
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvr§ljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Ljubljani

opr. §t. postopka Z 178/2019

dodatni opis:

Zaznamba izvrsljivosti terjatve je vpisana na podlagi sklepa, Okrajnega sodi§¢a v Ljubljani, opr. §t. Z 178/2019, z
dne 11. 4. 2019.
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Cesta komandanta Staneta 12
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SODNA CENILKA IRENA MAVSAR
Campova ulica 2

1000 Ljubljana

Stevilka: 351 - 1289/2019-2
Datum: 19. 11. 2019

LOKACIJSKA INFORMACIJA

.....

Opozorilo: Lokacijska informacija, izdana za gradnjo objektov in izvajanje drugih del, je veljavna tudi za namen
prometa z nepremicninami in namen dolocitve gradbene parcele k obstojecim objektom.

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:
- vrsta gradnje oziroma drugih del: dovoljeni posegi
- vrsta objekta glede na namen in funkcijo:

- stavba: /

- gradbeno inZenirski objekt:

- enostavni ali nezahtevni objekt:

2. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI / PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO INFORMACIJO
- katastrska obCina: Spodnje Pirnice

- Stevilka zemljiske parcele / parcel: 311/5

- vrste zgrajenih objektov na zemljiScu: /

3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCIU ZEMLIISKE PARCELE / PARCEL

- Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu obcine Medvode (Uradni list RS, St. 45/2018; v nadaljevanju odlok).
- Oznaka enote urejanja prostora: Zemljis¢e parc. $t. 311/5 k.o. Spodnje Pirnice se nahaja v enoti
urejanja prostora PI_1113.

4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

- Osnovna namenska raba: Zemljis¢e parc. $t. 311/5 k.o. Spodnje PirniCe se nahaja v enoti urejanja
prostora PI_1113, v obmocju osnovne namenske rabe S — obmocje stanovanj.

- Podrobnej$a namenska raba: Zemlji$¢e parc. $t. 311/5 k.o. Spodnje Pirnice se nahaja v obmocju

podrobne namenske rabe z oznako SSe — stanovanjske povrSine za eno in dvostanovanjske
objekte.

5. PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV
- Vrsta varovanja oziroma omejitve: /

PO ”f'bﬁm




VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE
DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

6.1. Vrste dopustnih dejavnosti:

bivanje,

pod posebnimi pogoji tudi spremIJaJoce dejavnosti: kmetijstvo, obrt, trgovina in storitve, promet, gostinstvo in
turizem (razen diskoteke in nocni bari), poslovne dejavnosti, druzbene dejavnosti.

6.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

e gradnja novega objekta,

¢ dozidava ali nadzidava k obstoje¢emu objektu,
¢ rekonstrukcija objekta,

e vzdrzevanje objekta,

e odstranitev objekta,
e sprememba namembnosti.

Dozidava oziroma nadzidava objekta ]e izvedba gradbenih in drugih del, kadar se k obstoje¢emu objektu dozida
ali nadzida nov del objekta do najve¢ 50% obstojece BTP obstOJecega objekta. Dozidava ali nadzidava vedja
od 50% obstojeCe BTP oziroma dozidava ali nadzidava z drugo namembnostjo, kakor jo ima osnovni objekt,
pomeni novogradnjo objekta (skupaj obstojeci del ter dozidani oz. nadzidani del). Dozidavo oziroma nadzidavo
objekta je potrebno prikljuciti na komunalno infrastrukturo preko obstojecih priklju¢kov objekta, h kateremu
se doziduje oziroma nadziduje. Dozidava, nadzidava ali rekonstrukcija, je dopustna samo na zakonito
zgrajenem objektu.

Na zakonito zgrajenem objektu, ki po namembnosti ni skladen z namensko rabo, je dopustna samo
rekonstrukcija, vzdrZevanje objekta, odstranitev objekta in sprememba namembnosti objekta, ki mora biti
skladna z namensko rabo enote urejanja prostora.

Prizidani del objekta je treba prikljuiti na komunalne prikljucke obstojecega objekta, h kateremu se izvaja
dozidava oziroma nadzidava.

Rekonstrukcija objekta je spreminjanje tehni¢nih znadilnosti obstoje¢ega objekta in prilagajanje objekta
spremenjeni namembnosti ali spremenjenim potrebam oziroma izvedba del, s katerimi se bistveno ne spremeni
velikost, spreminjajo pa se njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ter izvedejo druge njegove izbolj$ave,
pri Cemer pri stavbah ne gre za bistveno spremembo v zvezi z velikostjo, e se njena prostornina ne spremeni
za vec kakor 10 %.

Vzdrzevanje objekta je izvedba del, s katerimi se ohranja objekt v dobrem stanju in omogoca njegova uporaba.

Odstranitev objekta je izvedba del, s katerimi se objekt odstrani, porusi ali razgradi in vzpostavi prejsnje stanje.

Spremembe namembnosti objektov so dopustne v skladu z namensko rabo zeml;i$¢ in dopustnimi dejavnostmi,
ki so dolocene za posamezno EUP. V obmodjih stanovanj, kjer je nestanovanjska raba sicer omejena, se v
objektih, v katerih se na dan uveljavitve tega odloka izvaja na podlagi veljavnih upravnih dovoljen;
nestanovanjska raba, dovoli reko1strukcua odstranitev in sprememba namembnosti objekta ter novogradnja
s povecanjem uporabne povrsine za nestanovanjsko rabo do 20 %, Ce je prilagoditev objekta nujna za
ohranitev izvajanja dejavnosti. S temi spremembami se ne sme poslabsatl bivalnih razmer in stanja v okolju,
kar se dokaze z okoljsko presojo.

Kadar sprememba namembnosti objekta zahteva rekonstrukcijo objekta je treba, glede na novo namembnost,
v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja, preveriti znaCilnosti objekta, ki pogojujejo njegovo pozarno
in potresno varnost.

Spremembe namembnosti obstojecih objektov so dovoljene takrat, ko je nova namembnost skladna s pretezno
namembnostjo obmodja urejanja oziroma skladna z dodatno dovoljeno namembnostjo ob pogoju, da nova
namembnost ne poslabSuje pogojev bivanja sosednjih objektov in ne spreminja namembnosti celotnega
obmodja.

6.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen:

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

Namenska raba
Stanovanjske povrsine za eno in dvostanovanjske objekte so namenjene bivanju in spremljajocim dejavnostim.

Dopustne dejavnosti, objekti in naprave, gradnje in drugi posegi v prostor




Dopustne dejavnosti:

- bivanje,

- pod posebnimi pogoji tudi spremljajoCe dejavnosti: kmetijstvo, obrt, trgovina in storitve, promet,
gostinstvo in turizem (razen diskoteke in nocni bari), poslovne dejavnosti, druzbene dejavnosti;

Dopustni objekti in naprave:

- eno in dvostanovanjske stavbe,

- stanovanjske stavbe za posebne namene,

- pod posebnimi pogoji tudi objekti za spremljajoce dejavnosti,

- objekti, naprave in ureditve, doloceni v 57. ¢lenu odloka (dopustni objekti, naprave in ureditve),

- nezahtevni in enostavni objekti v skladu s 59. ¢lenom odloka (umestitev, oblikovanje ter gradnja
nezahtevnih in enostavnih objektov);

Dopustne gradnje:

- v skladu s 56. ¢lenom odloka (dopustne gradnje) in 58. ¢lenom odloka (vzdrZevanje objektov)

Dopustni drugi posegi v prostor,

- vskladu z 61. ¢lenom odloka (drugi posegi v prostor).

Posebni pogoji za spremljajoce dejavnosti in objekte

- da sluZijo zadovoljevanju vsakdanjih potreb lokalnih prebivalcev,

- da ne vplivajo motece na bivanje,

- dovolj velika povrsina zemljiS¢a za gradnjo, ki zagotavlja potrebne povrsine za normalno funkcioniranje
dejavnosti, vkljucno z zadostnimi parkirnimi povrsinami,

- da je mogoca neposredna navezava na lokalno ali drzavno cesto,

- parkirne povrsine za tovorna vozila (razen za manj$a dostavna vozila), gradbene stroje ali vozila za prevoz
potnikov niso dopustne,

- objekti za kmetijstvo so dopustni le na funkcionalnih zemljis¢ih obstojecih kmetij,

- najvecja dopustna velikost objektov za obrt je do 200 m2 BTP povrsine objekta ali dela objekta,

- najvecja dopustna velikost objektov za trgovino in storitve je do 300 m2 BTP povrsine objekta ali dela
objekta,

- najvecja dopustna velikost objektov za gostinstvo in turizem je do 300 m2 BTP povrsine objekta ali dela
objekta,

- najvedja dopustna velikost objektov za poslovne dejavnosti je do 200 m2 BTP povréine objekta ali dela
objekta.

Posebni pogoji za dopustne gradnje in druge posege v prostor

Nadzidave dvojckov, vrstnih in atrijskih hi$ niso dopustne; dopustna je izraba podstresij brez posegov v stre$no

konstrukcijo.

IZRABA PROSTORA IN VELIKOST OBJEKTOV. , j
Stopnja izkoriscenosti zemljisca za gradnjo

Tip zazidave FZ FI FOBP
AE, D Najvec 0,40 / Najmanj 0,30
BE (vrstne hiSe, dvojcki) | Najvec 0,50 / Najmanj 0,25
BE (atrijske hise) Najvec 0,60 / Najmanj 0,20
C Najvec 0,40 0,6 Najmanj 0,30
Visina objektov Tip zazidave
- novogradnje  (vkljuéno z dozidavami in| stanovanjski objekti: AE, BE, D
nadzidavami) najvec do P+1+M ali do P+T ostali objekti: dopustni tudi C
- najviSja kota zakljucka ravne strehe je 7,0 m,
iziema so objekti tipa C (samo za druzbene
dejavnosti).

Dopustne gradnje (56. clen odloka):

= gradnja novega objekta,

= dozidava ali nadzidava k obstojeCemu objektu,
=  rekonstrukcija objekta,

= vzdrZevanje objekta,

=  odstranitev objekta.

- Dozidava, nadzidava ali rekonstrukcija je dopustna samo na zakonito zgrajenem objektu.

- Na zakonito zgrajenem objektu, ki po namembnosti ni skladen z namensko rabo, je dopustna samo
rekonstrukcija, vzdrZevanje objekta, odstranitev objekta in sprememba namembnosti objekta, ki mora biti
skladna z namensko rabo enote urejanja prostora.




Prizidani del objekta je treba prikljuciti na komunalne prikljucke obstojeCega objekta, h kateremu se izvaja
dozidava oziroma nadzidava.

Izvajanje posegov v obmodju registrirane kulturne dediscine oziroma na samih objektih registrirane kulturne
dedis¢ine se nadrtuje in izvaja s sodelovanjem pristojne sluzbe za varstvo kulturne dediscine.

Dotrajani objekti, e zlasti objekti ob javnih povrsinah, ki ogrozajo varnost prometa, ljudi ali imetja, se lahko
odstranijo na podlagi pridobljenega ustreznega dovoljenja.

Dopustni objekti, naprave in ureditve (57. clen odloka):

Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugace, so na celotnem obmo&ju OPN Medvode dopustni naslednji

objekti in naprave:

= objekti, vodi in naprave vodovodnega omreZja,

= objekti, vodi in naprave kanalizacijskega omreZja,

= objekti, vodi in naprave distribucijskega plinovodnega omrezja,

= objekti, vodi in naprave vroCevodnega omreZja,

= omreZje javne razsvetljave,

= podzemno elektroenergetsko in komunikacijsko omrezje ter samostojeCe transformatorske postaje in
razdelilne  elektroenergetske postaje napetostnega nivoja 20 kV in manj, nadzemni elektroenergetski vodi
napetostnega nivoja 20 kV in manj v primestnem obmod¢ju, nadzemni komunikacijski vodi v primestnem
obmodju,

= zbiralnice za odpadke, razen na obmodjih ZP,

= vsi objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture, ¢e so izvedeni v
notranjosti drugega objekta, ki ga je na obmocju dovoljeno graditi,

= podzemne etaZe (garaZe in kleti) na obmodgjih stavbnih zemljiS¢ povsod tam, kjer in v kakrSnem obsegu
to dopudtajo geomehanske razmere, hidroloske razmere, potek komunalnih vodov, zasita podtalnice in
stabilnost sosednjih objektov, v obmocjih ZP samo do 60% povrsine parka, s tem da mora biti na celotnem
obmodju parka mozno saditi drevesno vegetacijo,

= objekti za obrambo, za§Cito in reSevanje v naravnih in drugih nesrecah,

= zaklonis¢a (v skladu z zakonskimi in podzakonskimi predpisi),

= naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov),

= plo¢niki, podhodi in nadhodi za pesce, pespoti,

= avtobusna postajalisca,

= kolesarske steze, dostopne ceste do objektov,

= brvi in mastovi,

= vodnogospodarske ureditve,

= urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin (ureditev zelenih povrsin, drevoredov, trgov, povrsin za pesce),

= ureditev dostopov za invalide (tudi gradnje zunanjih dvigal na obstojecih objektih),

= vzdrzevanje, rekonstrukcija, Siritev cest,

= urejanje in vzdrZevanje parkirnih povrSin na stavbnih zemljiscih, pod pogojem, da sluZijo osnovni
namembnosti obmodja; parkiri$¢a za tovornjake so dovoljena samo v obmocjih proizvodnih dejavnosti (I)
in v obmocCjih prometne infrastrukture (P).

Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo¢a drugace, je na celotnem obmodju ob¢ine Medvode dopustna izvedba
agrarnih operacij (komasacij, agromelioracij, ipd).

Vzdrzevanje objektov (58. clen odloka):

Pri vzdrzevanju objektov se upostevajo dolocila podzakonskega predpisa in prostorsko izvedbeni pogoji, ki so
doloceni v tem ¢lenu odloka.

Pri rednih vzdrzevalnih delih veéstanovanjskih objektov in objektov s svojevrstno oblikovno in zazidalno zasnovo

(kot so Sole, vrtci, poslovni objekti in podobno) je potrebno upostevati:

= dopustna je zamenjava oken in vrat v enaki velikosti, obliki in barvi, kot je bilo doloeno v gradbenem
dovoljenju za stavbo oziroma v enotni barvi za celoten objekt;

= na podlagi enotnega projekta za celotno stavbo so dopustne tudi zasteklitve balkonov, postavitve sencil,
nadstreskov v atrijih in klimatskih naprav;

= pri obnovi fasad je treba upostevati barvo, ki je bila dolo¢ena z gradbenim dovoljenjem za objekt;

= pri vzdrZevanju je treba ohraniti oziroma zagotoviti prvotne kakovostne fasadne elemente.

Namestitev soncnega zbiralnika ali soncnih celic (fotovoltaika) je dopustna na fasadah objektov oziroma na

strehah tako, da ne presega visine slemena objekta. Namestitev je usklajena z naklonom strehe ter od povrsine
stresne plosCe ne odstopa za veC kot 0,50m.




Za objekte, ki so varovani s predpisi s podroCja varstva kulturne dediscine, je treba, za dela v zvezi z
vzdrzevanjem objektov, pridobiti soglasje pristojne sluzbe za varstvo kulturne dedis¢ine.

Umestiteyv, oblikovanje ter gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov (59. ¢len odloka):

Za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov se upostevajo dolocila podzakonskega predpisa, ki dolo¢a vrsto
objektov glede na njihovo zahtevnost in prostorski izvedbeni pogoji, ki so doloceni v tem ¢lenu in v Prilogi 2
tega odloka.

Na obmocju gradbene parcele doloCene v gradbenem dovoljenju, je mogoca postavitev ene vrste enostavnega
ali nezahtevnega objekta, ki so po veljavnem podzakonskem predpisu opredeljeni kot majhna stavba ali kot
majhna stavba kot dopolnitev obstojeCe pozidave, kar ne velja za garaze in nadstreske, vendar vsi objekti na
gradbeni parceli ne smejo presegati dovoljene pozidanosti za posamezno podrobnejSo namensko rabo.

Kadar se v EUP prepletajo dejavnosti, je pri posameznem tipu objekta ali dejavnosti dopustno graditi le tisto
vrsto nezahtevnih in enostavnih objektov, ki je doloCena v posebnih prostorskih izvedbenih pogojih glede na
namensko rabo in tip objekta.

Na obmocjih varovanih s predpisi s podrodja varstva kulturne dedis¢ine so dopustni le tisti nezahtevni in
enostavni objekti glede na namen in dopustno lokacijo, ki so skladni z varstvenim reZimom za posamezno
obmodje.

Za gradnjo in postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov je potrebno pridobiti ustrezno upravno dovoljenje
na podlagi veljavnega drzavnega predpisa o vrstah objektov glede na zahtevnost.

Splosni prostorsko izvedbeni pogoji glede gradnje, postavitve in oblikovanja nezahtevnih in
enostavnih objektov so:

Majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave (v nadaljevanju majhne stavbe):

=  Oblikovane morajo biti skladno z oblikovanjem in materiali osnovnega objekta.

= Dovoljeni so le pritli¢ni objekti.

=  Kadar so zasnovani kot prizidki k osnovnemu objektu, se praviloma izvedejo tako, da se streha osnovnega
objekta podaljSa oziroma nadaljuje preko enostavnega in nezahtevnega objekta v istem materialu in
naklonu ali se prikljuci k osnovnemu objektu kot precna streha. Dopustna je tudi izvedba ravne strehe.

= Ce je majhna stavba prostostojeca, je sleme strehe praviloma v smeri dalj$e stranice. Dopustne so
simetricne dvokapnice in enokapnice v enakem naklonu kot streha osnovnega objekta. Dopustna je tudi
izvedba ravne strehe.

» Izvedba Sotorastih streh, Copov in stresnih fréad ni dopustna.

= Gradnja majhnih stavb kot dopolnitev obstojece pozidave je dovoljena na obmodjih stavbnih zemljis¢ ob
legalno zgrajenih bivalnih objektih.

=  Objekti za lastne potrebe so lahko zgrajeni le na gradbenih parcelah, ki pripadajo stavbi, h kateri se gradijo,
in sicer najdlje za Cas njenega obstoja.

= Vetrolovov in zimskih vrtov ni dopustno dodajati na fasade objektov krajevno znacilne arhitekture, ki so
vidne z javnih povrsin.

Ograje:

= Ograjevanje parcel v naselju naj uposteva tip, material in viSino ograj, ki je znacilna zanj. Praviloma naj
se uporabljajo Zive meje, Zicne ali lesene ograje temno rjave, zelene, ¢rne ali sive barve. Zidovi in druge
masivne ograje (razen protihrupnih ograj) niso dovoljeni, razen e so oblikovani kot del objekta. Na
stanovanjskih obmocjih viSine ograj ne smejo presegati 1,80m, kar ne velja za varovalne, igri$éne in
protihrupne ograje.

= Vstopna in uvozna vrata se obvezno odpirajo proti gradbeni parceli in ne proti cesti. V krizis¢ih ograje ne
smejo ovirati preglednega trikotnika. Ce je resitev uvoza z vidika prometne varnosti problemati¢na in bi
zamik uvoza slednjo pomembno izboljsal, je takSna reSitev obvezna.

. Zive meje v varovalnem pasu cest in polju preglednosti so lahko visoke najvec 0,70 m zaradi zagotovitve
varnega prometa.

=  Protihrupne bariere (protihrupne ograje, nasipi in podobno) se na obmocjih naselij lahko gradijo le do
viSine 1,80 m od nivelete ceste. Pri ureditvi protihrupne bariere je treba zagotoviti oblikovno skladnost s
preostalimi elementi obcestnega prostora ter okoliske pozidave.

= Ograjevanje zemljisC izven stavbnih zemljiS¢ ni dovoljeno, razen v skladu z zakonskimi in podzakonskimi
predpisi ter za potrebe kmetijstva, gozdarstva, varstva pred naravnimi, drugimi nesre¢ami in varstva voda.

Podporni zidovi (Skarpe):

= Podporne zidove je dovoljeno graditi na vseh gradbenih parcelah v skladu z 62. ¢lenom in drugimi skupnimi
pogoji tega odloka in sicer do visine 1,50m. Gradnja zidov visjih od 1,50m je dopustna takrat, kadar sluzba
s podrocja geotehnike ugotovi nevarnost rudenja terena.




= 0Od sosednjega zemljis¢a morajo biti oddaljeni najmanj 0,5m, ob pisnem soglasju lastnikov sosednjih
zemljis¢ se lahko gradijo tudi na meji, vendar se s tem ne sme poslabsati stanja na sosednjih zemljiscih.

= Podporni| zidovi morajo biti arhitekturno oblikovani, z uposStevanjem kvalitetnih principov gradnje in
oblikovanja, ki so znacilni za posamezno obmocje ter na vidni strani intenzivno ozelenjeni z avtohtonimi
rastlinami.

Pomozni komunalni objekti:

= Ekoloski otok se oblikuje tako, da bo oblikovno skladen z elementi cestnega prostora in okoliske pozidave
in da vidno ne bo moteC v pogledih s ceste in iz objektov. Ce ekoloski otok meji na travnato povrsino, se
ga zakrije s primerno zasaditvijo. Oblikovanje naj bo enotno za obmodje naselja. V obmocjih namenske
rabe ZS, ZK in ZD so ekoloski otoki dopustni le za potrebe dejavnosti na zelenih povrSinah, s tem da je
tlorisna povrsina do 50m2.

= Nizkonapetostno distribucijsko elektroenergetsko omrezje se v naseljih in na obmodjih prepoznavnosti
kulturne krajine praviloma izvede podzemno, tako v primeru novogradnje kot rekonstrukcije, na obmocju
gozda pa se praviloma izvede zracni kabel.

= Elektro omarice, omarice plinskih ali telekomunikacijskih napeljav in drugih tehni¢nih napeljav je treba
namestiti tako, da so javno dostopne in da praviloma niso namescene na uli¢nih fasadah objektov.

= Zunanji rezervoar za utekocinjen naftni plin oziroma kurilno olje in nafto za lastne potrebe objekta mora
biti tipski in atestiran. Postavitev mora izvesti za takSna dela pooblasceni izvajalec. Rezervoar za
utekodinjen naftni plin mora biti odmaknjen od meje sosednjih zemljiS¢ in od obstojecih objektov v skladu
s predpisi o utekocinjenem naftnem plinu, vendar ne manj kot 1,5 m. Za manjsi odmik, ki je skladen s prej
omenjenim predpisom, je treba pred zacetkom gradnje pridobiti pisno soglasje lastnika sosednjega
zemljisca,

= Palisade, lovilne mreZe in prosto viseCe mreZe ter drugi ukrepi za prepreCevanje erozije na strminah se
izvajajo tako, da ne bodo vidno motedi.

Pomozni kmetijsko-gozdarski objekti:

=  Pomozne kmetijsko-gozdarske objekte je dovoljeno graditi skladno s Prilogo 2 tega odloka v grajenem
obmodcju kmetije

=  Poleg obmodja stavbnih zemljis¢ kmetije se pomozni kmetijsko - gozdarski objekti lahko gradijo tudi v
obmodju 30,0m pasu kmetijskih ali gozdnih zemljis¢, ki obkroZajo obmocje stavbnih zemljis¢ kmetije pod
pogojem, da na obmodju stavbnih zemljis¢ kmetije zaradi premajhne razpoloZljive povrSine takSnega
objekta ni mogoce zgraditi in da se predhodno pridobi mnenje pristojne kmetijske svetovalne sluzbe, iz
katerega izhaja, da je takSen objekt nujno potreben za obratovanje kmetije.

= Izven zgoraj navedenega 30,0m pasu se na kmetijskih in gozdnih zemljisCih lahko gradijo enostavne
kmetijsko-gozdarske prometnice, ograje za paso Zivine, obora za rejo divjadi, rastlinjak, Cebelnjak,
krmisce, nadstresnica za drobnico in molzis¢e. Izven 30,0m pasu je dopustna tudi rekonstrukcija ali
nadomestitev kozolcev enakih dimenzij na istih lokacijah oz. se jih lahko prestavi v radiju 50,0m, Ce se s
tem izboljsa raba kmetijskih zemljiS¢. Gradnja navedenih objektov, razen prometnic, je dopustna pod
pogojem, da so kmetijske povrsine v velikosti najmanj 1 ha oddaljene od kmetije ve¢ kot 1 km, kar mora
investitor v postopku dokazati z ustreznimi listinami. Za navedene objekte je treba predhodno pridobiti
mnenje pristojne kmetijske svetovalne sluzbe, iz katerega izhaja, da je takSen objekt nujno potreben za
obratovanje kmetije.

= Gradnja novih gozdnih cest in vlak je mogo¢a samo v skladu s sprejetimi gozdnogospodarskimi nacrti.

=  Postavitev lovskih preZ, krmis¢ in drugih lovskih enostavnih objektov je mogoca v skladu s programi in
plani Lovske zveze Slovenije.

= Cebelnjaki zunaj obmocij kmetij so praviloma prenosni ali postavijeni na toc¢kovnih temeljih. Lokacije
&ebelnjakov morajo biti dolocene tako, da obmodje preleta ¢ebel ne bo posegalo na poselitveno obmodje.
Postavitev je mozna le pod pogojem, da se predhodno pridobi pozitivno mnenje Cebelarske svetovalne
sluzbe.

= Sprememba namembnosti pomoznih kmetijsko gozdarskih objektov, ki so bili zgrajeni izven obmodja
stavbnih zemljis¢ kmetije, v bivalni ali poslovni objekt, ni dopustna.

= Pri vodnem zajetju, vrtini oziroma vodnjaku mora biti v skladu s predpisi, ki urejajo upravljanje z vodami,
pridobljeno vodno soglasje za namakanje kmetijskih zemljiS¢.

= Ograjevanje gozdnih in kmetijskih zemljiS¢ ni dovoljeno, razen v primeru obore za rejo divjadi in ograje za
paso Zivine ter fizicnega varovanja in ograjevanje posameznih delov gozdov in kmetijskih zemljisC v skladu
s predpisi, ki urejajo podrocje gozdov in kmetijskih zemljiS¢.




Zacasni objekti:

= Zacasni objekt, namenjeni sezonski turisticni ponudbi ali prireditvam, se lahko postavi na povrsinah, ki so
po namenski rabi doloCene za ta namen (Priloga 2), ali na povrsinah v lasti drzave, pokrajin ali obcine, na
katerih taksno gradnjo dovoli upravljavec teh nepremicnin.

=  Postavljen je zacasno, glede na letni Cas, Cas trajanja prireditve ali gostovanja cirkusa. Po odstranitvi je
treba vzpostaviti prvotno stanje na zemljiSCu, na katerem je bil objekt postavijen.
Postavitev zaCasnega objekta ne sme povzroCiti poskodb na sosednjih povrSinah in objektih ter mora
omogocati vse oblike intervencij. Postavitev zaCasnega objekta ne sme povzroditi poskodb na javnih
zelenicah in drugih povrsinah in objektih.

«  Cese postavi zacasni objekt na javnem ali skupnem prostoru, mora upravljavec (lastnik) zemljis¢a v
soglasju za postavitev zacasnega objekta definirati, kdaj je treba objekt odstraniti, kdo ga je dolZan
odstraniti, na Cigave stroske in v kakénem casu.

=  Odprt sezonski gostinski vrt mora imeti premakljive elemente opreme, da se jih v primeru intervencije
lahko odstrani. Za zascito pred soncem se uporabljajo platneni sen¢niki enotne barve. Gostinski vrtovi na
javnih povrsSinah se urejajo na podlagi posebnih predpisov obcine.

= Zacasni objekt, namenjen skladis¢enju, se lahko postavi samo na obmodjih, kjer se zacasno opravlja
dejavnost in sicer najdlje za Cas opravljanja dejavnosti.

=V obmogdjih in vplivnih obmodjih kulturne dedisCine se lahko zacasni objekti nacrtujejo Ie v okviru priprave
celostnega urejanja doloenega obmocja. ZaCasni objekti za prireditve se smejo za omejen ¢as postavljati
tudi v obmodja kulturne dediscine.

Spominska obelezja:

= Lokacija za postavitev spominskih in sakralnih objektov ter obeleZij naj bo izbrana na podlagi vsakokratne
podrobne urbanisti¢ne presoje, ki jo izdela pooblas¢eni projektant, tako da se s postavitvijo dopolnjuje
prostor in ne ovira prometa. Spominski in sakralni objekti, obelezja in urbana oprema morajo biti
postavljeni tako, da ne poslabSujejo bivalnih pogojev in varnosti objekta in preglednosti prometa.

=V obmogjih in vplivnih obmodjih kulturne dedis¢ine je pred postavitvijo spominskih obeleZij potrebno
izdelati prostorsko presojo postavitve in preveriti vpliv na obstojeco kulturno dediscino.

Urbana oprema:

= Pri postavitvi urbane opreme na javnih povrsinah je treba pridobiti soglasje Obc¢ine Medvode.

= Urbana oprema oziroma objekti in predmeti, ki urejajo javne povrsine, morajo biti v naselju ali delu naselja
enotni.

= Urbana oprema mora biti v prostor umeScena tako, da ne ovira funkcionalno oviranih oseb, da ne zastira
pogledov ter ne ovira vzdrZzevanja infrastrukturnega omrezja.

=  Materiali urbane opreme so lahko kamen, beton, kovina ali les naravnega videza.

=  Na objektih in v obmodjih kulturne dediscine se urbana oprema opredeli v skladu s kulturnovarstvenimi
pogoji pristojnega zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine.

= Obcina Medvode bo za del obmodja KS Medvode center sprejela Katalog urbane opreme v katerem bodo
slikovni in tehnicni podatki za posamezne objekte oziroma elemente.

Vodna zajetja in objekti za akumulacijo vode in namakanje:

=  Pri vodnem zajetju, vrtini oziroma vodnjaku, mora biti v skladu s predpisi, ki urejajo upravljanje z vodami,
pridobljeno vodno soglasje za namakanje kmetijskih zemljiSc.

Vadbeni objekti:

=  Pri vadbenih objektih so dovoljeni le takSni nacini gradnje, ki ne spreminjajo vodne, gozdne ali krajinske
in reliefne znacilnosti obmocja.

..........

namensko rabo ZK, ZD, P, E, O, G in K.
= Kolesarsko in sprehajalno pot se lahko uredi na vseh zemljiscih, razen na vodnih zemljis¢ih.

Drugi posegi v prostor (61. clen odloka):

Drugi posegi v prostor, ki niso gradnja, ampak v skladu s predpisi o urejanju prostora pomenijo poseg v prostor,
kot so npr. agrooperacije, melioracije, krcitve gozdov, poljske poti, prostori za skladis¢enje lesa in podobno,
morajo biti naértovani sonaravno. Na obmodjih, ki so pod varstvenimi reZimi, je za posege potrebno pridobiti
mnenje pristojnega organa.

Pri ureditvah stojecih voda, vodotokov in hudournikov se praviloma uporablja naravne materiale, s ¢im manj
vidnega betona. ObreZno vegetacijo ob vodotokih je treba v ¢im vedji meri ohranjati. Tlorisne zasnove stojecih
voda naj posnemajo naravne oblike jezer in ribnikov.




7.

Z urejanjem kmetijskih zemljisC ter z gradnjo kmetijskih in gozdnih prometnic se ne sme sproziti nevarnih

erozijskih procesov, porusiti ravnotezja na labilnih tleh, prepreciti ali preusmeriti odtoka visokih voda,

hudournikov in padavinskih voda.

Pri urejanju kmetijskih zemljiSC je treba ohranjati:

*  pasove vegetacije in posamezna drevesa ali skupine dreves, kjer razmere to dopuscajo oz. drevesa po
posegih na novo zasaditi,

= gozdni rob oziroma ga na novo zasaditi ali okrepiti.

Nasipe, odkopne breZine in druga izpostavljena poboCja je treba zavarovati pred erozijo. BreZine z blagimi

nakloni je treba zatraviti, utrditi z grmovnimi prepleti ali zasaditi z grmovnicami, ki dobro veZejo podlago. V

primeru strmejsih brezin, kjer naravna zavarovanja niso zadostna, je treba uporabljati za zavarovanje elemente,
ki omogocajo zasaditev z grmovnicami.

MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL
Opozorilo: podatki pod to tocko se ne navajajo, Ce je za obmodje sprejet drzavni lokacijski nacrt.

Opomba: Podrobni prostorski izvedbeni pogoji dopolnjujejo ali spreminjajo splosne prostorske izvedbene pogoje
po posameznih vrstah namenske rabe. V primeru, ¢e so podrobni prostorski izvedbeni pogoji drugacni od splosnih,
veljajo podrobni pogoji.

Za posamezno EUP so lahko poleg splo$nih in podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev tega prostorskega nacrta
dolo&eni tudi posebni prostorski izvedbeni pogoji, ki dopolnjujejo ali spreminjajo sploSne oziroma podrobne
prostorske izvedbene pogoje. V primeru, ¢e so posebni prostorski izvedbeni pogoji drugacni od splosnih ali
podrobnih, veljajo posebni pogoji.

7.1. Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:

Velikost in zmogljivost objekta:

Tip zazidave:

prostostojeci objekt, ki se z nobeno stranico ne stika s sosednjimi
AE nizki prostostojeci objekti | objekti, visinski gabarit do P+1+M ali T, npr. enostanovanjski,
dvostanovanjski objekt in dvojcek

objekti v nizu (atrijske hiSe, vrstne hise), ki se med seboj stikajo
BE nizki strnjeni objekti vsaj z eno stranico ali z njenim delom,visinski gabarit - atrijska
hisa do P+M, vrstna hisa do P+1+M.

prosto stojeci objekt podolgovatega tlorisa in stavbnega
nizki podolgovati objekti |volumna, npr. enostanovanjski ali dvostanovanjski objekt,
z dvokapno streho simetri¢na dvokapna streha z naklonom od 33 — 45 stopinj,
razmerje stranic vsaj 1:1,3, viSinski gabarit je do P+1+M.

objekt s svojevrstno oblikovno in zazidalno zasnovo (npr. cerkve,
Cc svojstveni objekt Sole, vrtci, poslovni objekti in objekti, ki jih ne moremo umestiti
med druge objekte iz tega Clena).

Splosna dolocila:
Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Pri gradnjah novih objektov (tudi dozidava, nadzidava) in vzdrZevalnih delih je treba upostevati kvalitetno
obstojeco morfologijo naselja, tlorisne in viSinske gabarite oziroma obstojece kvalitetne prostorninske mase,
naklone streh lin smeri slemen ter nacin ureditve odprtega prostora v vplivnem obmodju oblikovanja. Vplivno
obmodje oblikovanja je celotno naselje ali njegov del, v radiju najmanj 500 m.

Dozidave in nadzidave objektov morajo biti izvedene tako, da se zagotovi oblikovno skladnost celotnega objekta
(materiali, gabariti, ipd.). Pri nadzidavah je treba varovati silhueto naselja.

Za oblikovanje v okviru vzdrZevalnih del poleg tega Clena veljajo tudi PIP, doloceni v 58. ¢lenu tega odloka.
Za oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov poleg tega Clena veljajo tudi PIP, doloceni v 59. ¢lenu tega
odloka.

V obmodju naselja Medvode se dopusca svobodnejSe oblikovanje objektov. Novogradnje in drugi posegi v
prostor morajo teZiti k homogenosti posameznih EUP oz. objektov, ki tvorijo obcestne nize. Dopusca se




formiranje mesto tvornih funkcij s sodobno arhitekturo. Velja nacelo, da se z novimi objekti korigirajo estetsko
ali funkcionalno neustrezne situacije v naseljih.

Za objekte, ki so varovani s predpisi s podrocja varstva kulturne dediscine, je treba oblikovanje uskladiti s
pristojno sluzbo za varstvo kulturne dediscine.

Oblikovanje stavbne mase stanovanjskih objektov je lahko drugacno, Ce je to povezano z gradnjo energetsko
ucinkovitih objektov, ki so prilagojeni drugacnim okoljem, gradbenim tehnologijam in so iz druga¢nih gradiv,
vendar ne smejo bistveno odstopati od okolice.

Gabariti objekta:

Tlorisni gabariti stavb so praviloma podolgovati ali sestavljeni. Razmerja so doloCena v pogojih za oblikovanje
v enotah urejanja prostora. Zasnova in postavitev objekta v delu naselja s poudarjeno gradbeno crto sledi
gradbeni Crti ali ulici.

V primerih vecjih gradbenih mas, razen v proizvodnih conah (IG), je treba stavbo ¢leniti na manjse gradbene
mase.

Pri dolocanju viSine stavb je treba upostevati vertikalen gabarit naselja, tako da nove stavbe ne izstopajo iz
silhuete naselja. Oblika strehe sledi tlorisni zasnovi. Naklon, kritino in smeri slemen strehe je treba prilagoditi
splosni podobi naselja.

Strehe objektov:

Kritine morajo biti po teksturi in barvi skladne s tradicionalno kritino (sive ali opecne barve). Kritina ne sme biti
trajno blesceca.

Pri objektih tipa AV, BV, E, F in C je kritino dopustno prilagoditi funkciji in arhitekturni zasnovi objekta.
V EUP SK, SKj, SKk, A mora morajo biti strehe dvokapnice nad osnovnim tlorisom. Nad sestavljenim tlorisom

so dopustne tudi simetricne veC kapnice. Stresine morajo biti v istem naklonu. Sleme mora potekati v smeri
daljse stranice.

Frcade na strehah stavb morajo biti oblikovno usklajene med seboj in z osnovno streho Fréada sme segati do
najveC 2/3 strehe. Visina fréade je projekcija celotne visine fréade (od najniZje tocke odprtine v strehi, potrebne
za izvedbo frcade, do najvisje tocke strehe fréade) na vertikalno ravnino. Skupna dolZina ene ali ve¢ fréad ne
sme presegati 1/3 dolZine streSine. Sleme frade ne sme imeti naklona usmerjenega proti glavni stresini. Na
obmodjih, varovanih s predpisi s podro¢ja kulturne dedisCine, lahko organ, pristojen za varstvo kulturne
dediscine, doloci tudi drugacne pogoje.

Pri sodobno oblikovanih objektih je, razen v obmodjih EUP SKj, dovoljena tudi izvedba ravnih streh, kadar to
ne moti silhuete naselja. Pri ravnih strehah je priporocena izvedba zelene strehe (z vegetacijskim slojem).

Fasade:

Dopustne barve fasad so: bela, zemeljski in sivi toni ter umirjene pastelne barve. Fluorescentne barve niso
dopustne.

Barva fasad objektov se doloci v OPPN oziroma v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Veckotni izzidki in stolpici na fasadah niso znacilnost lokalne arhitekture, zato praviloma niso dopustni. V EUP
SKj niso dopustni brez izjeme.

Klimatskih naprav ni dovoljeno postavljati na fasado in druge dele objektov tako, da bi imele motece vplive na
sosednje objekte, stanovanja in prostore v katerih se zadrzujejo ljudje (hrup, vroci zrak, odtok vode). Klimatske
naprave naj se na objekte namescajo tam, kjer so vidno najmanj izpostavljene,

Na objekte kulturne dediscine jih je dovoljeno names¢ati le v primeru, da se na podlagi predhodne strokovne
presoje izkaZe, da bi bilo to sprejemljivo.

Lega objekta na zemljiscu:

Odmiki od parcelnih mej sosednjih zemljis¢:

= Gradnja novih zahtevnih in manj zahtevnih stavb, nad in pod terenom, mora biti od parcelne meje
sosednjega zemljis¢a oddaljena najmanj 4,0 m; gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov pa najmanj
1,5 m. Pri dolo¢anju odmika se uposteva odmik najbolj izpostavljenih konstrukcijskih elementov stavbe ali
objekta od parcelne meje sosednjega zemljis¢a. Iziemoma je dopustno graditi nad in pod terenom tudi
bliZje parcelni meji, ¢e s tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemljis¢, &e so zagotovljeni s predpisi
doloceni pogoji ali e ni z regulacijskimi ali gradbenimi linijami dolo¢eno drugace.

= Za stavbe, ki niso nezahtevni ali enostavni objekti, velja, da morajo biti tudi v primeru manj$ega odmika
od predpisanega ob pridobljenem soglasju lastnikov sosednjih zemljis¢ vklju¢no z najbolj izpostavljenimi
konstrukcijskimi elementi od parcelne meje sosednjih zemljis¢ oddaljene najmanj 1,5 m, razen v primerih
iz 4. odstavka tega Clena. V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno izdelati podrobno
utemeljitev posega, s katero se dokaze, da zmanjSani odmik ne poslabsuje prostorske zasnove obstojecih
objektov ter predloZiti soglasje vseh lastnikov sosednjih zemljis¢.




= Na obrtnih, proizvodnih in industrijskih obmocjih morajo biti nove obrtne, proizvodne ali industrijske
stavbe, nad in pod terenom, od parcelne meje sosednjih zemljis¢ oddaljene najmanj 5,0 m; razen Ce je
zagotovljena najmanj 5,0 m Siroka skupna poZarna pot med dvema sosednjima zemljiS¢ema so lahko nove
stavbe od parcelne meje sosednjih zemljiS¢ oddaljene najmanj 3,0 m.

= Kmetijska gospodarska poslopja morajo biti od parcelne meje sosednjih zemljis¢ oddaljena najmanj 5,0
m.

=  Gradnja gradbeno inZenirskih objektov mora biti od parcelne meje sosednjih zemljiS¢ oddaljena najmanj
1,5 m, ob soglasju lastnikov sosednjih zemljiS¢ pa izjemoma tudi manj.

=V primeru gradnje javnih gradbeno inZenirskih objektov je dopustno, da so objekti od parcelne meje
sosednjih zemlji$¢ oddaljeni najman;j 0,5 m ali manj s soglasjem lastnikov sosednjih zemljiS¢.

= Ograje se lahko postavljajo na parcelno mejo zemljis¢, e oba lastnika s tem soglasata. Ce se lastnika ne
sporazumeta, mora biti ograja od parcelne meje sosednjega zemljiS¢a oddaljena najman;j 0,5 m.

Objekt, ki se postavi na parcelno mejo med zemljiScema, mora imeti odvodnjavanje s strehe zagotovljeno na

gradbeni parceli, na kateri stoji.

V primeru odstranitve obstojece stavbe in gradnje nove stavbe na mestu poprej odstranjene stavbe, ki je po
velikosti in namembnosti enaka odstranjeni stavbi, dolocila prvega odstavka tega Clena ne veljajo. Dolocilo ne
velja za odmike od javnih cest, ki se dolocijo v skladu s soglasjem upravljavca cest.

Izjemoma so dopustne gradnje stavb na meji zemljisca, kadar:

=  gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu,

= je nadin gradnje ob meji zemljis¢a parcele znacilen za naselje,

= je taka gradnja doloCena z regulacijskimi ¢rtami,

= gre za koncept tradicionalne tlorisne zasnove, nacrtovana novogradnja ne slab3a bivalnih in funkcionalnih
pogojev v okolici.

Odmiki od javnih zemljisc:

=  Razen v obmodjih z izrazito enotno gradbeno crto obstojecih objektov, mora biti odmik novozgrajenega
objekta na stranici parcele, iz katere je direkten vhod v garaZo, vsaj 5,0 m od zunanjega roba plocnika ali
vsaj 7,0 m od roba vozisca. Ce ima cesta doloceno regulacijsko linijo, se uposteva 5,0 m odmik od meje
regulacijske linije.

= Ograje morajo biti od roba vozi$¢a oddaljene najmanj 2,0 m, od roba plocnika pa najmanj 1,50 m, razen
&e upravljavec ceste soglasa z manjsim odmikom.

= Med javno povrsino in uvozom na parkirisCe ali v garazo oziroma med javno povrsino in ograjo ali
zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti najmanj 5,0 m prostora,
na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogocen dostop do parkiriSCa ali garaze oziroma izvoz iz nje.

Ne glede na navedene odmike je potrebno za vse posege v varovalne pasove javnih cest pridobiti soglasje

upravljavca javne ceste.

Pri vseh odmikih je treba upostevati cestne prometne predpise glede na kategorizacijo posamezne ceste.
Odstopanije je mozno v soglasju z upravljavci cest ter takrat, kadar morajo stavbe slediti obstojeci razpoznavni
gradbeni liniji naselja ali dela naselja oziroma v naseljih, za katera veljajo pogoji varstva kulturne dedisCine.

Medsebojni odmiki med objekti morajo biti taki, da so zagotovljeni svetlobno-tehnicni, poZarnovarnostni,
sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrZevanje in raba objektov v okviru gradbene parcele.

Gradnja objektov ob gozdnih povrsinah znotraj stavbnih zemljiS¢ je praviloma mozZna v oddaljenosti najmanj
ene drevesne visine odraslega gozdnega sestoja oziroma v oddaljenosti 25,0 m od gozdnega roba oziroma
posameznega gozdnega drevja. Iziemoma je odmik lahko manjsi, ¢e so izvedeni vsi poZarno-varnostni ukrepi
in drugi ukrepi skladno s soglasjem pristojne gozdarske sluzbe. V primeru poseganja v gozd je potrebna
sanacija novo nastalega gozdnega roba, razgaljenih tal, novo nastalih breZin z utrditvijo in zasaditvijo z
ustreznimi avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami.

Postavitev stavb mora biti prilagojena konfiguraciji terena. DaljSa stranica stavb lociranih na pobocjih je
praviloma vzporedna s plastnicami.

Ureditev okolice objekta:

Obmodja zelenih povrsin so nepozidana obmodja. Namenjena so ohranjanju zelenih povrsin, naravnih vrednot
in oblikam rekreacije v negrajenem okolju. Zelene povrsine so zelene locnice v prostoru in oblikovane parkovne
povrsine. V obmodjih zelenih povrsin so dovoljeni ¢im manjsi posegi za urejanje dostopov, poti, odvodnjavanje
in za postavitev parkovne opreme, spominskih in informativnih obeleZij.

Pri oblikovaniju zelenih povrsin in okolice objektov je treba upostevati :

= znaCilnosti terena, predvsem topologijo, mikroklimo, osoncenost in rastiS¢ne pogoje,

= oblikovno skladnost in povezanost z okolico,
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= trajnostne zahteve glede izbora rastlin in gradbenih materialov.

Pred izvedbo posegov v prostor je treba izdelati nacrt krajinske arhitekture za urejanje:

= povrsin z namensko rabo ZS, ZP, ZK in ZV,

= povrsin v sklopu novogradenj in celovitih prenov, rekonstrukcij ulicnega prostora,

= zelenih in drugih (neprometnih) povrsin v javni rabi (povrsin ob javnih objektih),

= zelenih in drugih povrsin v skupni rabi na obmocdjih, za katera se pripravi OPPN.

Za vsako novozgrajeno stanovanje v vecCstanovanjskih stavbah je treba na gradbeni parceli zagotoviti 15,0 m2

zelenih povrsin za igro otrok in pocitek stanovalcev. Ta normativ se ne pristeje k normativu o delezu odprtih

zelenih povrsin, temveC se uposteva tisti od obeh normativov, ki zagotavlja ve¢jo kvadraturo zelenih povrsin.

Ce drugi predpisi ne dolocajo drugace je najmanja priporocljiva velikost otroskega igris¢a 200 m2 (vendar ne

manj kot 50 m2), najmanjSa priporoCljiva velikost igriSCa za igro vecjih otrok in mladostnikov je 1000 m2.

IgriSca za igro otrok morajo biti umaknjena od prometnic.

Zelenih in drugih odprtih povrsin v okolici veCstanovanjskih objektov ni dopustno zmanjSevati, kadar gre za

otroska in druga igrisca, urejene zelene povrsine in parke.

Na obmocjih stavbnih zemljiS¢ naj se ohranja ¢im vec obstojee vegetacije, pri novih zasaditvah naj se

uporabljajo predvsem avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta zavarovati

vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji odstraniti odvecni gradbeni material ter urediti okolico. Ob

izvajanju gradbenih del v vplivnem obmocju dreves (talna povrsina pod obodom krosnje, razsirjena Se za 1,5

m na vse strani), ki se na gradbeni parceli ali na sti¢nih obmodcjih sosednjih zemljis¢ih ohranjajo, je treba

izdelati nacrt zavarovanja dreves. Minimalni pogoji za gradnjo v vplivnem obmo¢ju obstojece in nadrtovane

vegetacije so:

= v primeru tlakovanja povrsin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli¢ino tal, dostopnost
vode in zraCenje tal nad koreninskim sistemom. Minimalna odprtina za prehajanje zraka in vode je 3,0
m2 na drevo. Ta povrsina ne sme biti povozna,

= obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je praviloma 2,0 m,

= gradbisca ni dopustno organizirati na vplivnem obmodju obstojecih dreves; v kolikor to zaradi tehni¢nih ali
varnostnih zahtev ni moZno ohranjati, je treba z nacrtom zavarovanja predvideti ustrezne varnostne
ukrepe.

Obstojece drevorede je treba ohranjati. Ce to zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev ni mozno, jih je treba

nadomestiti oziroma sanirati. Pred posegi v drevesa je treba izdelati arboristicni elaborat.

Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti.

Izbor rastlin za zasaditve na povrSinah v urbanih okoljih mora upostevati rastiS¢ne razmere in varnostno

zdravstvene zahteve, zato je priporoCena uporaba vrst, ki dobro prenasajo mestno klimo, zmrzal, suso in sol.

Minimalni pogoji so:

= na javnih povrSinah ni dopustna uporaba strupenih in poudarjeno alergenih rastlin,

= na javnih povrSinah je pri drevesnih vrstah prepovedana uporaba krhkih, lomljivih vrst,

= na ekolosko pomembnih obmodjih (EPO) in v obmodjih naravnih vrednot je za okrasne zasaditve dopustna
le avtohtona vegetacija,

= uporaba eksoticnih vrst je dopustna le v izijemnih primerih in sicer na parkovnih povr$inah in v okviru
zelenic ob javnih objektih posebnega pomena,

»  za zasaditev Zivic in Zivih mej se praviloma uporabljajo avtohtone vrste — gaber, javor, bukev ali kalina.

Zazelena je zasaditev avtohtonih medonosnih rastlin.

Ce zaradi dopustne zazidanosti (FZ) na stavbni parceli ni moZno posaditi s tem prostorskim nacrtom dolo¢enega
Stevila dreves, je treba manjkajoce Stevilo dreves posaditi na javnih povrsinah, ki jih v ta namen dolodi pristojna
obcinska sluzba.

Kadar je zaradi novogradnje objekta treba odstraniti obstojeCa drevesa, je treba odstranjena drevesa
nadomestiti praviloma na obmocju zemljisCa namenjenega gradnji novega objekta, oziroma v skladu z dolo¢bo
prejSnjega odstavka tega Clena, v ¢asu gradnje.

Stevilo dreves, ki je zahtevano za posamezno podrobnejSo namensko rabo se lahko zmanjsa pri dejavnostih,
ki imajo posebne pogoje zaradi varstva pred pozarom.

ParkiriS¢a namenjena javni rabi morajo imeti vsaj 1 visokodebelno drevo viSine najmanj 3,0 m na 4 parkirna
mesta. Ozelenitev parkirnih mest ne nadomesca zahtevane ozelenitve zemljis5¢a namenjenega gradniji.
ObreZne drevnine ni dovolieno odstranjevati. Ce je odstranitev zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev nujna, jo
je treba nadomestiti oziroma sanirati. Pred posegi je potrebno pridobiti soglasje organa, s podrocja upravljanja
z vodami.
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Pri urejanju okolice objektov je treba upostevati obstojeCo konfiguracijo terena. Na posamezni parceli so
dovoljeni nasipi in vkopi do najvec 2,0 m. Visina zemljiS¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu
zemljiscu.

Dostopne poti in gospodarske povrsine je treba izoblikovati po terenu.

Visinske razlike na zemljiSCu je treba premostiti s travnatimi breZinami. Izjemoma se visinske razlike lahko
premostijo s podpornimi zidovi ali Skarpami, skladno z dolocili 59. ¢lena odloka.

Nepozidani del gradbene parcele je treba, ob upostevanju zahtev za varstvo voda pred onesnazenji, v ¢im vedji
meri ohranjevati netlakovan ali ga tlakovati s propustnimi materiali. Nacrtovati je treba prostorske ureditve za
zadrZevanje padavinskih voda pred iztokom v povrsinske odvodnike.

Po koncanem| posegu v prostor je obvezna sanacija terena in ozelenitev. PrepreCuje se razrast tujerodne
invazivne vegetacije.

Stopnja izkoris¢enosti zemljisca:

Izraba prostora in velikost objektov je v tem odloku dolocena s:

= faktorjem izrabe gradbene parcele (FI),

= faktorjem zazidanosti gradbene parcele (FZ),

= faktorjem odprtih bivalnih povrsin (FOBP) na gradbeni parceli,

= viino objektov v enotah urejanja prostora, ki so doloCeni v PIP glede na namensko rabo, v posebnih PIP
za EUP in usmeritvah za OPPN.

Nobena od omejitev — FZ, FI in viSinski gabarit, ne sme bit preseZen, tudi e kateri od drugih faktorjev ne
dosega svoje dopustne maksimalne vrednosti.

Ce sta faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) in faktor izrabe gradbene parcele (FI) vecja od dopustnih
faktorjev, doloCenih s tem odlokom, so na teh gradbenih parcelah dovoljene le odstranitve objektov,
rekonstrukcije objektov, vzdrzevanje objektov, spremembe namembnosti in rabe objektov ter gradnja garaznih
objektov pod nivojem terena.

V skladu z okvirnimi urbanisti¢nimi kriteriji glede dovoljenih gostot pozidave naj se glede zazidanosti upostevajo
normativi in standardi za posamezno dejavnost.

Kadar za gradnjo viSina objektov s tem prostorskim nacrtom ni natancno dolocena, je dopustna viSina novega
objekta toliko, kolikor je viSina slemena najviSjega istovrstnega objekta na obmocju v oddaljenosti do 50,0 m
od zemljiS¢a namenjenega za gradnjo novogradnje.

Velikost rekonstruiranega objekta in drugi pogoji gradnje se dolocijo na podlagi meril in pogojev, ki veljajo za
novogradnje.

Kadar je obstojeca zazidanost (FZ) vedja od zazidanosti zemljiS5¢a namenjenega za gradnjo, doloCene s tem
prostorskim nacrtom, so na zemljiSCih obstojecih zakonito zgrajenih objektov dopustne vse gradnje ter
spremembe namembnosti objektov v okviru obstojeCe zazidanosti, ki ne zahtevajo novih parkirnih mest.
Dopustna je tudi gradnja garaznih objektov pod nivojem terena.

Kadar je s tem prostorskim nacrtom dolo¢ena obvezna viSina objektov, se poleg dolocb o obvezni visini objektov
uporabljajo e dolocbe o FZ in FOBP. Kadar pa s tem prostorskim nacrtom visina objektov ni dolo¢ena oziroma
je dolo¢ena kot dopustna visina, se FZ in FOBP uporabljata v skladu s podrobnimi dolocbami tega odloka za
EUP.

Pri dolocaniju visine objektov je potrebno upostevati vertikalni gabarit naselja tako, da novi objekti po viSini ne
izstopajo iz celotne podobe naselja oz. zaselka.

Na obmodjih varovanja stavbne in naselbinske kulturne dedisCine visinski gabariti novih objektov ne smejo
zapirati pogledov na objekte kulturne dediscine.

V primerih gradnje v strmem terenu, kjer je objekt vsaj z eno stranico vkopan v teren za celo etazo, je pri
skupni viSini objekta potrebno etaZo v terenu Steti za pritlicje.

Objekti — stavbe v ruralnih naseljih ne smejo presegati visSine K+P+1+M, pri ¢emer kolencni zid ne sme
presegati 1,00/m od kote gotovega tlaka in je klet zgrajena v skladu z doloCili prejSnjega odstavka. V primeru,
da je objekt zgrajen le do visine P+M, je dovoljena maksimalna viSina kolencnega zidu do 1,60 m od kote
gotovega tlaka.

Zahtevana absolutna povrsina odprtih zelenih ali drugih povrsin, ki sluzijo skupni rabi prebivalcev obmocja EUP
in zagotavljajo| kvaliteto bivanja, mora zavzemati najmanj 10 % bruto celotne povrSine EUP.

Velikost in oblika gradbene parcele:

Pri doloCitvi gradbenih parcel se uposteva:

= namembnost in velikost objekta na parceli s potrebnimi povrsinami za njegovo uporabo in

= vzdrzevanje (vrsta objekta in nacrtovana dejavnost, dostop do javne ceste, parkirna mesta, utrjene
povrsine in funkcionalno zelenje);

=  prostorske izvedbene pogoje glede lege, velikosti objektov ali prostorskih ureditev in glede oblikovanja
objektov;
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=  prostorske izvedbene pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro;

= polozaj, namembnost in velikost novih parcel objektov v odnosu do obstojecih parcel;

= namembnost in velikost javnih povrSin, prometnih povrsin in komunalnih koridorjev ter njihove
vzdrZevanije;

=  zdravstveno - tehniCne zahteve (odmik od sosednjega objekta, vpliv bliznje okolice, osoncenje, prevetritev,
intervencijske poti).

= doloCen FZ ali FI, minimalne odmike od parcelnih meja ter omejitve, ki jih dolo¢ajo gradbene meje in
gradbene linije.

Gradbena parcela objekta mora biti v celoti vkljucena v obmodje, kjer je gradnja v skladu z doloili tega odloka
dopustna. Kjer zemljiska parcela deloma sega izven tega obmocja, mora vsem pogojem glede gradbene parcele
zadostiti del zemljiSke parcele, ki je znotraj obmocja. Velikost gradbene parcele za novogradnje se doloci tako,
da je v okviru stopnje izkorisCenosti zemljiS¢a za gradnjo omogocena primerna tlorisna zasnova in tipologija
objekta, naravne znacilnosti in znacilnosti grajene strukture naselja, moznost priklju¢evanja na infrastrukturne
objekte in naprave, moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele z javne ceste in moZnost zagotavljanja
zadostnega Stevila parkirnih mest.

Do vsake gradbene parcele stanovanjskega objekta mora biti zagotovljen dostop z javne ceste po stavbnih
zemljiscih. V obmodjih razprsene poselitev in v primeru obstojecih objektov razpréene gradnje je dostop z javne
ceste moZen tudi po obstojecih poteh, ki Ze sluZijo dostopu do obstojecih objektov in obstojecih nepozidanih
stavbnih zemljiS€ in potekajo izven obmodja stavbnih zemljis¢.

Najmanjsa velikost gradbene parcele se doloci skladno s pogoiji:

= za prostostojeco enostanovanjsko hiSo najmanj 400 m2,

=  za prostostojeCo dvostanovanjsko hiso 500 m2,

= za dvojcek 600 m2,

= za strnjeno stanovanjsko gradnjo (vrstne in atrijske hise) najmanj 250 m2 za en objekt v nizu.

Za druge objekte se velikost zemlji¢a namenjenega za gradnjo dolodi z upostevanju zahtev, ki jih zahteva
funkcija objekta.

V EUP SKj navedena omejitev velikosti gradbene parcele za prostostoje¢e enostanovanjske, dvostanovanjske
in tri stanovanjske hise, ne velja.

Za veCstanovanjske hise in za objekte, ki niso namenjeni bivanju, se velikost zemljis¢a namenjenega gradnii
doloci s projektno dokumentacijo na podlagi dolocil dopustne stopnje izkori¢enosti gradbene parcele, pri tem
da je najmanjSa dopustna velikost gradbene parcele za $tiri stanovanjsko hio 1000 m2.

Izjemoma je gradnja nove enostanovanjske stavbe mozna tudi na zemljis¢u, namenjenem za gradnjo velikosti
od 300 m?, Ce je velikost zemljidca doloCena na nezazidanem stavbnem zemljis¢u v jedru ali na robu naselja,
pod pogojem, da je zemljiSka parcela ali vec zemljiskih parcel v zemljiskem katastru nastala pred 1.1.2017, kar
se dokazuje s pravnomocno odlocbo Geodetske uprave Republike Slovenije. Dopustna odstopanja so, ob
soglasju mejaSev, do -10%. Odstopanja je potrebno utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.
Za dozidavo in nadzidavo obstoje¢ega objekta se glede na namembnost objekta, glede minimalne velikosti
zemljis¢a namenjenega gradnji upostevajo doloCila tega ¢lena.

Za rekonstrukcijo obstojeCega objekta, odstranitev objekta in novogradnjo objekta znotraj predpisanih
faktorjev, minimalna velikost gradbene parcele ni predpisana.

Za obmodja, ki se urejajo z OPPN, je minimalna velikost gradbene parcele, dolocena s temi akti.

V primeru, da zemljis¢e namenjeno gradnji ni priklju¢eno na prometno komunikacijo z obracali$éem, ga lastnik
za lastne potrebe trajno zagotovi v obmocju svoje gradbene parcele.

Delitev zemljiskih parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna pod pogojem, da se nove parcele
oblikujejo na podlagi doloCil tega odloka in da imajo vse parcele zagotovljen dovoz in dostop do javne ceste.
Pri dolocanju gradbene parcele ni mozno oddeliti nezazidanih stavbnih zemljid¢, ki po svoji velikosti ne ustrezajo
kriterijem samostojne gradbene parcele.

Ne glede na zgoraj navedena doloCila je delitev parcel mozna za potrebe gradnje javne infrastrukture v skladu
z zahtevami izgradnje javnega infrastrukturnega objekta.

Gradbena parcela, na kateri stoji objekt, je lahko predmet parcelacije le tedaj, e s parcelacijo povzrocena
sprememba meje ali povrSine parcele ne bo povzrocila krsitve s tem odlokom predpisanih prostorskih
izvedbenih pogojev, ki veljajo za objekt (FZ, FOBP, FI, odmike od parcelnih mej, regulacijskih linij, normativi
za parkirne povrsine ipd).

Prikljucevanje na javno cesto:

Vsi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo imeti zagotovljen dovoz do javne ceste (Sirine najmanj 2,50 m),
nezahtevni in enostavni objekti pa le, kadar je za njihovo uporabo dovoz do javne ceste nujno potreben.
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Dovozi in prikljucki na cesto morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Uredijo se v soglasju s pristojno
obcinsko sluzbo ali upravljavcem ceste.

Na javno cesto se praviloma prikljucuje vec objektov s skupnim prikljuckom, gradnja novih prometnic naj bo
¢im bolj racionalna.

Urejanje parkirnih mest in garaz:

Pri novogradnjah, rekonstrukcijah ali pri spremembi namembnosti objektov je treba na gradbeni parceli
zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest, ki se zagotavljajo na parkirnih povrsinah, garaznih mestih ali garazah
v kletnih in preostalih etazah.

Kadar na gradbeni parceli objekta ni tehni¢nih in prostorskih moZnosti za zagotovitev zadostnega Stevila s tem
odlokom doloc¢enih parkirnih mest, mora investitor manjkajoCa parkirna mesta, razen parkirnih mest za
funkcionalno ovirane osebe, zagotoviti na drugih ustreznih povrsinah v njegovi lasti ali na katerih ima pravico
graditi, vendar od stavbe ne smejo biti oddaljene ve¢ kot 250 m. Zagotavljanje PM na javnih parkirnih povrsinah
je mogoce, & zasedenost javnih parkirnih prostorov to dopusca in na podlagi soglasja obCinske uprave.
Povrsina parkirnih mest zagotovljenih na drugi lokaciji se ne Steje v povrsino zemljis¢a, namenjenega za gradnjo
(se ne uposteva pri izraunu FZ).

Parkirnih povrsin in garaznih stavb ni dovoljeno uporabljati v nasprotju z namembnostjo, dokler so potrebna
za parkiranje obstojecih motornih vozil stalnih uporabnikov in obiskovalcev objektov. Parkirna mesta morajo
biti zagotovljena za Cas obstoja objekta, h kateremu pripadajo.

Manipulacijske povrsine ob parkiris¢ih morajo biti izvedene in urejene tako, da je omogoceno Celno vkljucevanje
vozil na javno cesto. Uredijo se na podlagi pogojev in soglasja obdinskega organa, pristojnega za promet, ali
upravljavca ceste.

Za veCstanovanjske objekte, z veC kot 8 stanovanji, je potrebno 2/3 parkirnih mest zagotoviti v podzemnih
garazah ali v okviru osnovnega objekta.

Pri urejanju parkiri¢ je treba v skladu s predpisi zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest rezerviranih za
funkcionalno ovirane osebe.

Na vseh zemljis¢ih namenjenih gradnji javnih objektov oziroma objektov za dejavnosti z obiskom strank je
potrebno poleg Stevila parkirnih mest, dolo¢enih po normativih v Preglednici 4, zagotoviti e najmanj 20%
dodatnih parkirnih mest za kolesa in druga enosledna vozila, vendar ne manj kot 2 parkirni mesti, ki morajo
biti zasCitena pred vremenskimi vplivi.

Parkirna mesta in garaZe za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 ton in za avtobuse ter za priklopnike teh motornih
vozil v stanovanjskih naseljih niso dopustna. Zgraditi jih je mozno v obmocjih prometnih povrsin, obmocjih
gospodarske infrastrukture in obmocjih proizvodnje.

Parkirne povrsine in garazne stavbe morajo biti razporejene in zgrajene tako, da njihova uporaba ne Skodi
zdravju ljudi ter hrup in smrad ne motita bivanja, dela in pocitka v okoliSkih objektih in okolici.

Parkirna mesta in garaze morajo zadostiti zahtevam protipoZarne zascite. Goriva in maziva, ki odtekajo, je
treba odstraniti na neskodljiv nacin. Garaze morajo imeti moznost prezracevanja.

Kadar podzemne garaZe niso zgrajene pod stavbami, morajo imeti dovolj debelo plast tal, ki omogoca zatravitev
in zasaditev drevnine. Streho garaZe je dopustno urediti tudi kot javno povrsino; odprto Sportno igrisce, otrosko
igris¢e, nadzemno parkirisCe, zelenico, trg, ipd.

Parkirne povrsine na nivoju terena, ki so vecje od 10 parkirnih mest je treba ozeleniti.

Drevesna gostota je eno drevo visine najmanj 3,0m na 4 parkirna mesta. Drevesa morajo biti po parkiriscu
¢imbolj enakomerno razporejena.

Glede na namembnosti ali dejavnosti je treba pri izra¢unu parkirnih mest upostevati naslednje minimalno Stevilo
parkirnih mest (v nadaljevanju PM) / (navedene so bruto tlorisne povrsine etaze):

DEJAVNOST OZ. NAMENSKA RABA STEVILO PARKIRNIH MEST

Stanovanja in bivanje

Enostanovanjske stavbe in dvostanovanjske stavbe (AE, D, BE) 2 PM/stanovanje

Vecstanovanjske stavbe 2 PM/stanovanje

Stanovanjske stavbe za posebne namene (domovi za ostarele,

vzgojni zavodi) 1 PM/5 postelj

Osoncenost:

Pri novogradnjah (tudi dozidavah, nadzidavah in nadomestnih gradnjah) je v bivalnih prostorih (bivalni prostor
s kuhinjo, bivalna kuhinja, dnevna soba, otroska soba) potrebno zagotoviti minimalno zahtevano osoncenje, ki
znasa:
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= dne21.12.-1ura,

* dne21.3.in21.9 - 3 ure.

V obstojecih stavbah se v prostorih iz prejSnjega odstavka zaradi gradnje novih objektov pogoji naravnega
osoncenja ne smejo poslabsati.

Dolocba prvega odstavka ne velja kadar lezi stavba na severnem pobocju oziroma v ozki dolini in lega stavbe
ne omogoca izvedbe dolocbe osoncenja.

Pozarna varnost:

Za varstvo pred pozarom je treba upostevati poZarnovarnostne predpise, zlasti pa je treba:

=  zagotoviti potrebne odmike med objekti oziroma izvesti ustrezno pozarno loCitev objektov, pri ¢emer bodo
zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozaru,

=  zagotoviti zadostne koli¢ine poZarne vode iz obstojecega oziroma predvidenega hidrantnega omreZja,

=  zagotoviti ob objektih in napravah zadosten zunanji prostor, ki omogoCa morebitno evakuacijo ljudi in
dobrin iz objektov,

»  upostevati razdalje, ¢as in oddaljenost najbliZje gasilske enote.

Na obmocjih brez hidratnega omreZja je treba zagotoviti bazene ali druge ureditve, ki zagotavljajo pozarno

varnost.

Gradnje in ureditve v prostoru ne smejo omejiti ali prepreciti dovoza do vodotokov, hidrantov in pozarnih

bazenov.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred poZarom za pozarno manj zahtevne objekte se dokazuje v
elaboratu - zasnova poZarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte v elaboratu - Studija poZarne varnosti.
Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so doloCeni v predpisu o zasnovi in Studiji poZarne varnosti.

Dostopne in dovozne poti ter postavitvene in delovne povrsine za gasilska vozila morajo biti v skladu s predpisi,
ki dolocajo povrsine za gasilce ob zgradbah.

7.2. Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost prikljucevanja na objekte
in omrezja javne infrastrukture:
komunalna infrastruktura: vodovodno omreZje: Komunala Kranj, javno podjetje d.o.o., Kranj,

prometna infrastruktura: javne ceste: Obcina Medvode, Medvode,

energetska infrastruktura: elektro omreZje: Elektro Gorenjska d.d., Kranj,
kanalizacijsko omreZje: JP Vodovod - Kanalizacija Snaga d.o.0., Ljubljana,
odvoz komunalnih odpadkov: JP Vodovod - Kanalizacija Snaga d.o.o., Ljubljana.

Vsako zemljisCe, namenjeno za gradnjo stavb, se Steje za opremljeno, ¢e je zagotovljena najman;j oskrba s
pitno vodo in energijo, odvajanje odpadne vode, prikljuCitev na elektroenergetsko omreZje, odstranjevanje
odpadkov ter dostop na javno cesto.

Obstojece in nacrtovane stavbe je treba prikljuciti na komunalno infrastrukturo v skladu z dolocili tega odloka,
v skladu s pogoji upravljavcev teh omreZij in v skladu s predpisi, ki urejajo to podrocje.

V posameznih EUP je obveznost prikljucevanja Ze zgrajenih objektov na komunalno opremo naslednja:
obvezna prikljucitev na vodovodno omreZje, kjer je vodovodno omreZje Ze zgrajeno,

obvezna prikljucitev na vodovodno omrezje, takoj, ko bo vodovodno omrezje zgrajeno in bo taka prikljucitev
omogocena,

obvezna prikljucitev na kanalizacijsko omreZje, kjer je kanalizacijsko omreZje Ze zgrajeno,

obvezna prikljuCitev na kanalizacijsko omreZje, takoj ko bo kanalizacijsko omreZje zgrajeno in bo taka
prikljucitev omogocena,

obvezna prikljucitev na distribucijsko omreZje zemeljskega plina ob zamenjavi ogrevalnega sistema, razen v
primeru uporabe obnovljivih virov energije, povsod tam, kjer je prikljucitev omogocena.

Kanalizacijsko omrezje:

Zagotovitev zahtev glede odvajanja in CiS¢enja komunalne odpadne vode poteka skladno z nacionalnim
Operativnim programom odvajanja in ¢iS¢enja komunalne odpadne vode, ki je na osnovi kriterijev razdeljen na
veC prioritet, ki jim je treba slediti.

Izjemoma se na obmodjih, kjer po podatkih upravljavca omreZja zaradi vmesnih fizi¢nih preprek (velika visinska
razlika, vodotoki in podobno) med objektom in kanalizacijskim omrezjem prikljuitev ni mozna, v skladu s
pozitivnim mnenjem upravljavca kanalizacije dovoli tudi zacasna ali stalna uporaba individualnih sistemov za
odvajanje odpadne vode (mala Cistilna naprava ali greznica). Male Cistilne naprave in greznice morajo biti
izvedene v skladu s predpisi. Locirane morajo biti na gradbeni parceli stavbe h kateri pripadajo ter redno

v.u v

vzdrzevane in evidentirane pri izvajalcu javne sluzbe odvajanja in ¢iS¢enja odpadne vode.
Kanalizacijsko omreZje mora biti zgrajeno v lo¢enem sistemu razen na obmocdjih, kjer je izveden mesani sistem.
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Lokalne Cistilne naprave morajo biti locirane ¢im dlje od naseljenih obmocij. Do cistilne naprave je treba
zagotoviti dovoz z javne ceste. Cistilna naprava mora biti praviloma zavarovana z zascitno ograjo.

V naseljih, za katera je predvidena izgradnja kanalizacijskega omreZja, je zaradi varovanja najprimernejsih tras,
pri posegih v/ prostor, ne glede na zahtevnost objekta, potrebno s projektom seznani upravljavca javnega
kanalizacijskega sistema.

Pri gradnji objektov je treba zagotoviti, da se ¢im vecji deleZ padavinske vode s pozidanih in tlakovanih povrsin
ponika na lastnem zemljis¢u. Na obmodjih, kjer ponikanje zaradi znacilnosti tal ni mozno, se padavinsko vodo
odvaja v kanalizacijo na podlagi pogojev upravljavca kanalizacije.

Padavinske vode iz objektov in njihovih funkcionalnih povrsin ne smejo pritekati na javno povrsino.

v.v v

Odvajanje in ¢is¢enje odpadne padavinske vode z javnih cest ter parkiriS¢ in drugih povoznih utrjenih oziroma
tlakovanih povrsin, na katerih se odvija motorni promet, se izvaja v skladu s predpisi.

Vodovodno omrezje:

Izjemoma se zaradi vmesnih fiziCnih preprek (velika visinska razlika, oddaljenost posameznih objektov od
omrezja, vodotoki in podobno) med objektom in vodovodnim omrezjem lahko v skladu s pozitivnim mnenjem
upravljavca vodovoda dovoli tudi zacasna ali stalna uporaba lastnih sistemov za oskrbo z vodo (lastno zajetje,
kapnica, cisterna).

Vodovodno omrezje naj poleg oskrbe s pitno vodo zagotavlja tudi pozarno varnost objektov s sistemom
podzemnih in nadzemnih hidrantov. Hidranti morajo biti praviloma nadtalni lomni, v primeru, ko pa to iz
utemeljenih razlogov ni mogoce pa se vgradijo podzemni. Hidrante je treba praviloma umescati na ustreznih
medsebojnih razdaljah in zunaj javnih povoznih ali pohodnih povrsin.

Uporabniki tehnoloske vode morajo uporabljati zaprte sisteme z uporabo recikliranja porabljene vode.

Vodohran mora imeti dostopno pot. Priporocljivo je, da so vodohrani zaradi manjSe vizualne izpostavljenosti
vsaj delno vkopani.

Plinovodno omrezje:

Distribucijsko omreZje zemeljskega plina se praviloma gradi v podzemni izvedbi. Pri precenju cestne ureditve
in vodotokov (mostovi in brvi) je dopustna tudi nadzemna izvedba.

Dopustne so gradnje novih omreZzij, obnove omreZja, postavitev rezervoarjev za utekocinjen naftni plin, ki
morajo biti grajeni in locirani v predpisanih odmikih od javnih povrsin in objektov. Zunanji rezervoar za
utekoCinjen naftni plin za lastne potrebe mora biti tipski in atestiran.

Za poseganja v nadzorovane oziroma varnostne pasove plinovodov se mora pridobiti pogoje in soglasja
sistemskih operaterjev distribucijskega in prenosnega plinovoda. V varstvenem pasu vseh plinovodov se dela
lahko izvajajo le pod posebnimi pogoji in pod nadzorstvom sistemskega operaterja.

Na obmodjih, kjer poteka ali je predvidena gradnja distribucijskega omreZja zemeljskega plina, velja za
novogradnje in obstojeCe stavbe, v katerih se nacrtuje zamenjava ogrevalnega sistema, obvezen priklop na
plinovodno omrezje, razen v primeru uporabe obnovljivih virov energije. V primeru, da stavbe samo delno
zadovoljujejo potrebe po energiji iz obnovljivih virov, velja za pokrivanje preostalega dela potreb, obveznost
prikljucitve nalomreZje zemeljskega plina. Na obmocjih predvidene plinifikacije je dovoljena zacasna postavitev
rezervoarjev utekoCinjenega naftnega plina (UNP), s katerimi se zacasno reSuje oskrba stavb do izgradnje
plinovodnega |omreZja. Pogoje in soglasja za izvedbo zaCasne oskrbe z UNP in prikljucitve na omreZje
zemeljskega plina izdaja operater distribucijskega sistema zemeljskega plina.

Z upostevanjem splosnih prostorskih izvedbenih pogojev je na celotnem obmocju distribucijskega plinovodnega
omreZja dopustna gradnje Crpalk za polnjenje vozil na stisnjen zemeljski plin.

Javna razsvetljava:

Vse povrsine v javni rabi v EUP namenjenih poselitvi, morajo biti osvetljene s sistemom javne razsvetljave. Pri
tem je treba upostevati principe omejevanja vsiljene svetlobe v najvecji mozni meri.

Komunikacijsko omrezje:

Komunikacijsko omrezje, razen sistemov brezzi¢nih povezav, mora biti izvedeno s podzemnimi kabli praviloma

v kabelski kanalizaciji. Izven strnjenih obmocij poselitve je dovoljena tudi gradnja nadzemnih vodov.

V kolikor je mogoce je potrebno uskladiti izgradnjo telekomunikacijskega omreZja in ostale infrastrukture.

Gradnja objektov, ki se nahajajo v liniji brezzi¢nih komunikacijskih povezav oddajnikov je dovoljena le v skladu

S pogoji pristojne sluzbe.

Pri nadrtovanju objektov in naprav omrezja mobilne telefonije je treba upostevati predpise s podroja gradnje,

elektronskih komunikacij in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:

= objektov in naprav mobilne telefonije ni dovoljeno umescati na stanovanjske stavbe, na stavbe varstvenih,
zdravstvenih in izobraZevalnih ustanov, na otroska igris¢a in pokopalisca, .

= |ociranje je mozno na druga kmetijska zemljis¢a in v obmodjih gospodarskega gozda, na podlagi soglasja
pristojnih sluzb s podrocja kmetijstva, gozdarstva in varovanja narave,
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= na zavarovana obmocja naravne in kulturne dedisCine se objekti in naprave mobilne telefonije ne
postavljajo. Izjemoma jih je dopustno postavljati v SirSa zavarovana obmodcja ali na objekte kulturne
dedisCine, ob soglasju pristojnih sluzb za ohranjanje narave in varovanje kulturne dediscine,

= na zavarovana obmodja in obmodja predvidena za zavarovanje, na obmocja naravnih vrednot, Natura
2000 obmocja in na ekolosko pomembna obmocdja se lahko posega le iziemoma in na nacin, ki ne spreminja
lastnosti, zaradi katerih je obmocje pridobilo ta status in na podlagi soglasij pristojnih sluzb za varovanje
naravne in kulturne dediscine,

=  uposteva naj se zdruZevanje v obstojece ali naCrtovane infrastrukturne koridorje in naprave,

= pri umescCanju v prostor naj bo vpliv na vidne kvalitete prostora ¢im manjsi; postavljanje stolpov oziroma
drogov za bazne postaje mobilne telefonije v blizini prostorskih dominant, kot so cerkve in gradovi, ni
sprejemljivo;

= posebno pozornost je treba nameniti oblikovanju objektov mobilne telefonije tako, da je oblikovanje ¢im
bolj prilagojeno previadujoci urbani in krajinski tipologiji ter naravnim danostim prostora (barve, oblika
stebrov in anten).

Mesto za postavitev antene bazne postaje mora biti izbrano tako, da je onemogocen dostop na obmodcje, na

katerem so mejne vrednosti glede na predpise o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju

lahko ¢ezmerne. Poleg tega je potrebno antene baznih postaj graditi na ustrezni oddaljenosti od objektov

bivalnega okolja, Sol, vrtcev, bolnisnic, itd. Z odmikom je potrebno zagotoviti, da mejne vrednosti niso
presezZene.

Zbiranje komunalnih odpadkov:

Komunalne odpadke je treba zbirati v namenskih posodah in jih ustrezno loceno zbirati. Zbirno mesto za
komunalne odpadke mora biti pri individualnih novogradnjah praviloma v objektu ali na zemljiS¢u namenjenemu
za gradnjo tega objekta. Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti od meje sosednjih parcel oddaljeno
najmanj 0,50 m, ob soglasju lastnika sosednjega zemljiS¢a pa izjemoma tudi manj. Pri kolektivnih objektih pa
mora biti odjemno mesto praviloma ob javni kategorizirani cesti.

Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti praviloma v objektu ali na funkcionalnem zemljis¢u objekta,
kateremu pripada. Ce to zaradi danosti prostora ni mozno, se v sodelovanju s pristojno obcinsko sluzbo doloci
zbirno mesto na javni povrsini.

Zbirni center mora biti zaradi dobre dostopnosti lociran v blizini pomembnejsih mestnih cest.

Posebni odpadki se do njihove predaje pooblaséenemu podjetju ali do odvoza na odlagalis¢e posebnih
odpadkov skladiscijo v obmocju proizvodnih in obrtnih obratov, kjer so nastali ter v posebnih namensko
zgrajenih skladiscih.

Zadrzevanje vecje koli¢ine odpadnega materiala na dvorisc¢ih je prepovedano.

Prepovedano je kakrsno koli odlaganje odpadkov izven za to dolocenih mest.

Odjemna mesta za odpadke na pokopalis¢ih morajo biti urejena v sklopu pokopalis¢a, tako, da so za okolje &im
bolj nevpadljiva. Zagotovljen mora biti reden in enoten nacin odvoza odpadkov.

Kompostnik mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen najmanj 1,50 m, ob soglasju lastnika sosednjega
zemljiSca pa izjemoma tudi manj.

Elektroenergetsko omrezje:

Vse stavbe morajo biti prikljuene na elektroenergetsko omrezje.

Dovoljena je rekonstrukcija vseh elektroenergetskih vodov napetostnega nivoja 35 kV in vec, s tem da je
dovoljeno 35 kV daljnovode rekonstruirati v napetostni nivo 110 kV in 220 kV daljnovode v napetostni nivo 400
kV, Ce so upostevani tehni¢ni predpisi o elektromagnetnem sevanju.

Dovoljena je prestavitev dela trase prenosnega daljnovoda DV 2x400 kV Bericevo—Okroglo na odseku med SM
46 in SM 49.

Komunikacijsko omrezje:

Komunikacijsko omreZje, razen sistemov brezzi¢nih povezav, mora biti izvedeno s podzemnimi kabli praviloma
v kabelski kanalizaciji. Izven strnjenih obmocij poselitve je dovoljena tudi gradnja nadzemnih vodov.

V kolikor je mogoce je potrebno uskladiti izgradnjo telekomunikacijskega omreZja in ostale infrastrukture.

Gradnja objektov, ki se nahajajo v liniji brezzi¢nih komunikacijskih povezav oddajnikov je dovoljena le v skladu

S pogoji pristojne sluzbe.

Pri nacrtovanju objektov in naprav omreZja mobilne telefonije je treba upostevati predpise s podro&ja gradnje,

elektronskih komunikacij in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:

=  objektov in naprav mobilne telefonije ni dovoljeno umescati na stanovanjske stavbe, na stavbe varstvenih,
zdravstvenih in izobraZevalnih ustanov, na otroska igris¢a in pokopalisca, .

= lociranje je mozno na druga kmetijska zemljis¢a in v obmodjih gospodarskega gozda, na podlagi soglasja
pristojnih sluzb s podrocja kmetijstva, gozdarstva in varovanja narave,
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* na zavarovana obmocja naravne in kulturne dediScine se objekti in naprave mobilne telefonije ne
postavljajo. Izjemoma jih je dopustno postavljati v SirSa zavarovana obmocja ali na objekte kulturne
dedisc¢ine, ob soglasju pristojnih sluzb za ohranjanje narave in varovanje kulturne dediscine,

= na zavarovana obmodja in obmodja predvidena za zavarovanje, na obmocja naravnih vrednot, Natura
2000 obmogcja in na ekolosko pomembna obmocdja se lahko posega le iziemoma in na nacin, ki ne spreminja
lastnosti, zaradi katerih je obmodje pridobilo ta status in na podlagi soglasij pristojnih sluzb za varovanje
naravne in kulturne dediscine,

= uposteva naj se zdruZevanje v obstojece ali nacrtovane infrastrukturne koridorje in naprave,

= pri ume$€anju v prostor naj bo vpliv na vidne kvalitete prostora ¢im manjsi; postavljanje stolpov oziroma
drogov za bazne postaje mobilne telefonije v bliZini prostorskih dominant, kot so cerkve in gradovi, ni
sprejemljivo;

*  posebno pozornost je treba nameniti oblikovanju objektov mobilne telefonije tako, da je oblikovanje ¢im
bolj prilagojeno prevladujoci urbani in krajinski tipologiji ter naravnim danostim prostora (barve, oblika
stebrov in anten).

Mesto za postavitev antene bazne postaje mora biti izbrano tako, da je onemogocen dostop na obmocje, na

katerem so mejne vrednosti glede na predpise o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju

lahko Cezmerne. Poleg tega je potrebno antene baznih postaj graditi na ustrezni oddaljenosti od objektov
bivalnega okolja, Sol, vrtcev, bolnisnic, itd. Z odmikom je potrebno zagotoviti, da mejne vrednosti niso
presezene.

Prometno omrezje:

Nacrtovanje, gradnja in vzdrZevanje obstojece prometne infrastrukture morajo biti skladni z zakonskimi dolocili
in veljavnimi predpisi s podroCja prometa.

Pri dolo¢bah odloka, ki se nanasajo na vsebine, povezane s predpisi o obcinskih cestah in kategorizaciji
obdinskih cest, se smiselno upostevajo dolocbe slednjih.

Dovozi in prikljucki na cestno mrezo morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Dovozi in prikljucki na
cestno mrezo se uredijo v soglasju s pristojnim upravnim organom ali upravljavcem ceste. Na javno cesto se
praviloma prikljucuje ve¢ objektov s skupnim prikljuckom.

Nove slepo zakljuCene ceste morajo imeti na zakljucku obracalis¢a, ki omogocajo obracCanje servisnim in
urgentnim vozilom. V naseljih je treba ob cestah izvesti hodnike za pesce, kolesarske poti in javno razsvetljavo.
Kjer ni dovolj prostora, lahko kolesarski promet poteka tudi po voziS€u za motorni promet.

V varovalnih pasovih obstojecih cest je gradnja novih objektov in naprav dovoljena v skladu z dolocili tega
odloka in ob pogojih in soglasju upravljavca ceste. Na obstojecih objektih so dovoljena redna vzdrzevalna dela
ter vzdrzevalna dela v javno korist.

Dostopne ceste do posameznih objektov naj bodo minimalne Sirine 3,50 m. Kadar se dostopne ceste zdruZijo
za vec objektov, naj bodo minimalne Sirine 2 x 2,25 m. Sirina dovoza za kmetije in kmetijske objekte mora biti
najmanj 3,5 m.

Vsaka novogradnja mora imeti zagotovljen ustrezen dovoz do zemljis¢a namenjenega za gradnjo.

Urgentni in intervencijski dovozi morajo biti omogoceni neposredno s ceste ali posredno preko skupnih dovozov
ali sosednjih dvorisc.

Prikljucki in dovozi na drzavne in lokalne ceste morajo biti izvedeni tako, da se pri tem zagotavlja prometna
varnost.

Avtobusna postajalis¢a je praviloma treba predvideti izven vozis¢a kategoriziranih cest in v skladu z veljavnimi
predpisi.

Sisteme odvajanja padavinske odpadne vode in komunalne odpadne vode z objektov in zunanjih ureditev izven
cestnega telesa je treba speljati tako, da ne tecejo na cesto in na njej celo zastajajo.

Pri naCrtovanju cestnega omreZja in javnih ter drugih prometnih poti je potrebno upostevati potrebe
funkcionalno oviranih oseb.

Pri rekonstrukcijah in preplastitvah cest je treba visino cestisCa in povrsin za pesce uskladiti z viSinami vhodov
v objekte, tako da se pri tem dostopnost ohranja.

Trase prometnic se morajo prilagajati obstoje¢emu reliefu. Med gradnjo je treba v najvecji mozni meri ohranjati
obstojece krajinske prvine ob trasi ceste (gozdni rob, Zivice, posamezna drevesa). Izogibati se je treba
prekomernim lizravnavam terena in spremljajo¢im vsesploSnim odstranjevanjem vegetacije.

Ob sanacijah obcestnega prostora je potrebno uporabljati avtohtono vegetacijo in pri tem povzemati za prostor
znacilne vzorce.

Pri rekonstrukcijah v cestnem omrezju, Se posebej pri rekonstrukciji gozdnih cest in poljskih poti, je potrebno
zagotoviti nemoten dostop do zalednih gozdov in kmetijskih povrsin ter potrebna izogibalis¢a in skladis¢a za
les.
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Ceste na katere se prikljucujejo transportne poti, ki zagotavljajo kamionski prevoz gozdnih lesnih sortimentov
in drugih primarnih surovin, morajo biti utrjene tako, da vozisCe prenese 10 t osne obremenitve.

Gozdne ceste in poljske poti smejo biti Siroke najvec 3,5 m, razen v ostrih zavojih in pred zoZitvami — podvozi
ali mostovi ter na ravnih delih, kjer so dopustne ureditve izogibalis¢ in deponij za les.

Prometnice z dokonCanim potekom in Ze izvedenimi ureditvami imajo varovalni pas.

Bodoce nove ali obstojeCe prometnice, ki so v nadrtu za rekonstrukcijo in jim e niso dokonéno dologene
tehnicne znacilnosti v projektni dokumentaciji, imajo rezervat. V njem so na obstojecih objektih in napravah
dovoljena le nujna vzdrzevalna dela ter posegi v prostor v zvezi s komunalnim urejanjem.

Posegi v varovalnem pasu ali v rezervatu nacrtovanih prometnic ne smejo biti v nasprotju z njenimi koristmi in
je zanje treba pridobiti pogoje in soglasje pristojnega organa in upravljavca ceste.

Posegi v varovalni pas prometnega omrezja ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali vzdrZevanja prometnega
omrezja.

Varovalni pasovi za posamezne vrste cestnega omreZja od zunanjega roba cestnega telesa znasajo za:

= avtocesto — 40,0 m,

=  hitro cesto - 25,0 m,

= glavno cesto — 15,0 m,

=  regionalno cesto — 5,0 m,

= |okalno cesto - 5,0 m,

= |okalno zbirno cesto — 4,0 m,

=  krajevno cesto — 4,0 m,

= javno pot —4,0 m,

= drzavno kolesarsko pot — 5,0 m,

=  kolesarsko pot -2,0m,

= peSpot-2,0m,

= tekasSko stezo - 2,0 m.

Na obmodjih, kjer je zaradi hrupa prometa na cesti presezena hrupna obremenjenost 45 dB(A) v noénem &asu
in kjer je predvidena podrobnejSa namenska raba, ki zahteva povecano stopnjo varstva pred hrupom oziroma
gradnjo objektov z varovanimi prostori (obmocja stanovanjske gradnje, obmocja centralnih dejavnosti in
obmodja za turizem), se izdela oceno obremenjenosti s hrupom in ob upo$tevanju predvidenega povecanja
prometnih obremenitev v 20-letnem planskem obdobju zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

Izvedba vseh ukrepov za zascito novih poselitvenih obmocij oziroma obmocdij spremenjene rabe prostora je
obveznost investitorjev oziroma lokalne skupnosti. Upravljavec drZavnih cest ni dolZzan zagotavljati dodatnih
ukrepov varstva pred hrupom za nova poselitvena obmocja oziroma za obmodja spremenjene rabe prostora.
Upravljavec tudi ni dolZan zagotavljati zascite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica
obratovanja prometnic, glede na Ze izvedene oziroma nacrtovane ukrepe zasite v sklopu njihove izgradnje.

Skupne S$irine rezervatov so glede na kategorizacijo cest, vrsto prometa, Stevilo voznih pasov in ureditve

obcestnega prostora naslednje:

= 50,0 m rezervat ceste za regionalno Stiripasovnico,

* 30,0 m rezervat ceste z dvema voznima pasovoma za meSani motorni promet s kolesarskima stezama,
hodnikom za pesSce in postajalisCi za javni potniski promet izven vozisca,

* 10,0 m rezervat za lokalne dvopasovne ceste za meSani motorni promet z enostranskim hodnikom za
pesce,

= 6,0 m rezervat za lokalne dovoze.

Plo¢niki za peSce se uredijo ob vseh glavnih cestah in ob poteh, iz zgostitvenih obmocij proti $olam,

zdravstvenim ustanovam, kulturnim ustanovam, cerkvam, pokopalis¢em ter drugim objektom javnega znacaja.
Pri izgradnji javnih prometnic za peSce je treba zagotoviti ustrezen dostop za invalide in kolesarje.

Pri izvajanju gradenj se mora zagotoviti dostop, vstop in uporaba brez grajenih in komunikacijskih ovir vsem
ljudem, ne glede na stopnjo njihove individualne telesne sposobnosti, v skladu s predpisi. Te zahteve morajo
biti upoStevane pri projektiranju, gradnji in vzdrzevanju vseh vrst objektov v javni rabi in pri ve¢stanovanjskih
stavbah.

Mejni robni elementi hodnikov za pesce in/ali kolesarje se praviloma izvajajo iz granitnih materialov. §karpe in
podporni zidovi, povezani s cesto gradnjo se praviloma izvajajo v skalometni izvedbi.

V primeru ulic brez plo¢nikov je potrebno doloiti varovalni pas ceste za odlaganje snega, v katerem izvajalec
javne sluzbe ne nosi odgovornosti za morebitne poskodbe lastnikom parcel ob cesti.

Kolesarske steze se v primerni Sirini urejajo ob glavnih prometnih ulicah, kjer prosti koridor poleg izvedbe vsaj
enostranskega plocnika omogoca izvedbo le teh.

Za vsak objekt lociran v 100 m varovalnem pasu Zeleznice je potrebno upostevati veljavne zakonske in
podzakonske akte. Investitor si mora pred zacetkom posega pridobiti soglasje h gradnji od pristojne podro¢ne
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sluzbe. Varovalni progovni pas Zeleznice je 100 m Sirok zemljiski pas, ki poteka od meje progovnega pasu na
obeh straneh proge.

Minimalni odmiki za posege v prostor na obmocju Zeleznic znasajo, merjeno od osi tira:

od obstojecega tira od predvidenega tira
pri gradnji cest min. 8m min. 20m
pri gradnji objektov do viSine 15 m min. 12m min. 24m

7.3. Druga merila in pogoji:
merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine in trajnostno rabo naravnih
dobrin:

Varstvo okolja:

Vire onesnazevanja in motenj v okolju je treba sanirati.

Na celotnem obmodju obCine Medvode so dopustne le tiste dejavnosti, ki skladno z veljavnimi predpisi ne
povzrotajo vecjih obremenitev okolja in ne presegajo dovoljene ravni hrupa za posamezno obmocje.

Gradnja objektov, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave ter spremembe namembnosti v obstojecih objektih so
dopustne, ¢e nov poseg ne povzroca vecjih moten;j v okolju, kot so s predpisi dovoljene.

Pred zacetkom izvajanja posega, ki lahko pomembno vpliva na okolje, je treba v skladu z predpisom o vrstah
posegov v okalje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje, izvesti presojo vplivov na okolje in pridobiti
okoljevarstveno soglasje.

Za vsako proizvodno dejavnost mora poseben del projekta za gradbeno dovoljenje vsebovati presojo vplivov
na okolje. V obmodjih za proizvodnjo (osnovna namenska raba: I) je treba upoStevati dovoljene ravni hrupa
za proizvodna obmodja.

V proizvodnih objektih in obrtnih delavnicah so dovoljeni le taksni tehnoloski postopki, ki ne onesnaZujejo
zraka, povrsinskih voda in podtalnice ter ne vplivajo na stanovanjska obmocja s prekomerno hrupnostjo.
Uporabniki prostora, ki v tehnoloSkem procesu (obrtne delavnice) uporabljajo nevarne snovi oziroma imajo
lastne cistilne naprave, morajo voditi dnevnik in redno analizirati odpadne vode, ki jih spus¢ajo v naravni
recipient.

Uporabniki prostora, ki na svojem zemljis¢u opravljajo manipulacijo oziroma skladiscijo nevarne snovi, goriva,
olja, kemikalije, lahko to opravljajo le v pokritih prostorih. Manipulacijske povrsine morajo biti urejene tako, da
se ob eventualnem razlitju nevarne snovi lahko v celoti prestreZejo.

Uporabniki tehnoloske vode morajo uporabljati zaprte sisteme.

Pri vseh novih gradnjah objektov morajo biti zagotovljeni elementi naravne osvetlitve bivalnih in delovnih
prostorov v skladu z veljavnimi predpisi.

Varovanje kakovosti zraka:

Za varstvo zraka je potrebno:

= pri naértovanju, gradnji in urejanju povrsin upostevati predpise za varstvo zraka,

= nadrtovati racionalno rabo energije in izboljSanje toplotne izolacije stavb, vzpodbujati gradnjo pasivnih in
nizkoenergijskih his,

= nove stavbe praviloma prikljuciti na ekolosko Ciste vire energije,

= vse vedje nove porabnike takoj, obstojece pa postopno prikljuciti na sistemski vir ogrevanja,

= postopno preiti na nacin ogrevanja obstojecih stavb z ekolosko sprejemljivimi gorivi,

= spodbujati ureditve skupnih kotlovnic in ureditve omreZja daljinskega ogrevanja,

= spodbujati Siritev uporabe zemeljskega plina v individualnih in skupnih kotlovnicah,

» urediti vedje zelene povrine in zasaditi visoko vegetacijo za izboljSanje lokalne mikroklime, zmanjsanje
imisij v ozracju in podobno.

Vsi viri onesnaZenja morajo biti grajeni, opremljeni in vzdrZevani tako, da v zrak izpus€ajo ¢im manj Skodljivih

Snovi.

V strnjenih naseljih se zaradi varovanja ozradja in okolja pred prasnimi delci PM in drugimi onesnazevali

primarno spodbuja uporabo zemeljskega plina.

Na obmodju obcine Medvode se kontinuirano spremlja kakovost zunanjega zraka. Meritve z mobilno okoljsko

merilno postajo se izvaja na Ostrovrharjevi ulici.

Objekte, ki so pomemben vir emisij v zrak je dovoljeno umescati le v obmocja namenjena proizvodnim
dejavnostim.
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Varstvo tal:

Pri gradnji objektov in drugih posegih v prostor je potrebno odstranjen zgornji rodovitni sloj tal deponirati
lo¢eno od nerodovitnih tal. Rodovitni sloj tal naj se namensko uporabi za sanacijo degradiranih povrsin,
izboljSanje drugih kmetijskih zemljis¢ ali druge ustrezne namene.

V najvecji mozni meri je treba ohranjati reliefne oblike ter urejati poskodovana ali razgaljena tla na nacin, da
se ohranja oziroma obnovi njihova plodnost in da so ustrezno zascitena z vegetacijo.

Pri gradnji objektov, kjer se skladisci tekoce gorivo, naftni derivati oziroma nevarne snovi morajo biti izvedena
dela na nacin, ki onemogoca izliv v vodotoke ali direktno v podtalnico ali v kanalizacijo.

Odlaganje odpadkov v tla ni dopustno. Vrednosti vnosa hranilnih snovi v tla ne smejo presegati predpisanih
mejnih vrednosti.

Varstvo voda:

Pri naCrtovanju dejavnosti — posegov v prostor je treba upostevati meje priobalnih zemljis¢ 15 m (v naselju)
oziroma 40 m (izven naselja) od meje vodnega zemljis¢a na vodotokih 1. reda ter 5m od meje vodnega
zemljis¢a na vodotokih 2. reda (ostali vodotoki), razen v primerih, ki jih dolo¢a podroéni zakon. Na vodno in
priobalno zemljisce se lahko posega samo v skladu z zakonom o vodah.

Preckanja vodov javne infrastrukture pod strugo vodotoka morajo biti nacrtovana tako, da se ne bo zmanjsala
prevodna sposobnost struge vodotoka in povecala moznost erozije.

Za vsak poseg, vkljuno z gradnjo mostov in drugih infrastrukturnih objektov, odvzemom proda in peska,
vzdrZevanjem obreZne vegetacije in druge posege, ki lahko trajno ali zacasno vpliva na vodni rezim ali stanje
voda, je treba pridobiti vodno soglasje pristojne sluzbe.

Potrebno je zagotoviti prost dostop do vode, kjer je to mozno in varno. Ureditve dostopov do vodotokov za
potrebe rekreacije in turizma se izvede tako, da se morfoloske znacilnosti voda ne bodo spreminjale. Dopustni
posegi v vodna in priobalna zemljiSCa se nacrtuje tako, da se omogoca delovanje naravnih procesov na vodah
in ob njih. Posegi morajo biti omejeni na najmanjSo potrebno mero tako, da bodo struga in breZine ¢im manj
prizadete. V primeru potrebnega utrjevanja brezin se naj te urejajo ¢im bolj sonaravno z uporabo lesa in
kamenja.

Vse vodotoke in breZine je potrebno varovati pred onesnaZenjem. Nepreci¢ene odpadne vode ni dovoljeno
odvajati v vodotoke. Potrebno je ustrezno varovanje in redno spremljanje kakovosti kopalnih voda, skladno z
uredbo o upravljanju kakovosti kopalnih voda.

Za naslednje posege je potrebno pridobiti vodno soglasje:

= poseg na vodnem in priobalnem zemljis¢u,

*  poseg, ki je potreben za izvajanje javnih sluzb po podro¢nem zakonu,

= poseg, ki je potreben za izvajanje vodne pravice,

* poseg na varstvenih in ogrozenih obmodjih,

=  poseg zaradi odvajanja odpadnih voda,

* poseg, kjer lahko pride do vpliva na podzemne vode, zlasti bogatenje vodonosnika ali vratanja vode v
vodonosnik,

* hidromelioracije in druge kmetijske operacije, gozdarsko delo, rudarsko delo ali drug poseg, zaradi
katerega lahko pride do vpliva na vodni rezim.

Ob izvedbah agrarnih operacij se bo vodotoke in ostale odprte vodne povrsine v &im vedji meri ohranjalo.

Ohranjalo se bo tudi obvodne elemente, kot je npr. naravna obraslost vodotokov.

Naravne vodotoke se prepusca naravnim procesom in ohranja v naravnem stanju, izieme so pod posebnimi

pogoji mozne na erozijsko ogrozZenih obmodjih in na obmodjih, ki so poplavno ogrozena.

Zasipavanje ponorov ni dopustno.

Na priobalnem zemljiSCu vodotoka morata biti omogocena dostop in vzdrievanje vodotoka, vkljuéno z
zagotovitvijo pogojev za gasilske intervencije, za reSevanje na ter iz vode in za postavitev lovilnih pregrad za
prestrezanje in odstranjevanje nevarnih snovi.

Varstvo vodnih virov:

Vse obstojece vodne vire je treba varovati pred onesnaZenjem. Nepreciscene odpadne vode ni dovoljeno
odvajati v vodotoke ali podtalnico. Odlaganje odpadkov v tla, ki bi lahko onesnazili podzemne vode, ni

dopustno. Za vsa obmodja poselitve je treba predvideti trajno in uéinkovito odvajanje in ¢is¢enje odpadnih
voda in predvideti izgradnjo ustreznih Cistilnih naprav za odpadne vode.

Na vodovarstvenih obmodjih so prepovedane dejavnosti, ki bi lahko ogrozile koli¢insko ali kakovostno stanje
vodnih virov. Dovoljeni so ukrepi, s katerimi se zavaruje koli¢ina ali kakovost vodnih virov.

Posegi v vodovarstvena obmocja so dopustni le ob doslednem upostevanju omejitev in pogojev iz veljavnih
predpisov o0 zavarovanju vodnih virov.

Za vse posege na vodovarstvenih obmodjih je treba pridobiti pogoje in soglasje organa, pristojnega za vode.
V primeru neskladja tega odloka s pogoji organa pristojnega za vode, je treba upostevati pogoje slednjega.
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Varstvo gozdov:

-V gozdovih je| prepovedano vsakrsno dejanje, ki zmanjSuje rastnost sestoja ali rodovitnost rastiSca, stabilnost
ali trajnost gozda oziroma ogroza njegove funkcije, njegov obstoj ali namen.

- Posegi v gozd oziroma gozdni prostor so dopustni pod pogojem, da so usklajeni z namembnostjo prostora in
niso v nasprotju z gozdnogospodarskimi nacrti.

- Vsi posegi v prostor in morebitne druge ureditve morajo biti nacrtovani tako, da se lastnikom in drugim
uporabnikom gozda ohranja neoviran javni dostop do gozda in da gospodarjenje z gozdovi zaradi izvedenih del
ne bo ovirano oziroma onemogoceno. Potrebno je zagotoviti, da se obstojeCe dostope in manipulacijske
povrsine ohrani ali primerno nadomesti.

- Za vse posege v gozd oziroma gozdni prostor je treba pridobiti soglasje pristojne javne gozdarske sluzbe
oziroma, v primeru krcitev gozda v kmetijske namene, dovoljenje. Mnenje javne gozdarske sluzbe se mora
pridobiti tudi za vse druge posege na negozdna zemljisCa, Ce je iz porocila o vplivih na okolje razvidno, da bi
poseg lahko negativno vplivali na gozdni ekosistem in funkcije gozda.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami:

V vseh EUP, razen v EUP z namensko rabo PZ ali E, je potrebno upostevati:
= da se ob nevarnosti nastanka ali ob nastanku naravnih in drugih nesre¢ obmocje lahko uporabi za izvajanje
nalog zasCite, redevanja in pomodi, zasCitnih ukrepov in za zagotavljanje osnovnih Zivljenjskih pogojev v
skladu z zakonom, vkljuéno z gradnjo objektov in naprav, ki so za izvajanje zasCitnih ukrepov potrebni,
= da se ob neposredni vojni nevarnosti in vojni obmocje lahko uporabi za potrebe obrambe v skladu z
zakonom in mednarodnimi konvencijami ter za potrebe izvajanja nalog zascite, reSevanja in pomoci,
zasCitnih ukrepov in za zagotavljanje osnovnih Zivljenjskih pogojev v skladu z zakonom.
Varstvo pred poplavami:
- Razredi poplavne nevarnosti in omilitveni ukrepi so doloceni v skladu s predpisi o vodah, na osnovi izdelanih in
potrjenih strokovnih podlag. Karte razredov poplavne nevarnosti so sestavni del prikaza stanja prostora.

- Na poplavnih obmodjih, za katera so izdelane karte razredov poplavne nevarnosti, je pri nacrtovanju prostorskih
ureditev oziroma izvajanju posegov v prostor treba upostevati predpis, ki dolo¢a pogoje in omejitve za posege
v prostor in izvajanje dejavnosti na obmodjih, ogrozenih zaradi poplav. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne
povecajo obstojece stopnje ogrozenosti na poplavnem obmodju in izven njega.

- Ce nadrtovanje novih prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v prostor povecuje obstojeo poplavno
ogrozenost, je treba skupaj z na¢rtovanjem novih prostorskih ureditev nacrtovati celovite omilitvene ukrepe za
zmanjsanje poplavne ogrozenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred zacetkom izvedbe posega v prostor.

- Ne glede na dolo¢be drugega in tretjega odstavka tega Clena so na poplavhem obmocju dopustni posegi v
prostor in dejavnosti, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti v
skladu ter pod pogoji, ki jih doloCajo predpisi o vodah.

- Vskladu s predpisi o vodah so na obmocju omilitvenega ukrepa prepovedani vsi posegi v prostor in dejavnosti,
ki onemogocajo izvedbo, delovanje in vzdrzevanje tega omilitvenega ukrepa. Omilitveni ukrepi se lahko izvajajo
etapno v skladu s potrjeno strokovno podlago, pri ¢emer mora biti ves Cas izvajanja zagotovljena njihova
celovitost. Po izvedbi omilitvenih ukrepov se v prikazu stanja prostora prikazejo nove karte razredov poplavne
nevarnosti.

Varstvo pred plazovi in erozijo:
- Na erozijskih in plazovitih obmodjih je prepovedano:
» zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospesili zamakanje zemljisc,
= vsi posegi, ki bi lahko povzroCili dodatno zamakanje zemljiS€ in dvig podzemne vode,
=  izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljisCe ali razbremenjujejo podnoZje zemljisCa
= kréenje in ve¢ja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje zemljisc.
»  poseganje v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,
= kréenje tistih gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki prepreCuje plazenje zemljis¢ in sneZne odeje,
uravnava odto¢ne razmere ali kako drugace varujejo niZje leze¢a obmocja pred Skodljivimi vplivi erozije,
=  zasipavanje izvirov, nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih ali plazovitih
zemljiscih,
= omejevanje pretoka hudourniskih voda,
= pospeSeyanje erozijske moci voda in slabSanje ravnovesnih razmer,
* odlaganje ali skladis¢enje lesa in drugih materialov,
=  zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,
= odvzemanje naplavin z dna in breZin, razen zaradi zagotavljanja pretocne sposobnosti hudourniske struge
in vlacenje lesa,
= poseganje, ki bi lahko povzroCilo dodatno zamakanje zemljis¢a in dvig podzemne vode,

22




= izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljiSCe ali razbremenjujejo podnoZzje zemljisca.

Na ogrozenih obmocjih niso dopustni posegi v prostor, ki bi lahko povzroili materialno $kodo na objektih ali bi
negativno vplivali na druge objekte in obmodja.

Za vsako gradnjo, oziroma poseg, ki ima znacaj graditve ali rekonstrukcije objektov in naprav, na obmocjih
povrsinske, globinske in bocne erozije ter pogojno stabilnih zemljis¢ih je potrebno predhodno pridobiti mnenje
sluzbe s podrocja geotehnike.

Palisade, lovilne mreZe in prosto vise¢e mreZe ter drugi ukrepi za preprecevanje erozije na strminah se izvajajo
tako, da ne bodo vidno motece.

Pri urejanju kmetijskih zemljiS¢ in z gradnjo kmetijskih ter gozdnih prometnic se ne smejo sproZiti nevarni
erozijski procesi, ne smejo se porusiti razmerja na labilnih tleh in se tudi ne sme prepreciti odtok visokih voda
in hudournikov.

Varstvo pred potresi:

Objekti morajo biti protipotresno grajeni v skladu s cono potresne ogrozenosti.

Zaradi ruSenja objektov lahko ob potresu pri¢akujemo verjetnost nastanka manjSih veriznih nesre¢, ki bi

povzroCile nekaj ranjenih in tudi smrtne Zrtve. Verjetnost nastanka veriznih nesre¢ je zaradi urbane gradnje in

infrastrukture povecana predvsem v mestnih delih obcine in njihovi okolici, lahko pa tudi drugje v ob¢ini.

Verizne nesreCe, do katerih lahko pride ob potresu:

= pozari povsod, kjer se uporabljajo viri (plinovod) za toplotno ogrevanje in vnetljive tekocine;

= eksplozije v pozarih zaradi okvar na plinskih napravah;

= porusitev vodnih pregrad;

= plazenje tal in podori na obmocjih s poslabsanimi stabilnostnimi razmerami,

= poskodbe na infrastrukturi (ceste, Zeleznica, vodovod, elektriéno omreZje ...);

* nenadzorovano uhajanje nevarnih snovi v okolje (lom cevovodov, prevrnitev rezervoarjev, zalivanje
podzemnih objektov, nevarnosti elektricnega udara, poskodbe lovilnih posod itd.);

= epidemija in epizootija

= prometne nesrece v cestnem in Zelezniskem prometu.

Zato je varstvo pred vplivi potresa potrebno zagotavljati na sledec nacin:

=  priizvajanju posegov v prostoru (gradbenih, kmetijskih in drugih) upostevati potresno varno gradnjo,

= zagotoviti podrobnejSo analizo objektov, v katerih so (stanuje, zadrZuje) veéje Stevilo oseb.

= izvedba celovite sanacije objektov, ki poleg energijske sanacije vkljuuje tudi povecanje potresne
odpornosti za objekte, za katere je tovrstna sanacija izvedljiva in ekonomsko upravicena.

Varstvo pred hrupom:

Glede na obcutljivost za Skodljive ucinke hrupa so za posamezne povrsine podrobnej$e namenske rabe prostora
v obcini Medvode v skladu z uredbo, ki dolo¢a mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju, doloene stopnje
varstva pred hrupom kot sledi:
(a.) 1V. stopnja varstva pred hrupom je dolocena za povrsine podrobnejse namenske rabe, na katerih
je dopusten poseg v okolje, ki je lahko bolj motec zaradi povzroc¢anja hrupa:
- obmodja proizvodnih dejavnosti,
- obmodja prometne infrastrukture,
- obmodja energetske infrastrukture,
- obmodja okoljske infrastrukture,
- obmodja kmetijskih zemljiSC vse povrsine, razen povrsin na zavarovanem obmodju s podro&ja
ohranjanja narave,
- obmocdja gozdov: vse povrsine za izvajanje dejavnosti z gozdarskega podro&ja in vse povrsine
gozda kot zemljiSCa, razen povrsin na zavarovanem obmocju s podrocja ohranjanja narave,
- obmodja za potrebe obrambe: vse povrsine, ¢e hrup ne nastaja zaradi izvajanja nalog pri obrambi
drzave,
- obmodja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami: vse povrsine, ¢e hrup ne
nastaja zaradi izvajanja nalog pri opravljanju nalog varstva pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami.
(b.) III. stopnja varstva pred hrupom je doloCena za povrsine podrobnejse namenske rabe prostora,
na katerih so dopustni z vidika hrupa manj moteci posegi v okolje:
obmodja stanovanj,
obmocdja centralnih dejavnosti, razen objektov za zdravstvo
obmodja zelenih povrsin,
obmocja posebnih dejavnosti: povrsine Sportnih centrov,
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- obmodja vodnih zemljis¢;

(c.) II. stopnja varstva pred hrupom se doloca na obmodjih stavbnih zemljis¢, ki za to izpolnjujejo
pogoje v skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju za naslednje podrobnejse
namenske rabe povrsin: stanovanjske povrsine za eno in dvostanovanjske objekte (SSe) in
stanovanjske povrsine za vecstanovanjske objekte (SSv).

(d.) Obmodja z II. stopnjo varstva pred hrupom bo obcina v roku dveh let po sprejemu tega odloka,
dolocila v posebnih strokovnih podlagah in poslala v potrditev na ministrstvo, pristojno za okolje.

Na obmodjih 1V. stopnje varstva pred hrupom je treba vse obstojeCe objekte z varovanimi prostori varovati ali
urejati pod pagoji za III. stopnjo varstva pred hrupom.

Obremenitev posameznega obmocja s hrupom ne sme presegati mejnih ravni, dolocenih z uredbo o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

Za nove vire hrupa morajo biti zagotovljeni ukrepi za zmanjSanje obremenjenosti okolja kot posledice njihove
uporabe ali obratovanja. Pri izbiri ukrepov varstva pred hrupom imajo prednost ukrepi za zmanjSanje emisije
hrupa na viru pred ukrepi za prepreCevanje Sirjenja hrupa v okolje.

Upravljavec vira hrupa je dolzan zagotoviti monitoring hrupa zaradi obremenitve obmocja s hrupom iz vira
hrupa in za obratovanje vira hrupa, Ce tako zahteva predpis, pridobiti okoljevarstveno dovoljenje.

Pri pripravi OPPN je glede na stanje okolja, z OPPN predvidene posege in glede na obcutljivost obmocja za
hrup treba v posebnih strokovnih podlagah ali v postopku celovite presoje vplivov na okolje dolociti obremenitev
okolja s hrupom ter skladno s tem zagotoviti ustrezne protihrupne ukrepe.

Pri novogradnjah objektov in rekonstrukcijah obstojecih objektov v varovalnih pasovih javnih cest je vse posege
treba nacrtovati tako, da ne bo treba izvesti dodatnih protihrupnih ukrepov zaradi prometa. Gradnja objektov
z varovanimi prostori na s hrupom preobremenjenih obmodjih ni dovoljena. Postavitev protihrupnih ograj je
dopustna na podlagi prostorskih preveritev in utemeljitev.

Zagotavljanje varstva pred hrupom v casu trajanja javnih prireditev, javnih shodov ali drugih dogodkov na
prostem, na katerih se uporabljajo zvocne ali druge naprave, ki povzroCajo hrup se izvaja v skladu z uredbo,
ki doloca mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju.

Dolocbe tega ¢lena ne veljajo za hrup, ki nastane ob aktivnosti zasCite, reSevanja in pomoci.

Obratovalni ¢as in pogostost obratovanja gostinskih lokalov se prilagodi podrobni namenski rabi prostora v
kateri se nahajajo na nacin, da sta zagotovljeni pravici prebivalstva po miru in poCitku. Kjer je to potrebno in
smiselno obcina pristopi k omejitvi obratovalnega Casa gostinskih lokalov ter omejitvi pogostosti njihovega
obratovanja v tednu ali mesecu.

Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem:

Viri elektromagnetnega sevanja so visokonapetostni transformator, razdelilna transformatorska postaja,
nadzemni alii podzemni vod za prenos in distribucijo elektrine energije, oddajni sistem za brezzicno
komunikacijo, radijski ali televizijski oddajnik in radar.

Novogradnja objekta, rekonstrukcija obstojeCega objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega sevanja, ne
sme povzroCiti Cezmerne obremenitve okolja, ki jih doloca uredba o elektromagnetnem sevanju v naravnem in
Zivljenjskem okolju.

Za vse obstojeCe zakonito zgrajene objekte (nadzidave in dozidave ter spremembe namembnosti objektov
namenjenih za stalno oz. obCasno prebivanje ter za pomozne objekte), ki posegajo v elektroenergetske
koridorje obstojecih oz. predvidenih daljnovodov je potrebno predloZiti dokazilo pooblascene organizacije, da
mejne vrednasti elektromagnetnega sevanja niso oziroma ne bodo prekoracene.

Varovalni pasovi varstva pred elektromagnetnim sevanjem znasajo, merjeno levo in desno od osi skrajnega
voda:

= nadzemni vec sistemski daljnovodi nazivne napetosti 400 kV: od 42 do 46 m;
= nadzemni veC sistemski daljnovodi nazivne napetosti 220 kV: od 18 do 24 m;
= nadzemni veC sistemski daljnovodi nazivne napetosti 110 kV in 35kV: od 11 do 14m;

Varovanje pred svetlobnim onesnazenjem:

Pri osvetljevanju objektov je treba upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje, ki jih doloca
uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazenja okolja.

Ob prenovi javni razsvetljave ali dopolnitvah le-te se smiselno prehaja na osvetlitev z varcnimi sijalkami ter
redukcijo osvetljevanja javnih povrsin v no¢nem casu. Svetlobni tok sijalk namesc¢enih na prostem ne sme
svetiti nad vodoravnico.

Varstvo pred svetlobnim onesnazenjem se zagotavlja tudi z daljinskim nadzorom in upravljanjem.

Letna poraba elektricne energije za javno razsvetljavo na prebivalca obline ne sme presegati vrednosti
doloene s predpisom o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja.
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- Umetna osvetlitev na prostem na oknih stavb z varovanimi prostori ne sme presegati mejnih vrednosti
navedenih v prilogi Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07,
109/07, 62/10 in 46/13): Omejitve osvetljevanja varovanih prostorov.

Varovanje zdravja ljudi:

- Varovanje kakovosti zunanjega zraka: Za zagotavljanje kakovosti zunanjega zraka se za ogrevanje objektov
prioritetno uporablja obnovljive vire energije in zemeljskega plina. Namesto individualnih kuriS¢ na lesno
biomaso se predvidevajo skupne kotlovnice (ki pa so lahko tudi na lesno biomaso). Projektira se energetsko
ucinkovite stavbe ter spodbuja trajnostno mobilnost. Za izvajanje trajnostne mobilnosti se ureja javni promet,
umesca okoljske cone (umirjanje oz. prepovedi prometa), polnilnice za el. vozila, kolesarske poti,...). Naprave,
objekti in dejavnosti, ki s svojo dejavnostjo pomembno vplivajo na kakovost zunanjega zraka, se lahko
umescajo le na obmodcja z namensko rabo prostora IG.

- Varovanje pred neprijetnimi_vonjavami: Pri umesCanju pomembnih virov vonjav v okolje (kompostarne,
bioplinarne ipd.) je treba zagotoviti primerno oddaljenost, tako, da je zunanji rob obmocja vira vonjav od
obmocdij stanovanjskih, gostinskih, upravnih, pisarniskih in trgovinskih stavb, stavb za kulturo in razvedrilo, za
izobraZevanje, zdravstvo in Sport ter Sportno rekreacijskih povrsin oddaljen najmanj 300 m oziroma 500 m pri
odprtem kompostiranju. Za ureditev novih objektov za rejo Zivali (vecje farme), ki so viri vonjav, in za povecanje
kapacitet obstojecih objektov se s strokovno Studijo preveri vplivno obmocje, objekti pa se umesti na primerno
oddaljenost od, navedenih obmocij. Pri reji zivali in skladiSCenju ter prevozu gnoja je obvezna uporaba
tehnoloskih postopkov, ki prepreCuje obremenjevanje okolja z neprijetnimi vonjavami.

- Oskrba s pitno vodo: Celotno obmodje obcine se bo dolgorocno oskrbovalo iz centralnega javnega vodovodnega
sistema, za namenom zagotavljanja kakovostne in zdravstveno ustrezne pitne vode. Do prikljucitve celotnega
obmocja obcine na centralni javni vodovodni sistem, se posamezna naselja lahko oskrbujejo z lokalnimi
vodovodi. Zagotavljanje zdravstveno ustrezne pitne vode vkljuuje tudi nadzor nad kakovostjo javnih in
zasebnih vodnih virov. Na vodovarstvenih obmocjih se namenska raba prostora doloca v skladu s predpisi za
ta obmocja. Prav tako se na teh obmocjih zagotavlja opremljenost s kanalizacijskim omrezjem zakljucenim s
Cistilnimi napravami in prepoveduje vnos hranilnih snovi v tla, ki niso v skladu s predpisi za vodovarstvena
obmocja.

- Za zagotavljanje zdravega in kakovostnega bivalnega okolja bo Obcina varovala zelene povrsine, parke,
povrsine za vrtickarstvo, povrsine za oddih, Sport in rekreacijo ter omogocala dostopnost do teh povrsin za
zdrav Zivljenjski slog (gibanje).

- Zagotavljanje ustreznega osoncenja: upostevajo se dolocila 7.1. tocke glede osoncenja.

- Ravnanje z odpadki: Obcina si bo prizadevala za trajnostno ravnanje z odpadki z njihovim zmanjSanjem na
izvoru, z ustreznim loCenim zbiranjem, predelavo in ustreznim odstranjevanjem. Z namenom varovanja zdravja
ljudi pred vplivi iz okolja bo obcina vzpostavila register lokacij in strukture nelegalnih odlagalis¢ odpadkov, ki
se jih sproti sanira. Prednost pri sanaciji bodo imela nelegalna odlagalis¢a odpadkov s prisotnostjo nevarnih
odpadkov na obmodjih varstva vodnih virov, visokih voda in v neposredni bliZini vodotokov.

- merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrzevanjem objektov: /
- druga merila in pogoji: /

8. PROSTORSKI UKREPI:

8.1. Vrste prostorskih ukrepov:
- zakonita predkupna pravica obcine: Na podlagi 2. ¢lena Odloka o predkupni pravici Ob¢ine Medvode
(Uradni list RS, st. 22/2019) predkupna pravica obcine obstaja.

- zacasni ukrepi za zavarovanje: ne obstaja

8.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa
- prepoved parcelacije zemljis¢: /
- prepoved prometa z zemljiSci: /
- prepoved urejanja trajnih nasadov: /
- prepoved spreminjanja prostorskih aktov: /
- prepoved izvajanja gradenj: /

9. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH
Opozorilo: podatki pod to tocko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih reZimov.

9.1. Obmodcja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot
varovana obmogja:

- vrsta varovanja oziroma omejitve: /
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10.

11.

12,

13.

14,

predpis oziroma akt o zavarovanju: /

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljisce:

vrsta varovalnega pasu: /
Sirina varovalnega pasu: /

OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACIJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta.

PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

program priprave prostorskega akta: /
faza priprave/ predviden rok sprejema: /

PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACIJSKE INFORMACIJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o graditvi objektov,
naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik hrani lokacijsko informacijo, ki je
bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji.

PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACIJE:
kopija kartografskega dela prostorskega akta: da

PLACILO UPRAVNE TAKSE:

Na podlagi 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, st. 106/10 — ZUT — UPB5, 14/15 -
ZUUJFO in 32/16) in 95a ¢lena Zakona o sodis¢ih (Uradni list RS, St. 94/07, 45/08, 96/09, 86/10 —
ZINepS, 33/11, 75/12 — ZSPDSLS-A, 63/13 in 17/15) je takse prosto.

Pripravila: mag. Natasa Hribar
Eva Tehovnik Drobnic v.d. Direktorice obcinske uprave

\\MEDVODE
1
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LE G E N DA - Obmoéja proizvodnih dejavnosti

E Obmocja energetske infrastrukture
Gospodarske cone e

' OBMOCGJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

K Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo O  Obmocja okoljske infrastrukture
OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
Obmodja stanovanj " s Povrsine razpriene poselitve
Sse  Stanovanjske povrsine za eno in dvostanovanjske objekte m ;:::;::Mék AK  Povrsine razprsene poselitve - kmetija
ssv  Stanovanjske povrsine za vedstanovanjske objekte Potine 5 titser AS Povrsine razpriene poselitve
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