NI T

VS0065685756

POROCILO o OCENJEVANJU VREDNOSTI

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VECSTANOVANJSKA HISA st.stavbe 423,deli stavbe1.- 6.,

GOSPODARSKO POSLOPJE st. stavbe 428,K.0. 2017 Dolenji
Logatec, Cankarjeva 3.,Logatec.

ID znak: 2017-423-423

ID znak: 2017-423-900

Ljubljana 30.03.2019.
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Predmet ocenjevanja:

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VECSTANOVANJSKA HISA st.stavbe 423,deli stavbe1.- 6.,
GOSPODARSKO POSLOPJE st. stavbe 428,K.0. 2017.Dolenji
Logatec, Cankarjeva c. 3.,Logatec

ID znak: 2017-423-423 ID znak: 2017-423-900

ZemljiSkoknjizni podatki :

1. Redni izpisi iz zemljiSke knjige z dne 28.08.2018.:

ID znak: 2017-423-423

K.O. 2017 Dolenji Logatec stavba 423,del stavbe 423

stanovanjska stavba Cankarjeva c.3.,Logatec,stoje¢ na parceli §t. 1849,
K.O. Dolenji Logatec

2. Redni izpisi iz zemljiSke knjige z dne 28.08.2018.:

ID znak: 2017-423-900

K.O. 2017 Dolenji Logatec stavba 423,del stavbe 900

gospodarsko poslopje,stoje¢ na parceli §t. 1849 K.O. Dolenji Logatec,z zaéasno
id.st. 900. (po podatkih v GURSu $&t, stavbe 423)

Vknjizbe in omejitve:
V zemlji$ki knjigi so vknjizene hipoteke in zaznamba izvrzbe Okrajnega sodi§¢a na Vrhniki.
Omejitveni pogoji:

Dolznik in solastnik nepremi€nine vabila za ogled nepremi¢nine ni prevzel. Kasneje mi je omo-
goCil ogled pritli¢ja ve¢stanovanjske stavbe in gospodarskega poslopja na naslovu Cankarjeva
cesta 3.,Logatec,v ostali del objekta mi ni bil omogoé&en vstop.

Oceno vrednosti nepremi¢nine opravim ob predpostavkah:

- da je notranjost stavbe skladna z obdobjem in nac¢inom gradnje in stanjem nepremicnine.

- da so podatki uradnih evidenc o nepremiéninah pravilni in to¢ni.

ZEMLJISCE.
po podatkih GURSA:
parcela $t.1849:
- dejanska raba - pozidano zemljis¢e - 695 m2
- namenska raba
osrednja obmodéja centr.dejavnosti - 688 m2
povrsina cest - 7 m2
stavbno zemljisce skupaj 695 m2

Lastniki nepremiénine:
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ad.1. ID znak: 2017-423-423 :

Aleksander Zupanéié,Logatec delez do 2/6
Tekstil proizvodno in trgovsko podj.d.d.,Ljubljana delez do 1/6
Joze Zupanéi¢,Logatec delez do 2/6
Miriam Zupangi&,Logatec delez do 1/6

ad.2.. ID znak: 2017-423- 900 :
Aleksander Zupanéié,Logatec delez do 1/1

Naroénik ocenjevanja:

S sklepom Okrajnega sodi$¢a na VRHNIKI §t.3199 | 231/2017.,dopis sem prevzela
23.08..2018., sem bila imenovana za cenilko v izvrsilni zadevi upnika:

RS Gregorti¢eva ul.2.,Ljubljana ki ga zastopa Drzavno odvetni$tvo Republike Slovenije,
Subiteva ul.2.,Ljubljana zoper dolznika ALEKSANDER ZUPANCIC,Cankarjeva c.3.,
Logatec, zaradi izterjave 22.228,76 EUR,na podiagi &lena 178 ZIZ.

Odreja se cenitev nepremi€nine:

ID znak : 2017-423-423 lastninski delez do 1/6

ID znak : 2017-423- 900 lastninski delez do 1/1

Namen ocenjevanja:

Ocenjuje se trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini v izvrSilnem postopku Okraj-
nega sodis¢a na Vrhniki.

Ocena vrednosti:

Porocilo o oceni vrednosti je izdelano na podlagi dostopnih podatkov o nepremiénini (GURS,
kataster stavb ,ZK) in o trznih razmerah v regiji,ob upostevanju trenutne uporabe, namembnosti
in lastnidtva ter po drugih javno dostopnih podatkih,ter na podlagi zunanjega ogleda nepremic-
nine.

Neto tiorisna povrsina :

glej postavko izmere:

neto tlorisna povrsina:
1.veéstanovanjska hisa st. stavbe 423.:

deli stavb 1-6: upP 293,00 m2
kleti 16,00 m2
1. skupaj 309,00 m2
2. Gospodarsko poslopje s $t. stavbe 428.:
85,50 m2
neto povrsina 1.in 2. skupaj 394,50 m2
Cenilec:

Mavsar Irena Campova ul.2.,Ljubljanai, stalni sodni izvedenec za gradbeno stroko in cenilec

lrena Mavsar 041 730 408



pri Ministrstvu za pravosodje RS- odlo¢ba $t. 165-04-552/00,25.02.2004.

SICGRAS-zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije za gradbeno stroko , licenca §t.
GR 159,cenilka stvarnega premozenja -nepremicnine.

Datum ocenjevanja:

z vrednostmi per. 30.03.2019.
Ogled nepremicnine: 11.09.2018. in 1.10.2018.
Datum izdelave: 30.03.2019.

POVZETEK POROCILA O OCENI VREDNOSTI NEPREMICNINE.

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VECSTANOVANJSKA HISA st.stavbe 423,deli stavbe1.- 6.,

GOSPODARSKO POSLOPJE st. stavbe 428,K.0. 2017.Dolenji
Logatec, Cankarjeva c. 3.,Logatec
ID znak: 2017-423-423 ID znak: 2017-423-900

Lastnik nepremi€nine:
glej lastniki nepremicnine

Naroénik ocenjevanja:
S sklepom Okrajnega sodi$¢a na VRHNIKI $t.3199 | 231/2017.,dopis sem prevzela 23.08,2018.

Ogled na kraju samem:

Z dopisom sem razpisala ogled nepremicnine za dan 11.01.2019.Vabilo naslovljeno na dolz-
nika in solastnika nepremi¢ne se je vrnilo s povratnico nazaj na moj naslov z oznako "ni dvignil®.
Ogled zunanjosti nepremiénine in soseske sem opravila sama .

Ponovno sem se oglasila na tem naslovu in govorila z g. Aleksandrom Zupang&iéem.

Lahko sem ogledala pritli¢ja ve&stanovanjske stavbe in gospodarsko poslopje na naslovu
Cankarjeva cesta 3.,Logatec,v ostali del objekta mi ni bil omogocen vstop.

Ogledala sem si tudi poslovni prostor Telemah z vhodom iz ulice.

Neto tlorisna povrsina :
glej postavko izmere:

neto tlorisna povrsina:
1.veéstanovanjska hisa §t. stavbe 423.:

deli stavb 1-6: upP 293,00 m2
kleti 16,00 m2
1. skupaj 309,00 m2
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2. Gospodarsko poslopje s 5t. stavbe 428.:
85,50 m2

neto povr§ina 1.in 2. skupaj 394,50 m2

Podlaga vrednosti.

Trzna vrednost je dolo&ena po definiciji, ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje
vrednosti - MSOV 2017. -januar 2017.

Trzna vrednost MSOV 2017 je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodaja-
lec zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med povezani-
ma in neodvisnima strankama po ustreznem trzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,
preudarno in brez prisile.

Datum ocenjevanja:

z vrednostmi per. 30.03.2019.
Ogled nepremicnine: 11.09.2018. in 1.10.2018.
Datum izdelave: 30.03.2019.

Povzetek konéne ocene vrednosti:

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremic¢nini

VECSTANOVANJSKA HISA st.stavbe 423,deli stavbe1.- 6.,
GOSPODARSKO POSLOPJE &t. stavbe 428, K.O. 2017 Dolenji Logatec,Cankarjeva c. 3.

Logatec. ID znak: 2017-423-423 ID znak: 2017-423-900
delez 1/1
z vrednostjo per. 30.03.2019.
znasa skupaj 337.539,00 EUR
VSEBINA:
IZJAVA OCENJEVALCA

PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI

1.0 PREDSTAVITEV PROJEKTA

2.0 PREDSTAVITEV SPLOSNIH PODATKOV
2.1 opis in analiza zemlji¢a
2.2 opis in analiza objekta

3.0 OCENJEVANJE VREDNOSTI
3.1 zemljisce
3.2 objekt

a. nabavnovrednostni nagin
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b. nadonosu zasnovan nacin
c. nacin primerljivih prodaj-trzni pristop
d. uskladitev in konéna ocena vrednosti

4.0 Ocena vpliva dosmrtne sluznosti na vrednost nepremicnine.
Dokumentacija:

- ZKizpisek
- GURS -javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah

IZJAVA:

Po svojem najboljem poznavaniju in prepri¢anju izjavljam,da:
- so v poro€ilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter uporabljeni
v dobri veri,pri €emer verjamem in zaupam v njihovo toénost.

- so prikazane analize,mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejitvenimi
okoli§€inami,navedenimi v tem poro¢ilu in da so moje analize in sklepi nepristranski.

- nimam sedanijih in prihodnih interesov v posesti, ki so predmet tega porocila, niti osebnega
interesa ter nisem pristranska glede oseb (fizi¢nih in pravnih),katerih se ocena vrednosti tice.

- placilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno oceno
vrednosti predmetnega vrednotenja, ki bi bila ugodna za naro€nika ali na velikost ocenjene
vrednosti doseganje dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakr§negakoli
dogodka povezanega s tako obliko dogovora.

- moje analize, mnenja, sklepi in izdelava tega poroéila je izdelano v skladu s " standardi in
naceli strokovnega ocenjevanja nepremiénin".

- sem opravila osebni ogled nepremiénine,ki so predmet tega porocila.

- priizdelavi analiz in ocenjevanju vrednosti se nisem posluZevala strokovne pomoci drugih
strokovnjakov.

PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI.
To porocilo temelji na naslednjih predpostavkah in omejitvenih okoli$€inah:

- informacije,ocene in mnenja v tem porogilu izvirajo iz virov, za katere menim, da so zanes-
liivi. Ocenjevalec ni odgovoren za pravilnost podatkov navedenih virov.

- narognik mi zagotavlja,da so informacije in podatki, ki jih je posredovali ocenjevalcu, popolni
in to€ni.Z moje strani so preverjeni v skladu z moznostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri.

- posredovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne obravnave dela
ali celote tega porogila,niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega brez
pisne privolitve naro¢nika ali izvajalca.
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- ocenjevalec ni dolzan priati pred sodis¢em ali sodelovati na sestankih v zvezi z vsebino
tega poroéila,razen ¢e je posebej predhodno dogovorjeno.

- ocena vrednosti velja za &as ki je naveden v porogilu in to samo za predmet ter namen ki sta

navedena v tem porogilu.
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Uporabljeni viri in predpisi:

- Slovenski poslovnofinanéni standard $t.2., ocenjevanje vrednosti pravic na nepremicninah -
U.L.RS 48/2018.,stran 7986, stopi v veljavo s 01.09.2018.

- Zakon o graditvi objektov U.L. t. 110/2002. - obvezna uporaba Slovenskega standarda
SIST ISO 9836. ‘

- Mednarodni standardi ocenjevanja trzne vrednosti nepremi¢nin - MSOV 2017 -januar 2017.
- Zakon o urejanju prostora -Gradbeni zakon,GZ - U.L. RS §t. 61/17.

- Geodetska uprava RS javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah

- Porogila o slovenskem trgu nepremiénin - GURS - javni vpogled v podatke o nepremicninah.

- Geodetska uprava RS-evidenca trga nepremicnin ETN o realiziranih kupoprodajnih poslih
nepremiénin in aplikacija CENILEC- SICGRAS.

- Zemljiskoknijizni izpiski, po podatkih v zemljiski knjigi.
- PEG-gradbeni portal - nove PEG projektantske ocene investicij 2018.

- Strokovna gradiva zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije za gradbeno stroko -
SICGRAS in lastni arhiv.

- Informacije o trgu nepremiénin od nepr.agencij,informacijske borze nepremi¢nin,dnevnega
tiska in interneta.

Opis nepremiéninskega trga:

Poroé&ilo GURS za 1.polletje 2018.:

V prvem polletju 2018. se je nadaljevala faza rasti slovenskega nepremicninskega trga.
Stevilo in vrednost sklenjenih kupoprodaijnih poslov z nepremi¢ninami je bila v primerjavi z
rekordnim $tevilom, ki so bile dosezene v letu 2017. nekoliko manjsa.

Rahel upad trgovanja z nepremiéninami v letu 2018.je predusem posledica pomanjkanja ponud-
be novih stanovan;j in rasti cen nepremicnin.
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Cene stanovanjskih nepremi¢nin so se v letu 2018. zelo priblizale vrednostim iz leta 2008.

Kriza nepremi¢ninskega trga se je zatela v zacetku leta 2008 z izrazitim upadanjem prometa z
nepremi¢ninami ,cene so dosegle najvisjo raven 2007.leta.

Gibanje cen nepremiénin je nato z ve&jim ali manjsim zamikom sledilo povprasevanju in je
gibanje prometa z nepremi¢ninami in vrednosti do leta 2015. postopoma padalo in doseglo dno.

Glavni dejavniki ki vplivajo na rast povprasevanja po stanovanjskih nepremiéninah je ve&ja
kupna mo¢ prebivalcev in ugodna stanovanjska posojila.

Po pri¢akovanju cene stanovanjskih nepremi¢nin najhitreje rastejo v Ljubljani in okolici ter na
Obali.

Vecje ponudbe stanovanj za prodajo $e ni,saj je potreben &as za izpeljavo novih naloZbenih
projektov.

Rast cen je spodbudila gradbeno dejavnost na obmoéju kjer je povprasevanje po stanovanijih
najvecje,to je v Ljubljani in so Ze v teku nadomestne gradnje,adaptacije starih objektov in oZivl-
janje v krizi zaustavljenih projektov.

Zaloge prvi¢ vseljivih stanovanj iz asov krize so ve¢inoma posle. V Ljubljani so nova stano-
vanja prodana ,Se predno so dokon&ana.

Trgovanje z zemljis¢i za izgradnjo stavb je v letu 2018. kazalo znake umerjanje,cene pa so
postopoma rastle. Velika ve¢ina zemljiS¢ je bila realizirana za gradnjo druZinskih hi$ v lastni
reZiji. PovpraSevanje je bilo najvedje v Ljubljani in okolici.

Razlog je verjetno iskati v visokih cenah stanovanj na nekaterih aktivnih trgih stanovanjskih
premiénin.

Prodaje zemljis¢ za gradnjo velikih ve¢stanovanijskih stavb in poslovnih zgradb je odvisna od
sprejetja obginskih prostorskih aktov (OPN).

Obseg trgovanja s poslovnimi nepremi¢ninami je zaéel v zadnjem letu stagnirati in ne kazejo
trenda rasti cen. Najvet je bilo trgovanja s pisarniskimi prostori.

Ugodne gospodarske razmere in splo$na rast nepremicninskega trga vplivajo tudi na nekoliko
pove&an obseg trgovanja in rahlo rast cen kmetijskih in gozdnih zeml;jis¢.

Tabela- gibanje povpre&nih cen rabljenih stanovanj ,izbrana trzna analititna obmocja,
1.polletje 2015.do 1.polletje 2018.:.
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Tabela- Stevilo delov stavb in parcel ki so bile predmet kupoprodajnih pogodb v &asu 1.polletje
2015. do 1.polletje 2018.:
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Na postopno umirjanje rasti nepremiéninskega trga kaze tudi gibanje Stevila delov stavb in par-
cel,ki so bile predmet kupoprodajnih pogodb. Od prve polovice leta 2015. do 1.polovice leta
2017.znagilen mo&an trend rasti,nato pa je njihovo Stevilo zatelo upadati.

Namen ocenjevanja:

Namen ocenjevanja vrednosti nepremiénine je ugotovitev - ocena praviéne trzne vrednosti
nepremicnine.

Trzna vrednost je dologena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje
vrednosti - MSOV 2017. -januar 2017.

Praviéna trzna vrednost je ocenjena cena za prenos sredstva ali obveznosti med prepoznani-
ma in dobro obve&&enima in voljnima strankama,ki je odraz ustreznih interesov teh strank.

Za kon&no oceno trzne vrednosti nepremiénine sem uporabila metodo trZnega pristopa s pri-
merjavo s primerljivimi realiziranimi prodajami sliénih nepremiénin na slinih lokacijah na trgu
neporemicénin.

Standard in definicija vrednosti:

Trzna vrednost je dolo¢ena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje
vrednosti - MSOV 2017. -januar 2017.

Tr2na vrednost MSOV 2017 je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodaja-
lec zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v posiu med povezani-
ma in neodvisnima strankama po ustreznem trZenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,
preudarno in brez prisile.

Nacini ocenjevanja vrednosti nepremi¢nine:

1. nabavnovrednostni nadin:

Nabavnovrednostni na&in nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega nacela,da obvescen ku-
pec za sredstvo ne bo plagal veé kot je cena za pridobitev sredstva enake koristi z nakupom ali
z gradnjo oziroma izdelavo,razen &e gre za neprimeren ¢as ,teZave ali nevéeénosti,tveganje ali
druge dejavnike.

2. nadin kapitalizacija donosa:

Na donosu zasnovan nadin se uporabljajo razliéne metode s skupno znatilnostjo,da vrednost
temelji na dejanskem ali ocenjenem donosu,ki ga ustvarja ali ga bi lahko ustvaril lastnik pravice.
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3. nacin primerljivih prodaj - trzni pristop:

Trzni pristop je metoda,ki se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov in poses-
ti,ki so bile realizirane v Casovno &im krajSem obdobju na obmogju,ki je ¢im bliZje obravnavani
lokaciji.

TrZzna vrednost MSOV 2017.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan proda-
jalec zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med neodvis-
nima in neodvisnima strankama po ustreznem trZzenju,pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,
preudarno in brez prisile.

Za kon¢&no oceno trzne vrednosti nepremiénine sem uporabila nacin trznih primerjav,ki nakazuje
vrednosti s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi sredstvi,za katere je na
voljo informacija o cenah.

Ocenjevano sredstvo(nepremiénina) je bilo nedavno prodano v poslu,ki je po podlagi vrednosti
primerno za proucevanje.

Obstajajo pogosti in ali nedavno opazovani posli z bistveno podobnimi sredstvi.

5.4. Konéna vrednost:
Ob upostevanju zgoraj navedenih pristopov in vsebine v nadaljevanju poroéila ter domnev in

posebne omejitvene okoli$ine ocenjujem,da je ocena TRZNE VREDNOSTI obravnavane
nepremicnine po trznem pristopu :

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VECSTANOVANJSKA HISA st.stavbe 423,deli stavbe1.- 6.,
GOSPODARSKO POSLOPJE st. stavbe 428, K.O. 2017 Dolenji Logatec,Cankarjeva c. 3.

Logatec. ID znak: 2017-423-423 ID znak: 2017-423-900
delez 1/1
z vrednostjo per. 30.03.2019.
znasa skupaj 337.539,00 EUR

To porotilo obsega 23 osteviléenih strani.

Porocilo je izdelano v §tirih izvodih,od katerih prejme naroénik tri izvode,izvajalec en podpisan
izvod.

1. PREDSTAVITEV PROJEKTA.
OPIS in ANALIZA ZEMLJISCA - lokacije.

Predmet ocenjevanja je ve¢stanovanjska hisa $t. stavbe 423 z deli stavbe 1-6 v K.O. 2017
Dolenji Logatec,na naslovu Cankarjeva c.3.,Logatec (ID 2017-423-423).

Ocenjuje se tudi gospodarsko poslopje t. stavbe 428.( ID 20127-423-900).

Oba objeta stojita na parceli t. 1849 v izmeri 695 m2.

Na parceli stoji tudi objekt 3t, stavbe 429 -delavnica in 1963 -garaza ki nista predmet te cenitve.

Parcele je stavbiS€e objektov in funkcionalno zemlji§¢e med objekti za dostop in parkirna mesta.

EtazZni nart za objekte in dele objektov ter pripadajoce zemljisée ni izdelan, v ZK so vknjizeni
samo lastninski delezi in posamezne dele stavbe ni moZno oceniti samostojno!
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OPIS OKOLJA: ‘ .
Veéstanovanjski objekt je trietazen in se nahaja v naselju ve¢stanovanjskih his in poslovnih

objektov.
OPIS ZEMLJISCA:  Zemljis&e lezi v ravnini v centru mesta Logatec,tik ob mestnem plogniku.

DOSTOP: Dostop je iz urejene asfaltirane ceste.

INDIVIDUALNA KOMUNALNA OPREMLJENOST: elektrika,vodovod,kabelsko omreZje,
kanalizacijsko omrezje.

KOLEKTIVNA KOMUNALNA OPREMLJENOST:
Ceste so asfaltirane z razsvetljavo kanalizacijo in primerno signalizacijo.

DRUZBENI DEJAVNIKI:
V bliZini se nahaja osnovna $ola,vrtec,trgovske,poslovne stavbe,vsi objekti druzbenega stan-
darda in upravne institucije so v oddaljenosti do treh kilometrov.

2. OPIS in ANALIZA OBJEKTA:

Veéstanovanjska hisa §t. stavbe 423.:

Veéstanovanjska hia ima tri etaze: pritli¢je,l.in |l.nadstropje.

V objektu se nahaja Sest delov stavbe; v pritlicju del .2.prodajaina Telemah,del 3. opustena
obrtna delavnica, ostalo so stanovanja v 1. in 2.nadstropju.

Po podatku v GURSuU je objekt je zgrajen v letu 1929.leta,starost objekta je 89 let.Obnova
strehe je bila 1979 leta,fasada 1970.1.,0kna in instal.1960.1. Obnove so bile izvrSene pred cca
60 leti in je objekt poptreben obnove v celoti.

Glede na letnico izgradnje objekta so med etazami leseni tramovni stropovi in objekt ni potres-
no zgrajen!

Vhod v objekt je iz dvori§&ne stani in po stopnid¢u v vse etaze. V pritli¢ju je opuscena obrtna
delavnica,shramba in stopni$ce. V ostale dela objekta s stanovanji mi ni bil omogocen vstop.
Po podatku GURSa so stanovanja dvosobna in imajo kopalnico.

Na dvori$éni stani ima objekt v Lin Il. etaZi skupni lesen balkon, na koncu objekta z izhodom na
dvorisge. '

Ocenjujem,da so prostori izdelani v povpre&ni kvaliteti izdelave in povpre&no vzdrzevani, v
stanovanja mi ni bil omogog&en vstop.

Iz cestnega plo¢nika je direkten vstop v poslovni prostor-prodajalna TELEMAH ki je obnovljena,
nima pa sanitarij!

Objekt je priklju¢en na elektriko,vodovod in kanalizacijo.
Ogrevanje prostorov je s centralno kurjavo.

Zunanja ureditev objekta je urejena kot dvorisée med objekti, z moZnostjo parkiranja.

V objektu stanuje g.AleksanderZupanéié,za ostala stanovanja nimam podatkov.
V poslovni prostoru Telemah se vrsi poslovna dejavnost.

Konstrukcija:

Temelji: beton,kamen
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Zidovi: opeka

Strop: leseni tramovni strop - ni potresna gradnja!
Streha: dvokapna streha

Fasada: finalno izdelana

Kleparski izdelki:

Leto izgradnije:

pocinkani
Objekt je zgrajen v letu 1929.-starost objekta je 90 let.

Okna: lesena -dotrajana
Vrata: lesena

Stene: finalno izdelane
Strop finalno izdelane
Tlaki: keramika,parket
Visina prostorov: 2,50m

Instalacije v objektu:

Elektrika: ima

Vodovod: ima

Kanalizacija: ima

stanovanjski prostori imajo centralno ogrevanje.
Objekt je v celoti potreben obnove!

Za objekt s Sestimi deli stavbe ni izdelan etazni naért ,niti delitev zemlji§¢a med ostalimi objekti.
V zemljisko knjigo so vpisani samo lastninski delezi!

2. Gospodarsko poslopje s $t. stavbe 428.:

Gospodarski objekt je zgrajen ve€inoma iz lesa,ima dvokapno streho in dvokrilna garazna

vrata. Notranjost ni finalno izdelana,objekt nima komunalnih priklju¢kov.

Objekt stoji na parceli $t. 1849.in preko nje je tudi dostop do objekta. Ocenjujem,da se gospo-
darski objekt ne more prodajati samostojno,dogovor o sluznosti dostopa preko parcele §t.1849...
Na parceli $t.1849 v izmeri 695 m2 stojijo objekti s &t. stavbe 423,428,429 kin 1963.
OPREMA NI PREDMET CENITVE !

Stanje in vzdrzevanje objekta:

Ved&stanovanjski objekt je slabse vzdrzevan,ocenjujem,da so prostori slab$e vzdrzevani.

V objekt in stanovanja mi ni bil omogod&en vstop!

Gospodarsko poslopje je povprecno vzdrzevano.

Zunanja ureditev:

Zunanja ureditev objekta je urejena kot dvori§€e med objekt, z moznostjo parkiranja.

3. Analiza najugodnejSe uporabe:

je najverjetnejSa uporaba premozenjaki je fizi€no mozna,stros§kovno primerno upravi¢ena,

zakonsko dopustna,finan¢no izvedijiva in katere rezultati izkazujejo najvisjo vrednost premo-
Zenja.
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Optimalna koristna uporaba nepremicnine je tudi osnova za doloCitev trzne vrednosti nepremic-
nine, kar je po MSOV opredeljeno kot najgospodarnejsa in najbolj$a raba.

V analizi najgospodarnej$e uporabe preverjamo:

- ali je predvidena uporaba zakonita

- ali obstajajo pogoji za pravno upravi¢enost uporabe

- ali ali je nepremiénina v fizicnem smislu primerna za preureditev v predvideno uporabo

- ali je predvidena uporaba finanéno izvedljiva,smiselna in verjetna

Stanovanjska hi§a je zgrajena pred letom 1967. in novi Gradbeni zakon uposteva domnevo,da
je objekt zgrajen legalno . Zaupamo v zakonitost predhodnih postopkov v skladu z gradbeno
zakonodajo!
Na parceli $t.1849 v izmeri 695 m2 stojijo sledeci objekti:
&t.stavbe 423: ve&stanovanjski objekt z deli stavbe 1-6 v skupni neto izmeri 309,00 m2.

" 428: gospodarsko poslopje

" 429: delavnica

" 1963: garaza

Na parceli je glede na $tevilo objektov in delov stavb potrebno tudi zadostno Stevilo parkirnih
mest. V ZK so vpisani samo lastninski delezi.

Za stanovanjsko hi$o je najbolj$a uporaba nepremiénine obstojece stanje!
IZMERE:
Upostevam neto povr§ino posameznih delov stavb po podatkoh GURSa:

1. ID znak : 2017-423-423.
Veéstanovanjska stavba z dvema poslovnima prostoroma st. stavbe 423.:.

Uporabna povr. |klet skupaj
m2 m2 m2

del stavbe 1.:

stanovanje 41,70 3,00 44,70
del stavbe 2.:

prodajalna 54,00 54,00
del stavbe 3.

industrij.del 50,10 50,10
del stavbe 4.

stanovanje 46,80 3,00 49,80
del stavbe 5.

stanovanje 49,80 5,00 54,80
del stavbe 6.

stanovanje 50,60 5,00 55,60

skupaj 293,00 16,00 309,00
1. neto tlorisna povrsina skupaj 309,00 m2

2. ID znak: 2017-423-900.
Gospodarsko poslopje s §t. stavbe 428.:
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Del objekta stoji na sosednji parceli.
zemlji$¢e pod stavbo - 95 m2 x 0,90 = 85,50 m2 neto povriina etaze-PT.

2. neto tlorisna povrsina skupaj 85,50 m2
neto tlorisna povrsina 1.in 2. skupaj 394,50 m2
OCENJEVANJE VREDNOSTI. - po nabavno vrednostnem naéinu:

Stroskovni pristop temelji na principu po katerem osve$ten kupec za nepremiénino ni priprav-
lien placati vec kot zna$a vsota stro8kov nakupa praznega zemlji$¢a,stro$kov graditve izbolj-
8av in pri¢akovanega donosa investitorja.

1. Ocena vrednosti stavbnega zemlji§¢a v komunalno urejenem okolju:

Ocena vrednosti zemljis¢a glede na lokacijo zemlji$¢a in glede na komunalno ureditev okolja
v katerem se nahaja zemljis¢e ter na podlagi primerljivih prodaj sliénih zemlji&¢ na trgu

nepremicénin.

- uporabna vrednost glede na namembnost - vecstanovanjska hisa P+2N

- funkcionalna ugodnost - lokacija - K.O.Dolenji Logatec

- izrabljenost zemljisca - povprecna

- gostota pozidave - do 250 preb/ha

- lokacija - v naselju ve¢druzinskih hi$ in poslovnih

objektov
a. Individualna komunalna oprema:
Stanovanjski objekt je priklju¢en na slede¢e komunalno omrezje: elektriko, vodovod.,
kanalizacijo. :
Objekt ima ogrevanje prostorov s centraino kurjavo.

b. Kolektivha komunalna oprema:
objekti in naprave kolektivne rabe:
Asfaltirane ceste do objekta z odvodnavanjem in razsvetljavo.

C. Stavbno zemljis¢e:

parcela $t.1849: skupaj 695 m2
stavba §t. 423 - stavbisce *230 m2
! 428 - " * 95 m2
stavbisce 325 m2

Na parceli stoji tudi objekt t, stavbe 429 in 1963, ki nista predmet cenitve.
Ostali del parcele je funkcionalno zemlji§ce objektov - dostop in parkirna mesta.
Etazni nacrt za objekte in pripadajoée zemlji$€e ni izdelan!

Izraéun:
Za zemlji§¢e od skupne vrednosti nepremiénin, ki je predmet cenitve
ocenim za lokacijo center Logatec cca 40 % 130.000,00 EUR
Ocena vrednosti stavbnega zemlji§éa v komunalno urejenem okolju
znasa skupaj 130.000,00 EUR

2. GRADBENA VREDNOST.
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Ocena nadomestitvenega stro$ka - gradbena vrednost ki vsebuje:

Projektantska ocena investicij podatki v "PEG gradbeni portal": - 2018.

veéstanovanjska hisa K+P+ M,0S 2018.: samostojeta stavba s posevno streho,z dvema
stanovanjema na etaZo,osnovni cenovni razred-zahtevnost objekta Ill.:

1. strodek gradbenih,obrtniskih ,instalacijskih del s komunalnimi z DDV
prikljucki objekta - za m2 neto povrsine 895,49 EUR/m2
2. stroski za projektno dokumentacijo ,soglasja, 7,80% 69,85 EUR/m2
- upravljanje in vodenje projekta,stroski finans.projekta,
raziskave in preiskave, komunalni prispevek 7.20% 64,48 "
2. skupaj 134,32 EUR/m2
.strodek za enoto neto tlorisne povriine
ocena 1.in 2. znasa 1.029,81 EUR/m2

glej postavko 2.00 - IZMERE :
investitorski stroski-projekti,komunalni prispevek...
2. investitorski stroski-projekti,komunalni prispevek...
U.P. m2 293,00 x 134,32 = 39.356,79 EUR
2. skupaj 39.356,79 EUR

1. gradbena vrednost

1. Veé&stanovanjska stavba z enim poslovnim prostorom $t. stavbe 423.:.
uporabna povrsina

del stavbe 1-6 m2 293,00 x 895,49 x 1,00 = 262.378,57 EUR
kleti m2 16,00 x 895,49 x 0,75 = 10.745,88 EUR
1. skupaj m2 309,00 skupaj 273.124,45 EUR

2. Gospodarsko poslopje s §t. stavbe 428.: leseno

U.P. m2 85,50 x 895,49 x 0,25 19.141,10 EUR

Nadomestitveni stroSek nepremiénine (NS) 1. in 2. skupaj 292.265,55 EUR

Ocena fizicne obrabljenosti objekta:

A. Kratkotrajne komponente:

a. Ozdravljive komponente:
dotrajana finalna izdelava prostorov ,konstr.
za 1 m 2 neto tlorisne povrsine

m2 309,00 x 5,00 EUR/m2 = -1.545,00 EUR
b. neozdravljive komponente:
za strojne in elektro instalacije
U.P. 293,00 x 5,00 EUR/m2 = -1.465,00 EUR
A. Kratkotrajne komponente a.in b. skupaj -3.010,00 EUR
NS 292.265,55 EUR
B. Dolgotrajne komponente:
odpisana vrednost dolgotrajnih komponent:
leto izgradnje obj. - 1.929 leta (starost objekta je 90 let)

leto cenitve - 2.019 leta
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ekonomska Zivljenska doba - 100 let
dejanska Zivljenska doba - 90 let
vzdrz.objekta,streha,okna inst.1952 . -30 % - 55 let
55,00 / 100 = 0,550
glej dolgotrajne komponente =
X 0,550 = -160.746,05 EUR
B. dolgotrajne komponente za fiziéno poslabsanje
odpisani strosek -160.746,05 EUR
NS 292.265,55 EUR
C. funkcionalno zastaranje:
ocena stopnje funkcionalnega zastaranja:
lastn.delezi,ured. dokument. -5% -0,05 -14.613,28 EUR
C. Funkcionalno zastaranje skupaj = -14.613,28 EUR
NS 292.265,55 EUR
D. ekonomsko zastaranje:
za trzno vrednost
center Logatca 10% x 0,10 29.226,55 EUR
D. Ekonomsko zastaranje skupaj 29.226,55 EUR
E. Sedanja neodpisana vrednost (SNV):
a. nadomestitveni strodek ( NS) 292.265,55 EUR
b. odpisana vrednost (OV):
A. kratkotrajne komponente -3.010,00 EUR
B. dolgotrajne komponente -160.746,05 EUR
C. funkcionalno zastaranje -14.613,28 EUR
b. odpisana vrednost (OV): -178.369,33 EUR
-178.369,33 EUR
ekonomsko zastaranje 29.226,55 EUR
E. sedanja neodpisana vrednost (DNV) -149.142,77 EUR
ocena vrednosti (gradbena vrednost) SKUPAJ 143.122,77 EUR
lll. ZUNANJA UREDITEV:
(z upostevanjem amortizacije)
Zunanja ureditev je urejena z vecimi $tevili parkirnih mest.
10%
lll. zunanja ureditev 14.312,28 EUR
skupaj 14.312,28 EUR

IV. OCENA DONOSA INVESTITORJA:

donos investitorja ocenjujem na 10% stroskov objekta in zunanje ureditve

glej post Il. oceno vrednosti (gradbena vrednost)
X
IV. ocena donosa investitorja

0,1
skupaj

14.312,28 EUR
14.312,28 EUR

A. REKAPITULACIJA

po nabavno vrednostnim naéinu

urejenem okolju
Il.  Ocena vrednosti (gradbena vrednost)
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I.  Ocena vrednosti stavbnega zemljis¢a v komunalno

130.000,00 EUR
143.122,77 EUR




lll.  Zunanja ureditev 14.312,28 EUR
IV. Ocena donosa investitorja 14.312,28 EUR

zemlji$¢e in gradbena vrednost skupaj 301.747,33 EUR

A. Ocenjena vrednost nepremiénine
po stroskovnem pristopu ,

skupaj s stavbnim zemlj. SKUPAJ 301.747,33 EUR
[OCENA VREDNOSTI NEPREMICNINE ,na donosu zasnovan naéin. | |

a. Objekt s funkcionalnim zemljis&em.

Pri ugotavljanju vrednosti nepremi¢nine po donosu zasnovanem nacinu ki je ugotovljen na
kori$&enosti oz.potencialne izgube najemnin,ocenjenih povpre¢nih letnih strodkov za upravijanje
in obratovanje nepremi¢nin ter nadomestitveno rezervo posesti. Tako dobljeni letni donos je
kapitaliziran z doloteno mero kapitalizacije.

Vrenost nepremicnine je doloena z nasledno enacbo: V= D/K kjer je:

Vi vrednost nepremicnine
Do neto donos
| S mera kapitalizacije

Predpostavlja se,da je podobne nepremiénine mo¢ dati v najem v danih trZznih razmerah.
Pripadajoce zemlji$¢e in uporaba je vklju€ena v najem.

Dolotitev donosa iz poslovanja predstavlja razliko med prihodkom,ki ga nepremicnina prinasa
in stroski,ki bremenijo lastnika,pred obdavgitvijo.

Najemnina ne vklju¢uje stroskov davkov,tekotega vzdrzevanja,varovanja,dobave energentov in
drugih komunalnih storitev.

- Znizanje prihodka:
Znizanje prihodka je z nezasedenostjo,neizterljivost- izkustveno ocenjena moZna nezasedenost
glede na trzne razmere do - 5 % od efektivnega letnega prihodka.

- Stroski:
Stro$ke,potrebne za obratovanje nepremi¢nine predstavljajo stalni stroki in spremenljivi stroski.

- Stalni stroski:

Stalni stroski obsegajo stroske zavarovanja,nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a,
popravil in vzdrZzevanja in nadomestitveno rezervo.

Stalne stroske ocenim za -5%.

- Stroski rezervacije in popravila:
vkljuéno z z nadomestitveno rezervo ocenim do -2% od efektivnega letnega prihodka.

Strodki upravljanja in obratovanja vkljué¢no z nadomestno rezervo se oceni do -2% od efektiv-
nega letnega prihodka.

- Spremenljivi stroski:
so stroski za dobavljeno vodo,elektriko,ogrevanije...obi¢ajno jih prevzame najemnik.
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- Mera kapitalizacije: R
Mera kapitalizacije je dolo¢ena z metodo dograjevanja,pri kateri se uposteva netvegano stopnjo
donosa,premijo za tveganje, likvidnost,upravljanje z nalozbo,ter vragilo nalozbe.

- Netvegana stopnjo donosa :

uposteva se donos slovenske dolgoroéne obveznice z zapadlostjo 2022.leta -2,25% in pri¢a-
kovano letno stopnjo inflacije ocena 0,6-1 %.

Mera negativnih nalozb:

(i=nominalna donosnost,|ll-inflacija)

- Premija za tveganje:
pri nepremi¢ninah,ki se oddajajo v najem in glede na razmere na nepremiéninskem trgu ocenim

premijo 3%.

- Premija za likvidnost:
Nepremi&nino je je v primerjavi z vrednostnimi papirji teZje prodati. Premija za ne-likvidnost se
giblje med 1,0 do 1,5%; odlo¢im se za mero likvidnosti v vi§ini 1%.

- Premija za upravljanje nalozbe;
Upravljalci nepremiénin zaracunavajo za upravljanje 0,3- 0,4%; upo$tevam mero 0,3%.

- Premija za vracilo nalozbe:
Premija za vracilo naloZbe je izgubljena vrednost zaradi fiziénega zastaranja in nadomestimo

s premijo za obnovo oziroma ohranitev glavnice ki se obratuna kot povetana pri¢akovana

donosnost.
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R= (1+i)/1+l)-1=

1.60%

Glede na vrsto in stanje nepremicnine upostevam premijo za vracilo nalozbe v vi$ini za 1,0%.

Mera kapitalizacije -rekapitulacija:

Netvegana stopnja donosa 1,60 %
Premija in tveganje 3,00 %
Premija za likvidnost 1,00 %
Premija za upravljanje 0,40 %
- Premija za vracilo naloZzbe 1,00 %
Mera kapitalizacie @~ ...l 7,00 %

Najemnina je ocenjena glede na gibanje najemnin v kraju sedeza predmetne nepremiénine
(lokacijska ugodnost).in po optimalno moznem nacinu oddaje.

mesecna najemnina brez obratovalnih strodkov,tekogega vzdrzevanja,varovanja.
GURS -ETN realizirana oddaja v najem ; stanovanja v letu 2018.,2019.:

lokacija datum najema | povrsina leto izgr. vrednost EUR/
m2 EUR m2

1. Doleniji Log. sept.
2018.1. 74,00 1.980 140,00 1,89

2. Logatec sept.
2018. 1. 44,00 1.800 450,00 10,23

3. Petkovec sept.
2018, 20,00 1.946 244,00 12,20
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4. Logatec sept.
2018. 1. 85,00 1.800 140,00 1,65
povprecje 6,49
Za obravnavano nepremicnino ocenim verjetno doseZeno najemnino glede na lokacijo,
leto izgradnje,velikost...
ocena skupaj 6,49 EUR/m2
IzraCun: glej izmere
1. m2 309,00 x 6,49 = 2.005,89 EUR
2. m2 85,50 x 6,49 x 0,50 = 277,51 EUR
1.in 2. skupaj 2.283,40 EUR
Ocenjena vrednost bruto trzne najemnine skupaj 2.283,40 EUR/mes.
" 2.005,89 EUR/mes. X 12 = 24.070,69 EUR/leto
minus
odbitek za neizkori§¢enost 5% -1.203,53 EUR
odbitek za neiztrerljivost 3% -722,12 EUR
Potencialni dohodek /leto 22.145,03 EUR /leto
stro8ki upravljanja in obratov./leto 2% -44290 "
nadomestitvena rezerval/leto-minus 2% -44290 "
efektivni neto dohodek /leto 21.259,23 EUR/leto
celotna letna stopnja kapitalizacije 7,00 %
Vrednost nepremiénine 21.259,23 |/ 0,07 = 303.703,32 EUR
Vrednost nepremiénine na donosu zasnovan nacin
znasa skupaj 303.703,32 EUR

[C. Nagin primerljivih prodaj -TRZNI PRISTOP.

Metoda trznega pristopa se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov,ki so bile
realizirane v ¢asovno ¢€im krajSem obdobju na obmogju,ki je &imblizje obravnavani lokaciji.

Po podatkih GURS- javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah- ETN evidenca o realizaciji
prodanih nepremiénin v K.O. Dolenji LOGATEC:

v ¢asu marec 2018.-

marec 2019.

PRIMERLJIVE NEPREMICNINE - rabljena stanovanja

opis nepremi¢nine |Primerljiva 1.: |Primerljiva 2.  |Primerljiva 3. [Primerljiva 4. enota
lokacija Dol.Logatec Dol.Logatec Dol.Logatec  |Dol.Logatec

sklenitev posla marec 2018.  |april 2018. april 2018. maj 2018.

objekt je zgrajen leta 1.980 1.950 1.950 1.976
uporabna povrsina 47,00 m2 54,00 65,00 50,00

neto povrsina 60,00 m2 70,00 118,00 61,00

U/N 0,78 0,77 0,55 0,82

prodajna vrednost 82.000,00 82.000,00 140.000,00 83.500,00|EUR
prodajna cena

EUR/m2 1.366,67 1.171,43 1.186,44 1.368,85|EUR/m2

Irena Mavsar 041 730 408




20

(vrednost cene za 1.00 m2 nepremicnine)

Opravim prilagoditve na primerljivih neprimi¢ninah v odnosu do nepremiénine, ki je predmet

te ocene vrednosti glede na lokacijo soseske in objekta, starosti in vzdrzevanja objekta ter
pros te ocene vrednosti glede na lokacijo soseske in objekta, starosti in vzdrZzevanja objekta ter
(vrecprostorov,standard izdelave objekta in velikosti parcele in nepremiéninske enote.

Obravnavana nepremiénina:
vecstanovanjska hiSa st. stavbe 423.,del 1-6.,in gospodarsko poslopje &t. stavbe 428.:

parcela $t.1849: skupaj 695 m2
stavba §t. 423 - stavbisce *230 m2
" 428 - " * 95 m2
za obradun: stavbisce 325 m2 in del funkcionalnega zemljis&a!

Na parceli stoji tudi objekt &t.stavbe 429 -delavnica in §t.1963.-garaza, ki nista predmet cenitve.
Ostali del parcele je funkcionalno zemlji$¢e objektov za dostop in parkirna mesta.

Etazni nacrt za dele objektov ni izdelan,in tudi ne za pripadajo¢e zemljis¢e posameznim ob-
jekom. V ZK so vpisani samo lastninski delezi.

neto tlorisna povrsina:
1.veéstanovanjska hisa $t. stavbe 423.:

deli stavb 1-6: UP 293,00 m2
kleti 16,00 m2

1. skupaj 309,00 m2
2. Gospodarsko poslopje s $t. stavbe 428.:

85,50 m2

neto povrdina 1.in 2. skupaj 394,50 m2
objekt je zgrajen - 1929.leta  (starost objekta je 90.let)
obnova strehe 1958.1.. fasade 1970.1., okna in instal.1960.1.,
lokacija - center Logatca
komunalni priklj.  -ima komunalni priklju¢k voda,elektrika,kanalizacija

ogrevanje stanovanjskih prostorov je s centralno kurjavo
objekta sta v celoti potrebna obnove!

PRILAGODITVE: I

Ocenjevana nepr. |Primerijiva 1.: |Primerljiva 2. Primerljiva 3. |Primerljiva 4.
Logatec,ve¢stan stav. |Log. 1980.1 Log. 1950.1 Log. 1950 Log. 1976.
|gosp.p.1929.1.,394,00 nj60 m2 70,00 m2 118 m2 61 m2

lokacija 2,00 2,00 2,00 2,00
starost objekta -22,00 -7,00 -7,00 -17,00
ni potresno zgrajen obj. -5,00 -5,00 -5,00 -5,00
vzdrzevanje -4,00 -4,00 -4,00 -4,00
velikost prostorov

U/N 4,00

komunal.opr.

funkcionalnost .

lastninski delezi,dok. -5,00 -5,00 -5,00 -5,00
ekonomska lokacija-

center Logatca 6,00 6,00 6,00 6,00

irena Mavsar 041 730 408
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prilagoditve -28,00 -13,00 -9,00 -23,00
EUR/m2 EUR/m2 EUR/mM2 EUR/m2
prodajna cena 1.366,67 1.171,43 1.186,44 1.368,85
ocenjevane neprem. 984,00 1.019,14 1.079,66 1.054,02
ocenjena vrednost nepremi¢nine - povpre¢na EUR/m2 1.034,21
izradun:
1. Veéstanovanjska stavba st. stavbe 423...
uporabna povrsina
del stavbe 1-6 m2 293,00 x 1.034,21 x 1,00 = 303.022,08 EUR
kleti m2 16,00 x 1.034,21 x 0,75 = 12.410,46 EUR
1. skupaj m2 309,00 skupaj 315.432,55 EUR
2. Gospodarsko poslopje s st. stavbe 428.:  leseno
U.P. m2 85,50 x 1.034,21 x 0,25 = 22.106,13 EUR
skupaj m2 394,50 1.in 2. skupaj 337.538,68 EUR
Ocena trzne vrednosti 1.in 2. skupaj = 337.538,68 EUR

Za oceno trzne vrednosti obravnavane nepremiénine so bili uporabljeni trije pristopi k izratunu
vrednosti s katerimi sem dobila tri indikacije vrednosti za obravnavano posest.

A. Ocenjena vrednost nepremicnine
po stroSkovnem pristopu 301.747,33 EUR
B. Ocenjena vrednost nepremicnine
po dohodkovnem pristopu 303.703,32 EUR
C. Ocenjena vrednost nepremicnine
po trznem pristopu 337.538,68 EUR
Pri konénem razmisleku o vrednosti obravnavane nepremicénine in glede na namen vrednotenja,
da se dologi trzna vrednost obravnavane nepremiénine, se odlogim za ocenjeno trzno vrednost
po trznem pristopu
zaokrozeno

skupaj 337.539,00 EUR

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremi¢nini

VECSTANOVANJSKA HISA st.stavbe 423,deli stavbe1.- 6.,
GOSPODARSKO POSLOPJE s&t. stavbe 428,K.0. 2017.Dolenji
Logatec, Cankarjeva c. 3.,Logatec

ID znak: 2017-423-423 ID znak: 2017-423-900

Irena Mavsar 041 730 408
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Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VECSTANOVANJSKA HISA st.stavbe 423,deli stavbe1.- 6.,
GOSPODARSKO POSLOPJE st. stavbe 428, K.O. 2017 Dolenji Logatec,Cankarjeva c. 3.

Logatec. ID znak: 2017-423-423 ID znak: 2017-423-900
delez 1/1
z vrednostjo per. 30.03.2019.
znasa skupaj 337.539,00 EUR

LASTNINSKI DELEZI
ALEKSANDER ZUPANCIC,Logatec

1. Vetstanovanjska stavba z enim poslovnim prostorom &t. stavbe 423.:.
v ZK lastninski delez do 2/6
315.432,55 EUR 2/6 = 105.144,18 EUR

2. Gospodarsko poslopje s §t. stavbe 428.:
v ZK lastninski delez do 1/1
22.106,13 EUR 11

22.106,13 EUR

skupaj 337.538,68 EUR 127.250,32 EUR
vrednost lastninskih delezev per.30.03.2019.
ALEKSANDER ZUPANCIC znasa skupaj 127.250,32 EUR

Ocenjujem,da se idealni solastninski delezi na nepremic¢nini slabse trzijo,eventuelni kupec se
za nakup redkeje odlo€i. Prodaja solastninskega deleza traja dalj ¢asa,manj$a pa je tudi iztrze-
na vrednost posameznega deleza. Solastnik ne more prosto razpolagati s svojo lastninsko
pravico brez soglasja drugega solastnika. Izvesti je postopek delitve nepremiénine in vpis v
zemljiSko knjigo,kar je povezano s stroski - upostevani so z odbitkom -5% od trzne vrednosti.

GURS - javni vpogled v podatke o nepremiéninah.

Vrednost nepremi¢nin po podatku GURSA - mnozi¢no vrednotenje nepremiénin
za objekt 8t stavbe 423 z deli stavbe 1-6 in $t. stavbe 428 na naslovu Cankarjeva c.3.,Logatec
delez 1/1 zna$ajo skupaj 314.616,00 EUR

GURS je izvedel preragun vrednosti pri vseh tistih nepremi¢nin evenditiranih v registru nepre-
mi€nin,katerih sprememba vrednosti je bila ve¢ja od 10% od dolo¢itve modela vrednotenja.
GURS-vrednosti nepremi¢nin odrazajo razmere na trgu nepremiénin na dan 31.marca 2014.

Ljubljana 30.03.2019. Cenilec
Mavsar Irena

A K / n Lul
:‘,f'/’*“" /wazﬁ 7

[ MAVSAR
“ampova ulica 2
LJUBLJANA

Irena Mavsar 041 730 408
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Priloga:

GURS -javni vpogled v podatke o nepremicninah
- ZKizpisek

- fotografije

Irena Mavsar 041 730 408
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Javni vpoglea v podatke o nepremicrinah

SIFKO | PARCELA

STAVBA

2017 1849

423

D0544

ID LISTA LETO ORTOFOTA
2014

K.0. 2047 poLEMIl LOGATECL

hitp://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.7861247052530619#
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28.8.2018 Javni vpogled v podatke o nepremicninah

Stavbe
Katastrska obcina Stevilka stavbe Katastrski vpis | Stevilo delov stavbe Vrednost nepren}it‘énine Grafi¢ni prikaz
2017 DOLENJI LOGATEC ~ 423 NE 6 na voljo samo za del stavbe @) K 3

Legenda podatkov: Register nepremicnin Kataster stavb Zbirni kataster GJI Drugi upravljavci

Katastrska obdina 2017 stevilka stavbe 423

Podrobni podatki o stavbi
NASLOV STAVBE Logatec, Cankarjeva cesta 3

DEJANSKA RABA STAVBE STANOVANISKA
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA

KATASTRSKA OBCINA  STEVILKA PARCELE POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (M2)

2017 DOLENJI LOGATEC o 1849 *230 \./
STEVILO ETAZ ) . o 5
STEVILKA PRITLICNE ETAZE o - 1
VISINA STAVBE;(M) B ] 127
STEVILO STANOVANJ o o 4
STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV - 2 )
TIP STAVBE B - o 1 - samostojeca i
LETO IZGRADNJE STAVBE o N 1929 )
LETO OBNOVE STREHE ' B 1958
LETO OBNOVE FASADE o 1970

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE

VRSTA OGREVANJA ' 2 - centralno ogrevanje
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE - Da
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE ' Da
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZJE Da

PRIKLJUCEK NA OMREZJE ZA KABELSKO TV Da

VPLIVNO OBMOCJE -

PRIKLJUCEK NA INDUSTRIJSKI TOK Da
PRIKLJUCEK NA KOMPRIMIRAN ZRAK 7 " Ne
NACIN TEMELJENJA 1 - pasovni, tockovni temelji
PRIKLJUGEK NA OMREZJE PLINOVODA Ne
POSEBNA KANALIZACIJA ALI CISTILNA NAPRAVA Ne
PRIKLJUEEK NA TEHNOLOSKI PLIN Ne

Podatki o sirokopasovnem internetu
OPERATER

TELEKOM SLOVENIJE, d.d.

NAKLO podietje za organizacijo, vzdrzevanje, nacrtovanje posredovanje in zastopanje, d.o.o.,
Logatec

Podatki o energetski izkaznici

Ni podatkov o energetski izkaznici stavbe!
Deli stavbe z energetsko izkaznico: 2

Seznam delov stavbe o8

STEVILKA STEVILKA STANOVANJA ALI
DELA STAVBE POSLOVNEGA PROSTORA

DEJANSKA RABA DELA STAVBE

1 3 Stanovanje v vecstanovanjski stavbi ali
~ stanovanjsko poslovni stavbi

2 1 Prodajalna

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.936591871491387 1#

5 - kombinacija razlicnih materialov

OMOGOCENA
ZMOGLJIVOST

100 Mb/s

30 Mb/s

KATASTRSKI VREDNOST
VPIS NEPREMICNINE

NEi & 3
NE & 3

12



28.8.2018 Javni vpogled v podatke o nepremicninah

3 2 Industrijski del stavbe NE € 3
Stanovanje v vecstanovanjski stavbi ali |

4 4 : : .
stanovanjsko poslovni stavbi ) NE @ 1
Stanovanje v ve¢stanovanjski stavbi ali .

> I stanovanjsko poslovni stavbi Pl @ 1

6 6 Stanavanje v vedstanovanjski stavbi ali NE (€ 1

stanovanjsko poslovni stavbi

8% Parcele

Katastrsia ob&ina Stevilka Povrsina parcele | Urejena Katastrski dohodek Vrednostli ) Gr_aﬁcni
_ parcele (m2) parcela (EUR) B nepremicnine prikaz

1849 695 NE 0,00 © ® <

2017 DOLENIJI
LOGATEC

Legenda podatkov: Register nepremicnin Zemljiski kataster

Podrobni podatki o parceli
Katastrska obtina 2017 Stevilka parcele 1849

POVRSINA PARCELE (M2) 7 695

DEJANSKA RABA ’ ] POVRSINA DEJANSKE RABE ZEMLJISCA (M2)
Pozidano zemljisce 695

NAMENSKA RABA 7 a POVRSINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2)
osrednja obmodja centralnih dejavnosti 688
povrsine cest 7

RABE ZEMLJISC POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (M2) STEVILKA STAVBE, KI STOJI NA PARCELI
ZEMLIISCE POD STAVBO PRED 2006 *56 429
ZEMUIISCE POD STAVBO PRED 2006 B *106 7 428 *
ZEMLIISCE POD STAVBO PRED 2006 214y 423/
Podatki o lastnikih in upravijavcih

PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOV LE%Q ROJSTVA / MATICNA STEVILKA DELEZ  STATUS

Podatek o lastniku ni javen

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.93659187 1491387 1# 2/2



28. 8.2018 Javni vpogled v podatke o nepremicninah

Legenda podatkov: ~ Register nepremicnin  Kataster stavb e

Katastrska obcina 2017 Stevilka stavbe 423 Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe

Drugi upravijavci

NASLOV DELA STAVSBE Logatec, Cankarjeva cesta 3

KATASTRSKI VPIS Ne

DEJANSKA RABA DELA STAVBE Sgas?é)y;nsjtea\\:b\?eéstanovanjski stavbi ali stanovanjsko
UPORABNA "POVRSINA DELA STAVBE w2 41,7

POVRSINA DELA STAVBE (M2) _ /5;/{ tfl, ?0

STEVILKA ETAZE
UPRAVNIK STAVBE ' -

LEGA DELA STAVBE V STAVBI 7 ~ 3-nadstropje

STEVILKA NADSTROPJA - 1

LETO OBNOVE OKEN - 1952

LETO OBNOVE | INSTALACL) 192

DVIGALO. ) - Ne )
DVE ALI VEC ETAZ o Ne

KLIMA , - o Ne

KUHINJA - ' ~ Da

i{oﬁAfNic_A - e Da ]
STRANISCE ’ - Da

STEVILO SOB ' 32 7
POCITNISKI NAMEN STANOVANJA - Ne

OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI ’ “Ne

§TEVILO SOB ZA OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI -
POVRSINA NAMENJENA ZA OPRAVLJANJE D!;:JAVNOSTI -

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI STANOVANJA © POVRSINA PROSTORA (M2)

klet v S . - 3,00

bivalni prostor 7 - B 470 - .
Parkirni prostor ZZ/ 7’0

VRSTA PARKIRNEGA PR(;STORA » o STEVILO PARKIRNIH MEST

3 - Parkirno mesto na prostem zagotovljeno ) 1

Podatki o energetski izkaznici

Ni podatkov o energetski izkaznici dela stavbe!

Podatki o lastnikih in upravljavcih =

2 1 Prodajalna

Legenda podatkov:  Register nepremicnin  Kataster stavb -

Katastrska obcina 2017 Stevilka stavbe 423 Stevilka dela stavbe 2
Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STAVBE - ~ Logatec, Cankarjeva cesta 3
KATASTRSKI VPIS 7 Ne

DEJANSKA RABA DELA STAVBE - i Prodajalna )
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (M2) 54,0

POVRSINA DELA STAVBE (M2) 54,0

STEVILKA ETAZE 1 7

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.9365918714913871#

NEi @J

 Drugi upravljavci

1/5



28.8.2018 Javni vpogled v podatke o nepremicninah

UPRAVNIK STAVBE -
LEGA DELA STAVBE V STAVBI -

2- prtie , ,
STEVILKA NADSTROPJA -
LETO OBNOVE OKEN o T 1960
LETO OBNOVE INSTALACIJ 1960
DVIGALO Ne
KLIMA Ne
VHOD 1Z ULICE Da

IZLOZBENO OKNO Da
OBDELAVA STROPA -
PROSTORNINA B
RAZDALJA MjED NOSILNIMI ELEMENTI -
STENSKE OBLOGE

3 - ometan in opleskan strop

2 - ometane stene in opleskane stene

TALNE OBLOGE 10 - plo&tice
VISINA ETAZE ' = * )
Izolacija
$IFRA IZOLACIE Vestawzouace
3 , o R 7, ~ B : , _ 3-brezizoladje - o
Podatki o energetski izkaznici
STEVILKA IZKAZNICE | DATUM IZDAJE  DATUM VELJAVNOSTI ENERGETSKA IZKAZNICA
7 7 - - S . ~ DELA STAVBE (PDF)
2015-65-121-31756 16.11,2015 15.11.2025 |
Podatki o lastnikih in upravijavcih 1
3 ' 2 Industrijski del stavbe NE @ J

B ~ Legenda podatkov: ‘ Register nepremicnin ___ Kataster stavb Drugi upravijavci
Katastrska obcina 2017 Stevilka stavbe 423 stevilka dela stavbe 3
Podatki o delu stavbe

NASLOV DELA STA»VBE i Logatec, Cankarjeva cesta 3

KATASTRSKI VPIS N 7_ - )
DEJANSKA RABA DELA STAVBE - Industrijski del stavbe

UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (M2) 50,1 '

POVRSINA DELA STAVBE (M2) 50 ) )
STEVILKA ETAZE ' 1

UPRAVNIK STAVBE ' ' .

LEGA DELA STAVBE V STAVBI 2 - pritligje )
STEVILKA NADSTROPJA - -
LETO OBNOVE OKEN 170 » B
LETO OBNOVE INSTALACIJ 1970

pviGALO '  Ne ] 7 )

KLIMA B VNe_f -

OBDELAVA STROPA 7 3 - ometan in opleskan strop

PROSTORNINA - o 1151 )
RAZDALJA MED NOSILNIMI ELEMENTI 3

STENSKE oiéLQGEi - ' 7_ 2 - ometane stene in opleskane stene

TALNE OBLOGE 5 - betonski tlak B

VISINA ETAZE 2.3

Izolacija

$IFRA 1ZOLACIJE VRSTA IZOLACIJE

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.936591871491387 1#



28.8.2018 Javni vpogled v podatke o nepremiéninah
3 3 - brez izolacije
Podatki o energetski izkaznici

Ni podatkov o energetski izkaznici dela stavbe!

Podatki o lastnikih in upravljavcih 1

4 4 Stanovanje v vecstanovanjski stavbi ali stanovanijsko poslovni stavbi NE (€ .3

Legenda podatkov: Register nepremicnin _ Kataster stavb  Drugi upravljavci
Katastrska obcina 2017 Stevilka stavbe 423 Stevilka dela stavbe 4
Podatki o delu stavbe

NAﬁSIt(')iv DELA STAVBE 7 : , Logatec, Cankarjeva cesta 3

KATASTRSKI VPIS e

DEJ AN'SK A RABA DELA STAVBE ggas?g\ygng?axb\i/eéstanovanjski stavbi ali stanovanjsko
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (M2) - ;7 46,8 N 7 . 7 |
POVREINA DELA STAVBE (M2) 7 - ,4678/l|4,¥0 7 7
STEVILKA ETAZE - - 2

UPRAVNIK STAVBE ' ) ' s

LEGA DELA STAVBE V STAVBI 3 - nadstropje
§TEVILKA NADSTROPJA ’ 1

LETO OBNOVE OKEN ] 1952 )

LETO OBNOVE INSTALACIJ - 192

DVIGALO N ]

DVE ALI VEC ETAZ o o ~Ne ]

KLIMA ’ 7 Ne

KUHINJA - Da ) -
KOPALNICA - D

STRANISCE - 7 Da

STEVILO SOB 2

POCITNISKI NAMEN STANOVANJA Ne

OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI B  Ne

$TEVILO SOB ZA OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI -

POVREINA NAMENJENA ZA OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI -

Seznam dodatnih prostorov - B B
PROSTORI STANOVANJA  POVRSINA PROSTORA (M2) -
ket 3,00

bivalni prostor ) . 4680 - B

Parkirni prostor L4980

7 'STEVILO PARKIRNIH MEST
3 - Parkirno mesto na prostem zagotovljeno 1

VRSTA PARKIRNEGA PROSTORA

Podatki o energetski izkaznici

Ni podatkov o energetski izkaznici dela stavbe!

Podatki o lastnikih in upravljavcih 1

5 5 Stanovanje v veCstanovanjski stavbi ali stanovanjsko poslovni stavbi NE ‘€ } J

Legenda podatkov: Register nepremicnin _ Kataster stavb ~  Drugi upravijavci
Katastrska obcina 2017 stevilka stavbe 423 Stevilka dela stavbe 5

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.9365918714913871# 3/5



28.8.2018 Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah

Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAVBE Logatec, Cankarjeva cesta 3
KATASTRSKI VPIS | 7 Ne

Stanovanje v vecstanovanjskl stava ali stanovanjsko

DEJANSKA RABA DELA STAVBE poslovni stavbi

UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (M2) 49,8

POVRSINA DELA STAVBE (M2) 54,8

STEVILKA ETAZE 3 )

UPRAVNIK STAVBE -

LEGA DELA STAVBE V STAVBI -  3-nadstropje -

STEVILKA NADSTROPJA 7 2 )

LETO OBNOVE OKEN o 1970

LETO OBNOVE INSTALACIJ ' 1970 )
pVIGALO  Ne - o .
DVEALlVECETAZ N - )
KLIMA ' Ne

KUHINOA L S —_—
KOPALNICA - D

STRANISCE - 'pa o .
STEVILO SOB R ) )
Po'cil;;us;K?lfNAMEﬁ’STANOVANJA - Ne ) ]
OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI Ne

STEVILO SOB ZA OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI 1-

POVRSINA NAMENJENA ZA OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI -

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI STANOVANJA ' _ ~ POVRSINA PROSTORA (M2)

klet S . 500 - - - .
bivalni prostor ) o 49,80

Parkirni prostor Y 4 '8 0 7 7 o
VRSTA PARKIRNEGA PROSTORA B ' STEVILO PARKIRNIH MEST i

3 - Parkirno mesto na prostem zagotovl]eno - 1

Podatki o energetski izkaznici

Ni podatkov o energetski izkaznici dela stavbe!

Podatki o lastnikih in upravijavcih 1

6 6 ' Stanovanje v veCstanovanjski stavbi ali stanovanjsko poslovni stavbi NE ‘7€ ) J

Legenda podatkov:  Register nepremicnin _ Kataster stavb  Drugi upravljavci
Katastrska obcina 2017 stevilka stavbe 423 Stevilka dela stavbe 6

Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAVBE - ~ Logatec, Cankarjeva cesta 3
KATASTRSKI VPIS o  Ne

Stanovanje v vecstanovanjski stavbi ali stanovanjsko
poslovni stavbi

UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (M2) . 50,6

POVRSINA DELA STAVBE (M2) /t;g«; gg‘ gy

STEVILKA ETAZE
UPRAVNIK STAVBE -

DEJANSKA RABA DELA STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVBI ~ 3-nadstropje
STEVILKA NADSTROPJA 2
LETO OBNOVE OKEN 1970

http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.936591871491387 1# 4/5
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LETO OBNOVE INSTALACIJ
DVIGALO o
DVE ALl VEC ETAZ

KUHINJA
KOPALNICA
STRANISCE
STEVILO SOB

POCITNISKI NAMEN STANOVANJA

OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI

%fﬁ/llo é’o’BZA o}RA’VLJA@EWDEJA\?NHS%I’
POVRSINA NAMENJENA ZA OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI STANOVANJA
Klet

bivalni prostor

Parkirni prostor

VRSTA PARKIRNEGA PROSTORA

3 - Parkirno mesto na prostem zagotovljeno

Javni vpogled v podatke o nepremiéninah
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http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.9365918714913871#
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26. 3. 2019

Stavbe

Javni vpogled v podatke o nepremiéninah

Katastrska obcina

Stevilka stavbe | Katastrski vpis
2017 DOLENJI LOGATEC 428 NE

Legenda podatkov:
Katastrska ob¢ina 2017 stevilka stavbe 428

Register nepremicnin

Podrobni podatki o stavbl
NASLOV STAVBE .
PARCELE NA KATERIH STOJI STAVBA 7

KATASTRSKA OBCINA

2017 DOLENJL LOGATEC ‘ 18497 o

§TEVILO ETAZ o -
! STEVILKA PRITI:I—C.;J»E HETAZE
VISINA STAVBE (M)
LETOVIZ‘GR;‘\DNJE STAVBE
§TEVILO STANOVANJ -
§TEVILO POSLOVNIH PRO;TOROV
TIP STAVBE
LETO OBNOVE STREHE
Lﬁ&ﬁ\ﬁ/fﬂﬂbg
MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE
VRSTA OGREVANJA
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE

PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZJE

1

Podatki o Sirokopasovnem internetu

Ni podatkov o Sirokopasovnem internetu!

Podatki o energetski izkaznici

Ni podatkov o energetski izkaznici stavbe!

Seznam delov stavbe -’

STEVILKA DELA
STAVBE

'STEVILKA STANOVANJA AL
' POSLOVNEGA PROSTORA

Legenda podatkov:

Podatki o delu stavbe
| NASLOV DELA STAVBE
: KATASTRSKI VPIS
DEJANSKA RABA DELA STAVBE
NOVA DEJANSKA RABA DELA STAVBE
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (MZ)
POVR§INA DELA STAVBE (W2) ' '
STEVILKA ETAZE

UPRAVNIK STAVBE
LEGA DELA STAVBE \4 STAVBI

STEVILKA NADSTROPJA
prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.8367447911069608#

J Stevilo delov stavbe Vrednost nepremiénine

Kataster stavb

STEVILKA PARCELE

1 5 - kombinacija razlicnih materialov

I Ne
Ne

Grafiéni prikaz :

) 4

1 (€)
~ % Zbirni kataster GJI

¢evpodarba 947442‘

Drugi upravljavci

' POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (2)
*95

1 - samostojeca
j1952

4 - ni ogrevanja
i Ne

' DEJANSKA RABA DELA|KATASTRSKI  VREDNOST
| STAVBE | VPIS  NEPREMICNINE 7
‘ Drug kmetuskl del
| stavbe NE "
ascis s " = N e < . |
|
'Register nepremicnin | Kataster stavb = Drugi ypravljavci'

Katastrska obcina 2017 Stevilka stavbe 428 stevilka dela stavbe 1

yNe
' Drug kmetijski del stavbe

s 4550

w68 4S50 |
1 f

:‘ 2- pritlyiéje »
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/N0 SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige
Cas izdelave izpisa: 28.8.2018 - 14:16:25

remicénina

tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: del stavbe 2017-423-423

katastrska obtina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 423 (ID 5718951)

vrsta: 6 - glej opis

opis: Uradoma se na podlagi Uredbe o naloZitvi in vodenju zemljiske knjige z uporabo radunalniske tehnologije
ter o uskladitvi podatkov s podatki zemljiskega katastra (Ur. list RS §t. 42/2001) poogiti stanovanjska
stavba z naslovom Cankarjeva cesta 3, Logatec, z id.st. 2017-423, stoje¢a na parc.st. 1849 k.o. Dolenji
Logatec (v ro¢ni zemljiski knjigi vpisana v zk. telesu II).

naslov:  stanovanjska stavba Cankarjeva cesta 3 1370 Logatec

Plombe:
Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splo$nih skupnih delih stavbe v etazni lastnini

delez: 0/0
na nepremicnini: katastrska ob¢ina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 (ID 5375155)
ID pravice 10181424

snovni pravni poloZaj nepremi¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 9784121
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 2/6
imetnik:
1. EMSo0: 1310958 *****x

osebno ime: Aleksander Zupani¢

naslov: Cankarjeva cesta 003, 1370 Logatec

zatetek uinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka ulinkovanja | vrsta
18881427 14.07.2017 11:29:42 401 - vknjiZena hipoteka
19010742 14.07.2017 11:37:24 401 - vknjiZena hipoteka
19311338 27.09.2017 14:53:17 401 - vknjiZena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 9784122
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
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delez: 1/6
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5006155000
firma / naziv: TEKSTIL proizvodno in trgovsko podjetje d.d.
naslov: Letaliska cesta 034, 1000 Ljubljana
zadetek u¢inkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim Easom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka ulinkovanja | vrsta

19254730 22.09.2017 12:58:00 401 - vknjiZzena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 9784123
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 2/6
imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan
osebno ime: Joze, roj. 1928 Zupangi&
naslov: Cankarjeva cesta 3, 1370 Logatec
zacetek udinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 9784124
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/6
imetnik:
1. EMSoO: 2303936 ****x
osebno ime: Miriam Zupangi¢
naslov: Cankarjeva cesta 003, 1370 Logatec
zadetek udinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 18881427
¢as zacetka ufinkovanja 14.07.2017 11:29:42
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&na 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 423 (ID
5718951)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.377,16 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 05.07.2017

dodatni opis: :

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 1.377,16 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
zavarovanju Okrajnega sodi$¢a na Vrhniki, opr. §t. Z 28/2017 z dne 14.07.2017.

imetnik:
1. mati¢na §tevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregor¢igeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zadetek ulinkovanja vpisa imetnika 14.07.2017 11:29:42
zveza - ID osnovnega poloZaja:
9784121

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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ID cas zacetka ucinkovanja vrsta

18881428 14.07.2017 11:29:42 726 - zaznamba izvrSljivosti terjatve

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 18881428
¢as zaletka udinkovanja 14.07.2017 11:29:42
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvr§ljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodi$ée na Vrhniki

opr. §t. postopka Z.28/2017

dodatni opis:

Zaznamba izvrsljivosti terjatve je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodigéa na Vrhniki, opr.it. Z
28/2017 z dne 14.07.2017.

ID pravice / zaznambe 19010742
¢as zadetka uéinkovanja 14.07.2017 11:37:24
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 423 (ID
5718951)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 20.851,60 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 05.07.2017

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 20.851,60 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
zavarovanju Okrajnega sodiS¢a na Vrhniki, opr. §t. Z 29/2017 z dne 14.07.2017 navedenega v izvr§ljivosti pri tej
hipoteki.

imetnik:
1. maticna Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregorc¢iceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zatetek ufinkovanja vpisa imetnika 14.07.2017 11:37:24
zveza - ID osnovnega poloZaja:
9784121

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID c¢as zadetka u¢inkovanja vrsta

19010743 14.07.2017 11:37:24 726 - zaznamba izvr§ljivosti terjatve

ID pravice / zaznambe 19010743
¢as zadetka uéinkovanja 14.07.2017 11:37:24
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvriljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodi¢e na Vrhniki

opr. §t. postopka Z29/2017

dodatni opis:

Na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi$¢a na Vrhniki, opr. §t. Z 29/2017 z dne 14.07.2017 se zaznamuje
izvrsljivost terjatve upnika, v znesku 20.851,60 EUR s pp.
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ID pravice / zaznambe 19254730
tas zacetka ucinkovanja 22.09.2017 12:58:00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: Kkatastrska ob&ina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 423 (ID
5718951)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 50.137,39 EUR

obresti /

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 19.09.2018

dodatni opis:

VknjiZi se skupna hipoteka za denarno terjatev v visini 50.137,39 EUR, in sicer v znesku glavnice 48.995,26 EUR
skupaj z natetenimi zamudnimi obrestmi v vi§ini 605,13 EUR in obrestmi MOM/RFOM v visini 537,00 EUR, s
kon&no zapadlostjo dne 19.09.2018, z vsemi pripadki in morebitnimi stroki, ki bi jih upnik imel z uveljavljanjem
vracila terjatve.
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregor¢iceva ulica 020, 1000 Ljubljana

zatetek ulinkovanja vpisa imetnika 22.09.2017 12:58:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9784122

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D &as zadetka u€inkovanja vrsta

19254731 22.09.2017 12:58:00 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti

ID pravice / zaznambe 19254731
¢as zaletka ucinkovanja 22.09.2017 12:58:00
vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Zaznamuje se neposredna izvr$ljivost notarskega zapisa notarke Nives Vidmar, opr. §t. SV 414/17 z dne
22.09.2017.
ID pravice / zaznambe 19311338

¢as zacetka udinkovanja 27.09.2017 14:53:17
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 900 (ID
5718952)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 22.228,76 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 06.07.2017

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 22.228,76 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvr$bi Okrajnega sodi¢a na Vrhniki, opr. §t. 1231/2017 z dne 27.09.2017.

imetnik:
1. mati¢na §tevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregorciceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zaletek ulinkovanja vpisa imetnika 27.09.2017 14:53:17
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zveza - ID osnovnega poloZaja:

9784121
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D Cas zacetka ucinkovanja vrsta
19311339 27.09.2017 14:53:17 712 - zaznamba izvrsbe

ID pravice / zaznambe 19311339
¢as zaletka ucinkovanja 27.09.2017 14:53:17
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrSbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE NA VRHNIKI

opr. §t. postopka 1231/2017

dodatni opis:

Zaznamba izvrsbe je vpisana na podlagi sklepa o izvr$bi Okrajnega sodi3¢a na Vrhniki, opr. §t. 1231/2017 z dne
27.09.2017.
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VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige
Cas izdelave izpisa: 28.8.2018 - 14:24:39

N ‘nina
tip nepremicnine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 3 - dolo¢i VS
ID znak: del stavbe 2017-423-900

katastrska obtina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 900 (ID 5718952)

vrsta: 6 - glej opis

opis: Uradoma se na podlagi Uredbe o naloZitvi in vodenju zemljiske knjige z uporabo radunalnidke tehnologije
ter o uskladitvi podatkov s podatki zemljiskega katastra (Ur. list RS §t. 42/2001) poogiti gospodarsko
_poslopje, stojeée na parc.3t. 1849 k.o. Dolenji Logatec, z zagasno id.st. 900.E (v ro¢ni z.k. vpisano v z.k.
telesu III).

naslov: gospodarsko poslopje na parc.§t. 1849

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splosnih skupnih delih stavbe v etaZni lastnini

deleZ: 0/0
na nepremi¢nini: katastrska ob&ina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 (ID 5375155)
ID pravice 10181425

novni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9784125
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 1310958 ****x

osebno ime: Aleksander Zupangi¢ v

naslov: Cankarjeva cesta 003, 1370 Logatec

zaletek utinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
omejitve: Opozorilo: v primeru vet omejitev z istim Gasom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zadetka udinkovanja | vrsta
18676191 13.04.2017 14:17:29 401 - vknjiZena hipoteka
18881427 14.07.2017 11:29:42 401 - vknjiZena hipoteka
19311338 27.09.2017 14:53:17 401 - vknjiZena hipoteka

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:
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ID pravice / zaznambe 18676191
¢as zacetka ufinkovanja 13.04.2017 14:17:29
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob¢ina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 900 (ID
5718952)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 20.282,08 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 09.03.2017

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 20.282,08 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
zavarovanju Okrajnega sodi$¢a na Vrhniki, opr.§t. Z 17/2017 z dne 13.04.2017 navedenega v izvrsljivosti pri tej
hipoteki.

imetnik:
1. maticna §tevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregorciceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zatetek utinkovanja vpisa imetnika 13.04.2017 14:17:29
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9784125
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID ¢as zacetka udinkovanja vrsta
18676192 13.04.2017 14:17:29 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 18676192

¢as zaletka udinkovanja 13.04.2017 14:17:29

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi$¢a na Vrhniki, opr.§t. Z 17/2017 z dne 13.04.2017 se zaznamuje
izv§ljivost terjatve v korist upnika, v znesku 20.282,08 EUR s pp.

ID pravice / zaznambe 18881427
¢as zaletka ulinkovanja 14.07.2017 11:29:42
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob¢ina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 423 (ID
5718951)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.377,16 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 05.07.2017

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 1.377,16 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
zavarovanju Okrajnega sodi$¢a na Vrhniki, opr. §t. Z 28/2017 z dne 14.07.2017.

imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5854814000
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firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregoréiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zatetek utinkovanja vpisa imetnika 14.07.2017 11:29:42

zveza - ID osnovnega poloZaja:

9784125
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID das zaGetka uGinkovanja vrsta
18881428 14.07.2017 11:29:42 726 - zaznamba izvrSljivosti terjatve

ID pravice / zaznambe 18881428
&as zadetka ufinkovanja 14.07.2017 11:29:42
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvrljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodi$¢e na Vrhniki

opr. §t. postopka Z28/2017

dodatni opis:

Zaznamba izvr§ljivosti terjatve je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi§¢a na Vrhniki, opr.t. Z
28/2017 z dne 14.07.2017.

ID pravice / zaznambe 19311338
tas zadetka ucinkovanja 27.09.2017 14:53:17
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi¢nina: Kkatastrska obtina 2017 DOLENJI LOGATEC stavba 423 del stavbe 900 (ID
5718952)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 22.228,76 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 06.07.2017

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 22.228,76 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvr§bi Okrajnega sodis¢a na Vrhniki, opr. t. 1 231/2017 z dne 27.09.2017.

imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregorticeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zatetek utinkovanja vpisa imetnika 27.09.2017 14:53:17
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9784125
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zacetka uCinkovanja vrsta
19311339 27.09.2017 14:53:17 712 - zaznamba izvr§be

ID pravice / zaznambe 19311339
¢as zadetka udinkovanja 27.09.2017 14:53:17
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE NA VRHNIKI
opr. §t. postopka 1231/2017

stran 3 od 4



28.8.2018 - 14:24

| dodatni opis:

{ Zaznamba izvrSbe je vpisana na podlagi sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi§ta na Vrhniki, opr. §t. 1231/2017 z dne
127.09.2017.
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