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Porocilo predstavlja tajnost (po MSOV)



Splosni podatki

Narocnik cenitve :
Okrajno sodisce v Slovenj Gradcu, Kidriceva 1, 2380 Slovenj Gradec
Namen cenitve :

Namen cenitve je ocena trZzne vrednosti stavbnega zemljis¢a in stavbe v izvrsilni zadevi I 112/2018
(pristop VL 83679/2018)
upnika:
- REPUBLIKA SLOVENIJA, GregorciCeva ulica 20, Ljubljana, ki ga zastopa zak. zast. DRZAVNO
ODVETNISTVO REPUBLIKE SLOVENIJE, Subiceva ulica 2, 1000 Ljubljana
- NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d., Ulica Vita Kraigherja 4, 2000 Maribor
proti dolzniku:
- Andrej Novosel, GOSPOSVETSKA ULICA 20, 2392 MeZica

Lastnik nepremicnine :
- Damijan Novosel, Lenartova ulica 9, 2392 MeZica (1/6)
- Zofija Novosel, Gosposvetska ulica 20, 2392 Mezica (4/6)
- Andrej Novosel, Gosposvetska ulica 20, 2392 Mezica (1/6)

Predmet cenitve: ZemljisSke parcele ID znak zemljiske parcele ID St. 889 380/28 ter stavba na tej
parceli st. stavbe 132 k.o. (889) MeZica, na naslovu Gosposvetska ulica 20, 2392 Mezica (povrsina
stavbnega zemljis€a znasa 884 m? in neto tlorisna povrsina stanovanjske stavbe (st. 132) 256,70
m?2,

Cenitev izdelana: Vrednost ocenjena na dan 18.11.2019

Ocenjena trzna vrednost nepremicnine (1/1), zemljiSke parcele ID st. 889 380/28, ter stanovanjska
stavba na tej parceli st. stavbe 132 k.o. (889) MeZica,
na naslovu Gosposvetska ulica 20, 2392 Mezica, znasa: 156.721,00 €

Ocenjena trzna vrednost nepremicnine del (1/6), last Andrej Novosel, zemljiske
parcele ID st. 889 380/ 28, ter stanovanjska stavba na tej parceli st. stavbe 132
k.o. (889) Mezica, znasa: 23.507,00 €

V ocenjeni vrednosti davek na promet nepremicnin ni zajet

Ogled nepremicnine :

Izvrsen ogled dne 07.11.2019 ob 15.30 uri

Sodelovali pri ogledu :

- Ogleda so vabljeni niso udelezili

Prejeta dokumentacija:

- S strani okrajnega sodis¢a — potrdilo o namenski rabi zemljis¢a
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Spremno pismo

Spostovani !

V skladu s sklepom z dne 26. novembra 2019, v izvrSilni zadevi I 112/2018 (pristop VL
83679/2018), da po trzni vrednosti opravim cenitev nepremicnin z identifikacijskim znakom
zemljiSke parcele ID znak 889 380/28, sem za vas izdelal Porocilo o oceni vrednosti, v katerem sem
ocenil trzno vrednost nepremicnine, ki v naravi predstavlja zemljiS¢e parc. st. 380/28, k.o. (889)
MeZica ter stanovanjsko stavbo na tej parceli st. stavbe 132, na naslovu Gosposvetska ulica 20,
2392 Mefica.

Trzna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala
sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in neodvisnima
strankama po ustreznem trzenju in pri ¢emer sta stranki delovali seznanjeno, preudarno in brez
prisile. (Okvir MSOV 2017). Namen ocenjevanja vrednosti je ocena trzne vrednosti nepremicninskih
pravic v izvrSilni zadevi. Pri oceni vrednosti sem preveril primernost uporabe vseh nacinov
vrednotenja nepremicninskih pravic v skladu z MSOV 2017 in se odlodil uporabiti tiste, ki so najbolj
ustrezni.

Ocenjena trzna vrednost nepremicnine (1/1), zemljiSke parcele ID st. 889 380/28, ter stanovanjska
stavba na tej parceli St. stavbe 132 k.o. (889) Mezica, na naslovu Gosposvetska ulica 20, 2392
Mezica, znasa: 156.721,00 €

Ocenjena trzna vrednost nepremicnine del (1/6), last Andrej Novosel, zemljiske
parcele ID st. 889 380/ 28, ter stanovanjska stavba na tej parceli st. stavbe 132
k.o. (889) Mezica, znasa: 23.507,00 €

V ocenjeni vrednosti davek na promet nepremicnin ni zajet

Porocilo je izdelano za podan namen. Je zaupno za izdelovalca in za uporabnike. V nadaljevanju je
pisno porocilo v skrceni obliki, v katerem so podane analize in komentarji na podlagi katerih sem
oblikoval zakljucke.

Izjava izdelovalca:

Pri svojem najboljSem poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da :

* imam kot ocenjevalec vrednosti nepremicnin potrebno znanje in izkusnje za izvedbo projekta ocene vrednosti
(Ocena trzne vrednosti nepremicnin zemljiSke parcele ID st. 889 380/28, je ocenjevanje vrednosti izvedeno
objektivno in nepristransko;

* da sem o predmetu ocenjevanja pridobil vse informacije, ki bistveno vplivajo na njegovo oceno vrednosti;

* so0 v porocCilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter prikazani in uporabljeni v
dobri veri ter so tocni; so prikazane moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami
in posebnimi predpostavkami, opisanimi v tem porocilu;

* nimam sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem porocilu in nimam navedenih
osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb (fizi¢nih ali pravnih), ki jih ocena vrednosti zadeva;

* placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno vrednost predmeta
ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli
poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepov tega porocila;

* sem osebno pregledal predmet ocenjevanja; mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nihce ni dajal
pomembne strokovne pomoci

* so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavljeno v skladu s pravili ocenjevanja
vrednosti, razvr§¢enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja vrednosti.

*je ocenjevanje vrednosti opravljeno v skladu s kodeksom etike in standardi izvedbe MSOV 2017 navedenim v
porocilu,

*jzdelovalec cenitve je imenovan za cenilca za strokovno podrocje - gradbenistvo, podpodrocje - nepremicnine,
z odlocbo st. 705-8/2009 Ministrstva za pravosodje.

S spostovanjem,

Sodni izvedenec in cenilec
mag. Rajko Hovnik

Libelice, 18.11.2019
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1. UvoD

1.1 Predmet cenitve

Zemljiska parcela ID znak zemljiSke parcele St. 889 380/28, ter stanovanjska stavba na tej parceli
St. stavbe 132 k.o. (889) Mezica, na naslovu Gosposvetska ulica 20, 2392 MeZica (povrsina
stavbnega zemljis¢a, ki je predmet cenitve skupaj znasa 884 m2).

Opomba: Na ogledu ni bila predana projektna dokumentacija, prav tako ne gradbeno dovoljenje. V
cenitvi upostevam kot da je zgrajena skladno z veljavno zakonodajo. Opravim zunanji ogled
stanovanjske hiSe. Ni mozno izvesti meritev prostorov. Neto tlorisna-podatek pridobljen na osnovi
podatkov Geodetske uprave. Vir: http://e-prostor.gov.si. Povrsine parcel so pridobljene s spletnega
portala geodetske uprave. Podatke uporabim v dobri veri, da so tocni. Pri nalogi podizvajalci niso
sodelovali. Vse podane vrednosti se nanasajo na dan 18.11.2019, ki predstavlja tudi datum
ocenjevanja. Ne morem prevzeti odgovornosti za skrite napake, stanje temeljev in za prepoznavanje
dejanskih in okoljskih tveganj. Opomba: Ocenjujemo - popolno lastninsko pravico (1/1), kot
bremen prosto in del (1/6), last dolznika.

Na nepremicnini vpisana hipoteka in neprava stvarna sluznost poteka vodov ( TELEKOM).

1.2. Splosni omejitveni pogoji: V postopku izdelave cenitve sem se opirali na podatke o primerljivih
nepremicninah, podatkov nepremicninskih agencij,

e Vsi podatki, informacije in mnenja, ki jih vsebuje ta cenitev (porocilo) se nanasajo le na predmetno
vrednotenje in jih ni dovoljeno uporabiti izven sfere uporabe tega porocila za namen, za katerega je
izdelano.

e Podlaga za oblikovanje strokovnega mnenja o vrednosti nepremicninske pravice so znanje in izkusnje
ter poznavanje zakonitosti nepremicninskega trga izdelovalca vrednosti nepremicninske pravice.

¢ Nepremicnina je ovrednotena kot prosta oseb, stvari in bremen, razen, ¢e ni drugace navedeno.

e Ocena vrednosti temelji na ocenjevalcu znanih informacijah v ¢asu sestavitve porocila.

¢ Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porocilo, se nanasajo le na zadevno vrednotenje in ne
smejo biti uporabljeni izven tega konteksta. Ocena vrednosti velja le za v porocilu navedeni namen
uporabe in datum vrednotenja.

e Predpostavlja se, da zemljisCe ali zgradbe ne vsebujejo nikakrsnih sSkodljivih materialov.

e Predpostavlja se, da ni nobenih skritih okoliS¢in oz. nevidnega stanja na objektu ali zemljis¢u, zaradi
katerega bi bila nepremicnina ve¢/manj vredna in ocenjevalec ne prevzema odgovornosti, da bi raziskal
taksne okolis¢ine. Ocenjevalec ne prevzema odgovornosti za morebitne skrite napake oz. druge
pomanjkljivosti na nepremicnini.

1.3. Posebne predpostavke in omejitve:

. Podatki o povrsinah primerjanih nepremicnin so povzeti na podlagi podatkov, ki so jih posredovali
bodisi lastniki teh nepremicnin, bodisi nepremicninske agencije, bodisi najemniki, ali smo jih pridobili iz
javnih baz podatkov, ki so javno dostopne.

e Ocena vrednosti velja le za v porocilu navedeni namen uporabe in datum vrednotenja.

e  Povrsine zemljisCa podatek Gursa, Podatek za stavbna zemljis¢a, namenska raba zemljis¢ in komunalno
infrastrukturo pridobim na spletni strani geoprostor- uporabim v dobri veri da so tocni.

e Vrednosti v porocilu so izracunane s pomocjo programa Microsoft Excel. Morebitna odstopanja v
izraCunanih vrednostih so moZna ob uporabi druga¢nega orodja za racunanje.

. Nepremicnina je vrednotena na podlagi upostevanja dejanskega stanja.

1.4. Definicije pomembnejsih pojmov

V nadaljevanju so predstavljene definicije posameznih pomembnejsih pojmov v skladu z Mednarodnimi standardi
ocenjevanja vrednosti (MSOV 2017):

MSOV: so opredeljeni kot Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, International Valuation Standards
Committee (IVSC), 2017.

Datum porodila: datum porocila o ocenjevanju vrednosti. Lahko je enak datumu ocenjevanja

vrednosti ali se od njega razlikuje.

Nacin ocenjevanja vrednosti: na sploSno proces ocenjevanja vrednosti z uporabo ene posebne metode ali
vec.

Metoda ocenjevanja vrednosti: poseben proces ocenjevanja vrednosti pri nac¢inu ocenjevanja vrednosti.
Postopek ocenjevanja vrednosti: dejanje, nacin in tehnika izvajanja korakov metode ocenjevanja vrednosti.
Nepremicninska pravica: je pravica do nepremicnine. Ta pravica je obi¢ajno zapisana v uradni listini, na
primer v dokumentu o lastniStvu ali najemu. Zato je premozenje pravna zasnova, razlicna od nepremicnine, Ki
predstavlja fizicno sredstvo. Nepremicninske pravice vkljuCujejo vse pravice, upravicenja in koristi, povezane z
lastnistvom nepremicnin.

Trzna vrednost predstavlja »ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala premozenje na datum ocenjevanja vrednosti v transakciji med nepovezanima in neodvisnima
strankama po ustreznem trzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno, previdno in brez prisile«.
Ocena vrednosti je izdelana v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti MSOV 2017. Namen
ocenjevanja vrednosti je ocena trzne vrednosti nepremicninskih pravic v izvrsilni zadevi .

Pri oceni vrednosti sem preveril primernost uporabe vseh nacinov vrednotenja nepremicninskih pravic v skladu z
MSOQV 2017 in se odlodil uporabiti tiste, ki so najbolj ustrezni.
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1.5. Povzetek dogajanja na nepremicninskem trgu
Podatek Vir: https://www.e-prostor.gov.si/fileadmin/etn/Porocila/Polletno_porocilo_2019_I.pdf

Kljub zmernemu trendu upadanja Stevila sklenjenih kupoprodajnih poslov, ki smo mu prica od prve polovice leta
2017, je ostal slovenski nepremicninski trg razmeroma dejaven tudi v prvi polovici letoSnjega leta in zaenkrat ne
kaze kakrsnihkoli znakov krize. V primerjavi z letom 2015, ko je priSlo do obrata cen stanovanjskih nepremicnin,
je bilo Stevilo realiziranih transakcij s stanovanjskimi nepremic¢ninami v prvi polovici letoSnjega leta Se vedno
vecje za slabih 30 odstotkov, z zazidljivim zemljis¢i celo za slabih 50 odstotkov, s poslovnimi nepremicninami za
35 odstotkov ter s kmetijskimi in gozdnimi zemljis¢i za okoli 15 odstotkov. Rast cen stanovanjskih nepremicnin
se je po pospeseni rasti v prvi polovici leta 2018 umirila. Tako so v prvi polovici letoSnjega leta cene stanovanj in
hiS na ravni drzave kazale trend stagnacije. Trendi prometa in cen na stanovanjskih trgih najvedjih mest, ki
narekujejo utrip slovenskega nepremicninskega trga, so razlitni. V Ljubljani stagnira tako Stevilo realiziranih
transakcij kot cene stanovanj. Stevilo transakcij stagnira tudi v okolici Ljubljane, medtem ko cene Se vedno
zmerno rastejo. V Mariboru in Celju Stevilo transakcij upada, cene pa prav tako Se rastejo. Podobno velja tudi za
Kranj, le da je rast cen visja. V Kopru je trend rasti Stevila transakcij najmocnejsi, visajo pa se tudi cene
stanovanj. Cene stanovanj v drzZavi so se v povpreCju Ze skoraj povsem priblizale rekordnim iz leta 2008,
medtem ko cene hiS za rekordnimi Se precej zaostajajo. Rekordne cene stanovanj so bile Ze presezene le v
Ljubljani in okolici ter v Kranju, rekordne cene hi$ pa niso bile presezene Se nikjer.

Slovenski nepremicninski trg Se naprej caka na vecje Stevilo novih stanovanjskih enot, saj se ponudba novih
stanovanj do prve polovice letoSnjega leta Se ni uspela prilagoditi obstojeCemu povprasevanju. Zato se predvsem
v Ljubljani in Mariboru Ze nekaj Casa pospeseno gradi in nacrtuje novogradnje, postopoma pa se nov gradbeni
zagon kaze tudi na ostalih urbanih obmodjih drzave. Vecjo ponudbo novih stanovanj je tako deloma pricakovati
Ze letos, predvsem pa v naslednjih dveh do treh letih, ko bo dograjena vecina Ze nacrtovanih stanovanj. Kdaj bo
prislo do presezne ponudbe stanovanj in zdrsa v novo krizo nepremicninskega trga, pa bo odvisno predvsem od
realnosti zastavljenih cen novogradenj na eni strani in pladilno sposobnega povprasevanja po stanovanjih na
drugi strani.

Hise

Po obratu cen stanovanjskih nepremicnin v prvi polovici leta 2015 so se cene stanovanjskih hi$ v Sloveniji gibale
podobno kot cene stanovanj v vec¢stanovanjskih stavbah, le da so rasle nekoliko pocasneje. Najbolj so cene his
zrasle v prvi polovici leta 2018. V prvi polovici letoSnjega leta so tudi cene his, tako kot cene stanovanj v
velstanovanjskih stavbah, kazale trend umirjanja rasti.

PREGLEDNICA 7:
Zene his s pripadajofim zemljiséam, Slovenija, za izbrana
solletja od prvega 2015 do prvega 2019

KAZALNIK 2015 1 2016_1 2017 1 2018 1 2018 1l 2019 1

Velikost vzorca o997 1.308 1.509 1.523 1.455 13138

Povprefna cena (€} 106.000 114.000 118.000 128.000 120.000 127.000

Leto zgraditve (mediana) 1972 1972 1972 1974 1974 1973

Povrzina hite (m?) 151 156 152 163 162 159

PovrZina zemljis&a (m?) 820 910 890 890 930 910
Opambe:

- Upodtevane so rabljene stanovanjske hige (samostojne in vrstne hige ter dvojéki)
s pripodajocim zemijiscem, prodane na prostem trgu in prostovolinib javnib
drazbah;

- Povpreéne cene hig so zaokroZene na 1000 evrov.

Povprec¢na cena rabljene hiSe s pripadajo¢im zemljis¢em, na ravni drzave, je bila v primerjavi s prvo polovico leta
2015 v prvi polovici letosnjega leta visja za slabih 20 odstotkov. Ob upostevanju sprememb v povprecni strukturi

prodanih hi$ sicer ocenjujemo, da je dejanska rast cen hiS Se nekoliko manjSa. V primerjavi s prvim polletjem
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2015 so se namrec v letosnjem prvem polletju prodajale v povprecju za skoraj 20 kvadratnih metrov vecje hise,
s 30 kvadratnih metrov vecjim zemljis¢em.

Povpre¢na cena hiSe s pripadajo¢im zemljis¢em je bila v prvi polovici letosnjega leta Se vedno za slabih 12
odstotkov niZja kot leta 2008, ko so bile cene nepremicnin rekordne. V prvi polovici leta 2019 so se v primerjavi
z letom 2008, glede na srednje leto zgraditve, prodajale za 7 let starejSe hise. V povprecju so bile hiSe za skoraj
30 kvadratnih metrov vecje, medtem ko je bilo pripadajo¢e zemljis¢e v povpredju manjse za 140 kvadratnih
metrov.

SLIKA 7: €
Cene his s pripadajocim zemljis¢em, 140.000
Slovenija, 1. polletje 2015 — 1. polletje
2019 130.000 |
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100.000 |

90.000 |

2015_| 2015_11 2016_| 2016_l 2017_| 2017_1l 2018_| 2018_Il 2019_|

SLIKA 13:

Gibanje povpreénih cen rabljenih hi, izbrana trina
anzlitiéna cbmoéja, 1. polletje 2015 - 1. polletje 2019
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ZemljiSca za gradnjo stavb

Zemljis¢a za gradnjo stavb po namenu delimo na zemljis¢a za gradnjo his, zemljis¢a za gradnjo vecstanovanjskih
stavb, zemljis¢a za gradnjo poslovnih stavb in zemljis¢a za gradnjo industrij-skih objektov. V povpreéju so v
zadnjih Stirih letih zemljiSca za gradnjo his predstavljala 86 odstotkov vseh kupoprodaj zemljis¢ za gradnjo stavb
v drzavi, zemljiS¢a za gradnjo industrijskih objektov 9 odstotkov, zemljis¢a za gradnjo poslovnih stavb 4 odstotke
in zemljis¢a za gradnjo veclstanovanjskih stavb 1 odstotek. Relativno najdrazja so zemljis¢a za gradnjo
vecstanovanjskih stavb. Njihova povprec¢na cena v zadnjih stirih letih je na ravni drZzave znasala okoli 165 €/m2,
sledila so zemljis¢a za gradnjo poslovnih nepremicnin s povprecno ceno okoli 115 €/m2, nato zemljis¢a za
gradnjo stanovanjskih hi$ z okoli 50 €/m2 in na koncu zemljiS¢a za gradnjo indu-strijskih objektov z okoli 35
€/m2.
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REGLEDNICA 8:

Zene zemlji5€ za gradnjo stavb, Slovenija, za izbrana polletja od prvega 2015 do prvega 2019

KAZALNIK f POLLETIE 2015_1 2016_1 2017 _1 2018 1 2018 1 2019 |

Velikost vzorca 601 784 a75 995 941 873

Cena [€/m?) a6 59 52 58 62 56

Povpre€na povriina m? 1.160 1.380 1.330 1.340 1610 1420
Cpomba:

V Sloveniji je na zaCetku leta 2016 po dolgoletnem mrtvilu zacelo hitro narascati tudi povprasevanje po
zemljiscih za gradnjo stavb. Predvsem na racun ozivitve trgovanja z zemljis¢i za gradnjo veéstanovanjskih stavb
je povprecCna cena zazidljivega zemljisa leta 2016 mocno poskocila. V prvi polovici leta 2017 se je opazno

Upostevane o prodang zemljiééa zo gradnjo stovb, ne glede no uprovne pravni

status zemifiséa.

znizala, nato pa ponovno rasla do prve polovice letosnjega leta, ko je ponovno zanihala navzdol.

Povprec¢na cena zemljis¢a za gradnjo stavb na ravni drZave je bila v prvem polletju 2019 za slabih 22 odstotkov
visja kot v prvem polletju 2015. Delez kupoprodaj zemljis¢ za gradnjo hi$ se je na racun zemljis¢ za gradnjo
industrijskih objektov ter zemljis¢ za gradnjo poslovnih nepremicnin in vecstanovanjskih stavb zmanjsal iz 91

odstotkov na 87 odstotkov. Pri tem se je povprecna povrsina prodanega zemljiS¢a povecala za vec kot petino.

V primerjavi z letom 2008, ko so bile cene rekordne, je bila povprecna cena zemljiS¢ za gradnjo stavb v prvi
polovici letoSnjega leta Se vedno za dobrih 22 odstotkov niZja, povprecna prodana povrsina zemljis¢ pa se je v

povecala skoraj za petino.

SLIKA 8:
Cene zemlji€ za gradnjo stavb, Slovenija,
1. polletje 2015 —1. polletje 2019
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SLIKA 14:
Gibanje povpreénih cen zemijisE za gradnjo stavb, izbrana
trina analitiéna obmodja, 1. polletje 2015 - 1. polletje 2019

€/m2

£/m?

2015_1 2015 1l 2016_| 2016 I

2017_1 2017_11 2018_1 2018_1l 2019

400

350

300

250

200

150

100

50

0
LIUBLJIAMA

20151 w2015 w2016 w2016 |l

OBALA BREZ KOPRA OKOLICA LJUBLIANE

MARIBOR

W2017_ 1 w2017 w2018 | w2018 (I

CELE
m2019_|

HR mag. Rajko Hovnik s.p., sodni izvedenec in cenilec za gradbenistvo - nepremicnine



2. OPIS NEPREMICNINE ID znak zemljiske parcele 889 380/28

2.1. Opis lokacije

Libblice
r Vrata, Mula'\
O o/raéd\-ﬁ Wuzénica.
Y s j v
Makrolokacija v prostoru - Koroska regija o : 9
Mezica L f‘/ A
(Vir: http:// zemljevid.najdi.si) j ‘ Ravn‘e:na-Koroékem\
: " Lete k
‘N‘.Ca Kotlje Trc;blle
7&/) Slovenj/Gradec
| Smartno_ pri Slovenj Gradcu
- - Raduse |
Crna na Koroskem Brda
‘ Smiklayz Mislinja
Mikro lokacija zemljiS¢a v prostoru -
naselje, Gosposvetska ulica 20, 2392 .
Mezica. Center mesta je od ocenjevane %w
stanovanjske hise oddaljen cca 1 km. %
1 B
V blizini se nahaja ObcCina Mezica, posta, é: 2 .
zdravstveni dom, vrtec, osnovna Sola, ; = ,,% Fop,

. . . . iy,
gostinski in trgovski lokali. Dostop- S-»r,q%
asfaltirana regionalna cesta. Cy

18]

(Vir: Vir: http:// zemljevid.najdi.si) e A Si?j,o‘h
g
[}

L=
-

Onkfdj

-
[

(Vir: https://www.google.si/maps)

HR mag. Rajko Hovnik s.p., sodni izvedenec in cenilec za gradbenistvo - nepremicnine

L eze



Situacija: Kataster- zemljiSCe parc. st. 380/28 k.o. (889) Mezica
(Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=mezica)

Stavbno zemljis¢ parc. st. 380/28 (stanovanjske povrsine) ter stavba St. 132- povrsina zemljis¢a znasa
884 m2.

2.2. Opis zemljisca
Identifikacijski znak zemljisce parcele ID $t. 889 380/28

Parcele

Katastrska Srevilka Povrsina Urejena Katastrski
obgina parcele parcele (m2) parcela dohodek (E
£B9 MEZICA 380,28 B44  NE 0,00

Katastrska Katastrski Stevilo delov
obgina stavbe vpis stavbe
889 MEZICA 132 ME 1

Na parceli st. 380/28 k.o. (889)
Mezica - stanovanjski objekt St.
stavbe 132

Situacija: Katasterski nacrt-
zemljisce

parc. st. 380/28 k.o. (889) MeZica
(Vir: http://e-prostor.gov.si).




Podatki o parceli st. 380/28 k.o. (889) Mezica

Podrobni podatki o parceli
Katastrska obfina 889 Stevilka parcele 380/28

POVRSMA PARCELE (M2

DEJAMEKA RAEA

Pozidano zemljiide

HAMEMNSKA RAEA
stanovanjske povrSine

Situacija: katasterski nacrt-
obravnavana nepremicnina
stanovanjski

objekt St. stavbe 132 k.o. (889)

MeZica
(Vir: http://e-prostor.gov.si)

B44

FOVRSINA DEJARSKE RABE ZEMLASCA (M2}
E44

POVRSINA HAMENSKE RABE ZEMLASCA (M2}

je

Velikost parcele st.
380/28 k.o. (889)
Mezica znasa 844 m?2.
Namenska raba -
stavbno zemljisce -
stanovanjske povrsine.
(Vir: http://e-
prostor.gov.si)

Situacija: Namenska raba stavbno zemljis¢e (SS)- stavbna zemljis¢a - stanovanjske povrsine
(Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=mezica)

v [E VSEBINE-Legenda

j 'f - Obmodja za potrebe
:] 'F - Obmodja za potrebe obrambe
:l 'G' - Gozdna zemlfisca

'IG' - Gespodarske cone

:I 'IK' - Povréine z objekti za kmetijske
preizvadnjo

:] 'K1' - Najbeljia kmetijska zemljiica
:] 'K2' - Druga kmetijska zemljisca
:‘ 'LN' - Povriine nad ga pridobi

b |

prostora

'0' - Obmocdja okeljske infrastrukture
:] 'PC' - Povriine cest

'PO" - Ostale prometne povriine
'pZ’ - Povriine Zeleznic

'SB' - Stanovanjske povriine

za posebne namene

D 'SK' - Povriine podeZeljskega
naselja

D 'SS' - Stanovanjske povriine
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Situacija: prikaz gospodarske infrastrukture - energetika
(Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=mezica
v [E] VSEBINE - Legenda

f— —

30 i

— Prostozracni daljnovod
— Polizolirani daljnovod
- Kabelski daljnovod
— Kablovod
— Signalni ali krmilni vod
Katodna zascita
— Drugi objekti
— OmreZje javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti
Plinovod
— Toplovod

Situécifa: pﬂkaz gospodarske infrastrukture - komunala
(Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=mezica)

~ [E] VSEBINE-Legenda

A Drugi objekti
— Vodooskrbna cev
— Drugi objekti

g Kanalizacijski vod
— Mesani vod

— Fekalni vod
e Meteorni vod
— Drugi vod
— Nedolocenc
— Drugi objekti
B vodohran
[ Crpalisce
[ Razbremenilnik
[ rasek
[ oprema
[7] obmodgje objekta

Bl Fictilna naneaua

Situacija: prikaz gospodarske infrastrukture - el. komunikacije
(Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=mezica)
v [E VSEBINE - Legenda

O ==

— Telekomunikacijski vod
— Kabelska kanalizacija
— Drugi objekti

ZKP - Parcelne Stevilke
[] zkp - Parcelne meje
— Trasa
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Situacija: prikaz gospodarske cestne infrastrukture
(Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=mezica)
~ B VSEBINE - Legenda 3

Q0 ==

== Objekti cestne infrastrukture
T os ceste

w— avtocesta

we hitra cesta

— glavna cesta I, reda

— glavna cesta II, reda

— regionalna cesta I, reda

— regionalna cesta II. reda

— tegionalna cesta 111, reda

— turistiéna cesta

— lckalna cesta

e Javna pot

— glavna mesta cesta

e 2birna mestna ali krajevna cesta

— maestna all krajevna cesta

Dostop preko kategorizirane lokalne ceste St. 6505.

2.3 Analiza najgospodarnejse rabe

NajgospodarnejSa raba je v Mednarodnih standardih ocenjevanja vrednosti (MSOV) opredeljena kot
»najverjetnejSa uporaba premozenja, ki je fizicno mozna, primerno upravi¢ena, zakonsko dopustna,
financ¢no izvedljiva in katere rezultati izkazujejo najvisjo vrednost premozenja, katerega vrednost se
ocenjuje.« Obravnavana nepremicnina je stanovanjski objekt zgrajen na stavbnem zemljiscu.
Namenska raba zemljis¢a je - stavbno zemljisce (stanovanjske povrsine). Ocenjujem, da je v nasem
primeru obstojeCa raba (stanovanjska stavba), ki jo obravnavamo, tudi najgospodarnejsa raba.

2.4. Opis izboljsav
Stanovanjski objekt St. stavbe 132 k.o. (889) Mezica

Stanovanjski objekt je zasnovan kot troetazna stanovanjska hiSa, zgrajena v letu 1973. Temelji
objekta pasovni, betonski. Zunanje stene in notranje nosilne stene so opecne. Stropna konstrukcija
lita monolitna armiranobetonska plos¢a. Streha klasi¢na lesena dvokapnica, kritina opecna. Kleparski
izdelki, Zlebovi, odtoCne cevi in obrobe so izdelani iz Alu plocevine.

Fasada slikarsko obdelana, kombinacija kamen. Stavbno pohistvo je tipsko, okna lesene izvedbe z
dvojno zasteklitvijo. Vhodna vrata v leseni izvedbi, delno zastekljena. Vrata v garazo lesene izvedbe.
Uporabljeni materiali- niZji cenovni razred. Vzdrzevanje objekta — povprecno.

Komunalna opremljenost

Stanovanjska hisa je zgrajena na obmodju stavbnega zemljis¢a (povrsine stanovanj), priklju¢ena na
javno elektri¢no, vodovodno in kanalizacijsko omreZje. Dostop do objekta urejen preko asfaltirane
kategorizirane lokalne ceste. DvoriSce objekta urejeno.

Opravim zunanji ogled stanovanjske stavbe.
Neto tlorisna povrSina po podatkih Geodetske uprave Slovenije skupaj znasa 256,70 m?2, uporabna

povrsina 108,60 m2. Podatke Gursa uporabim v dobri veri, da so tocni.
Podatki o ocenjevani stavbi pridobljeni (Vir: http://e-prostor.gov.si).
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Podatek o stavbi St. 132
(Vir: http: //e-prostor.gov.si)

Katastrska obfina 889 Stevilka stavbe 132

Podrobni podatki o stavbi
MASLOV STAVEE
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVEA

KATASTRSKA OECIHA
BE9 MEEICA 3B0/2E

STEVILO ETAZ
STEVILKA PRITLICHE ETAZE
VISIHA STAVEE (M)
LETO ZGRADHJE STAVEE
STEVILD STANOVAKS
STEVILD POSLOVHEH PROSTOROV
TIF 5TAVEE
LETO OBEHOVE STREHE
LETO® DENOVE FASADE
MATERIAL NOSILKE KONSTRUKCIJE
VRETA DGREVARJA
PRIKLMICEK HA ¥ODOVODND OMREIJE
PRIKLM/CEK NA ELEKTRICHO OMREZIJE
PRIKLACEK HA KAHALITACLISKD OMREZJE
PRIKLMCEK HA OMREIJE T4 KABELSKD TV

VPLIVHD OBMOICJE

STEVILKA PARCELE

o2, Gosposvetsk

POVRSINA ZEMLIISCA POD STAVED (MZ)

*118

10,2

1973

1

L]

1 - samostojeds

1 - opeks

2 - centralno ogrevanje

o (& ||| &

Katastrska obfina 889 Stevilka stavbe 132 Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAVEE
KATASTRSKI WPIS
DEJANSKA RAEA DELA STAVEE
HOVA DEJANSKA RABA DELA STAVBE
UPORABHA POVRSINA DELA STAVEE [M2)
POVRSINA DELA STAVEE (M2}
STEVILKA ETATE
UPRAVHIK STAVEE
LEGA DELA STAVEE ¥ STAVEI
STEVILEA HADSTROPJA
LETO OBHOVE OKEK
LETO OBHOVE INSTALACI)
DVIGALO
DVE ALI VEC ETAL
KLIMA
KUHIHJA
KOPALNICA
STRANISCE
STEVILO 506
FOCITHEK] HAMEN STANOVARJA
OFRAVLJANJE DEJAVHOSTI
STEVILO 505 IA OPRAVLJAHJE DEJAVHOSTI
POVRSINA HAMERJEHA T4 OPRAVLIANJE DEJAVHOSTI
Seznam dodatnih prostorov
PROSTOR
odprta terass, balkan, loda
garaza
zapriz terzss, balkon, bozs
klet
shramba, sufilnica, pralnica
NETSZponsjen prostor
bivalni prostor

* Na delu stavbe je razlika med skupno povrding delz stavbe in seftevkom prostorov, Podatke uedite na najb

Ne

Stanovanje v samostojed stavbi z enim stanovanjem
108, 6

56,7

2

2 - pritiije

POVRSINA PROSTORA (MZ)
20,50

17,60

4,00

46,20

20,50

*39.30

108,60

Obmodni geodetski upravi ali Geodetski pisarni, S seboj imejte podatke o povrSingh posamesznih prostoroy,

Parkirni prostor
WRSTA PARKIRHEGA PROSTORA

3 - Parkirno mesto na prostem zagotow iano

Slike — zunaj stanovanjski objekt (stavba st. 132)

STEVILD PARKIRNI MEST
i
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2.5. Pregled ponudb za prodajo podobnih stanovanjskih his
Vir: www. nepremicnine.net
MEZICA

-~ . o s Prodaja: Hisa
3 ;‘- Nadstropje: K+P+1+M

Leto: 1973
Zemljisce: 701 m2

———~ 216,00 m2
e PN 240.000,00 €
Ponudbena cena 1.111,11 eur/m?

TOLSTI VRH P. RAV. NA K. - DEL

* Prodaja: Hisa
Nadstropje: K+P+M
Leto: 1990
Zemljisce: 500 m2

318,37 m2
160.000,00 € 175.000.00-€ ©

Ponudbena cena 502,56 eur/m?
MEZICA

Prodaja: Hisa

Nadstropje: K+P+M
Leto: 2001
Zemljisce: 1158 m2

novanjska, zgrajena . 2001,

a, K+P+M, lepo vzdrZevano in
popolnoma opremljeno dvostanova

356,00 m2

226.000,00 € 24000000€ (V]

Ponudbena cena 634,83 eur/m?
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PRESKI VRH, RAVNE NA KOROSKEM

Prodaja: Hisa

Nadstropje: K+P+M
Leto: 1980
Zemljidce: 17433 m2

220 m2, samostojna, zgrajena |. 1980, 17.433
m2 zemljisca, K+P+M, parcela je koncna, mirna
lokacija, obkroZa jo gozd, hi..

220,00 m2
189.000.00 € 49C

Ponudbena cena 859,09 eur/m?2

PREVALJE
Prodaja: Hisa
Nadstropje: K+P+M

Leto: 2002

Zemljisce: 613 m2

363,6 m2, samostojna, zgrajena . 2002,
adaptirana l. 2016, 613 m2 zemljiSca, K+P+M,
prodamo. Cena: 210.000,00 EUR

363,60 m2

210.000,00 €

Ponudbena cena 577,56 eur/m?

PREVALJE, STARE SLEDI
Prodaja: Hisa

Nadstropje: K+P+1+M
Leto: 1980
Zemljisce: 1760 m2

250 m2, samostojna, zgrajena l. 1980,
adaptirana |. 2010, 1.760 m2 zemljiS¢a,
K+P+1+M, obnoveljena, vzdrzevana, vvseh e.
250,00 m2

A 200.000,00 €

Ponudbena cena 800 eur/m?

RAVNE NA KOROSKEM, MIRNA, SONCNA
Prodaja: Hisa
Nadstropje: K+P+M

Leto: 1980

Zemljidce: 741 m2

400 m2, dvostanovanjska, zgrajena |. 1980
adaptirana |. 2000, 741 m2 zemljiS¢a, K+P+M,
prodamo. Cena: 199.000,00 EUR

400,00 m2
199.000.00 €

Ponudbena cena 497,50 eur/m?

Na osnovi pregleda ponudb je razvidno, da se ponudbena cena za prodajo stanovanjskih his giblje od
490,00 €/m2 do 1.100,00 €/m2.

Na osnovi nekaj manjsih Studij ki so bile opravljene, se je izkazalo, da so dejanske cene na trgu v
povprecju nizje za 10% od oglasevanih.
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3.0CENJEVANJE TRZNE VREDNOSTI

Uporabljene metode

Proces vrednotenja zahteva uporabo enega oziroma vec nacinov vrednotenja, s katerimi ocenimo
vrednost nepremicnin. Pri vrednotenju nepremicnin poznamo tri nacine, in sicer nacin trznih
primerjav, nabavno vrednostni nacin in na donosu zasnovan nacin.

Nacin trznih primerjav- metoda primerljivih poslov je najbolj obicajen in zanesljiv nacin, zato ker je
najbolj neposreden. Vsebuje primerjavo obravnavane nepremic¢nine in podobnih primerljivih
nepremicnin, ki so bile ne dolgo tega prodane.

Nabavnovrednostni naclin ocenjuje vrednost nepremic¢nine tako, da vrednosti zemljiS¢a doda
ocenjeni sedanji strosek izgradnje objekta, zmanjSan za fizicno obrabo, funkcionalno zastaranje in
ekonomsko, zunanje zastaranje. Nabavnovrednostni nacin je najbolj primeren za vrednotenje
novejsih in specificnih nepremicnin. Temelji na tem, da kupec ni pripravljen placati vec, kakor znasa
strosek izgradnje nadomestne nepremicnine z enako uporabnostjo.

Na donosu zasnovan nacin primerja sposobnost proizvodnje dohodkov obravnavane nepremicnine, s
podobnimi nepremic¢ninami, ki imajo podobno sposobnost proizvodnje dohodkov in ki so bile nedolgo
tega prodane. Neto dobi¢ek obravnavane nepremic¢nine je nato prenesen v indikacijsko vrednost
preko procesa imenovanega kapitalizacija. Nacin kapitalizacije donosa je uporaben za oceno
vrednosti nepremicnin, ki proizvajajo dohodek. Zaradi pomanjkljivih podatkov o najemninah
podobnih nepremicnin, ki smo jih pridobili na trgu in same lastnosti nepremicnine, ta nacin
vrednotenja ne vklju¢im v postopek ocenjevanja.

3.1. Izracun vrednosti po nacinu trznih primerjav - metoda primerljivih poslov
Pri tej metodi primerjamo obravnavano nepremicnino z nepremicninami, ki so Ze prodane oz. so v prodaji z
upostevanjem odstopanj v sestavinah primerjave.
Nacin izvajamo v naslednjih korakih:
. preucimo trg in prodaje primerljivih posesti,
e selekcioniramo podatke in izberemo nepremicnine, ki so primerljive in njihove prodaje izpolnjujejo
pogoje trzne vrednosti,
izvedemo prilagoditve med obravnavano nepremicnino in primerljivimi prodajami,
dobimo indikacije trzne vrednosti na osnovi primerljivih nepremicnin,
predstavimo sklep o oceni vrednosti na osnovi indikacij vrednosti.
kategorija oznak boljSe ali slabSe se nanasa prvenstveno na lokacijo, velikost, starost stavbe, pa tudi na
druge znacilnosti.
. na tej osnovi so prikazani podatki o primerljivih prodajah.

Osnovni podatki o ocenjevani

- predmetni posesti:

Posest: stanovanjska hisa

Neto povrsina objekta znaga: 256,70 m?
Leto gradnje: 1973

Povrsina zemlji¢a — parcele: 884 m?
Kakovost gradnje: povpre¢no

Kvaliteta vzdrzevanja: dobra

Etaze: K+P+N

Primerljive posesti (stanov. hise), ki so bile prodane

Posest st. 1

ID posla: 409214

Cena: 120.000,00 €

Cena na enoto: 779,73 €/m2

Lokacija: POLENA 18F, MEZICA

Datum prodaje: 10.12.2018

Neto povrsina objekta: 153,90 m2

Starost objekta: 24 let (zgrajen leta 1995)
Povrgina zemljis¢a — parcele: 545 m?

Kakovost gradnje: dobro

Kvaliteta vzdrZzevanja: slaba kvaliteta vzdrzevanja
Etaze: K+P+M

Parc. §t. 861/4, k.o. (889) Mezica, St. stavbe 2031
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Posest st. 2

ID posla: 365369

Cena: 140.000,00 €

Cena na enoto: 682,93 €/m2

Lokacija: NA FARI 11, PREVALJE

Datum prodaje: 16.1.2018

Neto povrSina objekta: 205 m2

Starost objekta: 42 let (zgrajen leta 1977)
Povrsina zemljis¢a — parcele: 833 m?

Kakovost gradnje: dobro

Kvaliteta vzdrzevanja: slaba kvaliteta vzdrzevanja
Etaze: K+P+M

Parc. §t. 137/34, k.o. (884) Farna vas, st. stavbe 399

Posest st. 3

ID posla: 185107

Cena: 132.000,00 €

Cena na enoto: 523,19 €/m2

Datum prodaje: 7.12.2014

Neto povrsina objekta: 252,30 m2
Starost objekta: 27 let (1989)
Povrina zemlji$¢a — parcela: 450 m?
Lokacija — STRZOVO 40, MEZICA
Kakovost gradnje: Kvaliteta dobra
Vzdrzevanje: povpre¢no

Etaze: K+P + M

parc. §t. 432/15 k.o. (889) MezZica , stavba §t. 143

Posest st. 4

ID posla: 327552

Cena: 98.000,00 €

Cena na enoto: 583,33 €/m2

Datum prodaje: 25.04.2017

Neto povrsina objekta: 168 m?

Starost objekta: 47 let (1970)

Povrsina zemlji¢a — parcela: 14 m2 + 783 m? = 797
m2

Lokacija — LESKA CESTA 26, MEZICA

Kakovost gradnje: Kvaliteta dobra

Vzdrzevanje: povpre¢no

Etaze: K+P + M

parc. §t. 751/2 in 752/1 obe k.o. (889) Mezica , stavba
§t. 821

Posest st. 5

ID posla: 321339

Cena: 135.000,00 €

Cena na enoto: 725,81 €/m2

Lokacija: Na produ 39, 2391 Prevalje

Datum prodaje: 20.04.2017

Neto povrSina objekta: 186,00 m2

Starost objekta: 45 let ( zgrajen leta 1973)
Povr$ina zemljis¢a — parcele: 811 m?

Kakovost gradnje: dobro

Kvaliteta vzdrZevanja: slaba kvaliteta vzdrzevanja
Etaze: K+P+M

Parc. 180/18 k.o. (884) Farna vas, §t. stavbe 923
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Tabela: izracun vrednosti po nacinu trznih primerjav

OCEMJEVANA 8T 8.2 ST.3 ST.4 ar.5
Lokacija/naslowv: MeZFica/Polena 18F Prevalje/Ma fari 11 MeZica/StrEovo 40 MeZFica/Leika cesta 26 Prevalje/Na produ 39
Prodajna cena (€) 120.000 140.000 132.000 98.000 135.000
Cena €/m2 779,73 682,93 523,19 58333 725,81
Vir podatka Trgoskop (ID 409214) Trgoskop (ID 365369) | Trgoskop (ID 185107) Trgoskop (ID 327552) Trgoskop (ID 321339)
Pril Pril Pril Pril Pril
Obseg pravic absolutne 0% absolutne (0% absolutne (0% absolutne 0% alsolutne 0%
Datum transakcije 18.11.2019 101272018 1% 16/01/2018 |2% 07/12/2014 (B% 25/04/2017 (7% 20/042017  |7%
Vrsta transakcije prodaja |prodaja 0% prodaja 0% prodaja 0% prodaja 0% prodaja 0%
Prodajni pogoji trZni tréni 0% trni 0% tréni 0% trini 0% trEni 0%
Wmesna prilagoditev 7875273 1% 696.5886 2% 565.0452 8% 624.1631 7% 7766167 7%
Lokacija v regiji MeZica podobna 0 Prevalje -79% podobna 0% podobna 0% Prevalje 7%
Lokacija v naselju Gosposvetska |Polena 18F 500 Nafar 11 (0% Strifovo 40 |0% Lletkac.26 (0% Na produ 0%
Velikost prostorov ~ |256,7 1539 -10% 205 -5% 2523 0% 168 -8% 186 -7%
Velikost zemljiséa 884 545 5% B33 0% 450 5% 797 0% an 0%
Starost/stanje 1973 1995 -13% 1977 -3% 1%89 -7% 1970 0% 1973 0%
Dokonéanost da da 0% da 0% da 0% da 0% da 0%
EtaZnost KA+P+M E+P+M 0% K+P+M 0% K+P+M 0% K+P+M 0% K+P+M 0%
Konéna prilagoditev -13% -15% -2% 8% -14%
[INDIKACIJA VREDNOSTI 685.15 592.1 553,74 57423 667,89
POMDER 20% 20% 20% 20% 20%
WVREDNOST MEPREMICNINE (€) 157.773,64

Vrednost ocenjevane nepremicnine po nacinu trznih primerjav znasa 157.773,64 €

Prilagoditve cen se opravi, kot se razlike odrazajo v cenah na trgu. V tej analizi so opravljene prilagoditve, kot jih
opaza avtor in so deloma subjektivne.

Sestavine, kjer razlike ne obstajajo, niso opazene in/ali nimajo opaznega vpliva na cene oziroma vrednost in
zaradi katerih prilagoditve cen primerljivih posesti niso opravljene (ali pa so prilagoditve opravljene pred vhnosom
podatkov in prilagajanjem v mrezi prilagoditev ): vklju¢ene nepremicninske pravice, pogoji financiranja, izdatki
takoj po nakupu, premicne sestavine pri prodaji, gospodarske znacilnosti in uporabnost .

Sestavine, pri katerih so razlike opazene, imajo vpliv na cene oziroma vrednost in so zaradi teh sestavin cene
primerljivih posesti prilagojene. Prilagoditve zaradi razlik v sestavinah, in sicer prodajni pogoji so sorazmerne
ugotovljenim razlikam, viSine posameznih prilagoditev pa so razvidne v mrezi prilagoditev .

Casovne razlike: V analizi je upoStevano, da so cene primerljivih posesti v zadnjih letih upadle. Na tej osnovi so
opravljene prilagoditve cen zaradi ¢asovnih razlik.

Prodajni pogoji/Vrsta transakcije: Upostevan je vpliv pogojev na ceno, ali je nepremicnina prodana na prostem
trgu , oglasevana oz prodana med druzinskimi ¢lani, dogovorjena cena.

Lokacija: Primerljive posesti se od predmetne po lokacijah razlikujejo. Zato so opravljene prilagoditve na osnovi
subjektivne presoje avtorja in opazovanja (tudi ponudbenih) cen primerljivih posesti na razlicnih lokacijah.

Vpliv velikosti na vrednost na enoto primerjave:_Obicajno je vrednost na enoto odvisna od velikosti: cene na
enoto so obratno sorazmerne velikosti posesti. Cena na kvadratni meter manjsih zemljisS¢ so visje kot pri vedjih.

3.2 Izrac¢un vrednosti po nabavnovrednostnem nacinu
Indikacijsko vrednost posesti po nabavnovrednostnem nacinu predstavlja vsota vrednosti, pripisana
zemljis€u, kot Ce bi to bilo prazno in sedanje vrednosti izboljSav. Sedanjo vrednost izboljsav
predstavlja cena novogradnje, zmanjSana za fizicno poslabsanje ter funkcionalno in gospodarsko
(ekonomsko) zastarelost.
Nabavnovrednostni nacin praviloma zahteva osnovne korake:
e ocena vrednosti pripisana zemljiscu, kot ¢e bi bilo prazno in pripravljeno za najboljsi nacin
uporabe;
e ocena vrednosti (nadomestitvenih ali reprodukcijskih stroSkov gradnje) novih izboljSav;
e ocena zmanjSanja vrednosti izboljSav zaradi amortiziranja (fizicChega, funkcionalnega in
gospodarskega);
e zmanjSanje vrednosti zaradi amortiziranja se odsteje od nove vrednosti izboljSav, da dobimo
sedanjo vrednost, pripisano izboljSavam;
e ocena vrednosti: vsota vrednosti, ki je pripisana zemljiS¢u, in sedanje vrednosti, ki je
pripisane izboljSavam.
Nabavnovrednostna metoda je predvsem uporabna pri ocenjevanju v primeru, ko ni trznih podatkov
o primerljivih prodajah, ko ocenjujemo vrednost nepremicninskih pravic institucionalnih zgradb in
zgradb za posebne namene.
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Dolocitev vrednosti zemljisca
Vrednost pripisana zemljisCu, kot ¢e bi bilo prazno, ocenjeno po metodi trznih primerjav

Osnovni podatki o ocenjevanem zemljis¢u
Osnovni podatki o ocenjevanem zemljiScu:
- Skupaj velikost zemljis¢a — 884 m?
- Lokacija: Gosposvetska ulica 20, 2392 Mezica
- Dostop — asfaltirana regionalna cesta
- Oblika — pravokotna oblika

Primerljivo zemljisce st. 1

ID posla: 190098

Prodajna cena: 11.800,00 €

Cena na enoto: 17,88 €/m2

Datum prodaje: 12.01.2015

Trzni pogoji: pogodba - trzna prodaja
Lokacija: Mezica, Lenartova ulica
Parcelna §t. 533/1 k.o. (889) Mezica
Povrsina zemljis¢a: 660 m?

Oblika: pravokotna

Dostop: dovoz na cesto

Moznost komunalnih prikljuckov
Raba-stavbno zemljis¢e

Primerljivo zemljisce st. 2

ID posla: 245131 Prodajna cena: 40.975,00 €

Cena na enoto: 25 €/m2

Datum prodaje: 3.11.2015

Trzni pogoji: pogodba - trzna prodaja

Lokacija: Mezica, Smreénikovo

Parcelna §t. 485/4, 485/1 in 484/2 k.o. (889) MeZica
Povrsina zemljis¢a: 696 m? + 835 m? + 108 m? = 1.639 m?
Oblika: nepravilna

Dostop: dovoz na cesto

Moznost komunalnih priklju¢kov

Raba-stavbno zemlji§¢e

Primerljivo zemljisce st. 3

ID posla: 289084

Prodajna cena: 70.000,00 €

Cena na enoto: 19,60 €/m2

Datum prodaje: 28.9.2016

Trzni pogoji: pogodba - trzna prodaja
Lokacija: MeZica, Solska pot
Parcelna $t. 634/6 k.o. (889) Mezica
Povrgina zemljis¢a: 3.572 m?

Oblika: pravokotna

Dostop: dovoz na cesto

Moznost komunalnih priklju¢kov Raba-stavbno zemljis¢e

Primerljivo zemljisce st. 4

ID posla: 355353

Cena za celota: 6.260,00 eur Cena na enoto: 20 €/m2
Datum prodaje: 16.11.2017

Trzni pogoji: pogodba - trzna prodaja
Lokacija: Mezica

Parcelna §t. 634/13 k.o. (889) Mezica
PovrSina zemljis¢a: 313 m2

Oblika: pravokotna/podolgovata
Dostop: dovoz na cesto

Moznost komunalnih prikljuckov
Raba-stavbno zemljis¢e
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Primerljivo zemljisce st. 5

ID posla: 349589 Cena za celota: 6.000,00 eur
Cena na enoto: 19,74 €/m2

Datum prodaje: 11.10.2017

Trzni pogoji: pogodba - trzna prodaja
Lokacija: Mezica

Parcelna $t. 634/14 k.o. (889) Mezica
Povrsina zemljis¢a: 304 m2

Oblika: pravokotna/podolgovata
Dostop: dovoz na cesto

Moznost komunalnih prikljuckov
Raba-stavbno zemljis¢e

Tabela: dolocitev vrednosti zemljisca

Lokacija/naslov: MeZica/Lenartova ulica  |MeZica/Smreénikovo Medica/Solska pot MeZica MeZica
Prodajna cena (€) 11.800 40.975 F0L000 6.260 6,000
Cena €/m2 1788 25 196 20 19,74
Vir podatka Trgoskop (1D 190098) Trgoskop (ID 245131)  [Trgoskop (ID 289084) Trgoskop (1D 355353) Trgoskop (ID 349589)
Pril Pril Pril Pril Pril
Obseg pravic absolutne 0% absolutne 0% absolutne  |0% absolutne  |0% absolutne 0%
Datum transakcije 18.112019 |12/01/2015 7% 03/11/2015 |7% 28/09/2016 |7% 16112017 |[7% MA0207  |7%
Vrsta transakcije prodaja 0% prodaja 0% prodaja 0% prodaja 0% prodaja 0%
Prodajni pogoji trami 0% trni 0% trEni 0% trZni 0% trEni 0%
Vmesna prilagoditev 191316 7% 26.75 7% 20972 7% 1.4 7% 211218 7%
Lokacija v regiji MeZica podobna 0% podobna (0% podobna 0% podobna 0% podobna 0%
Lokacijavnaselju  |Gosposwet  |Lenartovaul.  |5% Smre¢nika |5% Solskapot (0% podobno 0% podobno 0%
Velikost zemljizga 884 660 0% 1639 5% 3572 15% 313 -5% 304 -5%
Oblika/naklon pravokotna |pravokotna 0% nepravilna [10% pravokotna 0% podolgovata (10% podolgovata [10%
Konena prilagoditev 5% 20% 15% 5% 5%
INDIKACLA VREDNOSTI 20009 32,1 2412 2247 22,18
PONDER 20%: 20% 2006 2059 2086
OCENA VREDNOSTI ZEMLIECA (€ 21.385,02
Vrednost zemljiS¢a znasa: povrsina 884,00 m?2 x cena na enoto 24,19 €/m2 = 21.385,02 €
opls (drugl objektl, zunanja ureditev) mera | cena/enoto | NV nove % FIZ Sedanja vrednost
Vrednost komunalnega prispevka (ocenjeno) 256,7 25 6.417,5 64175
Projekti 0,03 224.000 6720 40,00% 4032
Nadzor inZeniring 0,02 224.000 4480 40,00% 2688
Strodek investitorja 0,03 224.000 6.720 A0,00% 4032
Zunanja ureditev - ocena 1 5.000 5.000 A40,00% 3.000
Hortikultura 1 2.000 2.000 40,00% 1.200
Skupna sedanja vrednost 21.369,5
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Doloditev vrednosti nepremicnine po nabavno vrednostnem nacinu

2
Povriina prostorov (m<) NTP . 256,7 KOMENTAR:
Nadomestitvena vrednost (€/m<; €) ki 2248692 Neto tlorisno povrtine objekta za oceno
Doba gospodarne uporabe KK 40 nabavne vrednost sem dolotil na osnovi
Doba gospodarne uporabe DK 70 podatkov Gursa.
Dejanska starost KK =2 Gospodarsko zastaranje ne upodtevam.
Dejanska starost DK 30
Dele? KK In DK na celoti 40.00% 60.00% Funke. zastaranje zaradi velikosti prostorov,
- - upostevam v visini 5 %.
Fizitno zastaranje KK (€} 55,00% 49.471,22
Fizitno zastaranje DK (€) 43,00% 58.016,25 Nadomestitvena vrednost - novogradnje znasa
Funkcionalno zastaranje (€) 5,00% 5.869,09 876,00 eur/m2
Podatek pridobljen
Gospodarsko zastaranje (€) 0,00% 0 Vir: http://www.peg-online.net/45086
Vrednost objekta (€) 111.512,64
Povriina zemljis¢a (m2) 884
Vrednost zemljisza (€/mZ; €) 21.385,02
Vrednost drugih objektov ali ZU 21.369,5
VREDNOST NEPREMICNINE (€) 154.267,16

Vrednost ocenjevane nepremicnine po nabavno vrednostnem nadinu znasa 154.267,16 €

3.3. Skupna ocena trzne vrednosti

Proces vrednotenja zahteva uporabo enega oziroma vec nacinov vrednotenja, s katerimi ocenimo
vrednost nepremicnin. Nacin trznih primerjav velja za najbolj direkten kazalec vrednosti. Vsi
pomembni podatki za oceno vrednosti v tej analizi izvirajo s trga. Proces prilagajanja prodajnih cen je
razmeroma zanesljiv, posamezne indikacijske vrednosti pa so v razmeroma ozkem razponu.

Nacin trznih primerjav pripoznava, da trg doloCa cene premozenja. Glede na namen ocene vrednosti
ter obseg pridobljenih podatkov na trgu nepremicnin in namembnost nepremicnin sem se odlocil, da
pri oceni trzne vrednosti nepremicnine uporabim dva nacina ocenjevanja.

Pri uporabi obeh metod, sem pridobili ocene vrednosti in sicer:

NACIN OCENJEVANJA INDIKACLJA OCENJENE VREDNOST PONDER VREDNOST V KONCNI VREDNOST]
NABAVNOVREDNOSTMI NACIN: 154.267,16 @ 03 = 46.280,15
i | NADONOSU ZASNOVAN NACIN: 0 a = 0
b
g NACIN TRZNIH PRIMERJAV: 157.773,64 F o7 = 110.441,55
(=%
VSOTA: | 1 | = ‘ 156.721,7
OCENJENA TRZNA VREDNOST: 156.721,00 EUR

Zaradi razpolozZljivosti in kvalitete pridobljenih podatkov ter zaradi trenutnega stanja na trgu
nepremicnin sem pri odlocanju o kon¢ni oceni vrednosti nepremicnin dal vecjo tezo nacinu trznih
primerjav (70%) in po nabavno vrednostnem nacinu (30%).

Ocenjena trzna vrednost nepremicnine znasa:

- cena na enoto 610,52 €/m2 x neto tlorisna povrsina 256,70 m2 = 156.721,00 €

Ocenjena trzna vrednost nepremicnine (1/1), zemljiSke parcele ID St. 889 380/28, ter stanovanjska
stavba na tej parceli St. stavbe 132 k.o. (889) Mezica,
na naslovu Gosposvetska ulica 20, 2392 MeZica, znasa: 156.721,00 €
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Ocenjena trzna vrednost del (1/6) last Andrej Novosel, Gosposvetska ulica 20, 2392 MezZica, znasa:
Ocenjena trzna vrednost del (1/1) 156.721,00 € x faktor 0,1666 del (1/6) x faktor zmanjSan zaradi
solastnistva 0,9 (-10%) = 23.507,20 €

Zaklju¢im:
Ocenjena trzna vrednost nepremicnine del (1/6), last Andrej Novosel, zemljiske

parcele ID st. 889 380/ 28, ter stanovanjska stavba na tej parceli st. stavbe 132
k.o. (889) Mezica, znasa: 23.507,00 €

V ocenjeni vrednosti davek na promet nepremicnin ni zajet

S spostovanjem !

Sodni izvedenec in cenilec
—— mag. Rajko Hovnik

/o mag. RAJKO -,
HOVNIK r_g]
Tribej 12a

LIBELIGE ,;;0/

Libelice, 18.11.2019
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4. LITERATURA IN VIRI
-International Valuation Standards Commitee. Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti 2017.

-Zakon o revidiranju (Uradni list RS, §t. 65/08 in 63/13 — ZS-K)

-Zakon o sodis¢ih (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo, 45/08, 96/09, 86/10 —
ZJINepS, 33/11, 75/12 — ZSPDSLS-A, 63/13, 17/15 in 23/17 — ZSSve)

-Geodetska uprava Republike Slovenije, http://www.prostor.gov

-http://www.stat.si

-http://www.slonep.net

-http://www.trgnepremicnin.si/sl/trgoskop/nadgradnja-aplikacije

-http://www.najdi.si/zemljevidi

-http://www.peg-online.net

5. PRILOGE

- Slike stanovanjske hise

- Zk izpisek ID znak zemljiske parcele 889 380/28

- Potrdilo o namenski rabi

- Potrdilo o imenovanju sodnega cenilca cenilca za strokovno podrocje - gradbenistvo, podpodrocje -
nepremicnine, odlo¢ba §t. 705-8/2009 Ministrstva za pravosodije, z dne 12.9.2011

- Licenca cenilec stvarnega premoZenja - nepremiénine, imenovanje dne. 23.4.2015, §t. GR 025, SICGRA (
ZdruzZenje sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za gradbeno stroko)
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http://www.peg-online.net/

13.11.3019 - 18:37

VROV SODISCE
HEPURLIKE SLINESIIE

InnTisrmi pld sispemn eXH

Eedni zpis iz zemljizke knjize
£as ixdelave izpiza; 13.11.2018 - 1837:21

N -
tip nepremicmime: | - zemljiska parcela
vir [D} zmaka: 1 - zemljidki kataster
I rmalk: parcela 889 38028
katastrska obding 330 MEZICA parcela 130/23 (ID 5236779)
Elembe;
7 nepremdmmn af povesmea nobener remlrbbobnitng radeee, o katen fe m provecesodmo adliodeno.
0 - i polesai R

ID osmovmeza pelofaja: 15743701
vrata esnovmeza polozaja: 101 - vkojiZems lasminzka pravica

delez: 16
imetwik:
1. EMED: 2B0B0G0 e

osebno e Damijan Novosel

naslow: Lenartova ulica 008, 2322 Mesca

aaleiek uliskovanja vpiie inemika 10,07 2013 1E 06 46
mjih’E: Dypogirilin: v prenau val dmepley & slen Easoemn elinkovin)i vjes o vrilal ed agelov i podlag) Sedsinib epises pi

s wevedenm pravesi ol paeasi

D omejitve a5 zaceflka nankovanja | vrsta
19837715 15.11.2018 11:43:20 415 - vkmjizena neprava stvama shamost

ID osmovmega pelofaja: 15743702
vrata esnovmeza polozaja: 101 - vkojiZems lasminzka pravica
45

delez:
imetnil:
1. EMS0: 1604040+ 4= 4+e
osebno e Zofija Mowosal
naslosr Gosposverska ulica 020, 2592 Merica

palelek udskieanja vpits inemika 10072013 1E 0645

I:lIl.Ejih'E: Dypodiriln: v prenau val damepley & ollen Fasdemn elinkovin)i o e vrilal ed agolov i podlig) dodsinib opisn pr

s wevedenm pravesi ol paeasi

D omejitve as zacefka utnkovanja | vrsta

19837715 15112018 11:43:20 415 - vknjifens neprava stvarna shifnost

ID osmovoeza poloaja: 15743703
vrota ecnovmeza polezaja: 101 - vknjizers bemincka pravica
delei: 16

stran 1 od &
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13.11. 12019 - 18:37

imetnik:
1. EM50: 240]0TOkw ek s
5o e Andrsj Nowosal
naslov: Gosposverska ulica 020, 2392 Mexzica
K ki anji v piss i ki 10.072013 1E 0645
u]lE-jjhE: [hpikiilo: v preneru val amepley & sden Svdmn elinkovenja vjpe g veaia red ugotov i podlag Sodainik e pn
poissmicern wevedem pravesi ali e

I omejitve as zacefla uankovanja | vrsta
15689341 00082014 15:45:34 401 - vknjizena hipotzka
17080218 18032015 13:56:27 401 - vknjizena hipotzka
1827398] 12022018 13:11:16 401 - vknjizena hipotzka
19303182 12023018 15:07:42 201 - vknjizena hipoteka
18374838 08042018 13:08:32 201 - vknjizena hipeizka
18751412 10102018 15:01:57 201 - vknjizena hipeizka
18837715 15112018 11:43:20 415 - vknjiZena neprava stvarna shafnost

Fodrobni podathki o izvedenih pravicah in raznambah-

I pravice | zaznambe 16560341
a5 zacetha néinkovanja 09002014 15:45:34
wrota pravice / zaznambe 401 - vEknjizena hipoteka

glavna nepremifnina: leatastrslea obéina 880 MEFICA parcela 330/28 (ID 6234774)
podatli o vsebimi pravice [ zaznambe

terjatey: 504139 EUR

ohresd gla] ol

tip dospelosti 1 - doloden dan

datm despelost 09.09.2014

dodatni opis:

Hipoteka je ustinovljena v zavarovanje tejatve 5.041,30 EUR 5 pripadki, ki je podrobneje opisana v imeku sklepa o
zavarovanju denarps terjatve Okrajnega sodisfa v Sloven) Gradon, oprie T 602014 z doe 09.09.2014.
imetnik:
1. maricma tevilka: 554814000

fimma  naziv- FEPUELIEA SLOVENLIA

naslov: Gregorciteva ulica 020, 1000 Ljubljana

waleick nliskivanjs vpice eemika 05092014 13 4534
zveza - I osmovnega poloZaja:

15743703
prawice [ zaznambe pri izvedeni pravici | zazeambi-
m s Zacetka ucinkovanja VIsta
16h60342 00022014 15:45:34 706 - zaznamba nepoaredne invisljivesti

IIN pravice | rarmambee 15668342

tas zafedka ntizkovanja o2 0920014 154534

wT3ia pravice | zarnambe 704 - zarnamba neposredng imrihivoutl

podaild o vebimi pravice ! zaznambe

dodatni ogis:

Zarnamba mrmilivost terjatve je vpisana ma podlagli dklepa o ravarerania dename terjates: Okrajoega sodilta v
Sbovenj Gradow, opr. 5. Z 692014 z doe 09.05.2014

I pravice | zazmambe 17080218

a5 zacetha néinkovanja 12.03.2015 13:56:27

wrsta pravice / zammambe 401 - vkojizena hipoteka

glavna nepremifnina: leatastrslea obfina 889 MEFICA parcela 330/28 (ID 62347749)
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13.11.%019 - 18:37

podatli o vsebini pravice | zarmambe

terjatey: 18,84 EUR
ohresd zlaj apis

tip dospelasti 1 - dolocen dan
danm dospelost 07.10.2014
dodaimi apis:

Hipoteka je usapovljena v zavarowanje terjatve 78,84 EUR s pripadki, ki je podroboeje opisana v izreku sklepa o
zavarovanjn Okrajneza sedisfa v Slovenj Gradow, opr. 5t Z 21/2015 z dne 18.03 2015
imetnil:
1. mariéna Seewilka- S854814000

firma  maziv: FEPUBLIKA SLOVENDA

naslov: Gregarciceva ulica 020, 1000 Ljubljana

wabeick nfiskivanja vpise meenika 1903 2015 13 56:27
zveza - ID czmovnega poloZaja:

15743703
pravice / zaznambe pri izvedeni pravic / zazeambi-
K] a3 racetka niinkovanja VIsta
17080218 18032015 13:56:27 706 - zazmamba nepoaredns insljivosi

ID} pravice | zazmambe ITEC21S

£as zatecka ntimkevanja 1£.03.2005 13-56:27

wT3ia pravice | raznambe 706 - marnamba neposredns mrTiljivest

podatld o vrebimi pravice ! zaznambe

dodamni opis:

Zarnamba imiljivest tejaice je vpisana na podlagi sklepa o mvarovanu Oimajzega soditéa v Sloven) Gradon,
opr. &t £ 212015 z dne 18.03.2013.

I pravice [ zazmambe 19273900
£as zafetka ndinkovanja 12022018 13:11:145
wrsta pravice / zamnambe 201 - vknjizena hipoteka

glavna nepremitnina: katastrska obdina 889 MEZTCA parcela 380,28 (ID 6235779)
podatli o vsebini pravice | zarmambe

teTjatey: 750815 EUR

ohresd zlaj apis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

danm dospelost 03.02 2018

dodaimi apis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 7.608,15 EUR s popadki, ki je podroboeje opisana v izrzkn sklepa o
izvrshi Okrajneza sedista v Slovenj Gradow, opr 5t I 11272018 z dne 12.02.2018.
imetnil:
1. maricna stevilka: 3354814000

firma  maziv: FEPUBLIEA SLOVENITA

naslov: Gregarciceva ulica 020, 1000 Ljubljana

aadeiek olfiskevanjs vpiss imetmils 12 022013 13 11:16
zveza - ID csmovnega poloZaja:

15743703

pravwice / zaznambe pri izvedeni pravici [ zazmambi:

K] a3 racetka niinkovanja VIsta
1827390] 12022018 13:11:14 712 - zazmamba izvrshe

siran 3 od S
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ID pravice | zazmambe 18273891

£as rafecka ntimlovanja 12022016 131118

wTiia pravice | zarnamhbe 712 - marnamba izwTihe

podatld o voebizi pravice | zaznambe

organ, ki vodi postopak OERATHO SODISCE V SLOVENT GRADCIT

opr. it. postopla 111272018

dodatni opis:

Zarnamba iwertis j¢ vpisana na podiag ikispa o Inwihi Okrjooga soditéa v Elovenj Gradee, opr. 8.1 11272018 2
doe 12.02.2016.

ID pravice | zazmambe 19303182
£as zacetka uiinkovanja 12022018 15:07:42
wrsta pravice | zaznambe 201 - vknjizena hipoteka

glavna nepremitnina: leatastrsla obima 889 MEZICA parcela 330028 (ID 62356779)
poedatli o vsebini pravice | zaznambe

teTjatew: 516,59 EUR.

ohresd Elz] apis

tip dospelost 1 - dolocen dan

danmm despelost 03.022018

dodatni opis:

Hipoteka ja ustanovljena v mvarovanje terjarve 315,60 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izmeku sklepa o
zavarovanju Okrajnega sodisa v Slovenj Gradow, opr. 5t 2 1572018 = dne 12.02 2018
imetmil:
1. maficna Stevilka- 5354814000

finma | paziv: FEPUBLIKA SLOVENITA

naslov: Greparciteva ulica 020, 1000 Ljubljana

saleiek ofskivanjs vpise isemils 1202 2013 130742
zveza - [D osnovnega poloZaja:

15743703
pravice / zarnambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
D £as zafetka uéinkovanja VTsta
18303193 13.02.2018 15:07:42 716 - zaznamba izvriljivost tarjatve

ID pravice | zazmambe 19303193

£as rafecka ntimlovanja 1202.201B 130742

wT3ta pravice | zarnambe 726 - mznamba irriljivest gane

podatld o voebizi pravice | zaznambe

organ, ki vedi postopak OERATND 20DISCE V SLOVEN]T GRADCU

opr. it. postoplia Z13201%

dodami opis:

Farnamhba imertlieosti terjatve jo vpisana na podlagi sklepa o mrvarovanin Oimajmega soditea v Slownj Gradon,
oprit & 152008 z doe 12.02 2018

ID pravice | zazmambe 19374838
cas zacetka niinkovanja 09042018 13:08:52
wrsta pravice | zaznambe 201 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: leatastrsia obdima 880 MEZICA parcela 320/28 (ID 6235779)
poedatli o vsebini pravice | zaznambe

TeTjatew: 9364 EUR

ohresd glsj apis

tip dospelost 1 - dolocen dan

danim despelost 24022018

sizn 4 od §
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dodami opis:
Hipoteka je ustanovljena v mvarovanje terjatve 23,64 EUR s pripadki, ki je podmboeje opisana v izreku sklspa o
zavarovanju Okrajnega sedisa v Slovenj Gradow, oprit. £ 2002018 = doe 00 042015
imetnik:
1. maticma Stevilka- 3354814000

finma | naziv: REPUBLIEA SLOVENITA

naslov: Gregorciceva ulica 020, 1000 Ljubljana

sateick alaskovanjs vpine Eecniks 09 04 2018 13.08.52
zveza - [} osnovnega poloaja:

15743703
pravice | zaznambe pri izvedeml pravicl [ zaznambi:
i) s maietka ucinkovania VISt
18374830 0004 2018 13:08:32 716 - zaznamba izvisliivost teratve

ID! pravice | razmambe 19374839
£as zafetka ntinkovanja 02 04.201B 13:06:52
wTyta pravice [ rarnambe 716 - marmamba irriljivost teganve

podatld o voebimi pravice | zaznambe

organ. ki vodi pestopek OERATHD S0DISCE V SLOVEN]T GRADCUT

opr. &t postopka T 402018

dodami opis:

Zarnamhba imtljivost tezjarve je vpisana pa podlagi silepa o myvarovanju Cimjnega soditéa v Sloven) Graden,
cprit Z 402018 x dno 09.04.2018.

I pravice | zazmambe 18751411
cas zatetka nfinkovanja 20102018 15:01:57
wrota pravice | zamambe 201 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: leatastrska obdima 889 MEFICA parcela 380v28 (ID 6235779)
padatld o vsebini pravice | zazmambe

teTjatey: 20.751,63 EUR.

ohrest ele] dodatmi opis

tip dospelost 1 - dolocen dan

danm despelost 25.092018

dodatni opls:

Hipoteka je ustanovljena v mvarovanje tefjarve 20.751,63 EUE. s pripadki, ki je podroboeje opizana v izrekn sklepa o
izvrihi Okrajnesa sedizfa v Ljubljani opr 5t VL 834702018 z dne 03.10.2018.
imetnik:
1. maticna Stevilka- 5350550000

finma | maziv: NOVA EREDITHA BANEA MARTBOR dd

nashow: Ulica Vil Kraizherja 004, 2000 Maribar

ealetek nfiskivanja vpiss isemila 19 102013 150157
zveza - [D osnovneza poloZaja:

15743703
pravice | zaznambe pri izvedeni pravicl / zazmambi:
m a3 zadetka ucinkovania VIsta
10751413 20102018 15:00:57 712 - zaznamba izvrshe

ID pravice | zazmambe 19751413
a3 ratetka niinkovanja 29.10.201B 15:01:57
wTita pravice | rarnambe 712 - zarnamba izerihs

siram 5 od &
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podaild o wmebimi pravice | zaznambe

organ. ki vodi postopak Okrajoe wod. + Linbljasd - cantralyi oddalak za verodostojne listne

opr. it. postopka VL B3579701E

dodatmi opis:

Zarnamba izwribs jo vpisana na podlag skispa o imedhi Okrjoaga soditta v Ljubljani opr. &t VL 836792018 =
dne 03.10.2018.

I pravice | zazmambe 19837715
£as zatetka niinkovanja 15.11.2018 11:43:20
wrsta pravice / zamambe 415 - vknjiZena neprava stvama shiFnost

glavna nepremicnina: leatastrska obdina 859 MEZICA parcela 350028 (ID 6234779)
podatld o vsebini pravice | zazmambe
dodami opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanewvinvi shifmosti 5. 286048, se vknjizi shimostna pravica v javeo korist, ki obsega naslednja
upravicenja: praditev elekronzkeza kemunikactjskega emreZja, postavitey in obratovanje ekkironskera
komunikarijskera amreZa in pripadajode infrastniktura, dostop do elektronskera komunikacijzkesa omredja in
pripadajoce infrastnikture za potrebe njihovesa obratovanja in vzdrievanja, ndsuanjemnje naravoib ovir pri pradin
postavitvi, ohratovanj in v zdrFevanjo elektronskeza komnnikacijskega omreija za E.ﬁ abratovanja elekmonzksza
komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastnkture, v korist shimostnega upravicenca
imetmik:
1. marticma Stevilka- 3014008000
fima  maziv- TELEEOM SLOVEMLE, dd.
maslov: Cigaletova ulica 015, 1000 Ljuobljana
aatetek nfiskovanjs vpise icmila 15112013 1143.20
zvera - [D) osmovnega polozaja:
15743701
15743702
15743703

pravice  zaznambe pri izvedeni pravici / zazmambi:
FPri Evedeni pravici / zanambi i vpizana nobena pravica ali pravao dejsne

sten fod §
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REPUBLIKA SLOVENIIA
MINISTRSTVO ZA
PRAVOSODJE
Ljubljana, Zupandideva 3

Potrdilo

0 imenovanju za
sodnega cenilca

Mag. Rajko HOVNIK

Rojen: 20.8.1961
Stanujod: Tribej 12a, 2372 Libelide

je z odloébo Ministrstva za pravasodje, 3, 705-8/2009
imenovan

za sodnega cenilea za

podrogje GRADBENISTVO
podpodrocje NEPREMICNINE

Stevilka: 705-8/2009
W Ljubljani, 12.9.2011

Alef ZALAR
Minister za pravosodje

foler
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