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ODREDBA O PRODAIJI

NEPREMICNIN NA JAVNI DRAZBI

Okrajno sodis¢e v Trebnjem je po okrajni sodnici Evi Grein,

v izvrsilni zadevi upnika: SBERBANK BANKA d.d., Dunajska cesta 128A, Ljubljana, ki ga zastopa
Odvetniska pisarna Zaman in partnerji d.o.o. iz Ljubljane, zoper dolznika: PETER KOTAR, RoZna dolina,
cesta XIX 11, Ljubljana, ki ga zastopa Tomislav Biber, odvetnik v Ljubljani, zaradi izterjave 488.342,60
EUR s pp,

h kateri sta pristopili izvrSilni zadevi,

opr. $t. I 75/2019 upnika: TEZIS, druzba za poslovno svetovanje d.o.o., Kamniska ulica 20A, Ljubljana, ki
ga zastopa Borut Cernigoj, odvetnik v Ljubljani, zoper dolznika: PETER KOTAR, Rozna dolina, Cesta XIX
11, Ljubljana, zaradi izterjave 304.912,37 EUR s pp in

opr. $t. I 76/2019 upnika: TEZIS, druzba za poslovno svetovanje d.o.o., Kamniska ulica 20A, Ljubljana, ki
ga zastopa Borut Cernigoj, odvetnik v Ljubljani, zoper dolznika: PETER KOTAR, Rozna dolina, Cesta XIX
11, Ljubljana, zaradi izterjave 22.976,64 EUR s pp,

na podlagi dolocil ¢lenov 181, 184 in 188 Zakona o izvrsbi in zavarovanju (v nadaljevanju ZIZ),

dne 9. oktobra 2020



ODREJA:

prodajo nepremicnin na 1. javni drazbi.
Predmet prodaje so nepremicnine:
- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 190, last dolznika do celote;
- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 200, last dolznika do celote;
- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 201, last dolznika do celote;
- katastrska ob&ina 1430 KNEZJA VAS parcela 372, last dolznika do celote;
- katastrska ob&ina 1430 KNEZJA VAS parcela 379, last dolznika do Y;
- katastrska ob&ina 1430 KNEZJA VAS parcela 380/1, last dolznika do celote.

Narok za prodajo bo na Okrajnem sodi$¢u v Trebnjem, Gubéeva cesta 9, dne 19. 11. 2020 ob 9:30
uri, soba 1.

Nepremicnine niso obremenjene s sluznostjo, stavbno pravico ali stvarnim bremenom.

Vrednost nepremicnin je bila ugotovljena s pravnomo¢nim sklepom, opr. §t. I 159/2017 z dne 14. 2.
2020. Vrednost nepremicnin:

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 190, last dolZznika do celote, znasa 79.555,18 EUR;

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 200, last dolZznika do celote, znasa 2.204,56 EUR;

- katastrska ob&ina 1430 KNEZJA VAS parcela 201, last dolznika do celote, znasa 1.792,93 EUR;

- katastrska ob&ina 1430 KNEZJA VAS parcela 372, last dolznika do celote, znasa 2.843,57 EUR;

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 379, last dolznika do '3, znasa 2.104,40 EUR;

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 380/1, last dolznika do celote, znasa 114.453,53 EUR.

Na prvi drazbi nepremic¢nina ne sme biti prodana za manj kot 70% ugotovljene vrednosti, na drugi pa ne
za manj kot polovico ugotovljene vrednosti.

Izklicna cena nepremicnin:

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 190, last dolznika do celote, znasa 56.000,00 EUR,
vars$céina znasa 7.955,51 EUR;

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 200, last dolznika do celote, znasa 1.600,00 EUR,
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var§c¢ina znasa 220,45 EUR;

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 201, last dolznika do celote, znasa 1.300,00 EUR,
vars§céina znasa 179,29 EUR;

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 372, last dolznika do celote, znasa 2.000,00 EUR,
var$§céina znasa 284,35 EUR;

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 379, last dolZnika do ¥, znasa 1.500,00 EUR, var3¢ina
zna$a 210,44 EUR;

- katastrska ob¢ina 1430 KNEZJA VAS parcela 380/1, last dolznika do celote, znasa 81.000,00 EUR,
vars§céina znaSa 11.445,35 EUR.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodi§¢u, pred katerim tece izvrsilni postopek, ali pri kak§nem drugem
sodiScu, se stranki in zastavni upniki oziroma upniki zemljiskega dolga lahko sporazumejo, da sme biti
nepremicnina prodana na prvi drazbi tudi za ceno nizjo od 70% ugotovljene vrednosti oziroma na drugi

drazbi nizjo od polovice ugotovljene vrednosti.

Sodis¢e na predlog stranke, ki mora biti vlozen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, na
prodajnem naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnine, ¢e stranka s predlozitvijo mnenja
sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremiCnine verjetno izkaze, da se je vrednost nepremicnine od

prej$nje ugotovitve vrednosti, do dneva prodaje precej spremenila (IV. odstavek 178. ¢lena ZI1Z).

Ce nepremicnine ni bilo mogoce prodati na prvem naroku, dovoli sodiS¢e novo prodajo samo na
upnikov predlog. Ce upnik ne predlaga nove prodaje v Sestih mesecih od prvega naroka ali Ce
nepremicnine ni bilo mogoc¢e prodati na drugem naroku niti za polovico ugotovljene vrednosti, sodisce

ustavi izvrsbo.

Narok za prodajo nepremi¢nin se opravi tudi, ¢e je navzo¢ en sam ponudnik. Sodisc¢e lahko na predlog
stranke ali zastavnega upnika oziroma upnika zemljiskega dolga, glede na okolis¢ine primera, prelozi

prodajni narok.

V kolikor bi na drazbi kot kupec sodeloval upnik oz. z njim povezana oseba in bi kupil nepremic¢nino za
ceno, ki je nizja od ugotovljene vrednosti po dolocbi 178. Clena ZIZ, pridobljena kupnina pa ne bi
zadostovala za popolno poplacilo tega upnika, se pri poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko visino
kupnine $teje, da je upnik poplacan do viSine ugotovljene vrednosti kupnine. Povezane osebe so osebe,
kot jih dolo¢a 200b ¢len ZIZ. V primeru, da je ponudnik z upnikom povezana oseba in so podani zgoraj
navedeni pogoji, mora takSen ponudnik na drazbenem naroku o tem podati izjavo. V kolikor pa taksne
izjave ne bi hotel podati, lahko sodis¢e domakne nepremi¢nino drugemu oz. naslednjemu najboljSemu

ponudniku.

Nepremiénina bo domaknjena ponudniku, ki bo ponudil najvisjo ceno. Ce je za sklenitev prodajne
pogodbe potrebna odobritev po zakonu (kmetijska in gozdna zemljisc¢a), bo sodis¢e po koncani drazbi

najboljSega ponudnika napotilo, naj v dolo¢enem roku pri pristojni upravni enoti vlozi ustrezno vlogo za
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pridobitev odobritve in potem postopek nadaljevalo.

Ce bo odobritev odklonjena ali kupec vloge ne bo vlozil v nalozenem roku, bo sodii¢e na predlog
upnika in glede na okolis¢ine prodaje, napotilo na pridobitev odobritve drugega oz. naslednje najboljse
kupce, ki bodo v to privolili ali pa bo prodajo s sklepom razveljavilo.

Kupec mora poloziti kupnino v hrambo na ra¢un sodnih pologov v roku 30 dni od prejema sklepa o
domiku nepremicnin na racun Okroznega sodis¢a v Novem mestu §t. 01100-6960422243 referenca SI00
608415917 pri Banki Slovenija, SWIFT oz. BIC CO BSLJSI2X.

Ce kupec v dolo¢enem roku ne polozi kupnine oziroma vloga za odobritev nakupa po 7. odstavku 189.
¢lena ZIZ ni bila vloZena v roku, se mu poloZena var$¢ina ne vrne, ampak se razdeli v skladu s 197. in
198. ¢lenom ZIZ. Sodis¢e na predlog upnika in glede na okolis¢ine prodaje pozove na placilo kupnine
drugega oziroma naslednje najbolj$e kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz 4. odstavka 189. ¢lena ZIZ
ter jim dolo¢i rok za polozitev kupnine ali pa prodajo s sklepom razveljavi.

Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dne pred drazbo, to je najkasneje do
16. 11. 2020 polozijo vari¢ino in o tem pred zacetkom drazbe predlozijo dokaz. Kasneje vplacanih

var$¢in sodis¢e ne bo upostevalo.

Vars¢ina znaSa desetino ugotovljene vrednosti nepremi¢nine in se plata na transakcijski ra¢un
Okroznega sodis¢a v Novem mestu §t. 01100-6960422243 referenca SI00 608415917 pri Banki
Slovenija, SWIFT oz. BIC CO BSLJSI2X.

Varscine so pod pogoji iz 3. odstavka 185. ¢lena ZIZ opros$ceni upnik(i) v tej zadevi, zastavni upniki in
upniki zemljisSkega dolga. Ponudniki, katerih ponudba ni bila sprejeta, dobijo var$¢ino na njihov
transakcijski ra¢un nakazano nazaj v 15. dneh po koncu javne drazbe.

Zainteresirani kupci lahko najkasneje 14 dni pred dnevom drazbe pri tukaj$njem sodi§¢u vlozijo pisno
zahtevo za ogled nepremicnine, ki bo ob navzocnosti izvrSitelja in placilu varS¢ine na njihove stroske

opravljen v nadaljnjih 10 dneh.

Kupec je lahko fizi¢na oseba ali pravna oseba. Na prodajnem naroku mora fizicna oseba predloziti
veljavni osebni dokument, ki izkazuje drzavljanstvo. Morebitni pooblasenec fizicne osebe mora

predloziti pooblastilo za zastopanje.

Zakoniti zastopnik oziroma pooblas¢enec pravne osebe morata na prodajnem naroku predloziti izpisek
iz sodnega registra, pooblascenec pa tudi ustrezno pooblastilo za zastopanje.

Kupec ne more biti dolznik, sodnik, ali kdo, ki uradno sodeluje pri prodaji. Kupec ne more biti nekdo, ki
po zakonu ne more pridobiti nepremicnine, ki je predmet izvrSbe. Kupec, ki je edini upnik, je lahko
oproscen polozitve kupnine do viSine zneska, ki mu pripada po sklepu o poplacilu. Sodisce o predlogu
upnika odlo¢i s posebnim sklepom.

Stvarne sluznosti na nepremicnini z njeno prodajo ne ugasnejo. S prodajo nepremic¢nine tudi ne ugasnejo
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osebne sluznosti in stvarna bremena in stavbne pravice, ki so bile vpisane v zemljiski knjigi pred
pravicami zastavnih upnikov oziroma upnika, na Cigar predlog je sodis¢e dovolilo izvrsbo ter upniki
zemljiskega dolga. Druge osebne sluznosti, stvarna bremena in stavbne pravice s prodajo nepremicnine
ugasnejo, razen, ¢e se imetniki teh pravic s kupcem kako drugace dogovorijo. Najemno ali zakupno
razmerje ne prencha s prodajo stvari, ki je predmet najema ali zakupa. Kupec vstopi v pravice in
obveznosti najemodajalca oziroma zakupodajalca.

Kdor ima zakonito ali vknjizeno predkupno pravico na nepremicnini, ki je predmet izvrsbe, ima
prednost pred najugodnejSim ponudnikom, ¢e takoj po koncani drazbi izjavi, da kupuje nepremic¢nino
pod enakimi pogoji (1. odst. 182. ¢l. ZIZ) in ¢e najpozneje tri delovne dni pred prodajo polozi vars¢ino.

Davek na promet nepremic¢nin se poplaca iz zneska dobljenega s prodajo.

Interesente za nakup nepremicnine, ki je predmet izvrsbe se opozarja, da je po 2. v zvezi s 1. odstavkom
216. clena Kazenskega zakonika — KZ-1 dogovor z udelezenci drazbe, s katerim se v izvrsbi izigra
upnika za njegovo terjatev, kaznivo dejanje, ki se kaznuje z denarno kaznijo ali zaporom do dveh let.
Tudi poskus je kazniv (Cl. 216/3 KZ-1).

(Stranke morajo ob prihodu na sodi$¢e nujno imeti s sabo masko).

Trebnje, 9. oktober 2020

Okrajna sodnica: Eva Grein
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