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CENILNO POROCILO
O OCENI
VREDNOSTI KMETIJSKIH ZEMLJISC
§t. 7/2019

v izvrsilni zadevi 1 272019
Okrajnega sodiS¢a v Zalcu

upnik: NERMI SABANI, Vinterjeva ulica 1, Vojnik,
ki ga zastopa Odvetnica Klaudija GABER, Celjska cesta 24b, Vojnik

dolZznica: Alenka MUHOVIC, Reska cesta 19, Prebold

mag. Dragica HRUSTEL VERDEY, univ. dipl. ing. kmet.
Podkraj 10¢, 3310 Zalec, tel.: 031 687 191

sodna cenilka kmetijske stroke po odlo¢bi

Ministrstva za pravosodje §t. 165-04-172/2001
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Cenilno porogilo - kmetijska zemljis¢a, 1 27/2019

POVZETEK CENILNEGA POROCILA

Naro¢nik cenilnega
poro€ila:

Izvajalec oz. cenilec:

Namen ocenjevanja
vrednosti:

Identifikacija ocenjevanih
nepremicnin:

Ocenjena vrednost:

Uporabljeni nacini
ocenjevanja vrednosti:

Datum ocene vrednosti:
Datum ogleda:
Datum izdelave poro€ila:

Ocenjena vrednost
kmetijskih zemljis¢:

Okrajno sodisée v Zalcu po sklepu z dne 2.4.2019, opr.st. 1 27/2019

mag. Dragica Hrustel Verdev, univ. dipl. inz. kmetijstva, sodna
cenilka kmetijske stroke po odlo¢bi Ministrstva za pravosodje §t. 165-
04-172/2001

Ocena vrednosti je izdelana za namen ugotovitve vrednosti kmetijskih
zemljis¢ v izvrsilnem postopku upnika: Nermi Sabani, Vinterjeva
ulica 1, Vojnik, ki ga zastopa Odvetnica Klaudija Gaber iz Vojnika,
proti dolznici Alenki Muhovic, Reska cesta 19, Prebold

Katastrska ob¢ina 1006 Latkova vas, parc. §t. 1109/1 in 1109/2

Ocenjena je vrednost kmetijskih zemlji$¢ po trzni ceni na dan cenitve.

Ocena vrednosti je izdelana v skladu z Mednarodnimi standardi
ocenjevanja vrednosti, Slovenskim poslovno-finanénim standardom 2

v

trznih primerjav.
23.5.2019 oz. maj 2019
25.4.2019

23.5.2019

32.921,00 EUR
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Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191

sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke
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Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljis¢a, I 27/2019

1 SPLOSNI PODATKI

1.1 Uvod

Po sklepu Okrajnega sodis¢a v Zalcu po okrajni sodnici Barbki Zupan Cimperman z dne 2.4.2019,
opr.§t. I 27/2019, v izvrilni zadevi upnika: Nermi Sabani, Vinterjeva ulica 1, Vojnik, ki ga zastopa
Odvetnica Kaludija Gaber iz Vojnika, proti dolznici Alenki Muhovic, Reska cesta 19, Prebold, sem
bila doloCena kot cenilka kmetijske stroke za ocenitev trzne vrednosti dolzni¢inih kmetijskih zemljis¢.

1.2 Predmet cenitve

.....

.....

g. Parc. Katastrska Boniteta Dejanska Namenska

t. |St povrsina v m? (BT) raba raba zemlji$¢a

k.o. 1006 Latkova vas

1. 1109/1 1.200 64 kmetijsko zemljisce kmetijsko zemljis¢e (K1)
2. 1109/2 8.900 65 kmetijsko zemljisce kmetijsko zemljisce (K1)
Skupaj: 10.100

Katastrski podatki o parcelah in dejanska raba so povzeti po uradnih podatkih Geodetske uprave RS
(https://prostor3.gov.si/). Podatki o namenski rabi prostora so povzeti iz Potrdila 0 namenski rabi
zemljis¢a Obcine Prebold §t. 3502-0031/2019-2 z dne 25.3.2019.

1.3 Lastniki ocenjevanih nepremiénin

V zemljiski knjigi je lastninska pravica na obeh parcelah vpisana na dolznico Alenko Muhovic do
celote obeh nepremicnin.

1.4 Naroc¢nik in namen cenitve

Naroénik cenitve je Okrajno sodisée v Zalcu zaradi postopka izvrsbe.

1.5 Ogled nepremiénin

Na terenski ogled sta bili vabljeni dolznica in pooblaséena odvetnica upnika. Iz vrnjenih postnih
povratnic je razvidno, da sta obe vabljeni prejeli vabilo. DolZnica mi je predhodno telefonsko
sporocila, da je na terenski ogled ne bo, ter da ima za eno od parcel ze podpisano prodajno pogodbo, ki
ni dokon¢no realizirana.

Terenski ogled je bil opravljen 25. aprila 2019 ob 16.10 uri in je trajal do 16.35 ure. Ogleda se ni
udelezil nihce, zato sem ogled opravila sama.

1.6 Druge pravice, vknjiZene na zemlji$¢ih

Pri obeh ocenjevanih parcelah je vknjizena hipoteka, drugih bremen ali stvarnih sluznosti ni
vknjizenih.

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 4/10



Cenilno poro€ilo - kmetijska zemljis¢a, I 27/2019

2 OPIS STANJA IN LOKACIJE OCENJEVANIH ZEMLJISC

.....

z Ob¢ino Braslov¢e, v ravninskem predelu kompleksa poljedelskih povrsin na nadmorski vi$ini 279 m
in sicer severno od magistralne ceste Celje-Ljubljana in juzno od avtoceste Celje — Ljubljana.

V naravi sta parceli njivski povrsini in predstavljata skupaj eno njivo (obdelujeta se kot ena njiva), ki
Je bila v Casu ogleda posejana z ozimnim zitom (predvidoma je¢menom). Obe parceli imata dostop z
lokalne ceste, vsaka s svoje strani, tako ima manj$a parc.§t. 1109/1 dostop z vzhodne strani, vedja
parcSt. 1109/2 pa z zahodne strani. Na obeh parcelah je mozna uporaba razliéne kmetijske
mehanizacije. Na parcelah so kvalitetna evtri¢na rjava tla na karbonatnem produ, ki so dokaj skeletna
(prodnata).

Preko parc.8t. 1109/2, k.o. Latkova vas poteka manjsi zraéni 20 kV daljnovod oz. dva daljnovoda, ki
se stikata na meji parcele, na severni in juzni meji parc.st. 1109/2 pa stojita tudi stebra (stojni mesti)
tega daljnovoda. Sluznost za daljnovod v zemljiski knjigi ni vknjizena.

Preglednica 2: Podatki o stanju ocenjevanih parcel v naravi na dan ogleda

. Vrsta rabe | Oblika Velikost .
Parc.st. v naravi parcele parcele Teren - nagib | Dostop
1109/1 njiva pravokotna manjsa ravnina z asfaltne ceste
1109/2 njiva pravokotna srednja ravnina z asfaltne ceste

Po podatkih Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano na http:/rkg.gov.si/GERK/ je na obeh
ocenjevanih parcelah trenutno vrisan gerk in sta predvidoma vkljuceni v sistem kmetijskih subvencij.

Slika 1: Grafi¢ni prikaz ocenjevanih parcel v k.o. Latkova vas
(vir: https:/gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Prebold )

Dragica Hrustel Verdev. Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 5/10



Cenilno porocilo - kmetijska zemljis¢a, I 27/2019

3 OCENITEV TRZNE VREDNOSTI KMETIJSKIH ZEMLJISC

Trzno vrednotenje nepremicnin in s tem tudi kmetijskih zemljis¢ definirajo Mednarodni standardi
ocenjevanja vrednosti, ki navajajo, da je za dologitev trzne vrednosti nepremiénin mozno uporabiti tri
pristope in sicer dohodkovni pristop, pristop primerljivih prodaj in stroskovni pristop. Ob tem sta za
vrednotenje kmetijskih zemljis¢ brez investicij na njih, uporabna prva dva pristopa.

Vrednost kmetijskih zemljis¢ bo tako dolocena s kombinacijo dohodkovnega pristopa in pristopa
primerljivih prodaj.

3.1 Dohodkovni pristop (na donosu zasnovan nadin ocenjevanja)

Vrednost kmetijskih zemljis¢ bo dolo¢ena po dohodkovnem pristopu v skladu s Smernicami trznega

vrednotenja kmetijskih zemljis¢ $t. 4, kot izhaja iz priporo¢il Zdruzenja sodnih izvedencev in cenilcev
kmetijske stroke Slovenije (Zdruzenje SICKmet).

Osnova za izraCun trzne vrednosti obravnavanih kmetijskih zemlji$¢ po dohodkovnem naginu izhaja iz
vrednosti proizvodnje in realno nacrtovanega dobicka (RC &isti dob.), ki bi ga lahko konkretna
kmetijska zemljis¢a prinasala na letni ravni in sicer za povpre¢ni kolobar na ravninskem predelu za
obmocje Okroznega sodis¢a Celje, pri Cemer je uposStevana stopnja donosa 2%. Kolobar in vrednost
proizvodnje, kot izhodisce za najboljSo njivo s 100 bonitetnimi tockami, sta razvidna iz preglednice 3.

Preglednica 3: Kolobar in vrednost proizvodnje za ravninski predel na obmo&ju Okrozn. sodis¢a Celje

kolobar pridelek | cena | vrednost | proizvodni+fiksni str. | RC. dohod. | RC &isti dob.
kultura delez |kg/m2 |€/kg |€/m2 % €/m2 €/m2 €/m2
p3enica (strnine) 0,2500 | 0,8000 |0,1810|0,0362 |0,6900 |0,0250 0,0112 0,0034
naknadni posevki 0,2500 | 3.0000 |0.0120 | 0,0090 |0,7000 |0,0063 0,0027 0,0008
koruza 0,3000 | 1,1000 |0,1700 | 0,0561 |0,8600 |0,0482 0.0079 0,0024
vrtnine 0,1000 |3.8000 [0,3100|0,1178 |0,7500 |0.0884 0,0295 0,0088
krompir 0,2500 | 3,8000 |0,3500|0,3325 |0.7300 |0,2427 0,0898 0,0269
oljnice 0,0000 | 0,0000 |0.4500 | 0,0000 |0,7600 |0,0000 0.0000 0,0000
TDM 0,1000 | 1.2000 |0.1100|0,0132 |0.,5600 |0,0074 0,0058 0,0017
Subvencija 1.0000 | 0,0000 |0.0676 | 0,0676 |0,0000 |0,0000 0,0676 0,0203
SKUPAJ 1,0000 0,6324 0.4180 0,2144 0,0643
Skupaj za 100 BT 0,6657 0,4400 0,2257 0,0677

Vir: Smernice trznega vrednotenja kmetijskih zemljis¢ §t. 4 za leto 2018/2019, Zdruzenje SICKS

V skladu s Smernicami trznega vrednotenja kmetijskih zemljis¢ ocenjujem vrednost ekonomskih
dejavnikov pri parcelah:

a) pri parc.St. 1109/1 skupaj na + 65 % in sicer:

- za lokacijo + 35% (dobro povprasevanje),

- za dostop do parcel +15 %,

- oblika in velikost +15 %.

b) pri parc.st. 1109/2 skupaj na + 55 % in sicer:

- zalokacijo skupaj: +25 % (35 % za dobro povpraSevanje in— 10% zaradi precenja daljnovoda 20
kV, sluznost ni vknjizena),

- zadostop do parcel +15 %,

- oblika in velikost +15 %.

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 6/10



Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljis¢a, 1 27/2019

Parametri:

- Cisti dobicek (¢d):
- pric¢akovan donos (pd):

- faktor ekonomskih dejavnikov (fed):

- bonitetne tocke (BT)
- povrsina v m2 (P)

0,0677 EUR/m2

2%

65, 64

1,65; 1,55

Dohodkovna vrednost zemljis¢a = (¢d x BT x fed x P)/pd

Preglednica 4: Parametri ter izracun vrednosti kmetijskih zemljis¢ po dohodkovnem nadinu

Z. |Parc. Povrsina BT Fa'ktor.ekonom. X;?}:gg; Vrednost7

§t. | St v m? dejavnikov vEUR v EUR/m"

k.o. 1006 Latkova vas

1. 1109/1 1.200 64 1,65 4.289,47 3,575
2, 110972 8.900 65 1,55 30.352,45 3,410
Skupaj: 10.100 34.641,92 3,430

3.2 Pristop primerljivih prodaj (nadin trznih primerjav)

Nacin trznih primerjav za dolo¢anje vrednosti nepremiénin izhaja iz znanih trznih transakcij v kraju in
Casu, z upoStevanjem prilagoditve iz naslova prednosti in pomanjkljivosti ocenjevane nepremiénine.
Vrednosti kmetijskih zemljis¢ bodo dolocene na osnovi preteklih opravljenih trznih transakcij za
primerljive nepremi¢nine — kmetijska zemljid¢a, ki so opredeljena kot kmetijska zemljis¢a po
namenski rabi prostora in so bila prodana po trzni vrednosti preko objave na oglasni deski pristojne
upravne enote.

Prilagoditve so opravljene na razli¢ne lastnosti, ki jih imajo posamezna kmetijska zemljisca. Kot
osnova za prilagoditev je upostevana lastna baza podatkov ter podatki iz javno objavljenih ponudb za
prodajo kmetijskih zemljis¢ na obmo&ju Upravne enote Zalec ter ozje Ob&ine Prebold ter podatki o
opravljenih pravnih poslih (zaklju¢enih kupoprodajnih pogodbah) v bazi Trgoskop za obdobje od
1.1.2017 do zaCetka leta 2019 (najnovejsi podatki).

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke

stran 7/10



Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljis¢a, 127/2019

Preglednica 5: Parametri prilagoditev ter izratun vrednosti kmetijskih zemljis¢
po nacinu trznih primerjav

ELEMENTI IZRACUNA . » ige Ocenjevana

IN PRILAGODITEV Primerljiva zemljisca zemljisca
k.o. 1006 k.o. 1006 k.o. 1006 k.o. 1006 k.0. 1006 | k.o. 1006

Kat. ob¢ina Latkova Latkova Latkova Latkova Latkova Latkova vas
vas vas vas vas vas

Parc.st. 1410 931/1 985/1 1412 751

Povrsina v m2 13.701 7.914 2.578 12.297 4855

Boniteta 61 37 44 61 78

Cena v EUR/m2 2,80 2,50 1,91 3,00 3,00

Datum pravnega posla 26.1.2018 | 13.2.2017 | 20.4.2017 | 26.6.2018 | 26.6.2018 | maj 2019

Prilagoditve: % % % % %

Casovna prilagoditev 2,6 5.0 3.6 0,5 0.5

Namenska raba prostora | 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0

Dejanska raba 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Lokacija zemljisca 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0

Kvaliteta zemljis¢a 0.0 20.0 20,0 0,0 0,0

Dostop 0,0 0,0 5,0 0,0 0,0

Oblika zemljis¢a 0.0 5,0 0,0 0,0 5,0

Velikost zemljis¢a 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Moznost koriscenja 0,0 10,0 10,0 0,0 0,0

Pogoji in nacin prodaje 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0

Prodajna cena v EUR/m2 | 2,80 2,50 1,91 3,00 3,00

Faktor prilagoditve 1,026 1,400 1,386 1,005 1,055

Prilagojena cena v " A

EUR/m?2 2,873 3,500 2,647 3,015 3,165

Ponder v % 20% 20% 10% 25% 25%

Izbira vrednosti 0,575 0,700 0,265 0,754 0,791 | 3,084 EUR/m’

Pri dologitvi konéne cene je upostevano, da na trzno ceno ocenjevanih kmetijskih zemljid¢ vpliva cena
po dohodkovnem nacinu v enaki meri, kot cena dologena po nacinu primerljivih prodaj.

Preglednica 6: Trzna cena kmetijskih zeml

jiS¢ po kombinaciji obeh nainov

Z, Parc. Cena EUR/m2 Cena EUR/m2 Trzna cena Vrednost
“ . Ponder : .. .. | Ponder . e
§t. §t. dohodkovna v % metoda primerljivih v % zemljisca zemljiséa
metoda ° prodaj ° | vEUR/m? v EUR
k.o. 1009
Latkova vas
l. 1109/1 3,575 50 3,084 50 3,33 3.996,00
24 1109/2 3,410 50 3,084 50 3,25 28.925,00
Skupaj: 3,26 32.921,00
Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 8/10




Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljis¢a, 127/2019

4 POVZETEK CENITVE

Povzetki cenitve s prikazanimi vrednostmi po parcelah in skupaj so prikazani v preglednici 7.

Preglednica 7: Ocenjena trzna vrednost kmetijskih zemljis¢ v k.o. Latkova vas

Z. |Parc. Katastrska povrsina v Vrednost zemljis¢a Vrednostov

§t. |8t m? v EUR EUR/m~

k.o. 1009 Latkova vas

1. 1109/1 1.200 3.996,00 3,33
2. 1109/2 8.900 28.925,00 3,25
Skupayj: 10.100 32.921,00 3,26

Ocenjujem, da znasa na dan ogleda 25.4.2019 in na dan izdelave te cenitve, trzna vrednost kmetijskih
zemljiS¢ parc.5t. 1109/1 in 1109/2, obe k.o. 1106 Latkova vas, skupaj 32.921,00 EUR.

5 OMEJITVENI POGOJI IN IZJAVA CENILKE

5.1 Omejitveni pogoji
Informacije in mnenja ki jih vsebuje cenitveno porocilo, se nana§ajo le na vrednotenje in ocenjevanje
podatki, ki mi jih je posredoval, popolni in to¢ni, z moje stram pa so preverjem v skladu z moznostmi
in prikazani ter uporabljeni v dobri veri. Posredovanje tega mnenja ali njegove kopije ne nosi s seboj
pravice do javne objave dela ali celote tega porogila, niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s
strani koga drugega ali brez pisne privolitve naro¢nika.

5.2 Izjava cenilke

Pri svojem najboljSem poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da:

¢ je ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko,

* sem o predmetu ocenjevanja pridobila vse informacije, ki bistveno vplivajo na njegovo oceno
vrednosti

® so v poroCilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter prikazani in
uporabljeni v dobri veri, ter so toéni,

* so prikazane moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami in
omejevalnimi okolis¢inami, opisanimi v tem porogilu,

* nimam navedenih sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega porocila
ter nisem pristranska glede oseb, ki jih ocena vrednosti zadeva,

* nisem sama oziroma z mano povezane osebe v zadnjih treh letih opravljala storitve ali transakcije
s premozenjem, ki je predmet te ocene vrednosti;

e platilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej doloc¢eno vrednost
predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganja dogovorjenega izida ocenjevanja vrednosti ali
pojava kakrSnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepov tega
porocila,

* sem osebno pregledala nepremiénine, ki so predmet tega ocenjevanja vrednosti,

* mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nih&e ni dajal pomembne strokovne pomoci,

® so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porogilo sestavljeno v skladu s pravili
ocenjevanja vrednosti, razvr¢enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja vrednosti.

Dragica Hrustel Verdev. Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
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Cenilno porocilo - kmetijska zemljis¢a, [ 27/2019

6 UPORABLJENI PREDPISI, LISTINE IN STROKOVNE PODLAGE

Cey

sestava in vrednost proizvodnje na najbolj$ih njivah, Zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev
kmetijske stroke Slovenije, Ljubljana, september 2017, 23 str.,

e Smernice dolo¢anja odSkodnin za kmetijska zemljis¢a v postopkih razlas¢anja in sklepanja pogodb
v izogib razlastitve $t. 1, Zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev kmetijske stroke Slovenije,
Ljubljana, maj 2018, 14 str.,

e Priporocila Zdruzenja sodnih izvedencev in cenilcev kmetijske stroke Slovenije za leto 2019,

e Zbornik seminarja za sodne izvedence in cenilce kmetijske stroke, Ministrstvo za pravosodje in
Zdruzenje SICKMET, Ljubljana, junij 2007

e Hierarhija pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. list RS, §t. 106/10, 91/12 in 2/15)

® Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti 2007 in 2017 (MSOV), Slovenski institut za revizijo,
http://www.si-revizija.si/ocenjevalci/pravila_stroke.php,

e Slovenski poslovno-finan¢ni standardi 2: Ocenjevanje vrednosti pravic na nepremiéninah (Ur. list
RS, st. 48/18),

e Pravilnik o vzpostavitvi bonitete zemljis¢ (Ur. list RS §t. 35/08),

e Jeri¢, D., et al. 2011. Katalog kalkulacij za nafrtovanje gospodarjenja na kmetijah v Sloveniji.
Ljubljana, Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije,

e zk.izpiski za 2 ocenjevani parceli,

e Potrdilo o namenski rabi zemljis¢a Ob¢&ine Prebold §t. 3502-0031/2019-2 z dne 25.3.2019 in
kartografski podatki iz ob&inskega prostorskega naérta na http://www.geoprostor.net/piso/,

e Kkatastrski podatki o zemljis¢ih po podatkih Geodetske uprave Republike Slovenije
http://prostor3.gov.si/javni/,

e podatki o gerkih na portalu GERK pri MKGP na http://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/,

® baza prodaj kmetijskih zemljis¢ na obmocju Obgine Prebold in 3irSe na obmo¢ju Upravne enote
Zalec na portalu upravnih enot (e-oglasna deska), v lastni bazi in v bazi Trgoskop
(http://www.trgnepremicnin.si/sl/trgoskop/nadgradnja-aplikacije).

7 PRILOGE

K cenitvenemu poro¢ilu so prilozene naslednje priloge:

- fotografije ogleda terena z dne 25.4.2019, 1 str.,

- potrdilo o namenski rabi prostora, 3 str.

- podatki o parcelah iz zemljiskega katastra (vir: GURS), 2 str.
- zemljiSkoknjizna izpiska, 4 str.

- grafi¢ni prikaz GERK, 1 str.

Podkraj, 23. maj 2019

. STV
(,;\\3 0.

o Ty

¥\

Sodna cenilka kmetijske stroke:
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Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec. tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 10/10
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Priloga $t.1: Fotografije ogleda terena z dne 25.4.2019
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Fotografija 1: Parc.st. 1109/2, k.o. Latkova vas, v ozadju parc.§t. 1109/1, k.o. Latkova vas (pogled z zahodne
strani)
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Fotografija 2: Parc.3t. 1109/1, k.o. Latkova vas, v ozadju parc.st. 1109/2, k.o. Latkova vas (pogled z vzhodne
strani)
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A\ 4 www.prebold.si, e-naslov: obcina(@prebold.si
S Hmmeljarska cesta 3, 3312 Prebold

OBCINA PREBOLD | telefon: 03 703 64 00. faks: 03 703 64 05

Stevika 3802/0031/2019-2 m N !lIIIIIIIIIIIlIII ljl
Datum ° 25.3.2019 OPIZ001817 |}

Naslovnik (viagatel; zahteve): Okrajno sodisée v Zalcu, Levstikova 14, 3310 Zalec
Opr. $t.: 0027 127/2019

POTRDILO O NAMENSKI RABI ZEMLJISCA

PODATK! O ZEMLJISKI PARCELI/ PARCELAH OZIROMA OBJEKTIH, KI SO PREDMET
PRAVNEGA PROMETA

katastrska obc¢ina: 1006-Latkova vas
stevilka zemljiSke parcele / parcel. 1109/1, 1109/2
vrste zgrajenih objektov na zemljiscu /

-

i 1

2. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL
- Prostorske sestavine planskih aktov obcine: Odlok o strategiji prostorskega razvoja
Obcine Prebold (Ur. list RS 98/2008)

- Prostorski izvedbeni pogoji. Odlok o fzvedbenem delu obéinskega prostorskega nacrta
Obcine Prebold {Uradni list RS st. 43/2010)

3. PODATKI O NAMENSKI RAB! PROSTORA
- osnovna namenska raba: obmocja kmetijskih zemljisé
- podrobnejSa namenska raba: najbolj$a kmetijska zemljis¢a (K1)

4. PRILOGA:

- kopija kartografskega dela prostorskega akta: Odlok o [zvedbenem delu obcinskega
prostorskega nacrta Ob¢ine Prebold (Uradni list RS &t. 43/2010)

5. PLACILO UPRAVNE TAKSE:
Na podiagi Zakona o upravnih taksah (Ur. list RS, &t 106/10-UPB5, ) je potrdilo oproséeno pladila
upravne takse.

Odgovorna oseba.
po pooblastilu
Metka Sribar

N

Posredovano:
- viagatelj (pnporoceno) /\-

|

Pripravila:
Metka Sribar

7/8
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2. PREGLEDNA KARTA OBCINE S PRIKAZOM OSNOVNE NAMENSKE RABE
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QOdiava | Portal prostor

Parcele
Katastrska Stevilka Povrina parcele 3} Ki ki dohodek  Vrednost Grafiéni
1006 1109/1 obgina parcele (m2) parcela (EUR) nepremicnine prikaz
1006 LATKOVA 4501 1.200 DA 8,49 \9 Q <4

e

Legenda podatkov: Register nepremifnin Zenljicki kataster

>> Napredno iskanje Podrobni podatki o parceli
Katastrska ob&ina 1006 Stevilka parcele 1109/1
>> Pomod
_ POVR3INA PARCELE (M2) 1.200
DEJANSKA RABA POVRIINA DEJANSKE RABE ZEMLJISCA (M2)
Kmetijsko zemljiste 1.200
NAMENSKA RABA POVRSINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2)
najboliZa kmetijska zemljiséa 1.200
BONITETNE TOCKE 64
POVREINA ZEMLJISEA T BONITETNIMI TOCKAMI (M2) 1.200

Podatki o lastnikih in upravijavcih
PRIMEK IN IME / NAZIV NASLOV LETO ROJSTVA 7 MATIENA STEVILKA DELEZ  STATUS
Podatek o lastniku nl javen

Na izbrani parceli ni stavbe

£
@f Gospodarska javna infrastruktura

Izberite tematiko iz zbimega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Imm&ezﬁmm&m&ﬂlEbk&i&menﬂqi}a V” 1881
%&‘4 Naslovi in prostorske enote

Podatki registra prostorskih enct

Obéina Prehold

Naselje Latkova vas

Ulica in hiSna Stevilka Naslov ne obstaja

Postni okolis 3312 Prebold

Krajevna skupnost Krajevna skupnost ne obstaja
Vaska skupnost Vaska skupnost nie obstaja
Mestna éetit Cetrtna skupnost ne obstaja
Volisce - dravni zbor Gasilski dom Latkova vas
VolisZe - lokalno GASILSKI DOM LATKOVA VAS
Solski okali§ 08 Prebold

Statistiéna reglja Savinjska

Upravna enota Zalec

Obmocna geodetska uprava  Velenje

2009 MOP - Gendetska uprava Republike Slovanije - Vse pravice pridriane. 22.32019, verzija 4.7.2

http://prostor3.gov.si/javni/javni Vpogled jsp?rand=0.2321271722566839






PROSTOR seocronce sormas ss

Parcele
i Katastrska Stevilka Povrsina parcele  Urej Katastrski dohodek  Vrednost Grafieni
1006 110972 obgina parcele (m2) parcela (EUR) nepremicnine prikaz
1006 LATKOVA
— s 1109/2 8.900 NE 62,93 & [ ) <
Pocisti polje
Legenda podatkov: = Register nepremifnin Zemifiski kataster
= > Napredno iskanie Podrobni pedathi o parcell
Hatastrsks obfins 1008 Stevilks parcele 1109/2
>> Pomoé
DEJANSKA RABA POVRIINA DEJANSKE RABE ZEMLJIECA (M2)
Kmetijsko zemljiite 8.900
NAMENSKA RABA POVRSINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2)
najboljSa kmetijska zemljisca 8.200
BONITETNE TOCKE 65
POVRSINA ZEMLJISCA T BONITETNIMI TOCKAMI (M2) 8,900

Podatki o lastnikih in upravijavcih
PRIIMEK IN IME / NAZIY NASLOV LETO ROJSTVA 7 MATIENA STEVILKA DELEZ  STATUS

Podatek o lastniku ni javen

Na izbrani parceli ni stavbe

Y
i" Gospodarska javna infrastruktura

Izberite tematiko iz zbimega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike zbimega katastra GJi [Ceste V]| i |
:"gh'«
%47 Naslovi in prostorske enote

Podatki registra prostorskih enot

Obtina Prebold

Naselje Latkova vas

Ulica in hisna Stevilka Naslov ne obstaja

Postni okolis 3312 Prebold

Krajevna skupnost Krajevna skupnost ne obstaja
Vagka skupnost Vaska skupnost ne obstaja
Mestna Cetrt Cetrtna skupnost ne obstaja
Volisce - drzavnl zbor Gasliski dom Latkova vas
Volisée - lokalno GASILSKI DOM LATKOVA VAS
Solski okoli§ 03 Prebold

Statisti¢na regija Savinjska

Upravna enota Zalec

Obmotna geodetska uprava  Velenje

2009 MOP - Gendetsiva uprava Republike Sioveniie - Vise pravire pridrizne, 22.32019, verziia 4.7.2

http://prostor3.gov .si/javni/javni Vpogled.jsp?rand=0.2321271722566839
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23.5.2019 - 15:31

"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Sestavljeni izpis za parcelo iz zemljiSke knjige in zemljiSkega katastra

Cas izdelave izpisa: 23.5.2019 - 15:31:10

Nepremicnina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1006 1109/1

katastrska ob¢ina 1006 LATKOVA VAS parcela 1109/1 (ID 6809265)

Podatki o zemljiski parceli, vpisani v zemljiSkem katastru:

| povrsina parcele (m2) | 1.200

Plom
Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri e ni pravnomocno odloceno.

novni pravni polozaj nepremiénine:

ID osnovnega polozaja: 19070820
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 0209958* *****
osebno ime: Alenka Muhovic
naslov: Reska cesta 019, 3312 Prebold

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 13.11.2017 11:16:12

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom u¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi

ID omejitve ¢as zaCetka udinkovanja | vrsta

19951928 22.01.2019 09:37:02 401 - vknjiZena hipoteka

Podrobni atki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 19951928
¢as zacetka ucinkovanja 22.01.2019 09:37:02
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob¢ina 1006 LATKOVA VAS parcela 1109/1 (ID 6809265)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 8.795,84 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 26.01.2018

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 8.795,84 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku

stran 1 od 2




23.5.2019 - 15:31

sklepa o izvribi Okrajnega sodis¢a v Zalcu, opr.st. 1 27/2019 z dne 21.01.2019.

imetnik:
1. EMSO: 2005963 %+ *+*
osebno ime: Nermi Sabani
naslov:

Vinterjeva ulica 001, 3212 Vojnik
zacetek udinkovanja vpisa imetnika 22.01.2019 09:37:02
zveza - ID osnovnega polozaja:

19070820

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D

Cas zacetka ucinkovanja

vrsta

19951929

22.01.2019 09:37:02

712 - zaznamba izvrsbe

ravici /

ID pravice / zaznambe
¢as zaletka udinkovanja
vrsta pravice / zaznambe

19951929
22.01.2019 09:37:02
712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe ’
organ, ki vodi postopek Okrajno sodi3¢e v Zalcu
opr. §t. postopka 1272019

dodatni opis:

Zaznamba izbrsbe je vpisana na podlagi sklepa o izvr$bi Okrajnega sodis¢a v Zalcu, opr.it. 127/2019 z dne

21.01.2019.

stran 2 od 2




23.5.2019 - 15:31

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Sestavljeni izpis za parcelo iz zemljiSke knjige in zemljiSkega katastra

Cas izdelave izpisa: 23.5.2019 - 15:31:29

Nepremicnina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1006 1109/2

katastrska ob¢ina 1006 LATKOVA VAS parcela 1109/2 (ID 6809266)

Podatki o zemljiSki parceli, vpisani v zemljiSkem katastru:

Lgovriiua parcele (m2) l 8.900

Plom

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega polozaja: 19070821
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 0209958+ **% %+

osebno ime: Alenka Muhovic

naslov: Reska cesta 019, 3312 Prebold

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 13.11.2017 11:16:12
omejitve: Opozorilo: v primeru vec omejitev z istim €asom u¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedent pravici ali zaznambi
ID omejitve ¢as zaCetka ucinkovanja | vrsta
19951928 22.01.2019 09:37:02 401 - vknjiZena hipoteka
Podrobni ioi nih pravicah in m

ID pravice / zaznambe 19951928

¢as zacetka ufinkovanja 22.01.2019 09:37:02
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1006 LATKOVA VAS parcela 1109/1 (ID 6809265)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 8.795,84 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 26.01.2018

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 8.795,84 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku

stran 1 od 2




23.5.2019 - 15:31

sklepa o izvrsbi Okrajnega sodisca v Zalcu, opr.st. 1 27/2019 z dne 21.01.2019.
imetnik:

1. EMSO: 20059634 * 44+
osebno ime: Nermi Sabani
naslov: Vinterjeva ulica 001, 3212 Vojnik

zaletek utinkovanja vpisa imetnika 22.01.2019 09:37:02
zveza - ID osnovnega poloZaja:

19070821
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta
19951929 22.01.2019 09:37:02 712 - zaznamba izvr§be

ID pravice / zaznambe 19951929
¢as zacetka u¢inkovanja 22.01.2019 09:37:02
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Zalcu
opr. §t. postopka 127/2019

dodatni opis:

21.01.2019.

Zaznamba izbrsbe je vpisana na podlagi sklepa o izvrbi Okrajnega sodis&a v Zalcu, opr.st. 1 27/2019 z dne

stran 2 od 2
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