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CENILNO POROCILO
O OCENI
VREDNOSTI KMETIJSKIH ZEMLJISC
§t. 5/2019 |

v izvrSilni zadevi 1 29!2019
Okrajnega sodis¢a v Zalcu

upnik: INBARCO Proizvodno-trgovska druzba, d.o.o., Slandrov trg 5, Zalec,
ki jo zastopa OdvetniSka pisarna TajnSek, o.p., d.o.0., Savinjska cesta 18,

Zalec

dolznik: Bostjan VODLAK, Zgornje Gorée 9, Braslovée

mag. Dragica HRUSTEL VERDEY, univ. dipl. ing. kmet.
Podkraj 10¢, 3310 ialec, tel.: 031 687 191

sodna cenilka kmetijske stroke po odlo¢bi

Ministrstva za pravosodje §t. 165-04-172/200

0

N mag. DRAGICA
& HRUSTEL
Z VERDEV
v Podkraj 10 C
V/;1 ZALEC

Podkraj, 28. april 2019

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke
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Cenilno porogtilo - kmetijska zemljis¢a, I 29/2019

POVZETEK CENILNEGA POROCILA

Naro¢nik cenilnega porocila:

Okrajno sodi3¢e v Zalcu po sklepu z dne 5.3.2019, opr.5t. 129/2019

Izvajalec oz. cenilec:

Dragica Hrustel Verdev, univ. dipl. inz. kmetijstva, sodna cenilka in
sodna izvedenka kmetijske stroke po odlocbi Ministrstva za

pravosodje st. 165-04-172/2001

Namen ocenjevanja vrednosti:

Ocena vrednosti je izdelana za namen ugotovitve vre.dnostl
kmetijskih zemljis¢ v izvrSilnem postopku upnika: INBARCO
d.o.o. Zalec, ki ga zastopa Odvetniska pisarna Tajniek iz Zalca,

proti dolzniku Vodlak Bostjanu

Identifikacija ocenjevanih
nepremicnin:

Katastrska ob¢ina 983 Male Braslovée, parc. §t. 189 in 190

Ocenjena vrednost:

Ocenjena je vrednost kmetijskih zemljis¢ z izboljSavami na

.....

zemljis¢ih (hmeljske Zi¢nice z nasadi hmelja, namakalni sxs*em in

koritasti silos) po trzni ceni na dan cenitve.

Uporabljeni na¢ini
ocenjevanja vrednosti:

Ocena vrednosti je izdelana v skladu z Mednarodnimi standardi
ocenjevanja vrednosti, Slovenskim poslovno-finanénim standardom
trznega vrednotenja kmetijskih zemljis¢,

2 ter Smernicami
nabavno-vrednostnim na¢inom in na¢inom trznih primerjav.

Datum ocene vrednosti:

28.4.2019 oz. april 2019

Datum ogleda: 12.4.2019
Datum izdelave porocila: 28.4.2019
Ocenjena vrednost kmetijskih

zemljis¢ z izboljsavami: 115.445,46 EUR

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c. 3310 Zalec, tel. 031 687 191

sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke

stran 3/13



Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljis¢a, 529/2019
|
1 SPLOSNI PODATKI |

1.1 Uvod

Po sklepu Okrajnega sodis¢a v Zalcu po okrajni sodnici svetnici Mateji Krega z dne 5.3.2019, pr.st. I
29/2019, v izvrsilni zadevi upnice: Inbarco, Proizvodno-trgovske druzbe d.o.0., Zalec, ki jo %astopa
Odvetniska pisarna Tajnsek, o.p., d.0.0., Savinjska cesta 18, Zalec, proti dolzniku Vodlak Bostjanu,
Zgornje GorCe 9, Braslovée, sem bila dolotena kot cenilka kmetijske stroke za ocemte trzne
vrednosti dolznikovih kmetijskih zemljis¢. ‘

1.2 Predmet cenitve

.....

prikazani v preglednici 1. ‘

'''''

Preglednica 1: Podatki o kmetijskih zemljis¢ih, ki sta predmet cenitve |

E. Parc. Katastrska Boniteta Dejanska Namenska ‘
o1l St povriina v m? (BT) raba raba zemljiS¢a

k.0. 983 Male Braslov¢e

1. 189 17.715 66 hmeljis¢e/kmetijsko zemljis¢e | kmetijsko zemljisce
2. 190 8.124 65 hmeljis¢e/kmetijsko zemljis¢e | kmetijsko zemljis¢e
Skupaj: 25.839 1

Katastrski podatki o parcelah in dejanska raba so povzeti po uradnih podatkih Geodetske uprave RS
(https://prostor3.gov.si/). Podatki o namenski rabi prostora so povzeti iz Potrdila o namenski rabi
zemljisca Obc¢ine Braslovée $t. 35011-1/2019-23 z dne 18.2.2019. ‘

1.3 Lastniki ocenjevanih nepremiénin ‘

V zemljiSki knjigi je lastninska pravica na obeh parcelah vpisana na dolznika Vodlak Bostjana do
celote obeh nepremiénin. |
|
1.4 Naroc¢nik in namen cenitve |

Naroénik cenitve je Okrajno sodisée v Zalcu zaradi postopka izvribe.

1.5 Ogled nepremic¢nin \
|

Na terenski ogled sta bila vabljena dolznik in pooblaseni odvetnik upnika. Z vrnjenih postnih
povratnic je razvidno, da sta oba vabljena prejela vabilo. ‘
Terenski ogled je bil opravljen 12. aprila 2019 ob 16.30 uri in je trajal do 17.15 ure. Og]ed1 sta se

udelezila dolznik Bostjan Vodlak in njegov sin.
|

1.6 Druge pravice, vknjiZzene na zemljis¢ih ‘
Pri obeh ocenjevanih parcelah je poleg 2 hipotek vknjizena 3e:
- zaznamba za3Gitene kmetije po odlocbi UE Zalec 3t. 330-186/2018-8, |
- pravica stvarnega bremena z naslednjim besedilom: na podlagi izro¢ilne pogodbe in pogodbe o

dosmrtnem prezivljanju z dne 9.7.1992 overjene po sodniku Temeljnega sodis¢a v Celju, Enote v

Zalcu z dne 15.11.1992 in Dodatka k izro¢ilni pogodbi z dne 9.7.1992 s sporazumom o ode\‘/edx Se
neuvedenemu dedovanju, oboje z dne 20.8.2004 v notarskem zapisu notarja Avgusta Ribica iz Velenja
opr.5t. SV 476/04 z dne 27.8.2004, se vknjizi brezplaéna in dosmrtna stanovanjska pravica in realnega

bremena preuzitka, vse v korist Ivana Vodlaka.

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 4/13
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Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljisca, [; 29/2019
\

2 OPIS STANJA IN LOKACIJE OCENJEVANIH ZEMLJISC

.....

kmetijskih zemlji¢ in sicer v neposredni blizini magistralne ceste Sentrupert-Mozirje. V naravi sta

.....

parceli v preteznem delu hmeljis¢i z lesenima hmeljskima Zi¢nicama. V zi¢nicah so posajene razli¢ne
sorte hmelja razli¢nih starosti (aurora, celeia in savinjski golding). Na parc.st. 189 je na severAem 0Z.
severovzhodnem delu njiva trenutno posejana z metuljnicami, sama Zi¢nica na tej parceli pa seiga tudi
preko meje te parcele. Na parc.st. 190 so poleg hmeljis¢a Se travnate ozare, na zahodni strani parcele,
tik ob cesti pa je postavljen betonski koritast silos. Obe parceli lo¢uje poljska cesta (javna boUska
pot). Na obeh zemljis¢ih je mozna uporaba kmetijske mehanizacije in obe imata dostop s poljske

ceste. Na parcelah so kvalitetna evtri¢na rjava tla, ki pa so zelo skeletna (prodnata). ‘

Preglednica 2: Podatki o stanju ocenjevanih parcel v naravi na dan ogleda

|

|

Vrsta rabe Oblika Velikost - ‘

Parc.5t. A parecelé parcele Teren - nagib | Dostop |
189 hmeljis¢e, njiva/travnik | pravokotna | vedja ravnina z makadamske ceste
190 hmeljlgée,'trav‘m.k | nepravilna | srednja ravnina z makadamske chte

ozare, koritasti silos \

Po podatkih Ministrstva za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano na http://rkg.gov.si/GERK/ je n‘a obeh
sistem

ocenjevanih parcelah vrisan gerk (v sklopu drugih parcel) in sta predvidoma vkljuéeni v
kmetijskih subvencij.

s . : A Z&l
Slika 1: Grafi¢ni prikaz ocenjevanih parcel v k.o. Male Braslovée \
(vir: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=BRASLOVCE )

3 OCENITEV_TRZNE VREDNOSTI KMETIJSKIH ZEMLJISC

Trzno vrednotenje nepremiénin in s tem tudi kmetijskih zemljis¢ definirajo Mednarodni standardi
ocenjevanja vrednosti, ki navajajo, da je za doloéitev trzne vrednosti nepremic¢nin mozno uporabiti tri
pristope in sicer dohodkovni pristop, pristop primerljivih prodaj in stroskovni pristop.

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 5/13
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Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljiséa, 1 29/2019

V konkretnem primeru se ocenjuje kmetijsko zemljis¢e s izboljsavami — to je s trajnim nasadom in
pomoznim kmetijskim objektom, zato bodo uporabljeni vsi trije pristopi. Vrednost kmetijskih zemljis¢
bo doloCena s kombinacijo dohodkovnega pristopa in pristopa primerljivih prodaj, vrednost hmeljske
zi¢nice, hmeljskega nasada in objekta pa bo dolo¢ena po stroskovnem pristopu. |

3.1 Dohodkovni pristop (na donosu zasnovan nadin ocenjevanja) 1

Vrednost kmetijskih zemljis¢ bo dolo¢ena po dohodkovnem pristopu v skladu s Smernicami ‘trinega

vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ st. 4, kot izhaja iz priporogil Zdruzenja sodnih izvedencev in cenilcev
kmetijske stroke Slovenije (ZdruZzenje SICKmet).

|
Osnova za izraCun trzne vrednosti obravnavanih kmetijskih zemljis¢ po dohodkovnem nacinu iihaja iz

vrednosti proizvodnje in realno naértovanega dobitka (RC &isti dob.), ki bi ga lahko korllkretna

kmetijska zemljis¢a prinasala na letni ravni in sicer za povpre¢ni kolobar na ravninskem predelu za
obmogje Okroznega sodis¢a Celje, pri ¢emer je uposStevana stopnja donosa 2%. Kolobar in vrednost
proizvodnje, kot izhodi$¢e za najboljSo njivo s 100 bonitetnimi to¢kami, sta razvidna iz preglednice 3.

Preglednica 3: Kolobar in vrednost proizvodnje za ravninski predel na obmo&ju Okrozn. sodiééq! Celje

kolobar pridelek | cena | vrednost | proizvodni+fiksni str. | RC. dohod. | RC &isti dq&).
kultura delez |kg/m2 |€/kg |€/m2 % €/m2 €/m2 €/m2
pienica (strnine) 0,2500 | 0,8000 |0,1810|0,0362 | 0.6900 |0,0250 0.0112 0,0034
naknadni posevki 0,2500 | 3.0000 |0,0120 | 0,0090 | 0,7000 | 0.0063 0,0027 0,0008 |
koruza 0,3000 | 1,1000 |0,1700 | 0,0561 |0.,8600 |0,0482 0,0079 0,0024
vrtnine 0,1000 | 3.8000 |0.3100|0.1178 |0,7500 |0,0884 0,0295 0,0088
krompir 0,2500 | 3,8000 |0,3500 | 0,3325 |0,7300 |0,2427 0,0898 0,0269
oljnice 0,0000 | 0,0000 | 0,4500 | 0,0000 |0,7600 |0,0000 0,0000 0,0000
TDM 0,1000 | 1,2000 |0,1100 | 0,0132 |0,5600 |0,0074 0,0058 0,0017
Subvencija 1,0000 | 0,0000 | 0,0676 | 0,0676 | 0,0000 | 0,0000 0,0676 0,0203
SKUPAJ 1,0000 0,6324 0,4180 0,2144 0,0643
Skupaj za 100 BT 0,6657 0,4400 0,2257 0,0677

Vir: Smernice trznega vrednotenja kmetijskih zemljis¢ 3t. 4 za leto 2018/2019, ZdruZenje SICKS

V skladu s Smernicami trznega vrednotenja kmetijskih zemljis¢ ocenjujem vrednost ekon?mskih

dejavnikov pri obeh parcelah na + 50 % (za lokacijo + 20% (dobro povprasevanje), za nacin
koris¢enja zemljis€a + 20 % (trajni nasad in njiva), za dostop do parcel +10 %). ‘

Parametri:

- Cisti dobicek (¢d): 0,0677 EUR/m2
- pri¢akovan donos (pd): 2%

- faktor ekonomskih dejavnikov (fed): 1,50

- bonitetne tocke (BT) 66, 65

- povrsina v m2 (P)

Dohodkovna vrednost zemljis¢a = (¢d x BT x fed x P)/pd

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 6/13
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Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljis¢a, 1129/2019

\
Preglednica 4: Parametri ter izratun vrednosti kmetijskih zemljis¢ po dohodkovnem naéinu ‘
\

r Faktor Vrednost Manjvrednost- ..

th. ;’tarc. P(I)nverma BT |ekonom. zemljis¢a zraéni elektrovod \:,reE?;lRost Zerajison :/E%HR(;:;Z

L X dejavnikov |v EUR v EUR** |
k.0. 983 Male \
Braslovce \
1. 189 | 17.715| 66 1,50 59.365,62 352,72 59.012,90 ‘ 3,331
2 190 8.124 | 65 1,50 26.812,25 262,37 26.549,88 3,268
Skupaj: 25.839 86.177,87 615,09 85.562,78 3,311

** izratun manjvrednosti zaradi zraénega elektrovoda je prikazan pri to¢ki 3.1.1 \

3.1.1 Manjvrednost — zra¢ni elektrovod
Preko obeh ocenjevanih parcel poteka zracni elektrovod — manjsi daljnovod, ki lahko vp}'iva na
manjvrednost kmetijskega zemljisca, preko katerega poteka. Sluznost za zraéni vod v zemljiski knjigi
ni vpisana. Po podatkih zbirnega katastra gospodarske javne infrastrukture poteka preko obeh parcel
nadzemni vod — daljnovod 20 kV z identifikacijo 18416231, izvajalca Elektro Celje, d.d., % §irino

koridorja 3 m.

Manjvrednost zemljis¢a v koridorju zra¢nega voda bo dologena kot vrednost za sluznost zr‘ac':nega
elektrovoda, ki znaSa 25 % vrednosti zemljis¢a koridorja infrastrukturnega voda. V}ednost
kmetijskega zemljis¢a v koridorju infrastrukturnega voda se izra¢una v skladu s Smernicami dcioéanja
odskodnin za kmetijska zemljis¢a v postopkih razlas¢anja in sklepanja pogodb v izogib razlasti | e st 1

(maj 2018), ki se po navodilih Zdruzenja sodnih cenilcev in izvedencev kmetijske stroke uporiabljajo
od 1.6.2018 dalje. ‘

V (vrednost kmetijskega zemljisca v koridorju) = (¢d x fekd x fpst x P)/sd

Parametri: \
- Cisti dobi¢ek — preglednica 3 (¢d): 0,0677 EUR/m2 (iz poglavja 3.1) ‘
- stopnja donosa (sd): 1%

- faktor ekonomskih dejavnikov (fekd): 1,50 (iz poglavja 3.1)

faktor proizvodne sposobnosti tal (fpst*): = 0,7655; 0,7722
- povrsina koridorja v m2 (P)
*Fpst= 0,33 + ((BT/100) * 0,67) , BT po GURS: 65 in 66
|
Preglednica 5: Izra¢un manjvrednosti zemljis¢a v koridorju daljnovoda |

Parc.8t. | Sirina dolzina povrsina Vrednost manjvrednost | manjvrednost | zaradi

koridorja | koridorja | koridorja | v EUR/m2 v EUR/m2 daljnovoda v EUR
vm v.m v m2 ‘ v koridorju |
189 3 60,48 181,44 | 7,774 1,944 1352,72
190 3 44,62 133,86 7,841 1,960 262,37
Skupaj: 315,30 615,09

Nacin trznih primerjav za dolo¢anje vrednosti nepremi¢nin izhaja iz znanih trznih transakcij v k}aju in
Casu, z upostevanjem prilagoditve iz naslova prednosti in pomanjkljivosti ocenjevane nepremicénine.

Vrednosti kmetijskih zemljis¢ bodo dolocene na osnovi preteklih opravljenih trznih transakcij za
primerljive nepremi¢nine — kmetijska zemljis¢a, ki so opredeljena kot kmetijska zemljis¢a po

Dragica Hrustel Verdev. Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 7/13




Cenilno poroéilo - kmetijska zemljista, 1129/2019

1|
\

namenski rabi prostora in so bila prodana po trzni vrednosti preko objave na oglasni deski pnstOJne
upravne enote. ;

|
Prilagoditve bodo opravljene na razliéne lastnosti, ki jih imajo posamezna kmetijska zemljiél"a. Kot
osnova za prilagoditev je upostevana lastna baza podatkov ter podatki iz javno objavljenih ponudb za
prodajo kmetijskih zemljis¢ na obmo&ju Upravne enote Zalec ter ozje Ob&ine Braslovée ter po‘datki 0
opravljenih pravnih poslih (zakljucenih kupoprodajnih pogodbah) v bazi Trgoskop za obdobje od

1.1.2017 do zacetka leta 2019 (najnovejsi podatki).

Preglednica 6: Parametri prilagoditev ter izra¢un vrednosti kmetijskih zemljis¢
po nacinu trznih primerjav

ELEMENTI IZRACUNA | __ - s OCENJEVANE
IN PRILAGODITEV Primerljiva zemljis¢a PARCELE

(LA

VS0066936785 ‘
1 29/2019

Dragica HRUSTEL VERDEV

sodna cenilka in izvedenka kmetijske stroke
Podkraj 10c

3310 Zalec

tel.: 031 687 191

e-posta: rverdev@siol.net

varen elektronski predal: dragica hrustel2@vep.si

Datum: 28. april 2019

OKRAJNO SODISCE V ZALCU
Levstikova 14

3310 Zalec

sodnica svétnica Mateja Krefa

Zadeva: Cenilno porodilo
V prilogi posiljam cenilno poro¢ilo za kmetijska zemljis¢a v izvrsilni zadevi 129/2019 s priloga:mj.

Lepo pozdravljeni!

Sodna cenilka kmetijske stroke:

QQ\JSTVo_

)

' mag. DRAGICA

© HRUSTEL &
=  VERDEV =
Z : o
w Podkraj 19C o,




Cenilno poro¢ilo - kmetijska zemljis&a, 129/2019

3.3 Neamortizirana vrednost izbolj$av na zemlji§¢ih (nabavno —vrednostni nadin

3.3.1 Neamortizirana vrednost trajnih nasadov

Na parc.5t. 189 in 190 sta postavljeni leseni hmeljski Zi¢nici z nasadi razliénih sort hmelja. Tako
Zi¢nici kot nasadi hmelja so razli¢nih starosti in $e imajo del neamortizirane vrednosti investicije, zato
se ta ovrednoti po nabavno-vrednostnem nacinu. Lastnik oz. dolznik o Zi¢nicah in nasadih hmelja ni
posredoval konkretnih podatkov, zato so podatki pridobljeni iz vpogledovalnika gerk in fegistra
kmetijskih gospodarstev. Investicijske vrednosti so povzete po Katalogu kalkulacij za naértovanje
gospodarjenja na kmetijah v Sloveniji (strodki naprave hmeljevega nasada).

Na parc.it. 189, k.o. Male Braslovée stoji zi¢nica Stuk (GERK-PID: 3359666), ki sega v manjsi
povrSini tudi na sosednje parcele, na parc.3t. 189 je hmeljis¢e v povrsini 14633 m2, preostalih 3082
m2 je njivska povrSina. V Zi¢nici so posajene razli¢ne sorte, sajene v razli¢nih letih: savinjski golding
(21,27 %, 2005), celeia (40,17 %, 2013) in celeia (38,56%, 2014). Zi¢nica je po oceni stara 13-14 let.

Na parc.st. 190, k.o. Male Braslovée stoji zi¢nica Groble (del ve¢jega GERK-PID-a: 833493), ki sega
tudi na sosednjo parc.§t. 193. Zi¢nica s hmeljis¢em na parc.it. 190 obsega 7498 m2, preostalih 626 m2
so travnate ozare. V zi¢nici je posajena sorta aurora, sajena v razli¢nih letih: 28,96 % 2004, 32,57 %
1999 in 38,47% 1998. Zi¢nica je stara okoli 22 let (po navedbi lastnika).

Investicijska vrednost lesene hmeljske zi¢nice: 15.719 EUR/ha x 1,107 = 17.400 EUR/ha
Po Katalogu je Zivljenjska doba Zi¢nice 24 let, Zivljenjska doba nasada 18 let, doba polne rodnosti 16
let.

Preglednica 8: Neamortizirana vrednost investicije lesenih Zi¢nic

Zi¢nica na povriina preostala doba neamortizirana neamortizirana vrednost
parc.st. Zi¢nice v ha | amortizacije v letih vrednost v EUR/ha Zi¢nice v EUR

189 1,4633 11 7.975,00 11.669,82
190 0,7498 2 1.450,00 1,087,21
Skupaj: 12,757,03

Neamortizirana vrednost investicije v nasad hmelja se izraGunava po formuli: Vn = Vi x (A-R)/A x p,
pri emer predstavlja investicijska vrednost nasada hmelja (brez zi¢nice): Vi =15.757 EUR/ha x 1,107
= 17.443 EUR/ha.

A — amortizacijska doba (rodna doba): 16 let

R —Stevilo let, ko je nasad v polni rodnosti

p — povrsina nasada

Preglednica 9: Neamortizirana vrednost investicije v nasad hmelja

Nasad Sorta ip . R let neamortizirana delez povrsine neamortizirana vrednost
arc.St. leto sajenja vrednost v EUR/ha | v % nasada v EUR

189 ;“(‘)‘g;'”k‘ golding, 12 4.360,75 2127 1.357,26
189 celeia, 2013 4 13.082,25 40,17 7.689,85
189 celeia, 2014 3 14.172,44 38,56 7.996,78
Skupaj nasad na parc.5t. 189: 100,0 17.043,88
190 aurora, 2004 13 3.270,56 28,96 710,18
190 aurora, 1999 18* 1.090,19 32,57 266,23
190 aurora, 1998 19* 1.090,19 38,47 314,46
Skupaj nasad na parc.3t. 190: 100,0 1.290,87

* - nasad bo po oceni vsaj $e 1 leto v uporabi

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 9/13
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3.3.2 Neamortizirana vrednost terciarnega razvoda kaplji¢nega namakalnega sisten#a

Obe hmeljski ZziCnici na parc.st. 189 in 190, k.o. Male Braslovie sta opremljeni z kaplji¢nim
namakalnim sistemom. Ocenjevani zemlji§¢i spadata v obmoc¢je velikega namakalnega sistema Pod
Letusem s Sifro: 62131, kjer je lastnik primarnega in sekundarnega voda Kmetijska zadruga Braslovée,
ki je bila tudi nosilec investicije v izgradnjo namakalnega sistema v letu 2008. Terciarni razvod
namakalnih cevi v tem sistemu, ki je speljan po vrhu Ziénic, pa so financirali lastniki in ta del
namakalnega sistema je po oceni v konkretnem primeru v lasti lastnika Zi€nice. Dolznik o kaplji¢nem
namakalnem sistemu ni podal potrebnih podatkov (razen leta izgradnje).

Namakalni sistem:

- starost: 10 let,

- amortizacijska doba 12 let (po Katalogu kmetijske in gozdarske mehanizacije)

- investicijska vrednost cevnega sistema : 2.450 EUR (po Katalogu stroskov in najvisjih priznanih
vrednosti)

Preglednica 10: Neamortizirana vrednost terciarnega razvoda kaplji¢nega namakalnega sistema |

Zi¢nica na povrsina preostala doba neamortizirana neamortizirana vrednost na
arc.St. Zi¢nice v ha | amortizacije v letih | vrednost v EUR/ha | parcelo v EUR

189 1,4633 2 408,33 597,51
190 0,7498 2 408,33 306,17

Skupaj: 903,68

3.3.3 Neamortizirana vrednost koritastega silosa

Na jugozahodnem robu parc.5t. 190, k.o. Male Braslovée, med Zi¢nico in makadamsko cesto, je
postavljen betonski koritast silos za spravilo silaze (koruzne, travne). Spada med pomozne kmetijske
objekte in ni vpisan v Register nepremi¢nin. Gre za montaZni tip betonskega koritastega silosa, dolZine
20 m in Sirine 5 m. Iz ogleda je mozno sklepati, da se zadnja leta ne uporablja ve¢ za pripravo silaze,
trenutno so v njem depnirane/skladiscene silazne bale. Lastnik oz. dolznik ni podal nobenih podatkov
o objektu.

Prostornina: vsaj 100 m3

Investicijska vrednost: 70 EUR/m3 oz. 7.000 EUR (po Katalogu kalkulacij)

Amortizacija: objekt je po oceni polovi¢no amortiziran, je slabse vzdrzevan (-20%)

Neamortizirana vrednost investicije v koritast silos: 3.500 EUR — 20% = 2.800 EUR.

3.3.4 Povzetek neamortiziranih vrednosti izboljSav na zemljiscih

Preglednica 11: Povzetek neamortiziranih vrednosti izboljsav na ocenjevanih zemljis¢ih

parc.§t. Neamortizirana | Neamortizirana Neamortizirana Neamortizirana Skupaj po
vrednost zZi¢nice | vrednost hmelj. vrednost kaplji¢nega | vrednost parceli v EUR
v EUR nasada v EUR namak. sistema v koritastega silosa
EUR v EUR
189 11.669.,82 17.043,88 597,51 29.311,21
190 1.087,21 1.290,87 306,17 2.800,00 5.484,25
Skupaj: 12.757,03 18.334,75 903,68 2.800,00 34.795,46
Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 10/13
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4 OPREDELITEV DO BREMENA OSEBNE SLUZNOSTI

Na obeh ocenjevanih parcelah je v zemljiski knjigi vknjiZzena pravica stvarnega bremena z naslednjim
besedilom: »Na podlagi izroCilne pogodbe in pogodbe o dosmrtnem prezivljanju z dne 9.7.1992
overjene po sodniku Temeljnega sodis¢a v Celju, Enote v Zalcu z dne 15.11.1992 in Dodatka k
izro€ilni pogodbi z dne 9.7.1992 s sporazumom o odpovedi $e neuvedenemu dedovanju, oboje z dne
20.8.2004 v notarskem zapisu notarja Avgusta Ribi¢a iz Velenja opr.5t. SV 476/04 z dne 27.8.2004, se
vknjizi brezpla¢na in dosmrtna stanovanjska pravica in realnega bremena prevzitka« in sicer vse v
korist osebe Ivana Vodlaka, roj.25.3.1934.

Sodisce je v sklepu posebej navedlo, da je potrebno navedeno osebno sluznost prav tako upostevati pri
cenitvi, zato so bile z moje strani na Okrajnem sodiséu v Zalcu naroéene in pridobljene iz izbirke listin
zgoraj navedene listine, ki so bile podlaga za vpis osebne sluznosti. Nato je bil na mojo pro$njo na
Okrajnem sodis¢u v Zalcu v glavni pisarni dne 1.4.2019 opravljen vpogled v Centralni register
prebivalstva (CRP), pri tem pa je bilo ugotovljeno, da je oseba Ivan Vodlak, roj. 25.3.1934, pokojna in
da je umrl 7.3.2017. Glede na to, da je upravienec osebne sluznosti mrtev, je ta osebna sluznost
brezpredmetna in na ceno oz. vrednost ocenjevanih nepremiénin ne vpliva, zato tudi ni bila
upostevana.

5 POVZETEK CENITVE

.....

so prikazani v preglednici 7. Neamortizirane vrednosti lesene hmeljske Zi¢nice, nasadov hmelja,
kaplji¢nega namakalnega sistema in koritastega silosa so skupaj prikazane v preglednici 11 na strani 9.

Preglednica 12: Ocenjena trzna vrednost kmetijskih zemljis¢ v k.o. Male Braslovée z izboljSavami po

posameznih parcelah ‘
Vrednost Vrednost Neamortizirane " :

§Zt' ;arc. fﬁgﬁ:ﬂ‘;, zemlji§ca zemljid¢a | vrednosti izboljsav SkupajE\g;dnost }Saﬁllgjlf]n X
P P VEUR |vEUR/m? v EUR v

k.o. 983 Male Braslovée

1. 189 17.715 55.466,00 3,131 29.311,21 84.777,21 4,786

2. 190 8.124 25.184,00 3,100 5.484,25 30.668,25 3,775

Skupaj: 25.839 80.650,00 3,121 34.795,46 115.445,46| @ 4.468

Ocenjujem, da znaSa na dan ogleda 12.4.2019 in na dan izdelave te cenitve, trzna vrednost kmetijskih
zemljis¢ parc.3t. 189 in 190, obe k.o. 983 Male Braslovée skupaj z hmeljskimi zi¢nicami, nasadi
hmelja, namakalnim sistemom in Kkoritastim silosom, (ki so v celoti v lasti dolznika), skupaj
115.445,46 EUR, od tega znasa skupna vrednost zemljis¢ 80.650,00 EUR in skupna neamortizirana

6 OMEJITVENI POGOJI IN IZJAVA CENILKE

6.1 Omejitveni pogoji
Informacije in mnenja, ki jih vsebuje cenitveno poroéilo, se nanasajo le na vrednotenje in ocenjevanje

zemljis¢ in ne morejo biti uporabljene izven tega konteksta. Naroénik jam&i, da so informacije in
podatki, ki mi jih je posredoval, popolni in to€ni, z moje strani pa so preverjeni v skladu z moznostmi

Dragica Hrustel Verdev, Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191

sodna izvedenka in sodna cenilka kmetijske stroke stran 11/13
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in prikazani ter uporabljeni v dobri veri. Posredovanje tega mnenja ali njegove kopije ne nosi s seboj
pravice do javne objave dela ali celote tega poro€ila, niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s
strani koga drugega ali brez pisne privolitve naro¢nika.

6.2 Izjava cenilke

Pri svojem najboljSem poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da:

Jje ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko,

sem o predmetu ocenjevanja pridobila vse informacije, ki bistveno vplivajo na njegovo oceno
vrednosti

so v poroCilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter prikazani in
uporabljeni v dobri veri, ter so to¢ni,

so prikazane moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami in
omejevalnimi okoli§¢inami, opisanimi v tem poroéilu,

nimam navedenih sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega poro¢ila
ter nisem pristranska glede oseb, ki jih ocena vrednosti zadeva,

nisem sama oziroma z mano povezane osebe v zadnjih treh letih opravljala storitve ali transakcije
s premozenjem, ki je predmet te ocene vrednosti;

placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno vrednost
predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganja dogovorjenega izida ocenjevanja vrednosti ali
pojava kakrSnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepov tega
porocila,

sem osebno pregledala nepremiénine, ki so predmet tega ocenjevanja vrednosti,

mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nih¢e ni dajal pomembne strokovne pomoéi,

so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porogilo sestavljeno v skladu s pravili
ocenjevanja vrednosti, razvrséenimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja vrednosti.

7 UPORABLJENI PREDPISI, LISTINE IN STROKOVNE PODLAGE

ey

sestava in vrednost proizvodnje na najboljsih njivah, Zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev
kmetijske stroke Slovenije, Ljubljana, september 2017, 23 str.,

Smernice dolo¢anja odSkodnin za kmetijska zemljis¢a v postopkih razlai¢anja in sklepanja pogodb
v izogib razlastitve $t. 1, Zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev kmetijske stroke Slovenije,
Ljubljana, maj 2018, 14 str.,

Priporo€ila Zdruzenja sodnih izvedencev in cenilcev kmetijske stroke Slovenije za leto 2019,
Zbornik seminarja za sodne izvedence in cenilce kmetijske stroke, Ministrstvo za pravosodje in
Zdruzenje SICKMET, Ljubljana, junij 2007

Hierarhija pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. list RS, $t. 106/10, 91/12 in 2/15)

Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti 2007 in 2017 (MSOV), Slovenski institut za revizijo,
http://www.si-revizija.si/ocenjevalci/pravila_stroke.php,

Slovenski poslovno-finan¢ni standardi 2: Ocenjevanje vrednosti pravic na nepremiéninah (Ur. list
RS, st. 48/18),

Pravilnik o vzpostavitvi bonitete zemljis& (Ur. list RS §t. 35/08),

Jeri¢, D., et al. 2011. Katalog kalkulacij za na¢rtovanje gospodarjenja na kmetijah v Sloveniji.
Ljubljana, Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije,

Pravilnik o katalogu stroskov in najvisjih priznanih vrednosti s spremembami (Ur. list RS &t.

e

Dragica Hrustel Verdev. Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
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http://www.mkgp.gov.si/si/javne_objave/javni_razpisi/?tx_t3javnirazpis_pil%S5Bshow single%5
D=1398

¢ Pravilnik o seznamu kmetijske in gozdarske mehanizacije ter katalogu stroskov kmetijske in
gozdarske mehanizacije (Uradni list RS, §t. 7/2016), \

* Katalog stroSkov kmetijske in gozdarske mehanizacije za leto 2008, Zveza zdruzenj za
medsosedsko pomo¢ - strojnih krozkov Slovenije, Marjan Dolensek-KGZS, Kmetijska zalozba,
d.o.o., Slovenj Gradec, str. 1-8,

e Podatki iz Registra kmetijskih gospodarstev za GERK-PID 833493 in GERK-PID 3359666,

e zk. izpiski za 2 ocenjevani parceli,

e Potrdilo o namenski rabi zemljis¢a Ob¢ine Braslovée §t. 35011-1/2019-23 z dne 18.2.2019 in
kartografski podatki iz ob¢inskega prostorskega naérta na http://www.geoprostor.net/piso/,

.....

http://prostor3.gov.si/javni/,

e podatki o gerkih na portalu GERK pri MKGP na http://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/,

* baza prodaj kmetijskih zemlji3¢ na obmog&ju Obéine Braslovée in Sir$e na obmo&ju Upravné enote
Zalec na portalu upravnih enot (e-oglasna deska), v lastni bazi in v bazi Trgoskop
(http://www.trgnepremicnin.si/sl/trgoskop/nadgradnja-aplikacije).

8 PRILOGE

K cenitvenemu poroc€ilu so prilozene naslednje priloge:

- fotografije ogleda terena z dne 12. aprila 2019, 3 str.,

- grafi¢ni prikaz GERK-ov, | str.

- potrdilo o namenski rabi prostora, 3 str.

- podatki o parcelah iz zemljiskega katastra (vir: GURS), 2 str.
- ZK izpiski, 6 str.

Podkraj, 28. april 2019

Sodna cenilka kmetijske stroke:
mag. Dragica H | Verdev

HRUSTEL

VERDEV L
Podkraj 10 C

Dragica Hrustel Verdev. Podkraj 10c, 3310 Zalec, tel. 031 687 191
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Priloga 3t.1: Fotografije terena z dne 12. aprila 2019

I 29/2019

Fotografija 3: Parc.st. 190, k.0. Male Braslovée z ozarami in koritastim silosom, pogled z zahoda

stran 1




Priloga §t.1: Fotografije terena z dne 12. aprila 2019

I 29/2019

Fotografija 4: Parc.3t. 189, k.o. Male Braslove, pogled z juga

|
|
i
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Fotografija 5: Parc.3t. 189, k.o. Male Braslovée, pogled s severa

et

12/04/2019

Fotografija 6: Parc.3t. 189, k.o. Male Braslovée, njivski del v ozadju, pogled s severozahoda

stran 2
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Priloga §t.1: Fotografije terena z dne 12. aprila 2019

Fotografija 7: Del parc.st. 189, k.o. Male Braslovée, zasejan njivski del, v ozadju Zi¢nica, pogled s severovzhoda

Fotografija 9: Koritasti silos na parc.it. 190, k.o. Male | lovée (s svera)

stran 3
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Braslovée 22, 3314 Braslovée, Slovenija
Tel.: 03 703 84 00, faks: 03 703 84 1P‘ e-posta: obcina@brasloves si, www.brasloves si
Stevilka: 35011-1/2019-23

Datum : 18. 2. 2019

\
Okrajno sodigée v Zalcu |
Levstikova ulica Al

|

3310 Zalec
POTRDILO O NAMENSKI RABI ZEMLJISCA

1. PODATKI O ZEMLJISKI PARCELI/ PARCEHLAH OZIROMA OBJEKTIH, KI SO PREDMET POTRDILA
- katastrska obcina : 983 ~ Male Brasloviée |
- sStevilka zemijiske parceles / parcet 188, 180 ‘
- vrste zgrajenih objekiov na zemijiséu: / |
|
|
2. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBM&‘:JU ZEMLJISKE PARCELE / PARCEL

- Prostorski red obéine: Odlok o obéinskem p*oatorskem naértu Obgine Braslovie {Uir list RS &t
6§1/18)

- Obeinski lokaciiski naért: / 3
- Dr2avni lokacijski naért: / |
|

3. PODATKI O NAMENSK! RABI PROSTORA |
- Stevilka zemljiske parceie / parcel: 189, 180 | |
- Osnovna namenska raba: KZ - obmocja kmetijskih zemljisé

- podrobnejSa namenska raba: K1 - najboljsa ’kmeﬁjska zemljisca

4. PROSTORSKI UKREPI ‘
|
4.1 Vrste prostorskih ukrepov: w

- zakonita predkupna pravica ob&ine: Obéina \na predmetnem zemlji§¢u skladno z doloéili 189. in 191.
¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni fist RS, &t 61/1 7) ter 2. ¢lena Odloka o obmogju predkupne
pravice Ob¢ine Braslovée (Uradni list RS, &t. 33/03) predkupne pravice ne uveljavija

- zalasni ukrepi za zavarovanje: / \

4.2 Vrsta prepovedi iz prostorskega ukreéa
- prepoved parcelacije zemijiss: / | ‘
- prepoved prometa z zemljiséi: / ‘ ‘
- prepoved spreminjanja prostorskih aktov: /
- prepoved izvajanja gradenj: /




LEB364 - 56 - R 91875 3798/ 10 6AS4/ zop /102084

Braslovée 22, 3314 Braslovée, Slovenija )
Tel.: 03 703 B4 00, faks: 03 703 B4 10, e-posta: obcina@brasiovee si. www . brasiovee.si

5. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH
Opozorilo: podatki pod to toéko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih rezimov

Obimodja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kol varovana
obmodgja:

vrsta varovanega obmocgja: /
- predpis oziroma akt 0 zavarovanju: /

Navodilo: navede se vrsta varovanega obmocja, kot npr. vodovarstvenc obmodje, obmodje ohranjanja
narave, varstva kufturne dediSCine, ipd., v katerem se nahaja zemljiSka parcela/parcele ter naziv in wradna
objava predpisa oziroma akta o zavarovanju, s katerim je bil uveden varsiveni reZim.

6. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI POTRDILA:

Potrdilo o namenski rabi velja do uveljavitve sprememb in dopoinitev obéinskega prostorskega nadrta ali
drzavnega prostorskega nadrta.

7. PRILOGA POTRDILA O NAMENSKI RABI:
- kopija kartografskega dela prostorskega akta: da

8. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

- Na podlagi 23. élena Zakona o upravnih taksah (Ur |. RS, &t 42/07 - UPR3, 126/07, 88/10, 106/10-
UPBS) velja za drzavne organe taksna oprostitev.

Pripravila:
Mojca Janzovnik

Simona Kloko&ovnik

v.d. direkigrja ob&inske uprave
/

ARl&a
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2009 MOP - Gendetska uprava

PROSTORSK! PORTAL RS

983 MALE
BRASLOVCE

Podrobni podatki o parceli

Urej K ki dohodek  Vrednost Grafiéni |
parcela (EUR) nepremicnine prikaz ‘
17,715 NE 305,81 ® e |2

!
Register nepremi¢nin mﬁjﬁlﬁnt—;T

Legenda podatkov:

Katastrska ob&ina 983 Stevilka parcele 189 ‘

POVREINA PARCELE (M2)

DEJANSKA RABA
Hmeljiste
Kmetijsko zemijiile

NAMENSKA RABA

17.715l

POVREINA DEJANSKE RABE ZEMLJISCA (M2
14,633
3.082|

\
POVREINA NAMENSKE RABE 2EMLJIZCA (M2)

najbolisa kmetijska zemijisca 17715}
1
I
BONITETNE TOCKE 66
POVRSINA ZEMLJISCA Z BONITETNIMI TOCKAMI (M2) 17.715|
|

PRIIMEK N IME / NAZIV v@AsLov LETO ROJSTVA / MATICHA STEVILKA DELEZ  STATUS

Podatek o lastniku nl javen

Podatki o iastnikih in upravijavcih l
\
\
|
|

Stavbe

Na izbrani parceli ni stavbe

|
Izberite tematiko iz zbimega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz, stavbah |

V|| s |

Podatki registra prostorskih enot

Obina

Naselje

Ulica In hiSna Stevilka
Poitnl okolis
Krajevna skupnost
Vaska skupnost
Mestna Cetrt

VolSée - drzavni zbor
Volisée - lokalno
Solski okolis
Statisticna regija
Upravna encta
Obmocna geodetsia uprava

Slovenije - Vse pravice

Braslovie |
Zgomije G?nfe

Naslov ne jobstaja

3314 Braslovée

Braslovie |
Vaska skupnost ne obstaja |
Cetrtna skypnost ne obstaja ;
Obéina Brasiovie }
Obéina Brasiove

05 BRASLOVCE |
Savinjska I |
Zalec :

Velenje

232019, verzifn 4.72

http://prostor3.gov.si/javni/javni Vpogled.jsp?rand=0.22052539677792482




P Ro STO R PROSTORSKI PORTAL RS

splosno iskanje . " ™ ki dohodek | Vred Qratifut |
(EUR) nepremicnine prikaz

196,08 & [ ] W

Legenda podatkov: Register nepremiénin Zemitjiski kataster

> S Podrobni podatki o parceli
Katastrska ob&ina 983 Stevilka parcele 190

POVRSINA PARCELE (M2) 8.124
{ |

DEJANSKA RABA | POVRSINA DEJANSKE RABE ZEMLJISCA mzL
Hmeljce 7.498‘
{ {

Kmetijska zemljise | 626

i

NAMENSKA RABA | POVREINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA mz}
najbolifa kmetijska zemijisZa | 8. 124\

|

| |

BONITETNE TOCKE 65
POVRIINA ZEMLJISCA T BONITETNIMI TOCKAMI (M2) 8.124 |

Podatki o lastnikih in upravijaycih
PRIMEK IN IME 7 NAZIY ’éASLOV LETO RCJSTVA 7 MATIENA STEVILKA DELEZ STATUS
Podatek o lastniku nl javen

Na izbrani parceli ni stavbe

Izberite tematiko iz zbimega katastra GJI za prikaz na izbranih parcelah oz. stavbah

Ime tematike zhimaga & cu[Ceste V[ wai |

Podatki registra prostorskih enot

Obfina Braslovie

Naselje Zgomje Gorce

Ulica in hiSna Stevilka Naslov ne jobstaja

Poitni okoli$ 3314 Braslovie

Krajevna skupnost Braslovée |

Vaska skupnost Vaska skupnost ne obstaja

Mestna etrt Cetrtna skhpnost ne obstaja 1
Volisée - driavni zbor Obcina Bréslovc'e

Voli§Ze - lokaino Obéina Braslovée

Solski okoli 05 BRASLOVCE

Statistitna regija Savinjska |

Upravna enota Zalec 1

Obmocna geodetska uprava  Velenje

2009 MOP - Gendatska uprava - Vse pranvice 2232019, verzijn4.7.2

http://prostor3.gov si/javni/javni Vpogled.j sp?rand=0.22052539677792’482‘
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T

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Sestavljeni izpis za parcelo iz zemljiSke knjige in zemljisSkega katastra

Cas izdelave izpisa: 18.3.2019 - 10:32:05

Nepremiénina
tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 983 189
katastrska ob¢ina 983 MALE BRASLOVCE parcela 189 (ID 694584)

P i mljiski

| povrsina parcele (m2) I 17.715

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.
0 g i noloZai e

ID osnovnega polozaja: 1685378
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 2009972%***+*
osebno ime: Bostjan Vodlak
naslov: Zgornje Gorée 009, 3314 Braslovée

zatetek uéinkovanja vpisa imetnika 30.08.2004 14:45:00

omejitve: Opozorilo: v primeru vet omejitev 2 istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstmi red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izveden pravici ali zaznambi

ID omejitve ¢as zaCetka ufinkovanja | vrsta

11002340 30.08.2004 14:45:00 408 - vknjiZena pravica stvarnega bremena - imetnik oseba
14620493 08.03.2012 10:33:23 401 - vknjizena hipoteka

19556983 22.05.2018 15:34:57 615 - zaznamba za$€itene kmetije

19954750 24.01.2019 11:29:52 401 - vknjiZena hipoteka

ID pravice / zaznambe 11002340
¢as zacetka ucinkovanja 30.08.2004 14:45:00
vrsta pravice / zaznambe 408 - vknjizena pravica stvarnega bremena - imetnik oseba

glavna nepremi¢nina: katastrska obéina 983 MALE BRASLOVCE parcela 12 (ID 3381727)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi izro€ilne pogodbe in pogodbe o dosmrtnem preZivljanju z dne 09.07.1992 overjene po sodniku
Temeljnega sodid¢a v Celju, Enote v Zalcu z dne 15.11.1992 (obe listini se nahajata pod Dn.3t. 1074/98) in Dodatka k
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izro€ilni pogodbi z dne 09.07.1992 s sporazumom o odpovedi $e neuvedenemu dedovanju, oboje z dne 20.08.2004 v
notarskem zapisu notarja Avgusta Ribica iz Velenja opr.5t. SV 476/04 z dne 27.08.2004 se vknjiZi brezpla¢na in
dosmrtna stanovanjska pravica in realnega bremena prevzitka.

imefnik:
1. EMSO: 2503934 ¥+ ¥ss
osebno ime: Ivan Vodlak
naslov: Zgomje Gorce 009, 3314 Braslovce

zacetek udinkovanja vpisa imetnika 30.08 2004 14:45:00
zveza - ID osnovnega polozaja:
1685378

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14620493
¢as zaCetka ufinkovanja 08.03.2012 10:33:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 983 MALE BRASLOVCE parcela 14 (ID 2037258)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 30.000,00 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 31.03.2022

dodatni opis:

z nominalno nespremenljivo obrestno mero v visini 7.100% letno, z efektivno obrestno mero, ki na dan sklenitve
pogodbe znasa 7.70%, v primeru zamude z zamudnimi obrestmi in stroski, vkljuéno s stroski, ki bi jih banka-upnica
imela z uveljavljanjem vracila terjatve
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5349907000

firma / naziv: DEZELNA BANKA SLOVENLIE d.d.

naslov: Kolodvorska ulica 009, 1000 Ljubljana

zacetek uéinkovanja vpisa imetuika 08.03.2012 10:33:23
zveza - ID osnovnega polozaja:

1685378
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID ¢as zacetka udinkovanja vrsta
14620494 08.03.2012 10:33:23 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

ID pravice / zaznambe 14620494

¢as zacetka udinkovanja 08.03.2012 10:33:23

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti
podatki o vsebini pravice / zaznambe

ID pravice / zaznambe 19556983

¢as zaletka u¢inkovanja 22.05.2018 15:34:57

vrsta pravice / zaznambe 615 - zaznamba zas€itene kmetije

glavna nepremicnina: Kkatastrska ob¢ina 983 MALE BRASLOVCE parcela *10 (ID 4054085)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek ~ REPUBLIKA SLOVENIJA UPRAVNA ENOTA ZALEC

opr. §t. postopka 330-186/2018

dodatni opis:

Odlotba UE Zalec, §t. 330-186/2018-8.
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zveza - ID osnovnega poloZaja:
1685378

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 19954750
¢as zacetka utinkovanja 24.01.2019 11:29:52
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 983 MALE BRASLOVCE parcela 189 (ID 694584)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 21.153,88 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolo¢en dan

datum dospelosti 11.02.2016

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 21.153,88 EUR s pripadki. ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa o izvrsbi Okrajnega sodiséa v Zalcu, opr.st. 1 29/2019 z dne 23.01.2019.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5349346000

firma / naziv: INBARCO Proizvodno-trgovska druzba d.o.o.

naslov: Slandrov trg 005, 3310 Zalec

zatetek u¢inkovanja vpisa imetnika 24.01.2019 11:29:52
zveza - ID osnovnega polozaja:

1685378

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ¢as zacetka uCinkovanja vrsta

19954751 24.01.2019 11:29:52 712 - zaznamba izvrsbe

ID pravice / zaznambe 19954751
¢as zacetka ucinkovanja 24.01.2019 11:29:52
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvr$be

podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek Okrajno sodi3¢e v Zalcu

opr. §t. postopka 129/2019

dodatni opis:

Zaznamba izvrbe je vpisana na podlagi sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Zalcu, opr.st. 1 29/2019 z dne
23.1.2019.
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VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Sestavljeni izpis za parcelo iz zemljiSke knjige in zemljiSkega katastra
¢as izdelave izpisa: 18.3.2019 - 10:33:34

N icni

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 983 190

Kkatastrska ob¢ina 983 MALE BRASLOVCE parcela 190 (ID 1051640)

P

mljiski

| povrSina parcele (m2) [8.124

Plombe:
Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri §e ni pravnomocno odloceno.

0 ; i poloZai icnine:

ID osnovnega poloZaja: 1685698
vrsta osnovnega poloZzaja: 101 - vknjiZzena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 2009972 ** ¥+
osebno ime: Bostjan Vodlak
naslov: Zgornje Gorée 009, 3314 Braslovée

zaletek uéinkovanja vpisa imetnika 30.08.2004 14:45:00

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ué¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravic ali zaznambi

ID omejitve ¢as zaletka udinkovanja | vrsta

11002339 30.08.2004 14:45:00 408 - vknjiZena pravica stvarnega bremena - imetnik oseba
14620493 08.03.2012 10:33:23 401 - vknjiZena hipoteka

19556983 22.05.2018 15:34:57 615 - zaznamba zasCitene kmetije

19954750 24.01.2019 11:29:52 401 - vknjiZena hipoteka

ID pravice / zaznambe 11002339

¢as zacetka u¢inkovanja 30.08.2004 14:45:00

vrsta pravice / zaznambe 408 - vknjiZena pravica stvarnega bremena - imetnik oseba

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&ina 983 MALE BRASLOVCE parcela 95/15 (ID 1387229)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi izroilne pogodbe in pogodbe o dosmrtnem preZivljanju z dne 09.07.1992 overjene po sodniku
Temeljnega sodi3¢a v Celju, Enote v Zalcu z dne 15.11.1992 (obe listini se nahajata pod Dn.st. 1074/98) in Dodatka k
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izrocilni pogodbi z dne 09.07.1992 s sporazumom o odpovedi $e neuvedenemu dedovanju, oboje z dne 20.08.2004 v
notarskem zapisu notarja Avgusta Ribi¢a iz Velenja opr.5t. SV 476/04 z dne 27.08.2004 se vknjiZi brezplacna in
dosmrtna stanovanjska pravica in realnega bremena prevzitka.

imetnik:
1. EMSO: 2503934* +**>*x
osebno ime: Ivan Vodlak
naslov: Zgornje Gorce 009, 3314 Braslovée

zacetek uéinkovanja vpisa imetnika 30.08.2004 14:45:00
zveza - ID osnovnega polozaja:
1685698

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14620493
¢as zacetka u¢inkovanja 08.03.2012 10:33:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremié¢nina: Kkatastrska obéina 983 MALE BRASLOVCE parcela 14 (ID 2037258)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 30.000,00 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.03.2022

dodatni opis:

z nominalno nespremenljivo obrestno mero v visini 7.100% letno, z efektivno obrestno mero, ki na dan sklenitve
pogodbe znasa 7.70%, v primeru zamude z zamudnimi obrestmi in stroski, vkljuéno s stroski, ki bi jih banka-upnica
imela z uveljavljanjem vradila terjatve
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5349907000

firma / naziv: DEZELNA BANKA SLOVENIJE d.d.

naslov: Kolodvorska ulica 009, 1000 Ljubljana

zacetek ucinkovanja vpisa imetnika 08.03.2012 10:33:23
zveza - ID osnovnega polozaja:

1685698
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID ¢as zacetka ucinkovanja vrsta
14620494 08.03.2012 10:33:23 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

ID pravice / zaznambe 14620494

¢as zaCetka ucinkovanja 08.03.2012 10:33:23

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti
podatki o vsebini pravice / zaznambe

ID pravice / zaznambe 19556983

¢as zacetka ucinkovanja 22.05.2018 15:34:57

vrsta pravice / zaznambe 615 - zaznamba za$€itene kmetije

glavna nepremiénina: katastrska obéina 983 MALE BRASLOVCE parcela *10 (ID 4054085)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek ~ REPUBLIKA SLOVENIJA UPRAVNA ENOTA ZALEC

opr. §t. postopka 330-186/2018

dodatni opis:

Odlogba UE Zalec, $t. 330-186/2018-8.
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zveza - ID osnovnega poloZaja:
1685698

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 19954750
¢as zafetka ucinkovanja 24.01.2019 11:29:52
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obéina 983 MALE BRASLOVCE parcela 189 (ID 694584)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 21.153,88 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 11.02.2016

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanije terjatve v znesku 21.153,88 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa o izvrsbi Okrajnega sodid¢a v Zalcu, opr.3t. 1 29/2019 z dne 23.01.2019.
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5349346000

firma / naziv: INBARCO Proizvodno-trgovska druzba d.o.o.

naslov: Slandrov trg 005, 3310 Zalec

zacetek u€inkovanja vpisa imetnika 24.01.2019 11:29:52
zveza - ID osnovnega polozaja:

1685698

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID ¢as zaCetka ucinkovanja vrsta

19954751 24.01.2019 11:29:52 712 - zaznamba izvrsbe

ID pravice / zaznambe 19954751
¢as zacetka uéinkovanja 24.01.2019 11:29:52
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Zalcu

opr. §t. postopka 129/2019

dodatni opis:

Zaznamba izvrbe je vpisana na podlagi sklepa o izvribi Okrajnega sodi§¢a v Zalcu, opr.§t. 1 29/2019 z dne
23.1.2019.
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