OKROZNO SODISCE V MURSKI SOBOTI

Slomskova 21

9000 MURSKA SOBOTA

Opr. &t.: St 1083/2020

Ljubljana, dne 26.10.2021

V'V TADEJVODICAR

RAZPIS JAVNE DRAZBE

Tadej Voditar s.p., upravitelj v postopkih zaradi insolventnosti, Miklo3i¢eva cesta16, SF1ooo Ljubljana
T+3861438 4040 F+38650143787 E upravitelj@tadejvodicar.si W tadejvodicar.si

Davéna Stevilka: s160181842 | Mati¢na Stevilka: 8202435000
TRR: 5156 0400 10047178 461, NOVA EBM D.D.



Na podlagi sklepa o prodaji - prvi, opr. §t. St 1083/2020, ki ga je izdalo Okrozno sodiS¢e v Murski Soboti dne
04.10.2021, druzba Robin skupina, proizvodnja in storitve d.0.0. — v ste€aju, skladno z dolocili 334. ¢lena
Zakona o finanénem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisiinem prenehanju (v nadaljevanju:
»ZFPPIPP«) razpisuje:

1. JAVNO DRAZBO
z zviSevanjem izklicne cene

1. Opis premozenja, ki se prodaja

Predmet prodaje v predmetnem prodajnem postopku obsega paket nepremicnin ID znak (i) parcela: 705
392/26, last ste€ajnega dolznika do celote (1/1), (ii) parcela 705 392/27, last ste€ajnega dolznika do celote
(1/1), (iii) parcela 705 392/31, last steCajnega dolznika do celote (1/1) in (iv) parcela 705 392/36, last
ste€ajnega dolznika do celote (1/1) (v nadaljevanju: “Predmet prodaje”). Navedene nepremiénine na naslovu
Polanska cesta, 2312 Orehova vas predstavljajo poslovne prostore, skladi§¢ne prostore ter funkcionalno
zemljisce.

2. Vrsta javne drazbe, izklicna cena in znesek, za katerega se ta cena v posameznem koraku drazbe
zvisuje

Izvede se javna drazba z zviSevanjem izklicne cene.

Izklicna cena za Predmet prodaje se dolodi v visini 233.700,00 EUR (plus morebiten pripadajo¢i davek).

Izklicna cena za Predmet prodaje se lahko v posameznem koraku drazbe zviSuje za 2.000,00 EUR.

3. Udelezenci javne drazbe

Na javni drazbi lahko sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki en delovni dan pred javno drazbo na racun
ste€ajnega dolZnika plagajo vars€ino.

Dokazilo o plac¢ani varscini drazitelji predlozijo na vpogled ob zaCetku javne drazbe. Fizi€ne osebe se morajo
na javni drazbi izkazati z veljavnim osebnim dokumentom, zastopniki pravnih oseb pa z veljavnim osebnim
dokumentom ter aktualnim izpiskom iz poslovnega registra za pravno osebo. Ce pravno osebo zastopa
pooblas¢enec se ta izkaze s pooblastilom, osebnim dokumentom ter izpiskom iz poslovnega registra za pravno
osebo.

4. Znesek varséine in Stevilka transakcijskega raéuna ste€ajnega dolznika, v dobro katerega mora
drazitelj ta znesek placati

Drazitelji morajo najkasneje en delovni dan pred javno drazbo vplac€ati vars¢ino v viSini 24.000,00 EUR, in
sicer na transakcijski raéun steajnega dolZznika IBAN: SI56 6400 0000 0052 391, odprt pri banki Primorska
hranilnica Vipava d.d. z navedbo »Placilo vars€ine — HoCe«.

Skladno z dolo¢ili ZFPPIPP (i) se drazitelju, ki na drazbi ne uspe, vrne znesek plac¢ane vars€ine v treh delovnih
dneh po koncu javne drazbe, (ii) za draZitelja, ki na drazbi uspe in sklene prodajno pogodbo, pladilo vars¢ine

uposteva kot placilo are v znamenije sklenitve te prodajne pogodbe.

Drazitelju, ki vplaca varscino ter na drazbi ne sprejme izklicne cene za Predmet prodaje, se varscina ne vrne.



5. Osebe, s katerimi ni dovoljeno skleniti pogodbe

V skladu z dologili 337. ¢lena ZFPPIPP stecajni dolznik ne sme skleniti pogodbe o prodaji svojega premozenja:

z osebo, ki je v zadnjih dveh letih pred uvedbo steCajnega postopka opravljala funkcijo ¢lana
poslovodstva ali organa nadzora ali funkcijo prokurista v insolventnem dolzniku,

e s ste€ajnim upraviteljem ali sodnikom, ki vodi postopek,

e z druzbenikom, katerega delez v kapitalu steCajnega dolznika je vecji od 10 odstotkov,

e z osebo, kiima v razmerju do osebe iz 1., 2. ali 3. to¢ke tega odstavka polozaj ozje povezane osebe,
e s pravno osebo, v kapitalu katere ima oseba iz 1. do 4. toCke tega odstavka delez, vedji od 50
odstotkov.

Kupec mora pred sklenitvijo pogodbe s ste¢ajnim dolznikom dati pisno izjavo, da ni ovir za sklenitev pogodbe
iz prvega odstavka tega ¢lena.

Prvi odstavek 337. ¢lena ZFPPIPP se ne uporablja za prodajo predkupnemu upravi¢encu, ki v skladu z
ZFPPIPP uveljavlja zakonito predkupno pravico.

6. Uveljavljanje predkupne pravice

Predkupni upravi¢enec uveljavlja predkupno pravico tako, da (i) placa vars¢ino za udelezbo na drazbi, (ii) na
drazbi izjavi, da uveljavlja predkupno pravico, in (iii) podpiSe prodajno pogodbo in placa celotno kupnino v 15
dneh po sklenitvi prodajne pogodbe.

Predkupno pravico na premozenju, ki je Predmet prodaje, ima Obc&ina Ho¢e — Slivnica, Pohorska cesta 15,
2311 Hoce.

7. Sklenitev pogodbe

Prodajna pogodba med draziteliem in ste€ajnim dolznikom bo sklenjena najkasneje tri delovne dni po koncu
drazbe, in sicer je pogodba sklenjena s podpisom obeh pogodbenih strank. Pogodba bo sklenjena pod
odloznim pogojem, da bo sodiS€e k njej dalo soglasje in pod razveznim pogojem, ki se uresnici, Ce sodisce
zavrne soglasje.

Ce drazitelj, ki je uspel na drazbi ne podpi$e prodajne pogodbe, mora ste¢ajnemu dolzniku plagati pogodbeno
kazen za neizpolnitev obveznosti skleniti prodajno pogodbo v znesku, ki je enak znesku vars¢ine. V tem
primeru placilo varscine velja za placilo pogodbene kazni in ste€ajni dolZnik obdrzi placani znesek varscine.

8. Pladilo kupnine

Kupnino poleg cene Predmeta prodaje predstavljajo tudi vsi pripadajoCi davki ter stro8ki sestave prodajne
pogodbe, ki niso vkljuéeni v ceno predmeta prodaje ter njihovo pladilo predstavlja obveznost kupca.

Obveznost placila davéne obveznosti vkljuCuje:

- davek na promet nepremiénin, ¢e je prodaja po Zakonu o davku na promet nepremicnin (ZDPN-2)
obdavc&ena s tem davkom,

- davek na dodano vrednost, ¢e je prodaja po Zakonu o davku na dodano vrednost (ZDDV-1)
obdavcena s tem davkom in

- znesek, za katerega mora stecajni dolznik povecati popravek predhodno odbitega davka na dodano
vrednost v teko€em obracunskem obdobju, zaradi prodaje tega premozenja pred pretekom 20 letnega
obdobja po odbitku DDV-ja (skladno z dolo¢bami ZDDV-1).



V primeru, da je v prodajni pogodbi doloceno, da mora kupec davéne obveznosti poravnati drugi osebi, (npr.
FURS), mora kupec davéno obveznost poravnati v skladu z odlo¢bo, s katero se ta davéna obveznost odmeri.
Ce mora kupec davéno obveznost poravnati na raun ste¢ajnega dolznika, velja za pladilo take obveznosti
rok, ki je dolo€en za placilo cene predmeta prodaje.

StroSek sestave prodajne pogodbe se obrauna glede na dosezeno prodajno ceno v skladu z odvetnisko tarifo
(tar. 8t. 34). StroSke sestave prodajne pogodbe mora kupec poravnati v roku 15 dni od izstavitve raCuna za
sestavo prodajne pogodbe.

Kupci morajo ceno predmeta prodaje placati na racun ste€ajnega dolznika v roku 30 dni od dneva sklenitve
pogodbe.

Ce zamuda kupca s plagilom kupnine traja ved kot 15 dni, lahko ste&ajni dolznik odstopi od prodajne pogodbe,
ne da bi moral kupcu dati dodatni rok za izpolnitev.

Stecajni dolznik ne sme kupcu izrogiti lastniSke posesti prodanega premozenja ali opraviti drugih pravnih dejanj
za prenos lastninske pravice ali druge premozenjske pravice na kupca, dokler ta ne placa celotne kupnine.
Kupec mora steCajnemu dolzniku posredovati potrdilo o placilu kupnine (cene predmeta prodaje,
pripadajo¢ega davka in stroSkov sestave prodajne pogodbe).

9. Odgovornost prodajalca

Stecajni dolznik (kot prodajalec) ne odgovarja za stvarne napake premozenja, ki je predmet prodaje.
10. Prenos lastninske ali druge premozenjske pravice na kupca in varstvo kupca

S placilom kupnine prenehajo naslednje pravice tretjih na premozeniju, ki je predmet prodajne pogodbe:

1. zastavna pravica ali hipoteka in zemljiSki dolg,

2. pravica do prepovedi odtujitve in obremenitve ter

3. naslednje osebne sluznosti, stvarno breme ali stavbna pravica:
- Ce je lastninska pravica na nepremicnini, ki je predmet prodajne pogodbe, omejena s hipoteko ali
zemljiSkim dolgom: e so bile pridobljene po trenutku, od katerega ucinkuje vpis najzgodnejSe
hipoteke ali zemljiSkega dolga v zemljisko knjigo,
- v drugih primerih: &e so bile pridobljene po trenutku, od katerega po 244. ¢lenu ZFPPIPP udinkuje
zacetek steCajnega postopka.

Po sklenitvi prodajne pogodbe in placilu kupnine upraviteljica pristojnemu sodiS¢u predlaga, da izda sklep o
izro€itvi nepremiénine kupcu, s katerim odloci, da so izpolnjeni pogoji za vknjizbo lastninske pravice v korist
kupca (v nadaljevanju: »Sklep o izro€itvi«).

Pravnomocni Sklep o izro€itvi je listina, ki je podlaga za vknjizbo lastninske pravice na nepremicnini v korist
kupca.

Prodajalec se zaveze izrociti nepremicnine kupcu v posest po izdaji ter pravnomocnosti Sklepa o izro€itvi.

11. Pravice in pravna dejstva, ki omejujejo lastninsko pravico na nepremicnini

Upravitelj obveS¢a potencialne kupce, da je za nepremi¢no premozenje ste€ajnega dolznika, ki je Predmet
prodaje, sklenjena najemna pogodba, in sicer do dne 31.12.2025. Skladno z najemno pogodbo lahko ste€ajni
dolznik odpove najemno pogodbo z enomesecnim odpovednim rokom.



12. Dan, ura in mesto poteka drazbe

Javna drazba za prodajo Predmeta prodaje bo potekala dne 01.12.2021 ob 11.00 uri v prostorih upravitelja
na naslovu MikloSi¢eva cesta 16, 1000 Ljubljana.

Drazbo bo vodil upravitelj oziroma druga oseba po njegovem pooblastilu, o poteku drazbe bo voden zapisnik,
ugovore zoper potek drazbe je mozno podati do zakljuCka sestave zapisnika o poteku drazbe, o njih pa odloci
vodja drazbe.

12. Mesto, na katerem si je mogoce ogledati premozenje, ki se prodaja in ¢as, v katerem je mogoce
opraviti ogled

Zaprosilo za dodatne informacije o Predmetu prodaje je mozno posredovati po elektronski posti na naslov
upravitelj@tadejvodicar.si.

Tadej Vodicar, upravitelj



