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REPUBLIKA SLOVENTA
OKRAJNO SODISCE V MARIBORU

I 921/2017

ODREDBA

o prodaji nepremicnine na 1. javni drazbi

Okrajno sodi§¢e v Mariboru je po okrajnem sodniku mag. Jaku Kranjc¢evicu,

v izvr$ilni zadevi upnice: DRUZBA ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK, d.d.,
Dav¢na ulica 1, Ljubljana, zoper dolznika: BRANKO OMULEC, Ruska cesta 97,
Maribor, ki ga zastopa Odvetniska druzba Kac in odvetniki o.p. d.o.0., s sedezem v
Mariboru,

zaradi izterjave 252.268,99 EUR s pripadki,
o prodaji nepremicnin,

2. oktobra 2020



ODREDILO:
Predmet prodaje:

Predmet prodaje sta nepremicnini, in sicer posamicno:

a) nepremicnina katastrska ob&ina 660 STUDENCI parcela 1299/1 (ID 1218754),
last dolznika do 1/1 celote, to je stavbno zemljisce, na katerem lezi poslovno

stanovanjski objekt (stavba $t. 174) in gospodarski objekt (stavba §t. 175) na
naslovu Ruska cesta 97, Maribor,

b) nepremicnina katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela 1299/2 (ID 2457201),
last dolznika do 1/1 celote, to je stavbno zemljisCe, na katerem lezi stanovanjski
objekt (stavba §t. 172) na naslovu Valvasorjeva ulica 98, Maribor.

Pri nepremicnini pod a) sta v zemljiski knjigi vpisani dve stvarni sluznosti v korist
vsakokratnega lastnika nepremi¢nine pod b). Drugih sluznosti, stavbnih pravic ali

stvarnih bremen, ki bi jih moral prevzeti kupec, ni.

Nacin, ¢as in kraj prodaje:

Zaradi prodaje se opravi javna drazba, in sicer bo prvi narok v ponedeljek, dne 16.
11. 2020, ob 9.30 uri, v razpravni dvorani R.D. M1 — medetaza stavbe Okrajnega

sodi$¢a v Mariboru, Cafova ulica 1, Maribor.

Ugotovljena vrednost:

S pravnomo¢nim sklepom sodis¢a z dne 7. 5. 2020 na podlagi cenitve po trzni ceni

na dan cenitve ugotovljena vrednost nepremicnin, ki so predmet prodaje, znasa:

a) 121.506,00 EUR za nepremicnino katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela
1299/1 (ID 1218754), last dolznika do 1/1 celote, to je stavbno zemljisCe, na
katerem lezi poslovno stanovanjski objekt (stavba §t. 174) in gospodarski objekt
(stavba §t. 175) na naslovu Ruska cesta 97, Maribor,

b) 53.383,00 EUR za nepremicnino katastrska obcina 660 STUDENCI parcela
1299/2 (ID 2457201), last dolznika do 1/1 celote, to je stavbno zemljisce, na
katerem lezi stanovanjski objekt (stavba $t. 172) na naslovu Valvasorjeva ulica 98,
Maribor.

Na predlog, ki mora biti vlozen najkasneje 20 dni pred prodajnim narokom,

sodisce na prodajnem naroku z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnine,



e stranka s predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnine
verjetno izkaze, da se je vrednost nepremicnine od prejSnje ugotovitve vrednosti
do dneva prodaje precej spremenila (Cetrti odstavek 178. ¢lena Zakona o izvr$bi in
zavarovanju — ZIZ).

Prodajna cena, nacin prodaje na drazbi in rok za poloZitev kupnine:

Na prvem prodajnem naroku nepremicnina ne sme biti prodana za manj kot 70 %
ugotovljene vrednosti (prvi odstavek 188. Clena ZIZ). Izklicna cena na prvem
naroku dne 16. 11. 2020 bo znaSala:

a) 85.054.20 EUR za nepremicnino katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela
1299/1 (ID 1218754), last dolznika do 1/1 celote, to je stavbno zemljisce, na
katerem lezi poslovno stanovanjski objekt (stavba §t. 174) in gospodarski objekt

(stavba §t. 175) na naslovu Ruska cesta 97, Maribor,

b) 37.368.10 EUR za nepremicnino katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela
1299/2 (ID 2457201), last dolznika do 1/1 celote, to je stavbno zemljisce, na
katerem lezi stanovanjski objekt (stavba §t. 172) na naslovu Valvasorjeva ulica 98,
Maribor.

Predhodno ponudbo na drazbi bo treba zvisati pod a) za najman;j 1.000,00 EUR in
pod b) za najmanj 500,00 EUR.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiscu, pred katerim tece izvrSilni postopek,
ali pri kakSnem drugem sodiSCu, se stranki in zastavni upniki oziroma upniki
zemljiSkega dolga lahko sporazumejo, da sme biti nepremi¢nina prodana na drazbi
tudi za ceno, nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti (Cetrti odstavek 188. ¢lena Z1Z).

Kupec mora poloziti celotno kupnino v roku 30 dni od razglasitve domika na javni
drazbi, na racun sodnih pologov, in sicer:

- koda namena placila: GOVT

- namen placila: kupnina I 921/2017

- BIC banke prejemnika: BSLJISI2X

- IBAN prejemnika: SI56 0110 0695 0421 931

- referenca prejemnika: SI00 02-010592117-3

- ime in naslov prejemnika: Okrozno sodis¢e v Mariboru, Sodna ulica 14, 2503
Maribor.

Polozitev varscine:

Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo,
to je do vkljuéno 11. 11. 2020, polozijo vars¢ino (prvi odstavek 185. ¢lena ZI17),

na racun sodnih pologov, in sicer:
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- koda namena placila: GOVT

- namen placila: vars¢ina 1 921/2017

- BIC banke prejemnika: BSLJSI2X

- IBAN prejemnika: SI56 0110 0695 0421 931

- referenca prejemnika: SIO0 02-010592117-3

- ime in naslov prejemnika: Okrozno sodis¢e v Mariboru, Sodna ulica 14, 2503
Maribor.

Varscine so opro$ceni upnik, na Cigar predlog je sodis¢e dovolilo izvr$bo, in
zastavni upnik oziroma upnik zemljiskega dolga, e njihove terjatve dosegajo
var§¢ino in ¢e se da glede na njihov vrstni red in ugotovljeno vrednost
nepremicnine vars¢ina poravnati iz kupnine (tretji odstavek 185. ¢lena ZI1Z).

Vars¢ina znaSa desetino ugotovljene vrednosti nepremicnine (Cetrti odstavek 185.

¢lena ZIZ), to je v znesku:

a) 12.150.60 EUR za nepremi¢nino katastrska obcina 660 STUDENCI parcela
1299/1 (ID 1218754), last dolznika do 1/1 celote, to je stavbno zemljisce, na
katerem lezi poslovno stanovanjski objekt (stavba §t. 174) in gospodarski objekt

(stavba §t. 175) na naslovu Ruska cesta 97, Maribor,

b) 5.338.30 EUR za nepremicnino katastrska ob¢ina 660 STUDENCI parcela
1299/2 (ID 2457201), last dolznika do 1/1 celote, to je stavbno zemljisCe, na
katerem lezi stanovanjski objekt (stavba $t. 172) na naslovu Valvasorjeva ulica 98,
Maribor.

Ponudniki, katerih ponudbe niso bile sprejete, dobijo var$€ino na njihov
transakcijski ra¢un nakazano nazaj v 15 dneh po koncu javne drazbe (peti
odstavek 185. ¢lena ZI1Z).

Predkupna in odkupna pravica:

Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno pravico
na nepremicnini, ki je predmet izvrSbe, ima prednost pred najugodnejSim
ponudnikom, ¢e na poziv sodisa takoj po koncani drazbi izjavi, da kupuje
nepremicnino pod enakimi pogoji in ¢e najpozneje tri delovne dni pred drazbo
polozi var$¢ino (prvi odstavek 182. &lena ZI1Z). Ce predkupni oziroma odkupni
upraviCenec izkoristi svojo pravico, ima najboljSi ponudnik pravico takoj po
koncani drazbi ponuditi vi§jo ceno (Cetrti odstavek 182. ¢lena Z1Z7).
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Splosni pogoji:

Na javni drazbi lahko sodelujejo pravne in fizi¢ne osebe, ki po veljavnih predpisih
imajo pravico pridobivati nepremicnine v Republiki Sloveniji. Fizicna oseba svojo
identiteto izkaze z veljavnim osebnim dokumentom, pooblas¢enec pravne ali

fizi¢ne osebe mora na naroku predloziti tudi pisno pooblastilo.

Ogled:

Sodisce tistemu, ki se zanima za nakup nepremiCnine, na njegovo zahtevo in
stroske dovoli, da si jo ogleda (prvi odstavek 176. ¢lena ZIZ).

Zahtevo za dovolitev ogleda je potrebno vloziti na sodis¢e najpozneje do 30. 10.
2020.

Cas, v katerem mora dolznik dopustiti ogled, se doloci v petek, dne 6. 11. 2020 od
16.00 do 18.00 ure, ali v drugem ¢asu po predhodnem dogovoru med dolznikom in
predlagateljem ogleda.

Ce tistemu, ki mu je sodii¢e izdalo odredbo o dovolitvi ogleda nepremi¢nine,
dolznik kljub temu ne dopusti ogleda ali v primeru drugih utemeljenih razlogov, se
ogled lahko opravi v navzocnosti izvrsitelja, ki lahko tudi nasilno odpre zaklenjene
prostore dolznika, ¢e dolznik ni navzo¢ ali prostorov noc¢e odpreti, da se opravi
dovoljeni ogled nepremicnine. Sodisce doloci izvrsitelja, ki si ga izbere tisti, ki mu
je sodisc¢e izdalo odredbo o dovolitvi ogleda nepremi¢nine, na njegove stroske in
na poseben predlog, ki ga je potrebno vloziti najpozneje naslednji delovni dan po
neuspelem ogledu.

PRAVNI POUK:

Zoper odredbo ni pravnega sredstva (osmi odstavek 9. ¢lena ZI1Z).

Maribor, 2. oktober 2020
Okrajni sodnik:

mag. Jaka Kranjcevi¢
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