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POROCILO o OCENJEVANJU

VREDNOSTI NEPREMICNINE

Stanovanjska hiSa $t.savbe 54. garaza $t.stavbe 52.

K.O. 2683 GRIC, Gri¢ 49.,Ljubljana (nedokon&ana).
ID znak: 2683-904/3

Ljubljana 08.02.2022.
) - Cenilec
sodni cenilec za gradbenistvo-
gradbenistvo splo&no
Mavsar lrena




Predmet ocenjevanja:

Nepremi¢nina:

Stanovanjska hisa st.savbe 54. , garaZa §t.stavbe 52.
K.O. 2683 GRIC, Gri¢ 49.,Ljubljana (nedokoné&ana).
ID znak: 2683-904/3

Zemljigkoknjizni podatki :

Redni izpisi iz zemljiSke knjige z dne 14.10.2021.:
ID znak: 2683-904/3
K.O. 2683 Grié parcela §t. 904/3

Omejitveni pogoiji:

V zemljiski knjigi je vknjizena stvarna sluznost(nujna pot) nepravo stvarno breme,za sosednje -
parcele in vknjizena hipoteka z zaznambo izvrzbeOkrajnega sodi$¢a v Ljubljani kar ne uposte
nepremicnine.vam v tej oceni vrednosti.

GURS:

parcela §t. 904/3: - 944,00 m2
dejanska raba : poseljena zemlji$éa,tloris stavbe
namenska raba:

povriine podeZeljskega naselja

najbolj.kmetijsko zemijiste

stavbno zemljis¢e  skupaj 944,00 m2

Lastnik nepremiénine:

TADEJ CEKELIS lastninski delez do 1/2

V zemljisko knjigo so vpisani samo lastninski dele2i, zato ocenim trzno vrednost celotne
nepremicnine in nato izratunam lastni$ki delez dolZnika do 1/2.

Naroénik ocenjevanja:

S sklepom Okrajnega sodi¥¢a v Ljubljani t.0865 | 1728/2020.,dopis sem prevzela 6.10.2021.,
sem bila imenovana za sodno cenilko v izvr$ilni zadevi upnika: Silvester Ogrin,Drenov gri& 15.,
Vrhnika,proti dolzniku: Tadej Cekelis, Grig 49.,Ljubljana, zaradi izterjave 23.310,16 EUR.

Odreja se cenitev nepremiénine:
1D znak: 2683-204/3 lastninski delez 1/2

Ogled nepremiénine:

Za ogled nepremitnine - stanovanjska hisa §t. stavbe 54 in garaZe &t. 52.v K.O. 2683 Gri¢ za
dan 28.10.2021.Vabilo dolZnik ni prevzel, in nisem §la na ogled. Po pogovoru z odv. Samo Mirt
Kavékom sem poslala novo vabilo za dan ogleda 10 12 2021., ogleda se je udelezil doiZnik in
solastnik nepremignine g. Tadej Cekelis. Omoggil mi je vstop v 1.nadstropje , pritligje, klet in
garaza so bili zaklenjeni.
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Namen ocenjevanja:
Ocenjuje se tréna vrednost nepremicnine v izvrsilnem postopku Okrajnega sodiséa v Ljubljani.

Neto tlorisha povriina :
glej post izmere:

1. Stanovanjska hida 5t. stavbe 54: 192 m2

prizidek cca 40 m2

232 m2

2. Garaza st.stavbe 52. 20,8 m2

3. Nadstre$ek 30 m2

neto povrdina skupaj 282,8 m2
Cenilec:

Mavsar Irena ,Ljubljana,se z Odlotbo §t. 165- 04- 552/00 z dne 25.02.2004.,RS Ministrstvo
ro¢je gradbenistvo - gradbenistvo splosno.

Licenca &t.; GR 159, november 2020. SICGRAS Zdruzenje sodnih izvedencev in sodnih cenil-
cev Slovenije za gradbeno stroko za opravljanje nalog izvedenke gradbene stroke in cenitke
stvarnega premoZenja nepremiénine.

Predlozitev dokazil-seznanitev: dopis 8t. 705-1073/2013/12 z dne 4.8.2017.,Ministrstvo za
pravosodije Ljubljana-Mavsar Irena sem izpolnila svojo obvezo po izobraZzevanju.

Datum ocenjevanja:

Z vrednostmi per. 08.02.2022.
Ogled nepremiénine: 10.12.2021.
Datum izdelave: 08.02.2022.

POVZETEK CENITVENEGA POROCILA O OCENI VREDNOSTI:
Predmet ocenjevanja:

Stanovanjska hiSa St.savbe 54. , garaza $t.stavbe 52.
K.O. 2683 GRIC, Gri¢ 49.,Ljubljana (nedokoné&ana).

ID znak: 2683-904/3

Lastnik nepremi&nine:
TADEJ CEKELIS lastninski delez do 1/2

Naro¢nik ocenjevanja:
Sklep Okrajnega sodista v Ljubljani $t.0865 | 1728/2020.,dopis sem prevzela 6.10.2021.

Ogled na kraju samem:
Ogled nepremi&nine sem opravila dne 10.12.2021. v prisotnosti g. Tadeja Cekelisa.

Ocena vrednosti:
Poroéilo o oceni vrednosti je bilo izdelano na podlagi ogleda,dostopnih podatkov o nepremié-
nini (GURS, kataster stavb ,ZK) in z trznimi razmerami v regiji,ob upo$tevanju trenutne uporabe,




namembnosti in lastnitva ter po drugih javno dostopnih podatkih,

Oceno vrednosti opravim ob predpostavkah,da je notranjost stavbe skladna z obdobjem grad-
nje in s stanjem nepremicnine; da so podatki uradnih evidenc nepremiénin pravilni in toéni.

Za izvr§ilni postopku obseg opravljenega dela zadostuje za izdelavo ocene trzne vrednosti
nepremicnine.

Neto tlorisna povrsina :
glej post izmere:

1. Stanovanjska hi$a $t. stavbe 54: 192 m2
prizidek  cca 40 m2
232 m2

2. Garaia st.stavbe 52. ; 20,8 m2
3. Nadstredek 30 m2
neto povrsina skupaj 282,8 m2

Podlaga vrednosti. ;
Trzna vrednost je dologena po definiciji ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje
vrednosti - MSOV 2017. -januar 2017

Trzna vrednost MSOV 2017 je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodaja-
lec zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v posiu med povezani-
ma in neodvisnima strankama po ustreznem trzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,
preudarno in brez prisile.

Datum ocenjevanja:

z vrednostmi per. 08.02.2022.
Ogled nepremiénine: 10.12.2021.
Datum izdelave: 08.02.2022,

Povzetek kon&ne ocene vrednosti:

Ocenjena trina vrednost predmetne nepremiénine:

Stanovanjska hiSa $t.savbe 54. , garaza $t.stavbe 52, K.O. 2683 Gri¢, Grié 49.,
Ljubljana (nedokonéana).
ID znak: 2683-904/3 ‘
z vrednostjo per.08.02.2022. 111
znasa skupaj 404.797,29 EUR

VSEBINA: |
IZJAVA OCENJEVALC
PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI

1.0 PREDSTAVITEV PROJEKTA
2.0 PREDSTAVITEV SPLOSNIH PODATKOV

2.1 opis in analiza zemljis¢a
2.2 opis in analiza objekta




3.0 OCENJEVANJE VREDNOSTI
3.1 zemijisée
3.2 objekt
a. nabavnovrednostni nagin
b. nadonosu zasnovan nagin (ne upostevam)
c. nacin primerljivih prodaj-trzni pristop ( ne upoStevam)
d uskladitev in konéna ocena vrednosti

Dokumentacija:
- ZKizpisek
- GURS -javni vpogled v podatke o nepremi&ninah

IZJAVA:
Po svojem najbolj$em poznavanju in prepriéanju izjavljam,da:

- so v porotilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter uporabljeni
v dobri veri,pri Eemer verjamem in zaupam v njihovo to&nost.

- so prikazane analize,mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejitvenimi
okolisginami,navedenimi v tem poroéilu in da so moje analize in sklepi nepristranski.

- nimam sedanjih in prihodnih interesov v posesti, ki so predmet tega porogila, niti osebnega
interesa ter nisem pristranska glede oseb (fizi¢nih in pravnih) katerih se ocena vrednosti tice.

- placilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej doloeno oceno
vrednosti predmetnega vrednotenja, ki bi bila ugodna za narognika ali na velikost ocenjene
vrednosti doseganje dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli
dogodka povezanega s tako obliko dogovora.

- moje analize, mnenja, sklepi in izdelava tega porogila je izdelano v skladu s " standardi in
naceli strokovnega ocenjevanja nepremiénin”.

- sem opravila osebni ogled nepremi&nine, ki so predmet tega porogila.

- priizdelavi analiz in ocenjevanju vrednosti se nisem posluzevala strokovne pomodi drugih
strokovnjakov.

PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI.
To porotilo temelji na naslednjih predpostavkah in omejitvenih okolig&inah:

- informacije,ocene in mnenja v tem porotilu izvirajo iz virov, za katere menim, da so zanes-
ljivi. Ocenjevalec ni odgovoren za pravilnost podatkov navedenih virov.

- naroZnik mi zagotavija,da so informacije in podatki, ki jih je posredovali ocenjevalcu, popolni
in to€ni.Z moje strani so preverjeni v skladu z moznostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri.
- posredovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne obravnave dela
ali celote tega porogtila,niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega brez
pisne privolitve naro¢nika ali izvajalca.

- ocenjevalec ni dolzan pri¢ati pred sodiséem ali sodelovati na sestankih v zvezi z vsebino
tega porotila,razen Ce je posebej predhodno dogovorjeno.

- ocena vrednosti velja za &as,ki je naveden v poroéilu in to samo za predmet ter namen,ki sta
navedena v tem porodilu.

Uporabljeni viri in predpisi:

- Slovenski poslovnofinanéni standard 5t.2., ocenjevanje vrednosti pravic na nepremic¢ninah -
U.L.RS 48/2018. stran 7986, stopi v veljavo s 01.09.2018.

- Zakon o graditvi objektov U.L. 3t. 110 /2002. - obvezna uporaba Slovenskega standarda

dvena-Mnveae D730 40870




SIST I1SO 9836.

- Mednarodni standardi ocenjevanja trzne vrednosti nepremi&nin - MSOV 2017.-januar 2017.

Novi Gradbeni zakon, s pri¢etkom veljavnosti 1.6.2018.

Geodetska uprava RS javni vpogled v podatke o nepremiéninah

Porocila o slovenskem trgu nepremicnin - GURS - javni vpogled v podatke o nepremi&ninah.

Geodetska uprava RS-evidenca trga nepremi¢nin ETN o realiziranih kupoprodajnih poslih

nepremi¢nin in aplikacija CENILEC- SICGRAS.

Zemijiskoknjizni izpiski, po podatkih v zemljigki knjigi.

- PEG-gradbeni portal - nove PEG projektantske ocene investicij 2021.

- Strokovna gradiva zdruZenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije za gradbeno stroko -
SICGRAS in lastni arhiv.

- Informacije o trgu nepremicnin od nepr.agencij,informacijske borze nepremiénin,dnevnega
tiska in interneta.
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Opis nepremiéninskega trga:

POROCILO o slovenskem trgu nepremi&nin za LETO 2020.- GURS avgust 2021.:

Porodilo temelji na podatkih o sklenjenih nepremi¢ninakih poslih v letu 2020. ki jih zakonsko
predpisani zavezanci za poro¢anje sporocil posiljajo na GURS v Evidenco trga nepremignin
(ETN)

V letu 2020,ki ga je v vseh pogledih zaznamovala pandemija COVID-19,je bil obseg trgovanja
na slovenskem nepremicninskem trgu manijsi kot pred epidemijo, cene nepremiénin pa so se

&e naprej rastle.

Stevilo realizairanih transakcij s stanovanjskimi nepremiéninami se je lani v primerjavi z letom
2019.na ravni drzave zmanjgalo za 17%.

Po normalizacija poslovanja z nepremicninami (februar 2021.) je bilo aprila Ze na priblizno enaki
ravni kot v v letu pred epidemijo. Vzrok omejevanje poslovanija je bil zaradi COVID 19, povpra-
Sevanje pa se ni zmanjsalo.

Za poslovne nepremicnine (pisarne in lokali) pa se je &tevilo realiziranih transakcij zmanjsalo za
30%.
Stevilo transakcij z zazidljivimi zemljiéi pa se je poveéalo za 10%.

Skupno Stevilo transakcij kmetijskih in goznih zemljis& je lani na ravni drzave upadlo za 12%.

Na cene stanovanjskih nepremicnin in zemlji$¢ za njihovo gradnjo epidemija ni imela vegjega
vpliva.Tako v urbanisti¢nih sredistih povprasevanje precej presega ponudbo in cene nepremig-
nin rastejo.

Na ravni drzave so cene stanovanjskih nepremi&nin in zemlji&& za njihovo gradnjo leta 2020. v
primerjavi z letom 2019. vi§je za 3 do 4 %. Rast cen stanovanjskih nepremi&nin se je nadalje-
vala tudi v prvi polovici leto$njega leta.

Vetje ponudbe novih stanovanj za prodajo $e ni,saj je potreben &as za izpeljavo novih nalozbe-
nih projektov.

Primerna zemljid¢a za gradnjo velikih vetstanovanjskih stavb in poslovnih zgradb je odvisna
od sprejetja ob&inskih prostorskih aktov (OPN).

Glede na stanovanja v gradnji se vpliv vegjega $tevila novih stanovanj na trgu lahko prigakuje v
naslednjih dveh letih.



Namen ocenjevanja:

Namen ocenjevanja vrednosti nepremicnine je ugotovitev - ocena praviéne trzne vrednosti
nepremiénine.

Trzna vrednost je dologena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje
vrednosti - MSOV 2017, -januar 2017.

PraviCna trZna vrednost je ocenjena cena za prenos sredstva ali obveznosti med prepoznanima
in dobro obve&&enima in voljnima strankama,ki je odraz ustreznih interesov teh strank.

Promet kmetijskih zemljis¢ glede na prodano 3tevilo parcel zaznava manjse poveéanje, bistve-
no se pa povprecne cene kmetijskih zemlji$¢ niso spremenile.

Promet gozdnih zemlijis¢ glede na prodano $tevilo parcel in povrin raste.Podobno kot pri
kmetijskih zemljisgih bistvenih sprememb povpreénih cen gozdnih zemlji& ni bilo zaznati.

Ugodne gospodarske okolisgine e naprej vspodbujajo rast povpradevanja po nepremiéninah
in s tem rast cen nepremicnin., ki se nadaljuje tudi v letu 2018.!

Namen ocenjevanja:

Namen ocenjevanja vrednosti nepremi¢nine je ugotovitev - ocena praviéne trzne vrednosti
nepremi¢nine.

Trzna vrednost je dologena po definiciji ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje
vrednosti - MSOV 2017, -januar 2017.

PraviCna trZna vrednost je ocenjena cena za prenos sredstva ali obveznosti med prepoznani-
ma in dobro obvestenima in voljnima strankama ki je odraz ustreznih interesov teh strank.

Standard in definicija vrednosti:
Trzna vrednost je dologena po definiciji ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje

vrednosti. ‘
- MSOV 2017. -januar 2017.in dopolnitev MSOV ki stopi v veljavo 31.01.2020.

Trzna vrednost MSOV 2017.,2020.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v posiu med
povezanima in neofvisnima strankama po ustreznem trzenju, pri kateri sta stranki delovali
seznanjeno ,preudarno in brez prisile.

Namen ocenjevanja vrednosti nepremiénine je ugotovitev oceno pravitne trzne vrednosti
nepremiénine.

Pravitna trzna vrednost je ocenjena cena za prenos sredstva ali obveznosti med prepoznani-
ma in dobro obves&enima in voljnima strankama, ki je odraz ustreznih interesov teh strank.

Nacini ocenjevanja vrednosti nepremiénine:

1. nabavnovrednostni nadin:

Nabavnovrednostni nagin nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega nacela,da obvesen ku-
pec za sredstvo ne bo placal veg, kot je cena za pridobitev sredstva enake koristi z nakupom ali
z gradnjo oziroma izdelavo,razen ¢e gre za neprimeren &as ,teZave ali nevée&nosti tveganje ali
druge dejavnike.

2. nadin kapitalizacija donosa:

Na donosu zasnovan nacin se uporabljajo razlitne metode s skupno znagilnostjo,da vrednost
temelji na dejanskem ali ocenjenem donosu,ki ga ustvarja ali ga bi lahko ustvaril lastnik pravice.

EORPRTRINR




3. nadin primerljivih prodaj - tréni pristop:

Trzni pristop je metoda, ki se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov in poses-
ti,ki so bile realizirane v ¢asovno ¢im krajSem obdobju na obmoéju,ki je &im blizje obravnavani
lokaciji.

TrZzna vrednost MSOV 2017 .je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodaja-
lec zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med neodvisni-
ma in neodvisnima strankama po ustreznem trzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,
preudarno in brez prisile.

Za koncéno oceno trzne vrednosti nepremiénine sem uporabila nadin trznih primerjav ki nakazuje
vrednosti s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi sredstvi,za katere je na
voljo informacija o cenah.

Qcenjevano sredstvo(nepremicnina) je bilo nedavno prodano v poslu,ki je po podlagi vrednosti
primerno za proufevanje.

Obstajajo pogosti in ali nedavno opazovani posli z bistveno podobnimi sredstvi.

4. Kontna vrednost:

Ob uposdtevanju zgoraj navedenih pristopov in vsebine v nadaljevanju porogila ter domnev in
omejitvenih okolis&in ocenjujem,da ocenim TRZNE VREDNOSTI stavbnega zemljista po
trznem pristopu in ocena gradbene vrednosti do lll. gradbene faze po nabavnovrednostnem
naéinu- upostevani so podatki po PEG portalu.

Za konéno oceno trzne vrednosti nepremicnine sem uporabila naéin trznih primerjav, ki nakazuje
vrednosti s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi sredstvi,za katere je na
voljo informacija o cenah,

QOcenjevano sredstvo(nepremicnina) je bilo nedavno prodano v poslu,ki je po podlagi vrednosti
primerno za proudevanje.

Obstajajo pogosti in ali nedavno opazovani posli z bistveno podobnimi sredstvi,

Ocenjena trzna vrednost predmetne nepremiénine:

Stanovanjska hiSa st.savbe 54. , garaza st.stavbe 52. K.O. 2683 Gri¢, Gri¢ 49.,
Ljubljana (nedokonéana).
ID znak: 2683-904/3
z vrednostjo per.08.02.2022. M
znasa skupaj 404.797,29 EUR

Poroéilo ima Stevilo 17 listov in je izdelano v dveh izvodih,od katerih prejme narocnik en izvod,
izvajalec pa sprejme en podpisan izvod.

1. PREDSTAVITEV PROJEKTA.
OPIS in ANALIZA ZEMLJISCA - lokacije.

Predmet ocenjevanjea je stanovanjska hisa &t.savbe 54.,garaZa &t.stavbe 52. K.O. 2683 Gric,
Gri¢ 49.,Ljubljana v postopku adaptacije,nedokoncana in nevseljena.

a




OPIS OKOLJA:
Enostanovanjska hi$a se nahaja v naselju Gri¢ blizu naselja Bokalcev na Vitu.

OPIS ZEMLJISCA:  Zemljigée lezi v ravnini ob dovozni cesti,
DOSTOP: Dostop je iz urejene asfaltirane ceste.

INDIVIDUALNA KOMUNALNA OPREMLJENOST; v okolju se nahaja elektro in vodovodno
komunalno omrezje,po podatkih GURSa kanalizacije ni.

KOLEKTIVNA KOMUNALNA OPREMLJENOST:
Ceste so asfaltirane in ima naselje v bliZini mestni avtobusni prevoz.’

DRUZBENI DEJAVNIKI:
V bliZini se nahaja osnovna §ola,vrtec,trgovske,posiovne stavbe,vsi objekti druzbenega standar-

da ,pravne institucije so v oddaljenosti do 10 km.

2.2 OPIS in ANALIZA OBJEKTA:
1. Stanovanjska hia 3t. stavbe 54:

Stanovanjska hida je v adaptaciji ni dokon&ana in ni vseljena.

Plo&&a nad pritli¢jem je lesen tramovni strop slabe izvedbe-moznost udora,nad 1. nadstropjem
je monta strop.

Pritli¢je ima delno izdelane instalacije in finalno izdelavo sten,vgrajena so okna.

Prvo nadstropje je v surovem stanju - lll.gradbena faza.

Isto je prizidek za katerega po izjavi lastnika ni pridobljeno gradbeno dovoljenje

Prizidane so zunanje stopnice za dostop v 1.nadstropje ,podest ni dokonéan.

V pritli¢je je lo¢en vhod. :

Objekt NI potresno grajen in ga je potrebno statitno sanirati- izdelati armiranobetonsko posto
nad pritli¢jem. ..

V primeru,da se investitor odlogi za nadomestno gradnjo nastanejo stroski rusitve !

Objekt je zgrajen 1950.leta,kdaj se je pri¢ela adaptacija mi ni znano.Sedaj se na objektu ne
vréijo gradbeno obrtniska dela, objekt ni vseljen. Streha je bila obnovijena 1970 leta.

V pritli¢je ,klet in garazo mi ni bil omogo&en vstop.

Konstrukcija:

Temelii: armiran beton

Zidovi: opeka

Strop: lesen tramovni strop, slaba izvedba-mozZnost udora
Streha; dvokapnica

Fasada: delno prvotna izdelava

Kleparski izdelki: pocinkani

Leto izgradnje: Objekt je zgrajen 1950 leta- starost objekta je 72 let
Okna: delno PVC
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Vrata: delno v pritli¢ju
Stene: v PT grobo izdelane
Stropovi: neizdelani
Tlaki: niso izdelani

. Vi§ina prostorov: vse v lIl. gradbeni fazi

Instalacije v objektu:

Elektrika: groba el. Instalacija v PT
Vodovod: isto
Kanalizacija: nima prikljucka v javno kanalizacio (GURS)

OPREMA NI PREDMET CENITVE !

Stanje in vzdrzevanje objekta:
Stanovanjska hi3a je v postopku adaptacije ,ni dokonZana, occena cca v lil.gradbeni fazi.

Zunanja ureditev:
Zunanja ureditev je urejena v ravnini z nasipom peska in ,travnik.

2. Garaza §t. stavbe 52.:

Samostojni pritliéni garazni objekt je zgrajen z opeko,ravno streho in vgrajenimi garaZnimi vrati.
Objekt je bil zgrajen 1965 leta,starost objekta je 57 let.

3. Lesen nadstresek:
Pred objektom ob cesti stoji lesen nadstre$ek z odprtimi stenami kot pokrito parkirié¢e.

3. Analiza najugodnej$e uporabe:

TrZna vrednost nepreminine odraza njegovo najgospodarnej$o uporabo.

Optimalno koristna uporaba nepremicnine je osnova za dologitev njegove trZne vrednosti,kar je
po MSQV opredeljeno kot najgospodarnejda in najbolj$a raba.

Najgospodarnjej$a uporaba nepremicnine je tista ki maksimira njegovo zmogljivost ki je mogoga,

zakonito dopustna in finangno izvedljiva.

NajgospodarnejSa uporaba se lahko nanada na nadaljevanje sedanje uporabe nepremiénine ali

na neko drugacno vrsto uporabe.

Najugodnej$a uporaba sredstva za katero se vrednost ocenjuje posamiéno ,je lahko drugacéna

od najgospodarnejSe uporabe sredstva kot dela skupine,kadar je potrebno upostevati njegov

prispevek v celotni vrednosti skupine.

Analiza najgospodarnej$e uporabe vkljuéuje premislek in preverbo :

- da se ugotovi,ali je uporaba mozna,je treba upoStevati,kaj se bi trznim udeleZzencem zdelo

primerng, ali je smiselna in verjetna.

- ali je predvidena uporaba zakonito dopustna,z dovoljeno rabo prostora v skladu s sprejeto
prostorsko zakonodajo -OPN.

- da je je fizitno moZna,finangno izvedijiva,da bi se z upostevanjem stro$kov sprememb upo-

rabe ustvari zadosten donos,ki bo dodaten in vegji od donosa sedanje uporabe.

V naravi na parceli 3t. 904/3 stanovanjska hia v postopku obnove,pritliéna garaZa in prizidek.

Za enostanovanjsko hiso zgrajeno na zemlji¢u v izmeri 944 m2 ni najbolj$a uporaba nepre-
mignine.
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IZMERE:
1. Stanovanjska hi$a $t. stavbe 54:

po podatkih GURSa je neto izmera skupaj 159,89 m2
Preverjam neto izmere:
GURS: zemlji§€e pod stavbo pred 2006.letom: *80 m2 bruto ena etaza
80,00 x 0,80 = 64,00 m2 neto ena etaza
. Klet 64,00 m2
- pritli¢je 64,00 m2
- 1. nadstropje 64,00 m2
1. stanovanjska hisa neto povrdina skupaj 192,00 m2
- prizidek .cca 40,00 m2
232,00 m2

2, Garaza &t. stavbe 52.;
GURS; zemljiste pod stavbo pred 2006.letom: *26 m2 bruto ena etaza
PT 26,00 x 0,80 = 20,80 m2 neto
3. Lesen nadstresek:

ocena 30,00 m2
1.-3. neto povrdina .........ccveenee skupaj 282,80 m2

OCENJEVANJE VREDNOSTI.

Ocena vrednosti stavbnega zemlji§éa v komunalno urejenem okolju:

Ocena vrednosti zemljis¢a glede na lokacijo zemljiiZa in glede na komunalno ureditev okolja
v katerem se nahaja zemlji$Ce ter na podlagi primerijivih prodaj sli€énih zemlji$€ na trgu

nepremicnin.

- PEG-gradbeni portal - nove PEG projektantske ocene investicij 2021.

- uporabna vrednost glede na namembnost
- funkcionalna ugodnost

- izrabljenost zemlji3¢a

- gostota pozidave

- lokacija

a. Individualna komunalna oprema:

Stanovanjska hisa ima komunalne prikljucke. V naselju se nahaja komunalno omrezje

elektrike,vodovoda in kanalizacije.

b. Kolektivna komunalna oprema:
objekti in naprave kolektivne rabe;

Asfaltirane ceste do objekta z betonskimi robniki.

c. lzradun:

enostanovanjska

hisa

lokacija - K.O.GRIC
klet,vis.pritli¢je,l.nadstropje

srednja pozidava

z dostopom po asfaltirani cesti

za stavbiSée stavbidde in funkcionalnp zemljis¢e -ocena po trznem pristopu:
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[C. _Nagin primerljivih prodaj -TRZNI PRISTOP- stavbno zemljisce |

Metoda trznega pristopa se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov,ki so bile
realizirane v Easovno ¢im kraj$em obdobju na obmogju ki je &GimbliZje obravnavani lokaciji.

Obravnavana nepremi€nina- stavbno zemijisée:

|

K.O. 2683 GRIC:
parcela §t. 904/3:
stavbno zemljis¢e

V zemljiski knjigi je vknjizena stvarna sluZnost(nujna pot) nepravo stvarno breme,za sosednje

parcele.

skupaj

944,00 m2
944,00 m2

portal "CENILCI" SICGRAS Zdruzenje sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za grad-
beno stroko,po podatkih GURSA evidenca trga nepremiénin-ETN o realiziranih prodajnih poslih
na prostem trgu nepremicnin za stavbna zemlji¢a- za K.O. Gri¢ ni podatkov,upo&teva se

bliznje K.O. za leto 2021.;

PRIMERLJIVE NEPREMICNINE - stavbno zemlji§&e - ETN:

opis nepremiCnine _ Primerljiva 1.: _|Primerljiva 2. |Primerljiva 3.  |Primerijiva 4.

ID posla 545,854 535.055 632.311 541.886

sklenitev posla 31.05.2021, 2.12.2021. 4.11.2021. 10.5.2021.

lokacija K.O. GRIC |Glince Glince Glince Sujica

velikost parc. 944 m2 983 596 404,00 855 m2

ﬂgodbena vrednost [ 332.000,00 205.000,00 185.000,00 195.000,00 EUR

EUR/m2 337,74 343,96 457,92 228,07 EUR/m2
EUR/m2 341,92 EUR/m2

ocenjena vrednost nepremitnine - povpreéna

Opravim prilagoditve na primerljivih neprimiéninah v odnosu do nepremicnine, ki je predmet te

ocene vrednosti glede na lokacijo,predvideno izgradnjo ,velikost zemljis¢a....

ELEMENTI PRIMERJAVE - PRILAGODITVE: |

Ocenjevana nepr. [Primerljiva 1.: |Primerljiva2.  |Primerljiva 3.  |Primerljiva 4.

lokacija K.O.GRIC [sliéna sliéna sliéna sligna

velikost parc. 944 m2slitna vetja -3|vedja -B|sli¢na -2
komunal.opr.: sli¢na sliéna sliéna sliéna

trznost 5 5 5
prilagoditve 5 2 -1 3
prodajna cena 337,74 343,96 457,92 228,07 EUR/m2
ocenjevane nep. 354,63 350,84 453,34 234,91 EUR/mM2
ocenjena vrednost stavbnega zemlji$¢a - povpreéna EUR/N 348,43 EUR/m2

izradun;
stavbno zemlj. m2

944 x

348,43 EUR/m2 =

328.918,27 EUR

Ocena vrednosti stavbnega zemlji§¢a v komunalno urejenem okolju

znasa

skupaj

328.918,27 EUR
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3.2. OCENA VREDNOSTI OBJEKTA:
A. Ocena vrednosti po nabavno vrednostnem naéinu - gradbena vrednost:

Stroskovni pristop temelji na principu po katerem osveééen'kupec za nepremiénino ni priprav-
lien platati ved kot znada vsota stro8kov nakupa praznega zemiljis¢a,stroskov graditve izbolj-
Sav in pricakovanega donosa investitorja.

- PEG-gradbeni portal - nove PEG projektantske ocene investicij 2021.

Ocena nadomestitvenega strodka - gradbena vrednost ki vsebuje:
enostanovanjska hi§a K+P+N, 150 m2 stanovanjske povrsine,samostojeta stavba :
zahtevnost objekta : lll.

1. strodek gradbenih,obrtnikih instalacijskih del s komunalnimi z DDV
prikljuki objekta - za m2 neto povrSine 1.094,19 EUR/m2
2. strogki za projektno dokumentacijo ,soglasja... 8,60% 94,10 "
3. upravljanje in vodenje projekta,stroski finans.projekta,
raziskave in preiskave,komunalni prispevek 7.90% 86,44 b
. 2. skupgj 180,54 EUR/m2
.stro8ek za enoto neto tlorisne povriine
ocena 1.,2,3. znasa 1.274,73 EUR/m2

glej postavko 2.00 - IZMERE :
2.3 investitorski stroSki-projekti,komunalni prispevek...

neto m2 128,00 x 180,54 x 1,00 = 23.109,29 EUR
2. skupaj 23.109,29 EUR

1. gradbena vrednost:
a. Stanovanjska hiSa §t. 54.:

Stanovanjska hisa je v adaptaciji ni dokon&ana in ni vseljena.

Plo&&a nad pritli¢jem je lesen tramovni strop slabe izvedbe-moZnost udora,nad 1. nadstropjem
je monta strop.

Pritii¢je ima delno izdelane instalacije in finalno izdelavo sten,delno so vgrajena okna.

Prvo nadstropje je v surovem stanju - lll.gradbena faza.

Isto je prizidek za katerega po izjavi lastnika ni pridobljeno gradbeno dovoljenje

Prizidane so zunanje stopnice za dostop v 1.nadstropje ,podest ni dokonéan.

Objekt NI potresno grajen !

Objekt je zgrajen 1950 leta- starost objekta je 72 let

za lil.gradbeno fazo je FA = 0,47 od GOI
lil.gradbena faza : so gradbena dela vseh etaz in podstresja vkljugno s streho (krovska in
kleparska dela). FA
- klet,PT,1.NAD.,PRIZIDEK
m2 232,00 x 1.094,19 x 0,47 = 119.310,48 EUR
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delno vgrajena PVC okna ,delno inst.,ometi v PT

ocena+ 10% m2 232,00 x 1.094,19 x 0,1= 25.385,21 EUR
skupaj 144.695,69 EUR
2. Garaza §t.stavbe 52.:
m2 . 20,80 x 1.094,19 x 0,5= 11.379,58 EUR
3. lesen nadstresek
m2 30,00 x 1.094,19 x 02= 6.565,14 EUR

1. Nadomestitveni strodek nepremiénine (NS) skupaj .

162.640,40 EUR

Ocena fiziéne obrabljenosti objekta:

A. Kratkotrajne komponente:

a. Ozdravijive komponente:
finalna izdelava prostorov -ni izvedena
za 1 m 2 neto tlorisne povréine

3 m2 0,00 x 0,00 EUR/m2 = 0,00 EUR
b. neozdravijive komponente:
za strojne in elektro instalacije - delno grobe instal.
m2 64,00 x 10,00 EUR/m2 = -640,00 EUR
A. Kratkotrajne komponente skupaj -640,00 EUR
. NS 162.640,40 EUR
B. Dolgotrajne komponente
odpisana vrednost dolgotrajnih komponent:
a. ozdravljive
in_b. neozdravljive skupaj -640,00 EUR
B. Dolgotrajne komponente skupaj 162.000,40 EUR

odpisana vrednost dolgotrajnih komponent;

leto izgradnje objekta 1965.leta -

1.950 leta (starost objekta je 72 let)

leto cenitve - 2022 leta
ekonomska Zivljenska doba - 100 let
dejanska Zivljienska doba - 72 let
72,00 / 100 = 0,720
glej dolgotrajne komponente = 162.000,40 EUR
X 0,720 = -116.640,29 EUR
B. dolgotrajne komponente za fizi&no poslab$anje
odpisani stro$ek 45.360,11 EUR
NS 162.640,40 EUR
C.  funkcionalno zastaranje:
ocena stopnje funkcionalnega zastaranja:
ni potresno grajen objekt
ocena - -10,00 %
-0,10 -16.264,04 EUR
C. Funkcionalno zastaranje skupaj = -16.264,04 EUR
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NS 162.640,40 EUR

D. ekonomsko zastaranje:

za trzno vrednost,lokacija,podraZitve 10 % 16.264,04 EUR

D. Ekonomsko zastaranje skupaj 16.264,04 EUR
E. Sedanja neodpisana vrednost (SNV):
a. __nadomestitveni strodek ( NS) 162.640,40 EUR
b. odpisana vrednost (OV):
A. kratkotrajne komponente -640,00 EUR
B. dolgotrajne komponente 45.360,11 EUR
C. funkcionalno zastaranje -16.264,04 EUR
b. odpisana vrednost (OV): 28.456,07 EUR
D. ekonomsko zastaranje 16.264,04 EUR
E. sedanja neodpisana vrednost (DNV) 44.720,11 EUR

ocena vrednosti (gradbena vrednost) SKUPAJ 44.720,11 EUR

lll. ZUNANJA UREDITEV:
(z upostevanjem amortizacije)

Zunanja ureditev je urejena v ravnini z nasipom peska in ,travnik.

8%
lll.  zunanja ureditev

IV. OCENA DONOSA INVESTITORJA:

donos investitorja ocenjujem na 10% strodkov objekta in zunanje ureditve

glej post II. oceno vrednosti (gradbena vrednost) 0,1
X sKupaj
IV. ocena donosa investitorja

3.577,61 EUR

3.577,61 EUR

4.472,01 EUR
4.472,01 EUR

A. REKAPITULACIJA po nabavno vrednostnim naéinu

I. Ocena vrednosti stavbnega zemlji¢a v komunalno
urejenem okolju

Il.  investitorski stroski-projekti,komunaini prispevek. ..

Il Ocena vrednosti (gradbena vrednost)

IV:  Zunanja ureditev

V. Ocena donosa investitorja

328.918,27 EUR
23.109,29 EUR
44.720,11 EUR

3.577,61 EUR
4.472,01 EUR

zemljis¢e in gradbena vrednost skupaj

404.797,29 EUR

A. Ocenjena vrednost nepremiénine
po strodkovnem pristopu ,
skupaj s stavbnim zemiji$éem SKUPAJ

404.797,29 EUR

OCENA VREDNOSTI NEPREMICNINE ,na donosu zasnovan nacin.

l
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a. Obijekt s funkcionalnim zemlji§¢em.

Pri ugotavljanju vrednosti nepremicnine po donosu zasnovanem nacinu ki je ugotovljen na
predpostavljenega letnega denarnega toka od trznih najemnin,predpostavijene povpreéne neiz-
korisCenosti oz.potenciaine izgube najemnin,ocenjenih povpreénih letnih stroskov za upravijanje
in obratovanje nepremi¢nin ter nadomestitveno rezervo posesti. Tako dobljeni letni donos je
kapitaliziran z doloteno mero kapitalizacije.

Vrenost nepremicnine je dolofena z nasledno enacbo: V= D/K kijer je:

V.. oireiiieeenn.. VrENost nepremiénine
D.......eeoeevvnnnn. NEtO donos
Ko, mera kapitalizacije

Predpostavlja se,da je podobne nepremitnine mog dati v najem v danih trznih razmerah.
Pripadajote zemlji$&e in uporaba je vkljutena v najem.

Dolocitev donosa iz poslovanja predstavija razliko med prihodkom,ki ga nepremiénina prinada
in stroski,ki bremenijo lastnika,pred obdavéitvijo.

Najemnina ne vkljuCuje stroSkov davkov,tekoega vzdrZevanja,varovanja,dobave energentov in
drugih komunalnih storitev.

Nepremicnino ni moZno oddati v najem- v adaptaciji, zgrajena dejansko do Ill. gradbene faze.

C. Nagin primerljivih prodaj -TRZNI PRISTOP.

Metoda trZnega pristopa se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov,ki so bile
realizirane v ¢asovno ¢im kraj$em obdobju na obmogju ki je &imbliZje obravnavani lokaciji.

Po podatkih GURS- javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah- ETN evidenca o realizaciji
prodanih nepremicnin v K.O.Gri¢ z okolico ni podatkov o realiziranih prodajah stanovanjskih
hi§ zgrajenih do lil. gradbene faze,

Za oceno trzne vrednosti upo3tevam trzno vrednost zemljis¢a in gradbeno vrednost objekta
v adaptaciji, zgrajenega do lll. gradbene faze po stro§kovnem pristopu - portal PEG.

A. Ocenjena vrednost nepremiénine
po strodkovnem pristopu s funkcionalnim zemlji$éem 404.797,29 EUR

B. Ocenjena vrednost nepremiénine
po dohodkovnem pristopu (ne upostevam) 0,00 EUR

C. Ocenjena vrednost nepremi¢nine
po trznem pristopu (ne upostevam) 0,00 EUR

stanovanjska hiSa lll. gradbena faza ,prizidek,garaza,nadstredek
znasa zaokroZeno skupaj 404,797,29 EUR
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Stanovanjska hi$a St.savbe 54. , garaza st.stavbe 52.
K.O. 2683 GRIC, Gri¢ 49.,Ljubljana (nedokoné&ana).
ID znak: 2683-904/3

Ocenjena trzna vrednost predmetne nepremiénine: -

Stanovanjska hiSa st.savbe 54. , garaza st.stavbe 52. K.O. 2683 Gri¢, Gri¢ 49.,
Ljubljana (nedokonéana).
ID znak: 2683-904/3
z vrednostjo per.08.02.2022. 1N
znasa skupaj 404,797,29 EUR

LASTNINSKI DELEZ do 1/2.

TADEJ CEKELIS  lastninski dele? do 1/2 202.398,65 EUR

zniZzanje vrednosti zaradi statusa solastnistva 5% -10.119,93 EUR

192.278,71 EUR
ocenjena trzna vrednost za 1/2 vrednost nepremiénine
per.08.02.2022. do 1/2
znasa skupaj 192.278,71 EUR

Ocenjujem,da se idealni solastninski deleZi na nepremiénini slab&e trzijo,eventuelni kupec se
za nakup redkeje odlogi. Prodaja solastninskega deleza traja dalj casa,manj$a pa je tudi iztrze-
na vrednost posameznega deleza. Solastnik ne more prosto razpolagati s svojo lastninsko
pravico brez soglasja drugega solastnika. lzvesti je postopek delitve nepremiénine in vpis v
zemljisko knjigo,kar je povezano s strogki.

Ljubljana 08.02.2022.
Cenilec
sodni cenilec za gradbenistvo-
gradbenistvo splosno
Mavsar Irena

Priloga:
- GURS -javni vpogled v podatke o nepremicninah

- ZKizpisek
- fotografije
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Firefox

https://eprostor.gov.si/javni/vpogledfiparcela_26

Katastrska obéina 2683 GRIC, itevilka parcele 904/3

Legenda pocatkov:

Povrsina parcele (m*) 944
Urejena parcela Da

Katastrski dohodék (EUR) 0,00
Grafilni prikaz =~ @

Register nepremiénin

Zemljiski kataster

POVRSINA PARCELE (m?)

DEJANSKA RABA

poseljena zernljisca
nedolocena raba

poseljena remljisca

tloris stavke

NAMENSKA RABA

najboljsa kmetijska zemljiséa

povrsine podezeljskega naselja

RABE ZEMLISC
ZEMUJISCE POD STAVBO PRED 2006
ZEMLIISCE POD STAVBO PRED 2006

944

DELEZ POVREINE DEJANSKE RABE (%)
57.0 .

19,3

237

DELEZ POVRSINE NAMENSKE RABE (%)
20,0
80,0

POVRSINA ZEMLIISCA POD STAVBO (m?)  STEVILKA STAVBE, Ki STOJI NA PARCELI
“80 54
26 52

" Znak zvezdica () pred povrdino zemljisca pod stavbo pomeni, da je _pavréinamééénjena

Podatki o lastnikih in upravijavcih

Podatek o iastniku ni javen!



Firefox https://eprostor.gov.si/javni/vpogled#parcela_26

Katastrska ohéina 2683 GRIC, Stevilka stavbe 52 GARA 554

Katastrski vpis Ne
Stevilo delov stavbe 1
Graficni prikaz @

Legenda podatkov: Register Kataster stavb Zbirni kataster G Drugi upravljalci

nepremicnin

NASLOV STAVBE =
PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA

Katastrska obcina itevilka parcele Povriina zemljit¢a ped stavbo (m?)
2683 GRIC 904/3 *26,0

* Znak zvezdica (*) pred povriino zemljiia pod stavbo pomeni, da je povréina ocenjena

STEVILO ETAZ 1

STEVILKA PRITLICNE ETAZE 1

VISINA STAVEE (m) 32

LETO IZGRADNIE STAVBE 1965

STEVILO STANGQVAN) 0

STEVILO POSLOVNIH PROSTO0OV 0

TIP STAVBE 1- samostojeca

LETO OBNOVE STREHE
LETO OBNODVE FASADE
; . MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCIJE 1- opeka

|

! PRIKLJUCEK NA VODOVODNC OMREZJE Ne
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNG OMREZJE Da
PRIKLJIUCEK NA KANALIZACISKO OMREZ JE Ne

PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA &

Podatki o energetski izkaznici

NI podatkey o energetski [2kazhici stavbel

STEVILKA DELA STEVILKA STANOVANJA ALI POSLOVNEGA DEJANSKA RABA DELA KATASTRSKI
STAVBE PROSTORA STAVBE VPIS

1 - Garaza Ne
Legenda podatkov: Register nepremicnin Kataster stavb Drugi upravijalci

Katastrska obéina 2683 Stevilka stavbe 52 ftevilla dela stavbe 1
Podatki o d=lu stavbe

NASLOV CELA STAVBE %

KATASTRSYI VPIS Ne
DEJANSKA RABA DELA STAVBE Gara%a
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 19,5
POVRSINA DELA STAVBE (m?) 19,5
STEVILKA STAZE 1

UPRAVNIK STAVBE

LEGA DELA STAVBE V STAVBH 2 - pritlicje
STEVILKA NADSTROFJA .




LETO OBNOVE OKEN -
LETO OBNOVE INSTALACI)

DVIGALO :
VISINA ETAZE -

Seznam dodatnih prastorov
PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)
garaia 18,5

Podatki o energetski izkaznici
A podamevoenergemidukmiddﬁamvbel S

Podatki o lastnikih in upravljavcih

Podatek o lastniku ni javen!

Katastrska obéina 2682 GRIE, Stevilka stavbe 54 STAMOUANLSLA H 1S4

Katastrski vpis ~ Ne
Stevilo delov stavbe 1
Graficni prikaz e

Legenda podatkov: Register Kataster stavb Zbirni kataster GJ) Drugi upravijaici
nepremicnin

NASLOV STAVBE Ljubljana, Gri¢ 49

PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
Katastrska abcina stevilka parcele Povriina zemljisca pod stavbo (m?)
2683 GRIC 904/3 80,0

* Znak zvezdica (*) pred povriing zemljizca pod stavbo pomeni, da je povriina ocenjena

STEVILO ETAZ 3

STEVILKA PRITLICNE FTAZE 2

VISINA STAVBE (m) 9,1

LETO IZGRADNJE STAVBE 1950

STEVILO STANOVAN) 1

STEVILO POSLOVNIH PROSTOROV : 0

TIP STAVBE 1 - samostojeca

LETO OBNOVE STREME 1970

LETO OBNOVE FASADE -

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCHE .5 - kombinacija raxficnily materialov

PRIKLIUCEK NA vooovoohmo OMREZJE “ Da
PRIKLIUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE " Da
PRIKLJUCEK NA KANALIZACHSKO OMREZJE Ne

PRIKLIUCEK NA OMREZJE PLINOVODA 2

Podatki o Sirokopasovnem internetu

Operater ‘Omogocdena zmogljivost




STEVILKA DELA STEVILKA STANOVANJA ALl POSLOVNEGA DEJANSKA RABA DELA STAVBE  KATASTRSKI

STAVBE PROSTORA VPIS
1 . Stanovanje v enostanovanjski Ne
, stavbi
Legenda podatkov: Register nepremicnin Kataster stavb Drugi upravljalci

Katastrska obZina 2683 itevilka stavbe 54 $tevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavae

NASLOV DELA STAVBE Ljubljana, Gri¢ 49
KATASTRSKI VPIS Ne

DEJANSKA RABA DELA STAVBE Stanovanje v enostanovanjski staybi
UPORABNA POVRSINA DELA STAVBE (m?) 1033

POVRSINA DELA STAVEBE (m?) 159,9

STEVILKA ETAZE 2

UPRAVNIK STAVAE

LEGA DELA STAVEE V STAVEBI 2 - pritligie

STEVILKA NADSTROPIA

LETO OBNOVE OKEN

LETO OBNOVE INSTALACH

DVIGALO Ne
VISINA ETAZE .

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI POVRSINA PROSTORA (m?)
odprta terasa, balkon, lofa 14,0

garaia 18,0

klet 23,6

bivalni prostor 103,3

Kivdd 12, 10. 2021 22:1
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(=
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIRE SLOVENIE

i
B
Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 14.10.2021 - 9:54:26

Nepremicnina

tip nepremidnine: | - zemljiska parcela

vir ID znaka: | - zemljiski kataster

11 znak: parcela 2683 904/3

katastrska ob&na 2683 GRIC parcela 904/3 (ID 5076519)
E 10!!}!}02

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravaomocno vdloceno.

V korist vsakokratnaga lastni

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvamna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremitnini:  katastrska ob&ina 2683 GRIC parcela 907/3 (1D 6303038)
ID pravice 13066046

2. vrsta pravice: 404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremi¢nini: katastrska obé&ina 2683 GRIC parcela 904/1 (ID 1099714)
ID pravice 13066040

3. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvamo breme
na nepremitnini:  katastrska ob&ina 2683 GRIC parcela 907/3 (ID 6303038)
ID pravice 13066042

4. vrsta praviee: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obina 2683 GRIC parcela 907/3 (ID 6303038)
ID pravice 13066043

snovni pravni poleZaj ne ni¢nine:

ID osnovnega poloXaja; 13721198
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

deleZ: 172
imetnik:
1. EMSO: 30069554 +4+4+
oschno ime: Slavko Cekelis
naslov: Rozna dolina, cesta IX 016A, 1000 Ljubljana
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno aejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja; 13721199
vrsta osnovaega poloZaja: 101 - vkniizena lastninska pravica

delez: 12
imetnik:
1. EMSO: 0212976% Fkxkx

stran | od 2




14.10.2021 - 9:54

oscbno ime: Tacej Cekeli$
naslov: Gris 049, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev 2 istim fasom utinkovanja vpisa se vistni red ugatovi na podlagi dodatnih opisov pei
posamezni tzvedeni pravicl ali zaznambi.
1D omejitve &as zatetka udinkovanja | vista
20910304 16.07.2020 10:11:20 401 - vknjiZzena hipoteka

ID pravice / zaznambe 20910304
¢as zaletka uinkovanja 16.07.2020 10:11:20
vrsia pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 2683 GRIC parcela 904/3 (ID 5076519)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 23.310,16 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 01.01.2014

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje tegjatve 23,310,16 EUR s pripadki, ki je podrobueje opisana v izreku sklepa o
izvrsbi Okrajnega sodiséa v Ljubljani, opr. §t. T 1728/2020 = dne 14.7.2020.

imetnik:
I. EMSO: 120997 7é*kw*
osebno ime: Silvester Ogrin
naslov: Drenov Gri¢ 015, 1360 Vrhnika

zveza - ID osnovnega poloZaja:
13721199

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ¢ag zaletka udinkovanja vrsta
20910305 16.07.2020 10:11:20 712 - zaznamba izvribe

(1D pravice / zaznambe 20910305

¢as zadetka ulinkovanja 16.07.2020 10:11:20
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvisbe

podatli o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi pastopek Okrajno sodis¢e v Ljubljani

opr. §t. postopka 117282020

dodatni opis:

Zaznamba izvrike je dovoljena na podlagi sklepa Okrajnega sodii¢a v Ljubljani, opr. 8. 1 1728/2020 z dne
14,7.2020.

s!rén 20d2
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