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ZADEVA: DOSTAVA CENILNEGA POROCILA IN STROSKOVNIKA -1 163/2022

V izvréilni zadevi Opr.8t. | 163/2022, pri Okrajnem sodi$¢u v Murski Soboti, REPUBLIKA
SLOVENIJA, ki ga zastopa Drzavno odvetnistvo RS, Zunanji oddelek v Murski Soboti. Koclieva
ulica 1a, 9000 Murska Sobota, dolznik Silvester Gomboc, Krizevei 137a, 9242 Krizevci v
Prekmurju, po sklepu | 163/2022-24, v postopek vstopi dedinja Kaja Karolina Gomboc, Lipovci
222, 9231 Beitinci, mi je nastovno sodiée naloZilo oceniti trzno vrednost zemljisc: kmetijski del
1/1 parc.t. 7103, 1/1 parc.§t. 7104, 1/1 parc.8t. 7122, 1/1 parc.§t. 7123, 1/1 parc.§t. 7124,
kmetijski del 1/1 parc.§t. 7125, kmetijski del 1/3 parc.8t. 7133, kmetijski del 1/3 parc.8t. 7137/1,
1/3 parc.§t. 7137/3, 1/3 parc.&t. 7134, 1/3 parc.8t. 7135, vse K.0. 20-Krizevci.

Preostale parcele iz Sklepa | 163/2022-13 in $t. | 163/2022-24, so stavbna ali gozdna zemljisca
in kot taka predmet cenitve angaziranega sodnega cenilca gradbene stroke in angaZiranega
sodnega cenilca gozdarske stroke.

Prilozeno dostavljam cenilno porocile v enem izvodu, s prilogami in strogkovnik v dveh izvodih.

S spostovanjem!

Dobrovnik 265A My
DOBROVNL

Priloga:
- Kot v tekstu
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Stalr sodri cendac za kmetya i kmetyska zemjida, Odl. Temsine sodidée « Murski Soboti, 8t Su 76/84-6, z dne 26 4 1964
Staini sodni izvedene: 28 podrodje kmetystva. Odl Temelno sodddée v Mursk: Soboti, 4t Su6/89-52, zdne 5 12 1989
Cenilec nepremiton, Cmn’«m Aqencqa RS za prestuklurranie in privalizacko z dna 26 01 1994
Sodn izvadensc za podrotie k d Odl RS Ministrtvo 2a pravosode, 4t 165-04.358/00. z dne 16 02 2004
Sodm cenilec za podrotie kmetistva — kmelje, kmelpka zemmst‘.e n kmetgsiva splodno. Odl RS Mirustrstvo za pravosodje, 3t 165-04-158/00. z dne *6 02 2004
Pocbiaddenec za bonitranje pooblastlo RS Mirnstrstvo za okoke n prostor, GURS 8t 11202-3/2009-10 7 dne 10 12 2009

9223 Dobrovnik 266/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovrinamail.com

CENILNO POROCILO

o ocenitvi tréne vrednosti
kmetijski del 1/1 parc.4t. 7103, 1/1 parc.8t. 7104, 1/1 parc.§t. 7122, 1/1 parc.§t. 7123, 11
parc.&t. 7124, kmetijski del 1/1 parc 3t. 7125, kmetijski del 1/3 parc.8t. 7133, kmetijski del 1/3
parc.§t. 7137/1, 1/3 parc 8t. 7137/3, 1/3 parc.8t. 7134, 1/3 parc.$t. 7135, vse k.0. 20-KriZzevci,
predmet izvrsiine zadeve Opr.&t. | 163/2022, pri Okrajnem sodis¢u v Murski Soboti,

REPUBLIKA SLOVENIJA, ki ga zastopa Drzavno odvetni$tvo RS, Zunanji oddelek v Murski
Soboti, Koclieva ulica 1a, 9000 Murska Sobota,

dolznik

Silvester Gomboc, Krizevci 137a, 9242 Krizevci v Prekmurju, po sklepu | 163/2022-24, v
postopek vstopi dedinja Kaja Karolina Gomboc, Lipovci 222, 9231 Beltinci.
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Slatru sodr cerilec 2a kmetue in kenetgska zemipdéa Odl Temelino sodidde v Murski Soboli_ 3t Su 78/84-6, z dne 26 4.1984
Stalm sedmi 1zvedenec za podrodje kmelystva, Odl. Temelno sodisée v Mureki Sobod, 8t Su 6/89-52, z dne 5.12 1989
Cenilec nepremiénin, Cerlifikat Aganciia RS 2a prestrukturranje m privatizacio z dne 26 .01.1994
Sadni izvedenec za podrodje jstvo spiodnc in pojedelstvo. Odl. RS Ministratvo za pravosodje 4t 165-04-35800, z dne 1602 2004
Sodnt cenilec za podrodje kmetystva — kmelie. kmaetyska zemlydéa in kmeljstva splodno, Odl. RS Minisrstvo za pravosorye, 8t 165-04-358/00, z dne 16.02.2004
Poobladtenec za bonitwanje. pooblastio RS Ministrstvo za okolje i prostor, GURS, $t 11202-32009-10 z dne 10.12 2008
9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobll 041 773301, e-mail: miran.lovringdgmail.

1./ Predmet cenitve
Predmet cenitve so:
kmetijski del 1/1 parc.§t. 7103, 1/1 parc.ét. 7104, 1/1 parc.§t. 7122, 1/1 parc.§t. 7123, 1/1
parc.8t. 7124, kmetijski del 1/1 parc.&t. 7125, kmetijski del 1/3 parc.8t. 7133, kmetijski del 1/3
parc.&t. 713711, 1/3 parc.§t. 7137/3, 1/3 parc.&t. 7134, 1/3 parc &t. 7135, vse k.o. 20-Krizevci.

Preostale parcele iz Sklepa | 163/2022-13 in 8t. | 163/2022-24. so stavbna ali gozdna

zemlji§€a in kot taka predmet cenitve angaZiranega sodnega ceniica gradbene stroke in
angaziranega sodnega cenilca gozdarske stroke.

2./ Namen cenitve
Namen cenitve je dolocitev sedanje trzne vrednosti predmeta cenitve za potrebe izvrSilnega
postopka.

3./ Narocnik cenitve

Naroénik cenitve je Okrajno sodi$¢e v Murski Soboti, Sklep §t. | 163/2022-13, z dne
19.08.2022, ki sem ga prejel 24.08.2022 in Sklep 8t. | 163/2022-24, z dne 14.12.2023, ki sem
ga prejel 15.12.2023 - vstop dedinje Kaje Karoline Gomboc na mesto dolZnika.

4./ Lastnistvo ocenjevanih nepremi¢nin
Lastni§tvo ocenjevanih nepremiénin preverim v elektronski zemljiski knjigi pri Vrhovnem
sodisCu RS, dne 28.12.2023 in za ocenjevane parcele ugotovim:

4.1/ Parc.§t. 7103, parc.ét. 7104, parc.§t. 7122, parc.8t. 7123, parc.8t. 7124, parc.st. 7125,
k.0. 20-Krizevci

deleZ: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 121299Q=ssses
osebno ime: Kaja Karolina Gomboce
naslov: Lipovei 222, 9231 Beltinei

Preostali podatki, 0z. podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah so razvidni iz ZK
izpiskov,

4.2/ Parc.$t. 7133, parc.§t. 7134, parc.§t. 7135, parc.§t. 7137/1, parc.8t. 7137, koo. 20-
Krizevci

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 1212990+ anse
osebno ime: Kaja Karolina Gomboc
naslov: Lipovci 222, 9231 Beltinci

Preostali podatki, oz. podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah so razvidni iz ZK
izpiskov.

5./ Opredelitev zemlji$¢ v ob&inskem planu — namenska raba

5.1./ Na podlagi Lokacijske informacije pri prometu z zemlji§¢i, 8t. 3502-0208/2022-2, ki jo je
dne 30.08.2022 izdala Ob¢ina Gornji Petrovci in ponovne Lokacijske informacije pri prometu
z zemlji$di, §t. 3502-0270/2023-2, ki jo je dne 19.12, 2023 izdala Obcina Gornji Petrovci, je
razbrati naslednjo namensko rabo zemlji$&:
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Staln: sogni cendec za kmetye in kmetjska zemlpita Odl. Temeljno sodiide v Murski Sobol, 81| Su 78/84-6, z dne 26 4.19684
Stalm sodr izvedenec za podrodje kmetistva, Odl Tameljno sodiéde v Murske Soboti, 31 Su 6/89.52, 2 dne 5 12 1989
Cenilac nepremicnin, Certfkat Agencqa RS za prastrukiuriran; « privatizacio z dne 26.01 1994
Sodm zvedenac za podrodje kmetijstvo splodnc in poljedsistvo, Odl RS Mimstratvo za pravosodie, #1. 165-04-358/00. z dne 16 02 2004
Sodrr cenilec za podrodye kmetystva = kmetije jjska zemijista 0 kmetistva splogno, Oul RS Minisirstvo za pravosodje. 8t 165-04-358/00. z dne *6.02 2004
Pocbladéenec za boniirane, pocbiastio RS Ministrstvo za okolje in proster. GURS, €. 11202-3/2009-10 z dne 10112 2009

9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovrin il

parc. §t. 7137/2, k.o. Krizevci
osnovna namenska raba: obmotja stavbnih zemljisé
podrobnej§a namenska raba: SK — povrine podeZelskega naselja

- parc. 8t 7137/3, 7134, 7135, 7104, 7122, 7123, 7124, k0. Krizevci
osnovna namenska raba: obmoéja kmetijskih zemlji§¢
podrobnej§a namenska raba: K2 - druga kmetijska zemljid¢a

- parc. &t 7136, 7354, k.o. KnZevci
. opsnovna namenska raba; obmoéja gozdnih zemljiéé
- podrobnejaa namenska raba. G — gozdna zemljiséa

- parc. 8t 7125 ko Krizevci
osnovna namenska raba; DELNO obmodgja stavbnih zemijise - 4 %
. podrobnejsa namenska raba. SK — povréine podeZelskega naselja
. osnovna namenska raba. DELNO obmoéja kmetijskih zemljis& - 96 %
- podrobnejda namenska raba: K2 - druga kmetijska zemljidta

- parc. 5t 7137/1, k.o. KriZevci
. osnovna namenska raba: DELNO obmodgja stavbnih zemljisé - 27 %

. podrobnejda namenska raba: SK - povriine podeZelskega naselja
- osnovna namenska raba: DELNO obmotja kmetijskih zemljis& - 73 %

- podrobnejsa namenska raba: K2 - druga kmetijska zemljis¢a

- parc. §t. 7133, k.o. KriZevci

- osnovna namenska raba: obmo&ja gozdnih zemljis& - 10 %

- podrobneja namenska raba: G — gozdna zemijisca

- osnovna namenska raba; DELNO obmocja kmetijskih zemljis¢ - 90 %
- podrobnejsa namenska raba: K2 ~ druga kmetijska zemijista

- parc. 8t. 7103, k.o Krizevci

. osnovna namenska raba: obmotja gozdnih zemljié - 26 %

- podrobnejsa namenska raba: G — gozdna zemljiiéa

. osnovna namenska raba: DELNO obmotja kmetijskih zemljisc - 75 %
- podrobnejsa namenska raba: K2 - druga kmetijska zemljis¢a

5.1 vrsta varovanja oziroma omejitve: KRAJINSKI PARK GORICKO
predpis oziroma akt o zavarovanju. Uredba o krajinskem parku Goricko (Ur | RS, 5t. 101/03)

5.2 vrsta varovanega obmogja: NUTURA 2000
predpis oziroma akt o zavarovanju: Uredba o obmogju Natura 2000 {Ur. 1. RS, &t 49/04 s spremembami)

Lokacijska informacija je v prilogi tega cenilnega porocila.
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Staini sodni cenilec za kmetje in kmetijska zempita Odl Temejno sodidbe v Murski Soboli, $t Su T&/84-8 z dne 26 4 1964
Stalni sodm izvedener za podrodie kmetistva, Odl. Temaling sodidde v Murski Soboti, 8t Su 6/89-52, 2 dre 5 12 1989
Cenilec nepramiénin, Certfikat Agencia RS 2a prestrukiunvanie in privatizaciio z dne 26 01 1954

) Sodni zvedenec za podrodie kmatistvo splodno in poledeistvo, Odl. RS Ministrstvo 2a pravosodje. #1 165-04-358/00 z ¢ne 1602 2004
Sodni cenilec za podrodje k - kmatie, kmetysia ljidéa v kmetystva splodno, Odl. RS Msnistratvo za pravosodje. #t 165-04-358/00, z dne "6 02 2004

Poablaitenec za bonitiranje, pocblastilo RS Ministrsivo za okale in prostor, GURS. 4t 11202-3/2009-10 z dne 10 12 2009

9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovrin@gmail.com

6./ Stanje ocenjevanih zemljis¢ v zemljiSkem katastru

Na podiagi vpogleda v uradne evidence zemljiSkega katastra (GURS) je hilo dne 24.08.2022

in ponovno 15.12.2023 za ocenjevane parcele ugotoviti naslednje stanje:

Katastrska obéina: 20 KRIZEVCI
Parcelna Stevilka: o3
Povriina parcele: 2.568 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 13962 €
Stevilo bonitetnih toék: 49
Katastrska obéina: 20 KRIZEVC
Parcelna Stevilka: o4
Povrsina parcele: 6.956 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 613,78 €
Stevilo bonitetnih toék: 47
Katastrska obéina: 20 KRIZEVC
Parcelna stevilka: 22
Povriina parcele: 1.460 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 103 B4 E
Stevilo bonitetnih toék: &9
Katastrska obcina: 20 KRIZEVCI
Parcelna Stevilka: A
Povriina parcele: 551 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 94,15 €
Stevilo bonitetnih toék: 49
Katastrska obéina: 20 KRIZEVCI
Parcelna stevilka: 24
Povriina parcele: 642 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 63,09 €
Stevito bonitetnih tock: 47
Katastrska obéina: 20 KRIZEVCI
Parcelna Stevilka: 25
Povriina parcele: 2.638 m2
Urejena parcelia: ni urejena
Katastrski dohodek: 24081 €
Stevilo bonitetnih tock: 49

Datum: 30.12,2023
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Stalni sodn: cerulec za kmelje in kmetijska zemljica Odi Temalno sodidte v Murski Soboti, £ Su 78/B4-6, z dne 26.4.1984
Sualre sodni izvedenec za podrotie kmetistva. Odl Temelno sodifée v Morski Soboli, 3t Suw 6/89-52, z dne 5 12 1989
lelac nepremitnin, Certdikat Agencia RS za prestruktunrane in privatizacio z dne 26.01.1994
Sodm zvedenec 2a p 3 4 p snonn hedel Odl RS Ministrstvo za pravosodje, 4t. 165-04-358/00, z dne 16.02 2004
Sodm conilec za podrodie b ij - kmetije, | &an T spioino, Odl. RS Mimstrsivo za pravosodje, §t 165-04-358/00, z dne 16 02.2004
Pacbladéenec za bonitiranje, poobkasnlo RS Minustrstvo za okolje in prostor, GURS, &t 11202.3/2009-10 2 dne 10.12 2009

9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovrin@gmail.com

Katastrska obéina: 20 KRIZEVCI
Parcelna Stevitka: 733
Povriina parcele: 2.204 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 151,03 €
Stevilo bonitetnih tock: 45
Katastrska obéina: 20 KRIZEVCI
Parcelna stevilka: T34
Povriina parcele: 2510 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 187,51€
Stevilo bonitetnih tock: 45
Katastrska obéina: 20 KRIZEVC!
Parcelna £tevilka: FAER]
PovrSina parcele: 921 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 9051€
Stevilo bonitetnih toék: 45
Katastrska obéina: 20 KRIZEVC
Parcelna Stevilka: mmn
Povréina parcele: 3.036 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 28285€
Stevilo bonitetnih tock: 49
Katastrska obcina: 20 KRIZEVCI
Parcelna Stevilka: T37/3
Povriina parcele: 1104 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 100,48 €
Stevilo bonitetnih toék: L9

DOF:

Datum: 30.12.2023
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Staln sodm cendec za kmaetije n . Odl Temalno sodite v Murski Sobot, 3t Su TA/84-6, z dne 26 4. 1984
Staini 500N zvedensc za podrodje kmclqslva odl. Temeskno soditde v Murski Soboti. 31. Su 6/89-52. 2 dne 5.12 1989
Cenilec nepremiénin, Cenifikat Agencia RS za prestrukduntanje i privatzacio 2 dne 26.01 1994
Sodni izvedened za poarodje kmatistvo splotno in poadelstve, Od! RS Ministrsivo za pravosodje, 8t 165-04-356/00_ 2 dne 16 02 2004
Sodni canilec za podmé]e kmelijstva ~ kmetije. kmetijska zemljidéa n kmelystva spiodno, Odl. RS Ministrstvo Za pravoscde, 4. 165-04-358)00 z dne 6 02 2004
oobladdenec za bontiranje, pocbiastilo RS Ministrstvo za okole in prostor. GURS, §1 11202:3/2009-10 z dne 10 12 2009

9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovrinf@gmail.com

7./ Ogled predmeta cenitve:

Ogled za potrebe cenitve je bil razpisan za dne 29.12.2023. Vabilu se je odzvala dolZnica in
bila prisotna pri ogledu nepremiénin, predmet te cenitve. Dodatno je bil opravljen Se ogled
vzhodnega dela ocenjevanega sadovnjaka dne 30.12.2023. Ogledu prisostvovala solastnica
ocenjevanih parcel, Slavica Temfin.

8./ Stanje v naravi

Ocenjevana kmetijska zemlji$&a skupaj tvorijo zakljueno celoto, zato jih vrednotim skupaj.
Kmetijskega zemlji§éa je v danem primeru skupaj 22.802,36 m2, kar je predmet te cenitve,
stavbnega zemlji&a (in objektov) je skupaj 1.740,24 m2 (predmet cenitve angaziranega
sodnega cenilca gradbene stroke) in 12.598 m2 gozdnega zemlji$¢a (predmet cenitve
angaziranega sodnega cenilca gozdarske stroke):

Tabela »Pregled povrsin predmetne zadeve«:

parc.it. | stavbno % | stavbno m2 | kmetijsko % | kmetijsko m2 { gozdno % | gozdno m2
7137/2 100% 815,00} 0% 0 0% 0
7137/3 0% 0,00} 100% 1.104 0% 0
7134 0% 0,00} 100% 2.510 0% 0
7135 0% 0,00| 100% 921 0% ")
7104 0% 0,00] 100% 6.956 0% 0
7122 0% 0,00] 100% 1.450 0% 0
7123 0% o,00] 100% 551 0% 0
7124 0% 0,00 100% 642 0% [5)
7136 0% 0,00 0% Q 100% 1.188
7354 0% 0,00 0% 0 100% 10.548
7125 4% 105,52 96% 2.532 0% 0
7137/1 27% 819,72 73% 2.216 0% 0
7133 0% 0,00] 950% 1.984 10% 220
7103 0% 0,00] 75% 1.926 25% 642
Shkupaj 1.740,24] 22.802,36 12.598

Datum: 30.12.2023
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Stalr sodn: cerulec za kmetye in kmetyska zemijidéa Odl Temelno sodidde v Murski Soboti, t Su 78/84-6, 2 dne 26 4 1984
Statri soum zvedanas za podrotje kmetystva. Cdl Temalino sodidte v Murski Soool, §1 Su &6/88-52, z dne 5 12 1989
Cemlec nepretménm Certifikat Agencea R3 za prastrul klurl’ﬁnje n pmanzaqo zdne 2601 1994
Sodn: 12ved zap tvo splodno in poljedealstva, Odl RS M za p . $t 165-04-258/00 z dne 16 02 2004
Sodni cenlec za podrodie i -k kmemska §idca m kmel |stva sph!nn Odl RS Mlnislrllvo za pravosodie St 165-04-358/00 z dne 16.02 2004
Poobladtenac za bonrtunje pooblastio RS Mwustratve za akoke i prosior GURS. &1 11202-32008-10 z dne 10 12 2009

9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovrin@amail.com

Kvaliteta zemljisca je opredeljena v podatkih zemljiskega katastra (GURS). S vpogledom v
evidence GURS je bilo za ocenjevane kmetijske parcele ugotoviti, da imajo boniteto 45-49
bonitetnih tock (podrobno boniteto za posamezne parcele giej pod totko 6. tega cenilnega
porodila).

Lokacija ocenjevanega zemijisca;

Makrolokacija — zemlji§¢a se nahajajo v Prekmurju, na Gorickem, na obmoéju Krajinskega
parka Gori¢ko

Mikrolokacija - zemiji§¢a se nahajajo v k.o. 20-Krizevci, na razgibanem obmodju,
neposredno ob delu naselja Krizevci — J oz. JZ od domacije h.§t. 137 oz. 137a.

Raba ocenjevanega zemlji§¢a je plantazni nasad jablan - sadovnjak. Nasad Ze veliko let ni
ustrezno oskrbovan, deloma v zarascanju, sicer pa popolnoma dotrajan — amortiziran, tako
zahodni del, ki je ogitno na srednje mocnih podlagah, kakor vzhodni del nasada, ki je oéitno
na Sibkih podlagah. Ne samo, da je moéno v letih in zato fizilno amortiziran kot tak, ampak je
ze vet let neobrezovan in kot tak popolnoma brez rodnosti, v mnogih delih v zaraséanju s
trajnimi pleveli, s popolnoma dotrajano tako oporo, kakor tudi Ziéno armaturo. Pri pregledu
registrov, ki se vodijo pri Ministrstvu za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano RS je bilo
ugotoviti, da sadovnjak ni zaveden v registru. Poleg navedenega bo odstranitev armature in
dotrajanih sadnih dreves drazja, kakor je vrednost lesne mase teh dreves npr. za sekance,
kar se v cenitvi uposteva.

Ugotoviti je bilo tudi, da je na robu 7133, 7137/1 v manj$i meri prisotna zarast — mladje
gozdnega drevja. Na S strani zahodnega dela sadovnjaka se nahaja manj$e vodno zajetje, ki
bi lahko sluzilo za skroplienje za preprefevanje pomladanske pozebe, vendar je kapaciteta
tega zajetja miniaturna, glede na potrebe, ki bi se lahke pojavile. Absolutno pa je zajetje
premajhno, ¢e bi bilo prisotno razmisljanie za namakanje tal v primeru sude.

Sadovnjak je bil ograjen z Zi¢nato mrezo (obramba pred divjadjo), vendar je tako mreza,
kakor tudi opora tej, v celoti dotrajano.

Fotografije zahodnega dela sadovnjaka:
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr. |
Stain sodm centlec za kmetpe i kmetijska zemyidéa Odl. Temejno sodidée v Murski Soboli, 81 Su 78/84-6. z dne 26 4 1984
Staini sodni izvedenec za podredje kmetjsiva, Odl Temelno sodidte v Mursie Soboti, #1. Su 6/85-52, z dne 5.12 1969
Canilac nepremifnin, Certifikat Agencia RS za prestrukiuiranye i privatizecio 2 dne 26 01 1894
Sadri izvedenec za podrodye kmetijsivo aplusno in pajedaistve Odi RS Minisirstvo ze pravosadie, §1 165-04-358/00, z dne 16.02 2004
Soon caniec za podrodje kmetjstva — kmatye 140 n kmetisiva spiodno, Odl. RS Minisirsteo za pravoscdie, 8t 165-04-358/00 2 dre 6 02 2004
Pooblaitenec za bonitrane. pooblas:ulo RS Ministrstvo za okolie in prostor, GURS  §t. 11202-3/2009-10 z dne 10.12 2008

9223 Dobrovnlk 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: mmggmgj,ﬂm

Fotografije vzhodnega dela sadovnjaka:
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
| Stalni sodni cenilec za kmetie in kmetyska zemkidéa Odi Temeljno sodidte v Murski Sobob. §1 Su F&B4-6. 2 dne 26.4 1984
Staln: sodn: zved za pedrode )l Odl Temel $¢a v Murski Sobobi. 8t Su 6/88-52 z dne 5 12 1989
| Cenitec nepremiénin, Certfikal Agencya RS 2a prestrukturicarye in privetizacijo z dne 26 01 1994
1 Sodn: izvedensec za podrodie kmetystvo. spio!no n pol]edelulvo Odl RS Ministrstvo za pravosodja, 41 165-04-35800. z dne 16 02 2004
| Sodn cendec 2a podrodje krnetjstva — kmatije 4Za n kmety spladno, Odl RS Ministrstvo 2a pravosodje. 3t 165-04-358/00 z dne 16.02 2004
| Poobladéenet za bontirene, pooblasillo RS Miriistrstva za ckolje in prostor GURS. 8t 11202-32009-10 z dne 10 12 2009

9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovrin@@gmail.com
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Stalni sodni ceniec za kmetie in kmetiska zembidta, Odl Temekno sodidée v Murski Soboti, 3t Su 78/84-6 z dne 26 4. 1984
Statn sodn! zvedenes 2a podrodie kmetgstva. Odl Temekno sodidée v Mursk: Soocti, 4t Su 6/89.52, 2 dne 5 12 1989
CenileC nepremidnin, Comﬁhal Agencqa RS za prestrukturrange i privalizacyo z dne 26.01 1984
Sadni zvedenac za podrodje kmeti: n pohed Od! RS Mmistraivo za prasasod)e, 81 165-04-358/00. z dne 16.02 2004
Sodrn candec za podrodje kmetysiva — kmetye, kmalqsla zarnilﬂ‘j wt kmetystva spiodna Odl RS Ministrstvo za pravosodie 4t 165-04-358/00 2 dne '6 02 2004
Poobtatéenec za bondwane, posblastio RS Ministrstvo za okohe o1 prostor, GURS. #1. 11202-22002-10 z dne 10,12 2009

9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran lovrin@@gmall.com
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Stalra sodni cenilec za krnétys n kmetyska zamipdéa Odl Temelno sod8te v Murski Sobol, 1 Su 7B/84-6, z dne 26 4 1984
Stalni sodn: izvedenec za podrodje kmetystva Odl Temelno sodidte v Murski Soboti, 4t Su 6/89-52, z dne 5 12 1989

Canilec nepremiénin, Certfikat Agencya RS za p kturwana in privelizacko z diva 26 01 1994
Sodmi :zvadenec ze podiode k '; splodno n pokedel _ Odh. RS Mimstrstvo 2 pravosodie &t 165-04-258/00 2 dne 16 02.2004
Sodni cenkec za p 1 i = kmetije kmatysh zomq:sea n kmetgstva splodno, Odl. RS Miniswstvo za pravesadie, $1. 165-04.358/00, z dne “6.02.2004

Poobla!benac za bonilrarye. pocblastio RS Muustrstvo za okolie in prostor, GURS. §t 11202-2%2009-10 2 dne 10 12 2009
9223 Dobrovnik 285/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miranlovring@@gmail.com

Dostop ima ocenjevano zemljisée po asfaltirani lokalni cesti, za tem po nekaj 10 metrih
utrjene poti.

Oblika in velikost - zemlji$¢e je na rahlo do srednje nagnjenem obmocju, z odlicno lego
(juzna), ne prehudo strmo in je strojna obdelava mozna, sicer pa nepraviine geometrijske
oblike cbdelovalnega kosa, kar pa kompenzira velikost — povréina sadovnjaka znasa cca 2,3
ha.

9. Metodologija

V osnovi na mednarodnem nivoju trno vrednotenje {ocenjevanje) nepremiénin in s tem tudi
kmetijskih zemlji$¢ definirajo Mednarodni standardi ocen. vrednosti (hitp.//lwww ivsc.crg/).
Operativno vrednotenje kmetijskih zemlji§¢ podrobno definirajo Smernice trZnega
vrednotenja kmetijskih zemljig¢, ki jih je sprejelo Zdruzenje sodnih izvedencev in sodnih
cenilcev kmetijske stroke Slovenije dne 16.10.2014 in dopolnitve — zadnja z dne 13.05.2023.

Tako mednarodni standardi, kakor tudi Smernice trznega vrednotenja kmetijskih zemljis¢,
navajajo, da je za doloditev trzne vrednost nepremiénin mozno uporabiti tri pristope:

a/ pristop primerljivih prodaj;

b./ dohodkovni pristop;

c./ stroskovni pristop,

V danem primeru kot najprimernejsi, uporabim pristop primerijivih prodaj pri éemer uporabim
aplikacijo Geodetskega instituta Slovenije, z nazivom TRGOSKOP: https.//apps.arvio.si/ pri
gemer pa upostevam tudi stroske odstranitve dotrajane opore in dotrajanih sadnih dreves:

Postavka Primzemlj.1 | Primzemlj.2 | Prm.zemij.3 |  Ocen.zemijis&e
transakcija B 670.336 677.049 ~ 690.235 i -
§if k.. - parcela 21-219 22-212 22-208 20-k.d.7103, 7104
kupnina EUR 1.900,00 2.000,00 2.400,00 7122, 7123, 7124,
povr§ina m2 1.195 1.733 1.624 kd. 7125, 1/3k.d.7133,
Leto 09/2022 11/2022 01/2023 1/3 kd. 713711, 113 713773,
Vir TRGOSKOP | TRGOSKOP | TRGOSKOP | 1/37134in 1/3 7135
Vrsta zemlji$éa kmetijsko kmetijsko kmetijsko kmetijsko
Lokacija 1,80 240 2,20

Vrsta rabe 1,50 1,60 1,60 1,00
Kvaliteta zemljiséa 105 1,05 1,06 1,00
Dostopnost parcela 1,00 1,10 1,00 1,00

Ohblika parcele 1,00 0,99 0,98 1,00
Velikost parcele 1,20 1,17 1.15 1,00

Cas transakcije 1,051 1,063 1,042 1,00

Vir informacije 1,00 1,00 1,00 1,00

Drugo {ureditev, solastnina) 0,45 0,45 0,45 1,00
Prodajna cena EUR/m2 1,59 1,15 1.48

Utez 0,3333 0,3333 0,3333

Fakt.prilagoditve 1,61 2,43 1,95
| Primerlj.vredn. EUR/m2 2,56582 2,8094 2,8864 2,7513
IZBIRA VREDNOSTI - kon&na ocena cenilca EUR/m2 2,80
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Stalni sodni cenilec za kmetye in kmatiska zemipdda Odl. Temeljno sodidéa v Murski Soboli, $t Su 76/84-6, 2 dne 26.4 1584
Stalni sodni izvedenac za podrodje kenetistva. Odl. Temelno sodidte v Murskl Sobol. # Su 6/89-52, z dne 5.12,1909
Ceniloc nepremitnin, Gertifikal Agencia RS za prastruktunvarne i privelizacio z dne 26.01 1954
Soom izvedenec za podrodje k jstvo spiodno in iy oar RS Ministrstvo za pravosodje, §1 165-04-35800 z dne 16 02 2004
Sodni cenilec za podrodje krnetysiva - kmelye, jaka z 528 in & splodog, Odl. RS Ministratvo za pravosodie. 8t 165-04-358/00, 2 dne 1502 2004
Pocblailenec za bor 1 RS Mlmstrstvo za gkolje in pmstor GURS, &1 11202-3/2009-10 z dne 10.12.2009

9223 Dobrovnik ZGSIa, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovri mail.com

10. Izjava ocenjevalca in omejitveni pogoji

Po svojem najbolj§em poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da:

- imam kot ocenjevalec vrednosti pravic na nepremi¢ninah potrebno znanje in izkusnje za
izvedbo projekta ocene vrednosti;

— je ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko,

— da sem o predmetu ocenjevanja pridobil vse informacije, ki bistveno vplivajo na njegovo
oceno vrednosti;

- s0 v porotilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi ter prikazani
in uporabljeni v dobri veri ter so to¢ni;

- so prikazane moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami
in posebnimi predpostavkami, opisanimi v tem porodilu,

- nimam sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem porocilu in
nimam navedenih osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb, ki jih ocena vrednosti
zadeva,

— sam oziroma z mano povezane osebe v zadnjih treh letih nisem opravljal ali transakcije s
sredstvi oziroma premoZenjem, ki so predmet te ocene vrednosti,

— plagilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno
vrednost predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja
vrednosti ali pojava kakrdnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in
sklepov tega porodila;

- sem osebno pregledal predmet ocenjevan)a;

- mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nihée ni dajal pomembne strokovne
pomogi,

- 50 moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porogilo sestavljeno v skladu s
pravili ocenjevanja vrednosti, razvr$¢enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja vrednosti.

Omejitveni pogoji:

- Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porodilo, se nanasajo le na zadevo
vrednotenja in ne smejo biti uporabljeni izven tega konteksta.

- Naroénik jaméi, da so informacije in podatki, ki jih je posredoval, popolni in togni, z
moje strani so preverjeni v okviru moZnosti in prikazani ter uporabljeni v dobri veri;

- Posredovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice do javne objave
dela ali celote tega porodila, niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani
koga drugega ali brez privolitve narognika.
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Miran LOVRIN univ.dipl.ing.agr.
Statrw sodni cerwiac za kmetye in kmeliska zemi$éa, Od). Temelino sodiste v Murski Soboli, 81 Su 78/84-6 2 dne 26 4 1984
Stalri sodni zvedenec 2a podrodje kmatijstva. Odl Temekno sodisée v Murski Soboti. 3t. Su&/89.52 z dne 5 12 1989

Cenilec nepremiénin, Certifikat Agencija RS za prestrukiurrane in privalizacijo z dna 26.01.1994

Sodni cenilec za podrodje kmetystva — kmelge, kr

a1 k

Sodn zvedenec za podrodje kmetystvo splosno in pohedelstivo Odi RS Ministrsive za pravosodie, $1 165-04-358/00. z dna 16 02 2004
ik s §stva spiedno, Odl. RS Ministrstvo za pravosodje. $t 165-04-358/00, z dne 15 02 2004
Poobladéensec za benitrarye pooblastito RS Minisirstvo za okolje n prostor, GURS, £l 11202.3/2009-10 z dne 10 12 200%

9223 Dobrovnik 265/a, tel&fax 02 5791047, mobil 041 773301, e-mail: miran.lovrin@gmail.com

11. 1ZRACUN
i k.o. parc.§t. dele? | pov.m2 cele { km.del m2 | oc.pov.m2 | EUR/m2 | Trina vred. Eﬁ'
| 20-Krizevci | km.del 71031 11 25681 2.568,00| 256800 280 7.190,40
20-Krizevci 7104 | 1M1 6.956| 6.95600| 695600 280 19.476,80
20-Krizevci 71221 11 1460 1.460,00, 146000 280 4.088,00
20-Krizevci 7123 11 551 551,00 551,00 2,80 1.542,80
| 20-Krizevci 7124 11 642 642,00 642,00 2,80 1.797,60
| 20-Krizevei | km.del 7125| 1/1 2638 253200 253200( 280 7.089,60
20-Krizevei | km.del 7133| 1/3 2.204| 198400  661,33) 2.80 1.851,73
20-Krizevci 7134 1/3 2510 251000, 83667 280 2.342 67
| 20-Krizevci 7135] 113 921 921,00 30700, 280 859,60
| 20-Krizevci | km.del 7137/1| 1/3 3.036] 221600 73867 2,80 2.068,27
I 20-Krizevci 7137/3| 113 | 1.104| 1.104,00 368,00 280 1.030,40
| Skupaj 24 590 | 23.444 00| 1762067 49.337 87

Trzna vrednost kmetijskih zemlji$é,
kmetijski del 1/1 parc.3t. 7103, 1/1 parc.§t. 7104, 11 parc.it. 7122, 11 parc.8t. 7123, 11
parc.5t. 7124, kmetijski del 1/1 parc.8t. 7125, kmetijski del 1/3 parc.§t. 7133, kmetijski
del 1/3 parc.8t. 7137/1, 1/3 parc.8t. 7137/3, 1/3 parc.8t. 7134, 1/3 parc.&t. 7135, vse k.o.
20-Krizevci,
predmet izvrsilne zadeve Opr.3t. | 163/2022, pri Okrajnem sodi§&u v Murski Soboti,

znasa 49.337,87 EUR.

Preostale parcele iz Sklepa | 163/2022-13 oz. §t. | 163/2022-24, so stavbna ali gozdna

zemljisca in kot taka predmet cenitve angaziranega sodnega cenilca gradbene stroke in
angaZiranega sodneqa cenilca gozdarske stroke.
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- Sklep &t. | 183/2022-13 in &t. | 163/2022-24
- ZKizpiski - 11x

- Lokacijska informacija

- Odlogba o imenovanju za sodnega cenilca
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