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ODREDBA O PRODAIJI

Okrajno sodiS¢e v Ljubljani je v izvrSilni zadevi upnika: LESNINA LGM SI stanovanjski
inzeniring d.o.o.,Proletarska cesta 004, Ljubljana, ki ga zastopa PETER PRUS PIPUS -
ODVETNIK, Tavcarjeva ulica 013, Ljubljana, proti dolzniku: Nena Marini¢, RamovSeva ulica 47,
Ljubljana — dostava, zaradi izterjave 834,24 EUR (VL 28827/2018)

v izvr$ilni zadevi upnika: JAVNO PODJETJE ENERGETIKA LJUBLJANA d.o.0., Verovskova
ulica 062, Ljubljana, proti dolzniku: NENA MARINIC, Ramovseva ulica 47, Ljubljana — dostava,
zaradi izterjave 1.031,15 EUR (VL 5604/2020)

v izvrSilni zadevi upnika: DISTOR podjetje za upravljanje in vzdrzevanje objektov d.o.o.,
Kavciceva ulica 058, Ljubljana, ki ga zastopa zak. zast. Miha Berli¢, proti dolzniku: Nena Marinic,
Ramovseva ulica 47, Ljubljana — dostava, zaradi izterjave 1.046,48 EUR (VL 46166/2020)

v izviSilni zadevi upnika JAVNO PODJETJE ENERGETIKA LJUBLJANA d.o.o., Verovskova
ulica 062, Ljubljana, ki ga zastopa zak. zast. SAMO LOZEJ, zoper dolznika NENA MARINIC,
Ramovseva ulica 47, Ljubljana - dostava, zaradi izterjave 950,46 EUR (VL 77682/2021

v izvrSilni zadevi upnika: DISTOR podjetje za upravljanje in vzdrzevanje objektov d.o.o.,
Dolenjska cesta 043, Ljubljana, ki ga zastopa Simoni¢ in Vran¢i¢, druzba za opravljanje

odvetniSkega poklica, o.p., d.o.o., Poljanski nasip 008, Ljubljana, proti dolzniku: Nena Marinic,
RAMOVSEVA ULICA 47, Ljubljana - dostava, zaradi izterjave 1.410,84 EUR, (VL 95052/2021)

odredilo:

Predmet prodaje:

1. Predmet prodaje je nepremic¢nina z ID znakom 1723-5503-10 do celote (1/1).



Natancen opis nepremicnine, ki je predmet prodaje, je razviden iz cenitvenega porocila sodne
cenilke o trzni vrednosti nepremicnin, ki je objavljena na naslovu https://sodnedrazbe.si hkrati z
odredbo o prodaji.

Nacin, oblika, naslov in ¢as prodaje:

2. Prodaja na javni drazbi z zviSevanjem cene se opravi kot spletna javna drazba (2. odstavek 183.
Clena Zakona o izvr$bi in zavarovanju, v nadaljevanju: ZIZ), na spletnem naslovu
https://sodnedrazbe.si (v nadaljevanju: portal e-drazbe; 3. ¢len Pravilnika o objavah prodaj v
spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrSilnih postopkih, v nadaljevanju Pravilnik).

3. Prva spletna javna drazba bo dne 23. 11. 2022 z zacetkom ob 10.00 uri in koncem ob 10:30 uri,
razen v primeru podaljSanja; ¢e je ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne drazbe in se
trajanje spletne javne drazbe (vsakokrat) podaljSa za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. ¢lena
Pravilnika), ali v primeru uveljavljanja predkupne ali odkupne pravice (3. odstavek 13. Clena
Pravilnika).

Ce sodis¢e spletno javno drazbo preklice ali prekine, je draZitelj o tem obve$ten znotraj sistema
portala e-drazbe (11. ¢len Pravilnika).

Ocenjena vrednost predmeta prodaje:

4. Vrednost navedene nepremicnine znasa 173.000,00 EUR in je bila ugotovljena s sklepom z dne
14.7. 2020 v zvezi s popravnim sklepom z dne 21. 9. 2020.

5. Na predlog stranke, ki mora biti vlozen najkasneje 20 dni pred zacetkom spletne javne drazbe,
sodis¢e najkasneje en delovni dan pred zac¢etkom spletne javne drazbe z odredbo ponovno ugotovi
vrednost nepremic¢nine, Ce stranka s predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o trzni vrednosti
nepremicnine verjetno izkaze, da se je vrednost nepremicnine od prejSnje ugotovitve vrednosti do
dneva prodaje precej spremenila (Cetrti odstavek 178. ¢l. ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188. a
Clena ZI1Z).

Izklicna cena, korak draZenja, potek draZzbe in rok za poloZitev kupnine:

6. Izklicna cena na prvi javni drazbi znasa 173.000,00 EUR in se pod to ceno nepremi¢nina na
prvem drazbenem naroku ne bo prodajala (prvi odstavek 188. ¢lena Z17).

7. Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejSo ponudbo najmanj s korakom drazenja
(drugi odstavek 12. ¢lena Pravilnika), ki znaSa za predmet prodaje 1.000,00 EUR.

8. Tekom spletne javne drazbe je drazitelj znotraj sistema portala e-draZzbe seznanjen z vsakokratno
najboljSo ponudbo in s tem, ali je njegova ponudba najboljSa (tretji odstavek 12. ¢lena Pravilnika).
Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela porocilo o poteku drazbe, ki je draziteljem
znotraj sistema portala e-drazbe na voljo v anonimizirani obliki (14. ¢len Pravilnika).

9. Kupec mora poloziti celotno kupnino v roku 30 dni od dneva spletne javne drazbe na radun
sodnih pologov, in sicer:

- koda namena placila: ADVA

- namen placila: 2673 VL 28827/2018

- BIC banke prejemnika: BSLJSI2X



- IBAN prejemnika: 01100 6000035816
- referenca prejemnika: 00 004402882718
- ime in naslov prejemnika: Okrajno sodi$¢e v Ljubljani, MikloSi¢eva 10, Ljubljana

10. Kupec, ki je edini upnik, je lahko opros¢en polozitve kupnine do viSine zneska, ki bi mu
pripadal po sklepu o poplacilu. Sodis¢e o predlogu upnika odlo¢i s posebnim sklepom (drugi
odstavek 191. €lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188.a ¢lena ZIZ).

11. Spletne javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo,
polozijo varS$€ino (prvi odstavek 185. €lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188.a Clena ZIZ).
Zainteresiranemu kupcu se ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj sistema portala e-drazbe
posreduje viSina varsCine, referenCna Stevilka, s katero jo mora placati, in Stevilka rauna za
nakazilo varSc¢ine (Cetrti odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

12. Vars€ina znaSa desetino ugotovljene vrednosti nepremicnine (Cetrti odstavek 185. ¢lena ZIZ v
zvezi s prvim odstavkom 188.a ¢lena ZIZ) in sicer 17.300,00 EUR.

13. Placana vars¢ina se kupcu vracuna v kupnino.

14. Varscine so oprosceni upnik, na ¢igar predlog je sodiS¢e dovolilo izvrsbo, in zastavni upnik
oziroma upnik zemljiSkega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo vars¢ino in ¢e se da glede na njihov
vrstni red in ugotovljeno vrednost nepremicnine varS¢ina poravnati iz kupnine. Oprostitev placila
var$¢ine je treba predlagati tri delovne dni pred zacetkom spletne javne drazbe (tretji odstavek 185.
Clena ZI1Z v zvezi s prvim odstavkom 188.a ¢lena ZIZ).

Prijava zainteresiranega kupca in potrditev prijave:

15. Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred
zacCetkom drazbe (drugi odstavek 188.a ¢lena ZIZ).

16. Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe z uporabo
SIPASS
racuna (prvi odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

17. Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal kot
drazitelj (npr. kot drazitelj ali draZzitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemljiskega
dolga, predkupni ali odkupni upravi¢enec), navede racun za nakazilo vrnjene varscine, Ce se
razlikuje od racuna, iz katerega je bila var§¢ina placana, in oznaci, ¢e uveljavlja oprostitev placila
varscine ter prilozi predlog za oprostitev. Za predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup,
mora priloziti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (drugi odstavek 8.
¢lena Pravilnika).

18. Ce zainteresiranega kupca zastopa pooblaienec ali zastopnik, ob prijavi na spletno javno
drazbo pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznaci zastopstvo ter poleg prilog,
navedb in ozna¢b, navedenih v prej$njem odstavku, priloZi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu. Ce
upnika kot zainteresiranega kupca zastopa pooblas¢enec zadoS¢a navedba, da je bilo pooblastilo
dano in v kak$nem obsegu (tretji odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

19. Ce zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev skupaj, prijavo
na spletno javno drazbo opravi samo eden izmed njih in prijavi priloZi dokumente, iz katerih izhaja,



v kaksnih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na
spletni javni drazbi sodeloval tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (Sesti odstavek 8. ¢lena
Pravilnika).

20. Sodis¢e po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila varScine
zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o ¢emer je zainteresirani kupec obvescen
znotraj sistema portala e-drazbe. Pri zavrnitvi prijave se navede razlog zavrnitve (9. ¢len
Pravilnika).

21. Po potrjeni prijavi se drazitelju znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim
anonimno sodeluje pri izbrani spletni javni drazbi (10. ¢len Pravilnika).

Predkupna in odkupna pravica:

22. Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno pravico na
nepremicnini, ki je predmet izvrSbe, ima prednost pred najugodnejSim ponudnikom, ¢e v doloCenem
roku po koncani spletni javni drazbi izjavi, da kupuje nepremi¢nino pod enakimi pogoji in Ce
najpozneje tri delovne dni pred drazbo polozi var$¢ino (prvi odstavek 182. ¢lena ZIZ v zvezi s
prvim odstavkom 188.a ¢lena ZIZ). Ce predkupni oziroma odkupni upraviéenec izkoristi svojo
pravico, ima najbolj$i ponudnik pravico po prejemu obvestila ponuditi vi§jo ceno (Cetrti odstavek
182. ¢lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188.a ¢lena ZIZ).

23. Ce je kot drazitelj prijavljen predkupni ali odkupni upraviéenec in njegova ponudba ob koncu
spletne javne drazbe ni najugodnejsa, ter v primeru, ko je njegova ponudba ob koncu spletne javne
drazbe najugodnejSa, a obstajajo Se drugi prijavljeni predkupni ali odkupni upravicenci, so
prijavljeni predkupni ali odkupni upravicenci znotraj sistema portala e-drazbe takoj po koncu
spletne javne drazbe pozvani, da se v 10 minutah po koncani spletni javni drazbi izjavijo, Ce
kupujejo predmet prodaje pod enakimi pogoji. Ce nihée od prijavljenih predkupnih ali odkupnih
upravi¢encev v navedenem roku znotraj sistema portala e-drazbe ne uveljavlja predkupne ali
odkupne pravice, se spletna javna drazba kon¢a z objavo poroéila o poteku drazbe. Ce kdo od
prijavljenih predkupnih ali odkupnih upravicencev v navedenem roku znotraj sistema portala
edrazbe uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi poroc€ilo o poteku
spletne javne drazbe z obvestilom, da draZzba Se ni koncana, saj se bo zaradi uveljavljanja predkupne
ali odkupne pravice nadaljevala med najugodnejSim ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim
upravi¢encem, vendar ne kot spletna javna drazba (13. ¢len Pravilnika). O tem nadaljevanju drazbe
bo najugodnejSega ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravicence, ki so v navedenem roku
uveljavljali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodisce.

Ogled predmeta prodaje:

24. Sodisce tistemu, ki se zanima za nakup nepremicnine, na njegovo zahtevo in stroske dovoli, da
si jo ogleda (prvi odstavek 176. ¢lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188.a ¢lena Z1Z).

25. Zahtevo za dovolitev ogleda je potrebno vloZiti na sodiS¢e najkasneje do 20. 10. 2022. Za ogled
nepremicnine se dolo¢i izvrsitelj. Zahteva za ogled v fizi€ni obliki, napisana ali natisnjena in
lastnoro¢no podpisana, se vlozi pri tem sodiscu, v enem izvodu. Zahteva za ogled v elektronski
obliki, podpisana z elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnoro¢nemu podpisu, se vlozi
tako, da se vloZi v informacijski sistem sodstva. V obeh primerih mora zahteva vsebovati ime,
priimek in naslov tistega, ki poda tak predlog. Ce zahteva teh podatkov ne bo vsebovala ali ne bo
vlozena na nacin, kot je opisan v tej tocki, sodiS¢e zahteve za ogled ne bo obravnavalo. Ogled
nepremicnine osebi, ki ji je sodisce dovolilo ogled, omogoci izvrsitelj v skladu z dolocbo 104. ¢lena



in 105. ¢lena Pravilnika o opravljanju sluzbe izvrsitelja, najkasneje 5 dni pred razpisano drazbo.
Vars¢ino in pladilo za delo ter povraCilo stroSkov izvrSitelja zaradi sodelovanja pri ogledu
nepremicnine izvrsitelj zahteva od osebe, ki je zahtevala ogled.

OKRAJNO SODISCE V LJUBLJANI
Izvrsilni oddelek
Dne: 19. 7. 2022

Okrajna sodnica
Katja Stritih
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