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POVZETEK CENILNEGA POROCILA

Okrajno sodis&e je cenilcu dne 29. marca 2024 s sklepom naloZilo, da ugotovi trzno
vrednost na z gozdom porasli nepremi&nini, po parcelah, ali delih parcel, zaradi poznavanja
vrednosti nepremi¢nine na trgu. Iz porotila mora biti razvidna metoda cenitve. Gozdna
posest je na 16 parcelah, ki so porasle, ali le delno porasle z gozdom, v k.o. Panece (1042).
Solastnika proudevane gozdne posestl sta:

Podatki o lastni§tvu gozdne posesti (podatki pridobljeni iz elektronske ZK na dan cenitve ).

priimek in ime naslov delez
12
172
IZJAVA SODNEGA CENILCA

V skladu z vaso zahtevo sem izvrsil nalogo ocene vrednosti zgoraj omenjene posesti. Posest
je gozd brez omejitve gospodarjenja. Namen cenitve je ocena postene trzne vrednosti
nepremi¢nine na trgu. V teku priprave tega poro¢ila sem pregledal predmetno posest, sosesko,
primerljive prodaje in primerljivo ponudbo parcel. Analiziral sem vse razpolozljive in
ustrezne trzne podatke, ki so relevantni za oceno vrednosti obravnavane posesti. Terenski
ogled nepremiénine je bil izveden brez naronika cenitve, vendar z njegovo vednostjo.
Vrednotenje nepremi&nine je bilo izdelano po Metodi stalnega donosa vrednosti in Metodi
primerjalne trzne vrednosti. [z kombinacije obeh metod je bila ocenjena postena trzna
vrednost posameznih parcel in skupne gozdne posesti. Metodologija je skladna z navodili
Slovenske sekcije sodnih izvedencev in cenilcev, ki delajo v okviru Zveze gozdarskih drustev
Slovenije.

Izjavljam:

- da so v poro&ilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi, ter
uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer zaupam v njihovo to¢nost;

- da so prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in
omejevalnimi okoli¥¢inami in predstavljajo moje osebne, nepristranske in strokovne
analize, mnenja in sklepe;

- da nimam sedanjih ali prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega porotila, ter
nimam osebnih interesov in nisem pristranski glede oseb, ki se jih ocena vrednosti
tice;

- da plagilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezana na vnaprej dologeno
vrednost predmeta vrednotenja, ki bi bila ugodna za naro¢nika, ali vidino ocenjene
vrednosti, ali doseganje dogovorjenega rezultata ali pojava kakr3negakoli dogodka,
povezanega s tako obliko dogovora;

- da sem opravil osebni pregled posesti, ki je predmet tega poroCila;

- da mi ni nih&e nudil pomembne strokovne pomog¢i, oziroma, da so osebe, ki so mi
podajale kakrinekoli informacije in podatke navedene v poglavju Viri informacij;

Zahvaljujem se vam za dano priloznost in upam, da me boste ob morebitnih prihodnjih

potrebah po ocenjevanju vrednosti ponovno upostevali. V kolikor boste imeli glede mojih
zakljukov in vsebine tega porotila kak3na vpraSanja, me prosim obvestite.
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OPIS PRIMERA

Prou¢evana gozdna nepremiénina je gozd, sestavljen iz ve¢ parcel, oziroma delov parcel. V ta
gozd so vklju€ene pripadajoe gozdne prometnice.
Cenitev z gozdom poraslih parcel, oziroma delov parcel nepremiénine sem glede na

pristojnost izdelal po delitvi usklajeni s kmetijskim in gradbenim cenilcem. Delitev po
pristojnosti je razvidna iz spodnje tabele:

Proudevana posest v KO Panete (1042),

zap.§t. parc.§t. pov.pare. dejanska raba (m?)
(m?) GOZD KMET. STAVBO
1 12202 36 36 0 0
2 12203 29 0 29 0
3 1229 211 2039 676 0
4 1230 8974 6237 2737 0
5 1231 4370 0 4370 0
6 1233 4597 4597 0 0
7 1234 737 737 0 0
8 1235 3866 139 3727 0
9 1236 6696 1788 4908 0
10 1237/1 35103 35103 0 0
11 1237/3 4123 330 2803 990
12 1237/4 1237 0 1237 0
13 1237/5 4316 4316 0 0
14 1237/6 6330 4368 1646 316
15 12377 745 745 0 0
16 1237/8 15807 15807 0 0
17 1237/10 11325 11325 0 0
18 1237/11 420 420 0 0
19 1237/12 6443 6443 0 0
20 1237/13 639 234 273 132
21 1237/14 79 0 65 14
SKUPAJ: 118587 94664 22471 1452
Vir:  *Povrdine kultur v naravi so oblikovane glede na rabo zemljis¢ po MKGP

(bttp//rke gov si/GERK/viewer jsp), glede na dejansko rabo zemljid¢ po GURS (http.//prostor gov si), in glede

na ugotovitve na terenu);
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Lega parcel poraslih z gozdom, in delno poraslih z gozdom v prostoru - k.o. Panece:

IZDELAVA CENITVE

Ogled nepremi¢nine:

Datum: 08. maj 2024 in 01 junij 2024; Kraj ogleda: Proutevana posest je v zaokrozenem
kompleksu, kjer so paroudevane parcele sosednje in leZijo okrog domatije naslova Polana 45;
Lokacija posesti je v blizini ceste Jurkloter-Lisca, odcep nad vikendi v kraju Sele.

Posnete tipi¢ne fotografije gozda na ogledu:
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Opis gozda:

Proutevana gozdna posest se nahaja v zaokroZenem kompleksu. Parcele leZijo v katastrski
ob&ini Panete z ledinskimi imeni: V stanu, Jugovna, Zalisca; kmetiji pa Pudrih. Nadmorska
vidina prougevanih sestojev je med 600 m in 725 m. Parcele so odprte za spravilo lesa.
Spravilo lesa je traktorsko, navzdol in navzgor, spravilna razdalja je krajSa od 100m. Mati¢na
kamnina je apnenec in apnendevi pedtenjak. Tla so srednje globoka do globoka, tipi¢no
gozdna; na njih se je razvila rastlinska zdruzba Predalpskega podgorskega bukovja na
karbonatih, ki prehaja proti vzhodu posesti Osojno bukovje s kresni¢evjem. Boniteta rastid¢a
ne odraza dejanskih razmer v naravi. Gozdna posest vrednostno ni homogena, zato sem jo
razdelil na dva vrednostno homogena stratume A in B.
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Z gozdom porasla proudevana nepremiénina in stratumska razdelitev:

zapSt. |  parcit. pov. z gozdom POVRSINA STRATUMA (m?)
porasle parc. (m?) A B

1 12213 36 30 6
2 1229d. 2039 764 1275
3 1230d. 6237 3664 2573
4 1233 4597 2000 2597
5 1234 137 650 87
6 1235d. 139 139 0
7 1236d. 1788 1418 370
8 - 123711 35103 4717 30386
9 1237/3d. 330 330 0
10 1237/5 4316 2381 1935
11 1237/6d. 4368 368 4000
12 1237/7 745 163 582
3 1237/8 15807 1372 14435
14 1237/10 11325 2618 8707
15 1237/11 420 320 100
16 1237/12 6443 1649 4794
17 1237/13d. 234 54 180
SKUPAJ: 94664 22637 72027

Stratum A (22.637 m2):

Gozd stratuma predstavlja mladovje s posameznimi odraslimi drevesi, mladovje, gozdne
robove, zarasla kmetijska zemlji¥¢a, gozdne vlake, nerodovitne hudourniske grape, gole
povrsine po poseku. Sestoj stratuma je brez lesne zaloge, oziroma nizjo od 30 m3/ha,
ponekod bujna grmovna zarast in pionirske drevesne vrste (breza, vrba). Pomlajevanje je
bujno, drugod ga 3e ni. Gospodarjenje stratuma predstavlja negativno rento v nadaljnih 30
letih. Sestoj vrednotimo z vrednostjo golega gozdnega zemljisca.

Stratum B (72.027 m2):

Gozd stratuma predstavlja sestoj v razvojni fazi prirastnika. Sestoji so bili v preteklosti na
manj$em delu zasmre¢eni. Mestoma je vetrolom podrl vegje $tevilo dreves. Posekano drevje
je bilo oznageno za posek s strani pristojne sluzbe (Zavod za gozdove Slovenije).V lesni
zalogi so sledede drevesne vrste: smreka (15%), jelka (5%), hrast (5%), bukev (70%) in
ostalo (5%). Tehniéni les predstavlja 35% lesne zaloge, ostalo so drva in celuloza. Lesna
zaloga je 310 m3/ha, brutto prirastek pa 7,75 m3/ha/leto, oziroma 6,74 m3/ha/leto-netto.

Zaradi trajnostnega gospodarjenja, stabilnosti donosov, redgenj, se na omenjeni posesti lahko
seka 85% prirastka, kar znasa 5,73 m3/ha/leto-netto.

Vrednost nepremi¢nine po metodi stalnega donosa:

To je ocena vrednosti, ki je zasnovana po nadinu istega donosa iz gozda, kapitaliziranega z
ustrezno obrestno mero, v primeru gozda je to 3%. Osnova za izratun vrednosti gozda je &isti
donos, ki ga lahko daje sestoj trajno vsako leto, izhajajo¢ iz letnega netto prirastka.

Pri izradunu vrednosti se¢nje in spravila je uporabljen programu Woodchain manager (GIS),
ter cenik gozdnih lesnih sortimentov, ki ga uporablja SIDG. Cenik SiDG za direktno p/rodaj'o/
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je reprezentanten cenik gospodarske druzbe, kateri je transparenten, mese¢no aZuriran in po
cenah iz cenika uspe druzba plasirati lesne sortimente na slovenskem trgu.

Za izraun vrednosti gozda na proucevanih parcelah ugotavljamo vrednosti gozda po metodi
trajnih letnih donosov po formuli:

Cisti donos (&) V - donosna vrednost gozda

V' 2 e

Obrestna mera (0,0p) p - odstotek realne rasti gozda

Cisti donos dobimo, ¢e od prodajne vrednosti lesa oditejemo stroske gospodarjenja. Strogki
gospodarjenja so: stroski gozdne proizvodnje, strodki gojenja in varstva gozdov, stroski
vzdrzevanja gozdnih vlak, stroSki vzdrZzevanja gozdnih cest in strodki poslovanja z gozdovi,
vkljuéno z zborni¢nim prispevkom. Osnova za izradun letnega Cistega donosa je letni neto
prirastek.

Tehnolodki elementi za oblikovanje cene se¢nje in spravila na prou¢evani gozdni posesti

smo povzeli po programu Woodchain manager (GIS), glede na sledece knterije:

Raz8irjeni debelinski razred dreves:

- A 10cm-29cm;

- B 30cm-49cm;

- C nad 50cm;

Ugodne delovne razmere za se&njo z motorno Zago in traktorsko spravilo:
+ Naklon terena: raven (do 10 %) ali blago valovit (do 30 %).
Spravilna razdalja: manjsa od 250 m od gozdne ceste.
Skalovitost: nizja od 30 % na povr3ini se¢is¢a.
Debelina snezne odeje: manjia kot 10 cm.
Mladovje je redko prisotno in vedno prehodno.
Vejnatost drevja: normalna (dolZina kro3nje do 2 dolZine debla, veje IGL niso
debelejie od 7 cm).
» Smer spravila: navzdol ali po ravnem.
« Kratke razdalje razvlatevanja vrvi.
Neugodne delovne razmere za se¢njo z motorno Zago in traktorsko spravilo:

« Naklon terena: nad 50 %.

+ Skalovitost: vi§ja od 50 %.

+ Prisotnost tezko prehodnih mladovij: na ve¢ kot 50 % povrSine.

« Druge posebne razmere, kot so: seénja v prvih red¢enjih v drogovnjakih z veliko
gostoto in tezko prehodnostjo, mo&no vejnato drevje nad 2/3 dolZine kroSnje, nizka
koncentracija se¢nje (pod 20 m3/ha), ekstremne dimenzije dreves (prsni premer nad
90 ¢m), zahteve za dodatno urejanje sedidéa, se¢nja poskodovanih sestojev.

o Smer spravila: navzgor.

» Dolge razdalje razvlatevanja vrvi.

¢ Dolge spravilne razdalje, 500m.

Na celotni posesti bo spravilno sredstvo traktor, prevladujo¢a smer spravila navzdol.
Povpreéna spravilna razdalja je manj kot 100 m. Razmere ocenjujem za UGODNE. Vecina
dreves bo ob seénji v razdirjenem debelinskem razredu A in B (od 10cm-49¢m). Cena se¢nje
in spravila je bila v Sloveniji v drugi polovici leta 2023 v podobnih razmerah 23,00
EUR/m3.
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Stratum A (22.637 m2):

Pri ocenjevanju vrednosti gozda po metodi donosa je golo gozdno zemljis¢e vredno 20%
prodajne vrednosti gozda. V letu 2023 je bila srednja vrednost-mediana, za prodajo gozdov v
Posavskem hribovju in Halozah (sem spade prouéevana nepremi¢nina) 0,68 EUR/m2
(podatki GURS). Vrednost golega gozdnega zemljis¢a tako znaSa:

0,68 EUR/m2 * 0,20 *22.637 m2 = 3.079 EUR

Vrednost proutevane gozdne posesti stratuma A, ocenjenega kot golo gozdno zemljiSce
zna%a 3.079 EUR, oziroma 0,136 EUR/m2.

Stratum B (72.027 m2):

Povpreéna prodajna cena gozdnih lesnih sortimentov na kamionski cesti iz moZnega poseka netto letnega
prirastka na ha povriine:

drevesna vrsta standard cena (EUR/m3) | Kkoli¢ina (m3) | vrednost
bukev B 96,00 0,7020 67,39
bukev & 81,00 04211 34,11
bukev D 71,00 0,2810 19.95
graden B 301,00 0,0301 9,06
graden & 201,00 0,0500 10,05
graden D 151,00 0,0200 3,02

L smreka B 113,00 0,1504 17,00
smreka (B 97,00 0,0752 7,29
smreka 5, 87,00 0,0752 6,54
jelka B 105,00 0,0502 5,27
jelka & 92,00 0,0251 2,31
jelka D 87,00 0,0251 2,18
ostalo hlodi 96,00 0,1001 0,11
listavci les za drva 76,64 2.9796 228 36
iglavci celulozni les 43,00 0,7449 32,03
SKUPAJ 5,7300 444 67

stroski seénje in spravila: 5,73 m3 * 23 EUR/m3 = 131,79 EUR
tisti donos na ha proutevanega gozda je: 444,67 EUR - 131,79 EUR = 312,88 EUR

' A | Stratum B
B | Povriina stratuma v m’ 12007
C | Povpr. prodajna cena gozdnih lesnih sortimentov na KC v EUR/m? 77,60
C | Strodki gozdne proizvodnje v EUR/m’ 23,00
D | Ocenjeni pavialni stroski (strodki vzdrzevanje gozdnih vlak, 18,00

vzdrzevanja gozdnih cest, gojenja in varstva gozdov, ter poslovanja)

v EUR/ha
E | Vrednost &istega donosa v EUR/ha parcele 294,88
F | Realnarast 0,03
G | Vrednost stratuma v EUR/ m’ (E/ F/10000) 0,9829
H | Vrednost stratumav EUR =B* G 70.795 |
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Vrednost proutevane gozdne posesti stratuma B po metodi donosa znasa 70.795 EUR,
oziroma 0,9829 EUR/m2.

Vrednost gozda po Metodi stalnih donosov skupaj (94.664 m2)

parcel.8t. | pov. goz.parc. SKUPAJ (EUR)
(m2)

220 36 6
1229d. 2039 1357
1230d. 6237 3027
1233 4597 ' 2825
1234 737 174
1235d. 139 19
12364d. 1788 556
1237/1 35103 30508
1237/3d. 330 45
1237/5 4316 2226
1237/6d. 4368 3982
1237/7 745 : 594
1237/8 15807 14375
1237/10 11325 8914
1237/11 420 142
1237/12 6443 4936
1237/13d. 234 184
SKUPAJ: 73870

Vrednost proucevane gozdne posesti po metodi stalnih donosov znasa 73.870 EUR,
oziroma 0,78 EUR/m2.

Vrednost nepremi¢nine po metodi trzno primerjalne vrednosti:

Po tem pristopu sem pregledal znane in razpoloZljive kupoprodaje podobnih gozdnih posesti
v letu 2019-2024. Nacin primerjalne vrednosti upoSteva prodajo gozdnih posesti, do katerih
je pri$lo na prostem nepremi¢ninskem trgu, ter dolo¢i oceno vrednosti na podlagi primerjave.
Razlike bom korigiral tako, da bodo korigirane z vsako izmed primerjanih nepremicnin.
Sestavine primerjave so specifi¢ne. Praviloma gre za unikatne znacilnosti gozda, katere
bistveno povzrotajo spreminjanje cen na trgu. Primerljivosti gozdnih posesti tehtam po
slede¢ih parametrih:
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Izhodi3Ce: prodajalne cene primerljivih gozdnih zemljisg;

A:  znaCilnostih nepremi¢nine (razvojna faza, lesna zaloga, drevesna sestava, H zgomja pri 50
letih, rastlinski zdruzbi, naCinu preteklega gospodarjenja, zarasti, spravilnih moznostih,
spravilni razdalji);

B:  okolid¢inah, v katerih je bila nepremiénina prodana;

C:  pogojih prodaje (prisila, solastni§tvo, bremena);

D:  znatilnostih lokacije (namembnost, nadmorska vi§ina, ekspozicija, naklon, skalovitost,
odprtostih, dostopih do posesti, mati¢nih podlagah),

E:  funkcionalnostih parcel in zaokroZenostih kompleksa;

G:  trznostih zemljidca;

H:  Cas prodaje (trend nara$¢anja ali padanja trznih cen glede na oddaljenost prodaje)

Izbral sem $tiri gozdne posesti, za katere je bil sklenjen pravni posél in jih pimerjal s
prou¢evano gozdno posestijo:

PODATKI O PROUCEVANA |  primerjana primerjana primerjana primerjana
PRIMERJANIH POSEST posest posest posest posest
POSESTIH IP 674088 IP 681236 IP 679080 1P -
kat.ob&ina Panete Zavrate Lisce Bistrica Grlice
{Mokronog)
§t. parcel po tabeli 5712 549/15, 501/1, 2105/1 864,880,873
549/5
tas prodaje - 14.10. 2022 29.11. 2022 07.11, 2022 maj 2019
povriina m2 94.664 39.927 30.065 2.455 4.945
EUR/m2 - 0,5009 1,0000 0,8147 1,0111
PRIMERJALNI P-R-oF LRG0 B 1 1LY E
KRITERLJ o, % o, %
A 5 -25 -5 -10
B 0 0 0 0
C 0 0 0 0
D 20 25 10 10
E 0 -15 ' 0 -5
G -10 -10 -20 -15
H 10 10 10 20
SKUPAJ: 25 -15 -5 -10
faktor: 1,25 0,85 0,95 0,90
ponderirana vrednost posesti: 0,6261 0,8500 0,7740 0,9100

izratunana trzna vrednost: (0,6261 +0,8500 + 0,7740 + 0,9100) / 4 = 0,7900 EUR/m2

Na osnovi primerjav sem izra¢unal usklajeno primerljivo vrednost, ki znada 0,79 EUR/m2,
oziroma 1,013 izradunane dohodkovne vrednosti po metodi stalnega donosa.

Ocena postene trzne vrednosti:

[zratunana povpre¢na primerjalna trzna vrednosti prou¢evane gozdne nepremicnine je sluzila
za izraun korekcije vrednosti po Metodi vrednosti stalnega donosa. S faktorjem 1,013 sem
korigiral vrednosti z gozdom poraslih parcel po Metodi stalnih donosov. 1z tako izratunane
vrednosti sem oblikoval Oceno po$tene trzne vrednosti po proudevanih z gozdom poraslih
parcelah.
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Preglednica

: Ocene postene trzne vrednosti z gozdom poraslih delov parcel:

katastrska | §t. gozdne parcele velikost (m2) | met. vrednosti stal. | trZna vrednost
ob&ina donosa (EUR) posesti (EUR)

Panece *12212 36 6 6
Panece 1229d. 2039 1357 1375
Panede 1230d. 6237 3027 3066
Panece 1233 4597 2825 2862
Panece 1234 737 174 176
Panece 1235d. 139 19 19
Panece 1236d. 1788 556 563
Panece 1237/1 35103 30508 30905
Panece 1237/3d. 330 45 46
Panele 1237/5 4316 2226 2255
Panece 1237/6d. 4368 3982 4034
Panete 1237/7 745 594 602
Panece 1237/8 15807 14375 14562
Panece 1237/10 11325 8914 9030
Panece 1237/11 420 142 144
Panece 1237/12 6443 4936 5000
PaneCe 1237/13d. 234 184 186

SKUPAJ: 94.664 73.870 74.831

Za naro¢nika Zelim ugotoviti poSteno trzno vrednost obravnavane gozdne nepremignine.
Nepremiénino sem ovrednotil po dveh pristopih cenitve. Metoda vrednosti stalnih donosov
prikaZe realno vrednost nepremi¢nine glede na njeno rentno vrednost. Metoda postene trzne
vrednosti je kombinacija Metode vrednosti donosa, ki jo korigiram s faktorjem dobljenim iz
Metode primerjalne trzne vrednosti in prikaZe trenutno vrednost nepremi¢nine na trgu. Faktor

korekeije znada 1,013. (Pri naginu primerjave prodaj se davek na dodano vrednost ni uposteval, saj je
promet oproscen plagila DDV na podlagi 8.totke 27.&lena: promet zemijisc, razen stavbnih zemljis. Pri tej
metodi se tudi ni uposteval 2% davek po zakonu na promet nepremi&nin, saj ta davek zadeva tako obravnavano,

kot primerljive nepremi&nine).

Ocena poStene trzne vrednosti dolznikovega deleza 1/2
Dolznik je solastnik prou¢evane gozdne nepremi&nine v 50% delezu. Trzna vrednost
njegovega deleza je 15% nizja, kot je njegova proporcionalna trzna vrednost (glej spodnjo
tabelo). Zanimanje za deleZe parcel je na trgu nepremi¢nin manj3e. Nobene gozdne parcele v
naravi ni mozno fizi¢no razdeliti med solastnika, ker so vse manjie od S ha (po Zakonu o

gozdovih).
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Preglednica: Ocene postene trzne vrednosti dolznikovega deleza po parcelah:

§t. gozdne parcele

trzna vrednost
posesti (EUR)

' poStena trzna vrednost
ideal. lastniSkega deleZa 2

korigirana postena trzna
vrednost
lastniSkega deleza

*122/2 6 3,01

1229d. 1375 687,50 584
1230d. 3066 1533,00
1233 2862 1431,00 1216
1234 176 88,00 75
1235d. 19 9,50 8
1236d. 563 281,50 239
123%1 30905 15452,50 13135
1237/3d. 46 23,00 20
1237/5 2255 1127,50 058
1237/64d. 4034 2017,00 1714
1237/7 602 301,00 251
1237/8 14562 728100 6189
1237/10 9030 4515,00 3838
1237/11 144 72,00 61
1237/12 5000 2500,00 A
1237/13d. 186 93,00 7
Skupaj: 74831 37415.50 1 80!

Postena trzna vrednost deleza
lastni§kem delezu proucevane gozdne posesti v k.o. Panefe znasa

31.803 EUR.

Za kon&no Posteno trzno vrednost posesti je potrebno pristeti $e vrednosti delov parcel, ki jih

na njegovem 1/2

sta jih ocenila cenilca gradbene in kmetijske stroke.
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VIRI INFORMACIJ IN PODATKOV

Pri izdelavi cenitve sem uporabljal sledee vire:

- Krajéi¢ D., Hrovat T., Sinko M., Danev G., Levani¢ T.: Smernice za ocenjevanje vrednosti
gozdov, Ljubljana 2013;

- Proces vrednotenja nepremiénin po ASA (tudijsko gradivo);

- Register kupoprodajnih pogodb v RS (za lastno uporabo ga vodi avtor cenitve),

- Cenik gozdno lesnih sortimentov na kamionski cesti za direktno prodajo SiDG, od
16.01. 2024 dalje;

- Pravilnik o izvajanju se¢nje, ravnanju s se¢. ostanki, spravilu in zlaganju gozd.
les.sortimentov  (ur.l. RS §t. 55/94),

- Zakon o gozdovih (Uradni list RS, §t. 30/93, 13/98-odlo¢ba US, 56/99-Z0ON, 67/02, 110/02-
ZGO-1, 115/06, 110/07 in 106/10);

- Wood chain manager (GIS) — spletna aplikacija;

- Gurs, prostor, spletna aplikacija,

- Zemlji¥ka knjiga, spletna aplikacija, 02.06. 2024,

- Evidenca trga nepremi¢nin (Geodetski indtitut Slovenije);

- Zakon o revidiranju (ZRev-2, Uradni list RS §t. 65/2008);

- International Valuation Standards - [VS, v slovenskem prevodu Mednarodni standardi;

- Slovenski poslovnofinanéni standard 2 - ocenjevanje vrednosti nepremi¢nin
(Uradni list RS &t. 56/01);

- Kodeks poklicne etike ocenjevalca vrednosti (Slovenski institut za revizijo, Revizor 5-6/99),

- Pojasnila 1-6 k standardom ocenjevanja vrednosti (Uradni list RS §t. 40/2006, 54/2005 in
91/2005);

- Gozdnogospodarski naért — ZGS spletni pregledovalnik;

- Obrazec E4 - ZGS spletni pregledovalnik;

- Gerk — spletni pregledovalnik;

- Sklep Okrajnega sodis¢a v Celju, 29.03.2024 v zadevi 0052 1 521/2022 in VL 41334/2012;

NETIPICNE DOMNEVE IN OMEJITVENI POGOJI

Cenitev je bila opravljena ob predpostavki, da je dejanska povrSina posesti na terenu identiéna
s povr$ino, ki je razvidna iz podatkov GURS. Poroc¢ilo o kon¢ni oceni postene trzne vrednosti
je izdelano v skladu z opredeljenimi na¢ini in je le vzpostavljena hipoteti¢na ali zamisljena
cena. Dejanska kupoprodajna cena lahko odstopa od izracunane zaradi razli¢nih neobi¢ajnih
vzrokov, kot so; motivacija in pogajalske sposobnosti vseh vpletenih strank, struktura (npr.
krediti) transakcije in drugi vzroki, specifi€ni za transakcijo.
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