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PREJETO

- -9 -12- 2016
lzvod $t. 1(2)3 od 3
Zadeva VL43948/200—
Sodnica NATASA ZAVRTANIK RUPNIK

Okrajno sodisée je v izvriilni zadevi upnika: H & H FINANCE trgovina in stontve d 0 o . Na jami
014. Ljubljana, ki ga zastopa zak. zast TOMAZ HUC,

CIRNIK 10, Mima, ki ga zastopa Odvetmika druzba Gnlc Smc in parmer. 0. p, d. 0. o, Cesta

SKLEP

krikih Zrtev 135. Kriko. zarady 1zterjave 24.470,00 EUR,

1. Odreja se cemtev nepremiénine ID znak 1740-1343-907, last dolimika do celote.

2. Za cenilko se dolodi Karmen Bol¢ina Boinjak, Kunaverjeva 14, Ljubljana.

sklenilo:

okrajna sodnica: Natafa Zavrtanik Rupnik

, proti doliniku: RAJKO NIKOLIC,

3119 VL 4394872014

NEPREMICNINA TV (€)

ID ZNAK v celoti

1740-1343-10 16.800
'DATUM VREDNOTENJA 24.11. 2016
IZDELALA

DATUM IZDELAVE
IZVEDENISKEGA MNENJA
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1. UVOD
1.1. NAMEN VREDNOTENJA

Namen vrednotenja je dologitev trine vrednosti nepremiénine D znak 1740-1343-907, v haravi

stanovanjski prostori brez WC in kopalnice (2 sobi) na naslovu Ljubljana, Lepodvorska ulica
23a, v postopku izvrsilne zadeve VL 43948/2014.

Ocenjujem, da je za oceno trzne vrednosti ocenjevane nepremicnine najbolj primeren nacin trZznih

primerjav. Za izbrani nacin je na voljo najveé zanesljivih podatkov.

1.2. PODLAGA VREDNOSTI, UTEMELJITEV IZBIRE NACINA OCENJEVANJA
Podlaga vrednosti je TRZNA VREDNOST (skladno z Zakonom o izvrébi in zavarovanju)

Zakon o izvrébi in zavarovanju, 178 Clen. (Nacin ugotovitve vrednosti)

(1) Vrednost nepremiénine lahko ugotovi sodidce $e pred pravnomodnostjo sklepa o izvrsbi.

(2) Vrednost nepremiénine ugotovi sodiéée na podlagi cenitve sodnih cenilcev po trZni ceni na
dan cenitve.

(3) Pri ugotavljanju vrednosti se uposteva morebitno zmanjs$anje vrednosti zaradi teqa, ker
ostanejo na njej tudi po prodaji dolocene pravice.
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Trina vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala
sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in neodvisnima
strankama po ustreznem trZenju, pri katerem sta stranki delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile.
»Ocenjeni znesek« se nanasa na ceno, izraZzeno v denarju, pladijivo za sredstvo v posiu med
nepovezanima in neodvisnima strankama. Trzna vrednost je najverjetnej$a cena, ki jo lahko razumno
doseZemo na trgu na datum ocenjevanja vrednosti v skladu z opredelitvijo pojma trZzna vrednost. To je
najbolja cena, ki jo prodajalec lahko razumno doseZe, in najugodnej$a cena, ki jo kupec lahko
razumno dosezZe. Ta ocena izrecno izkljuGuje ocenjeno ceno, ki je poviSana ali zniZzana zaradi
posebnih pogojev ali okoli§éin, kot so neobi¢ajno financiranje,dogovori o prodaji in povratnem najemu,
posebne obravnave ali ugodnosti, ki jih podeli nekdo, ki je povezan s prodajo, ali katera koli prvina
posebne vrednosti {pavzeto po MSOV, 2013, Okvir MSOV)

Za dologitev vrednosti, opredeljene z ustrezno podlago vrednosti, je mogoge uporabiti enega ali ve¢
nadinov ocenjevanja vrednosti. Glavni nacini, ki se uporabljajo za ocenjevanje vrednosti, so: naéin
trznih primerjav, na donosu zasnovan nagin in nabavnovrednostni naéin. Vsi temeljijo na ekonomskih
nacelih ravnovesja cen, pricakovanih koristi ali substituciji. Uporaba veé kot enega nacina ali metode
ocenjevanja vrednosti je zlasti priporoéljiva, kadar ni na voljo dovolj stvarih ali opazovanih vhodnih
podatkov, ki bi omogo¢ali, da bi Ze z eno samo metodo lahko prisli do zanesljive sklepne ugotovitve.
(povzeto po MSOV, 2013, Okvir MSOV, odstavek 55).

Naéin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali
podobnimi sredstvi, za katera so na voljo informacije o cenah.

Pri tem nacinu je v prvem koraku treba prougiti cene za posle enakih ali podobnih sredstev, ki so se v
zadnjem &asu pojavili na trgu. Ce je bilo v zadnjem &asu le malo takih poslov, bo morda treba
ustrezno

prouciti tudi cene enakih ali podobnih sredstev, ki so na borzi ali ponujeni v prodajo, vendar je treba
jasno ugotoviti in kriticno analizirati ustreznost teh informacij. Informacije o cenah iz drugih poslov bo
morda treba prilagoditi glede na vse razlike med pogoji dejanskega posla in podlago vrednosti ter vse
predpostavke, ki jih je treba sprejeti pri ocenjevanju vrednosti. Obstajajo lahko tudi razlike v pravnih,
ekonomskih ali fizicnih znagilnostih sredstev iz drugih poslov in sredstva, katerega vrednost se
ocenjuje. Nagin trznih primerjav je pod pogojem, da je na voljo dovolj kvalitetnih podatkov,
najprimernejsi nacin za ocenjevanje nepremiéninskih pravic.

Na donosu zasnovan na&in nakazuje vrednost s pretvorbo prihodnjih denarnih tokov v sedanjo
vrednost kapitala. Ta nacin uposteva donos, ki ga bo sredstvo ustvarilo v okviru svoje dobe koristnosti,
in nakazuje njegovo vrednost v procesu kapitalizacije. Kapitalizacija pomeni pretvorbo donosa v
sedanjo vrednost z uporabo ustrezne diskontne mere. Tok donosa lahko izhaja iz pogodbe ali pogodb,
lahko pa tudi nima pogodbene podlage, npr. pricakovani dobigek, ustvarjen z uporabo ali
posedovanjem sredstva. Pri ocenjevanju nepremiéninskih pravic je uporaba tega nacina upravi¢ena
predvsem pri nepremicninah, ki lahko ustvarjajo dohodek same po sebi (npr. z oddajo) ali pa kjer se
da prispevek nepremic¢nine k skupnemu donosu zanesljivo dologiti.

Nabavnovrednostni na&in nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega nacela, da kupec za sredstvo
ne bo pla¢al veg, kot je cena za pridobitev sredstva enake koristnosti z nakupom ali z gradnjo oziroma
izdelavo. Ta naéin temelji na naéelu substitucije, da cena, ki bi jo kupec na trgu plac¢al za sredstvo,
katerega vrednost se ocenjuje, ne bi bila visja od stroskov za nakup ali gradnjo oziroma izdelavo
enakovrednega sredstva, razen ¢e gre za neprimeren ¢as, teZave ali nevSec¢nosti, tveganje ali druge
dejavnike. Pogosto je sredstvo, katerega vrednost se ocenjuje, zaradi starosti ali zastarelosti manj
privlaéno od drugega, ki bi ga bilo mogoce kupiti ali izdelati. V takem primeru utegnejo biti potrebne
tudi prilagoditve na ceno drugega moZnega sredstva glede na zahtevano podlago vrednosti.
Samostojna uporaba tega nadina za ocenjevanje trZzne vrednosti nepremi¢ninskih pravic je upravi¢ena
le, ée ni dovolj kvalitetnih podatkov za izvedbo ocenitve po prej$njih dveh nadinih in mora biti posebe;j
utemeljena, primeren (ne pa obvezen!) pa je kot podporni naéin - za preverbo dobljenih rezultatov po
enemu ali obeh prejsnjih dveh nadinih.

Ocenjevana nepremiénina so stanovanjski prostori (opredelitev v katastru stavb) brez WC in
kopalnice v 5. nadstropju veéstanovanjskega objekta in kletni prostor v kleti objekta.
Ocenjujem, da sta za oceno trzne vrednosti ocenjevane nepremi¢nine najbolj primeren nacin frznih

primerjav. Za izbrani naéin je na voljo najve¢ zanesljivih podatkov.
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1.3. DATUM VREDNOTENJA

Nepremicnina je vrednotena na dan 24. 11. 2016.

1.4. DATUM OGLEDA NEPREMICNINE

Datum ogleda nepremic¢nine je 24. 11. 2016.

1.5. DATUM POROCILA

Datum izdelave cenitvenega poro¢ila je 01. 12. 2016.

1.6. PREDPOSTAVKE IN OMEJITVENE OKOLISCINE

V postopku ocenjevanja nepremiénine sem uporabila naslednje podatke in informacije: podatke o
nepremicnini se pridobila tekom ogleda nepremi¢nine.

Ocena vrednosti temelji na informacijah, ki so bile ocenjevalki znane v ¢asu pridobivanja podatkov
za izdelavo poroéila.

Nepremiénina je vrednotena, kot da ni obremenjena z dolgovi ali drugimi omejitvami, razen
bremeni, ki skladno s 174. Clenom ZIZ, ki po prodaji ne ugasnejo in so vpisana ter razvidna v
ZK izpiskih (E — zemljiSka knjiga — vpisov ni!).

Informacije, ocene in mnenje, ki jih vsebuje ta elaborat se nanasajo na izkazani namen
vrednotenja.

Prikazane analiza, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejevalnimi okoliS€inami
in predstavijajo moje osebne, nepristranske in strokovne analize in mnenja in sklepe.
Ocenjevalka nimam sedanjih ali prihodnjih interesov v nepremicnini, ki je predmet tega
cenitvenega porodila ter nimam osebnih interesov in nisem pristranska glede oseb, ki se jih ocena
tice. Nadrti, skice in slikovni material je priloZen le zato, da si uporabnik poroéila lahko lazZje
predstavlja predmet vrednotenja.

Naroénik lahko porogéilo uporabija skladno z zakoni in predpisi, ki urejajo to podrogje.

Ocenjevalec nisem dolZan spreminjati ali aktualizirati tega poroéila, ¢e nastopijo drugaéni pogoji
od tistih, ki so veljali na dan ocenjevanja, razen &e se o tem posebej ne dogovorim z naro¢nikom.
Predpostavija se, da ni nobenih skritih okoli$&in 0z. nevidnega stanja na objektu ali zemlji§cu,
zaradi katerih bi bila nepremi¢nina manj / ve¢ vredna in ocenjevalka ne prevzema odgovornosti,
da bi raziskala taksne okolis¢ine. Ocenjevalka tudi ne prevzema odgovornosti za morebitne skrite
napake oz. druge pomanikljivosti na nepremiénini, na katere v ¢asu izdelave porog¢ila ni bila
posebej opozorjena.

Predpostavlja se, da je nepremicnina zgrajena v skladu z veljavno okolijsko (ekolosko)
zakonodajo, razen, ¢e iz poroéila izhaja drugade.

Predpostavlja se, da zemlji§¢e ali zgradbe ne vsebujejo nikakrsnih $kodljivih materialov.
Ocenjevalka ni kvalificirana, da tak§ne materiale, ki so skriti v zgradbi ali pod zemljo, odkrije.
Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to poroéilo, se nana$ajo le na zadevno vrednotenje in
ne smejo biti uporabljena izven tega konteksta. Ocena vrednosti velja le za v porocilu navedeni
namen uporabe in datum vrednotenja. Ocena vrednosti ne predstavlja nasveta v zvezi z
investiranjem in se zato tudi ne sme smairati kot tako.

Poroéilo se ne sme uporabiti kot osnova za racunovodsko poroéanje®.

Predpostavlja se, da so podatki v zemljiski knjigi (lastni$tvo, pravice tretjih oseb...) in zemljisSkem
katastru ter katastru stavb (o vrsti, rabi, mejah, velikosti...) verodostojni.

Ocenjene vrednosti so podane v neto zneskih, davek na promet z nepremi¢ninami ali DDV nista
upostevana.

V postopku ocenjevanja sem se oprla na informacije in podatke, ki sem jih dobila od agencij za
prodajo nepremicnin, podatkov, ki jih posreduje geodetska uprava RS, spletne strani SLONEP,
oglasov, arhivskih podatkov ocenjevalke, podatkov o realiziranih transakcij baze TRGOSKOP in
baze CENILEC, za ocenjevano nepremicnino sem pridobila ETAZNI NACRT.

Vrednosti v preglednicah so bile preradunane v programu EXCEL; pri prera¢unavanju s
kalkulatorjem in zaradi tega lahko pride do manjsih odstopan;.

Obijekt, skupne prostore, sosesko in okolico ter delno objekte, v katerih so bila prodana primerljive
nepremicnine sem si ogledala 24. 11. 2016.

*Ocenjevanje vrednosti za RACUNOVODSKO POROCAN.JE zahteva posebno obravnavo. Ocenjevalec mora
upostevati standard MSOV 300 Ocenjevanja vrednosti za raunovodsko porocanje.

Slovenski institut za revizijo je podal priporogilo, da se v vsako oceno, ki ni izdelana za hamen ratunovodskega
poro¢anja to tudi navede.
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Ne glede na opozorilo je Ze iz samega poroéila razvidno, da ni izdelano za ta namen (npr. ni logen
amortizljiv in neamortizljiv del nepremiénine: zemijiSce in izboljSave).

1.7. CENILEC

Izvedenigko mnenje o vrednotenju trzne vrednosti lastninskih pravic sem izdelala Karmen Bol¢ina
Bosnjak, univ. dipl. inZ. grad.

Imenovana z odlocbo Ministrstva za pravosodje §t. 705-51259/2012 za sodnega izvedenca, stroka
GRADBENA, PODPODROCJE NEPREMICNINE

imenovana z odlo¢bo Ministrstva za pravosodje $t. 756-362/94 za sodnega izvedenca, stroka
GRADBENA, Ponovno imenovana z odlo¢bo §t. 165-04-225/00 (15.01.2004)

Imenovana z odlogbo Ministrstva za pravosodje §t. 756-362/94 za sodnega cenilca, stroka
GRADBENA, Ponovno imenovana z odlo¢bo §t. 165-04-225/00

(15.01.2004)

Pridobila strokovno znanje za opravljanje nalog poaoblad&enega ocenjevalca vrednosti nepremicnin na
SLOVENSKEM INSTITUTU ZA REVIZIJO, §t. potrdila 081-2/09-055.

1.8. IZJAVA CENILCA

Podpisana Karmen Bolcina Bosnjak univ. dipl. inZ. grad. izjavljam da:

¢ so v porodilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi in prikazani ter
uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zaupam v njihovo to¢nost

« 8o prikazane analiza, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejevalnimi
okoli$éinami in predstavljajo moje osebne, nepristranske in strokovne analize in mnenja in sklepe

o nimam sedanijih ali prihodnjih interesov v nepremiénini, ki je predmet tega cenitvenega porodila ter
nimam osebnih interesov in nisem pristranska glede oseb, ki se jih ocena tice

o plagilo za storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej dologeno vrednost predmeta
vrednotenja ali doseganje dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrénegakoli
dogodka, povezanega s tako obliko dogovora

o dasem opravila oseben pregled nepremiénine

¢ nihé&e ni podpisniku tega porog&ila nudil pomembne strokovne pomogi.

1.9. VIRI INFORMACIJ

Za izdelavo cenitvenega poroéila so bili upostevani predpisi, smernice, strokovna literatura za
ocenjevanje nepremicnin. Upostevana je dostopna dokumentacija in ugotovitve na osnovi ogleda dne
24.11.2016.

Lastni$tvo je povzeto po ZemljiskoknjiZnih izpiskih - elekironski dostop.

Pregledani in uporabljeni so podatki dostopni na spletni strani GURS-a (zemlji$ki kataster, kataster
stavb, register nepremicnin, evidenca trga nepremicnin, podatki o javni komunaini infrastrukturi).
Upostevane so bile analize in podatki portala Trgoskop in portala Cenilec.

Pregledani so bili oglasi na spletni strani Nepremicnine.net.

Podatki statistichega urada RS.

Na Geodetski upravi RS sem pridobila ETAZNI NACRT.

V mnenju so uporabljene tudi analize spletne strani SLONEP.

Poleg uporabljenih podatkov in poleg analiz, ki jih nisem izdelala cenilka, so navedeni tudi viri.

1.10. OBSEG DELA

Obseg dela je podan po vrstnem redu izvedenih aktivnosti:
¢ Pregledala sem vso razpoloZljivo dokumentacijo, ki se nana$a na ocenjevano nepremicnino
in je dostopna v javnih evidencah in je navedena v spodnjih alingjah:
Spletni portal GURS:
Zemljiski kataster: hilps:/prosior.gov.si/preg/zkZparcele.jsp
Kataster stavb : hilps:/prostor.qov.si/preqa/kszstavbe.jsp
Register nepremiénin: hilps:/proslor.gov.si/preg/renznsiv.jsp
Register prostorskih enot: hilps:/prostor.qov.si/preg/rpeznaslov.jsp
Zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture: hilps://prostor.gov.si/preq/zkgjizid.jsp
Evidenco trga nepremiénin : hitps:/prostor.gov.silpreg/etn/elnzposli.jsp
E zemljiska knjiga (Pridobitev aktualnih zemlji§koknjiznih izpiskov):
hilps://eviozisce.sodisce.si/esodstvo/index.html

e & » ¢ O o & @
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o EtaZni nadrt.

» Preucila sem omejitve, ki se nanasajo na lastninske pravice za obravnavane nepremicnine

o Preucila sem vpliv, ki ga imajo na uporabo in vrednost nepremi¢nine veljavni predpisi (javni
informacijski sistemi prostorskih podatkov mestnih ob¢&in)

« Pismeno Vabilo na ogled (priporoéena posiljka)
lzdelava Zapisnika o ogledu in tiskanje vseh pridobljenih podatkov - podlaga za ogled
nepremiénine

o Ogled in dopolnitev javno dostopnih podatkov z ugotovitvami iz ogleda ter morebitni
popravki, izdelava potrebnih opisov

s Na podlagi ogleda in javnih podatkov pridobitev podatkov o gradnji in znag&ilnostih gradnje
(tehni¢ni standardi, uporabljeni materiali, arhiv ocenjevalke)

¢ Pridobitev podatkov o primerljivih nepremiéninah glede na ugotovljeno stanje ocenjevane
nepremicnine

e lzdelava pismenega porocila o trzni vrednosti ocenjevanih nepremicnin

e (Oddaja cenitvenega poroéila
Izvedena je analiza najgospodarnej$e zemlji§¢a (Analizirana je fizi€no in zakonsko dopustna
mozZna izraba izgradnje) - za dano nepremicnino je obstoje¢a raba tudi
najgospodarnejsa raba.

1.1. NALOGA V SKLEPU O POSTAVITVI CENILCA

3119 VL 439482014
SKLEP

Okrajno sodisCe Je v izvriilm zadevi upnika: H & H FINANCE trgovina in stontve d 0.0 . Na janu
014, Ljubljana, ki ga zastopa zak. zast TOMAZ HUC. . . proti dolzmku. RAJKO NIKOLIC.
CIRNIK 10. Mima, ki ga zastopa Odvetmika druzba Grilc. Starc i partmer. 0. p. d. 0. 0., Cesta
krikih Zrtev 135. Kriko. zaradh 1ztenjave 24 470,00 EUR,

sklenilo:

1. Qdreja se cemtev nepremmémne ID znak 1740-1343-907, last dolimika do celote

2 Za cenlko se doloét Karmen Bol¢ina Boénjak, Kumaverjeva 14, Ljubljana

okrajna sodnica: Natasa Zavrtanik Rupnik

1.2. UPORABLJENE OKRAJSAVE

V mnenju uporabljam okrajSave. Pri tem vedno pomeni :

Polni naziv uporabljena okrajSava

TOMAZ HUC, H & H FINANCE TRGOVINA IN STORITVE D.O.O., NA Upnik

JAMI 014, 1000 LUUBLJANA

RAJKO NIKOLIC, CIRNIK 10, 8233 MIRNA Dolznik

Vecstanovanjski objekt na naslovu LEPODVORSKA ULICA 23A, Vecstanovanjski objekt

LJUBLJANA

ID znak 1740-1343-907 Ocenjevana nepremi¢nina ali
tudi stanovaniski prostori

Poseven tekst v mnenju pomeni dobesedno navedbo iz citiranega dokumenta.
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1.3. VABILO ZA OGLED NEPREMICNINE

Na ogled sem vabila dvakrat. Zaradi obvestila zastopnika dolZnika, ki je naveden v Sklepu o postavitvi
izvedenca, da dolznika ne zastopa veg&, sem ponovno vabila na ogled; vabilo sem poslala dolZniku
(priporoena postna posiljka in navadna postna poSiljka).

Vabilo za 1. ogled:
[l

| Karmen Boldina Boesnjak, univ. dipl. inZ grad
Kunaverjeva 14
1000 Ljubliana
GSM 031 601 682
E-mail :bolcina.bosnjak.aaks@t-2.net

ZADEVA: VABILO NA OGLED V IZVR SILNI ZADEVI VL 43948/2014

=1
U9V 43945 2014

SKLEPF

Ohgaje sodizee ey izvrialn cadevs upnika & B FINANCE veovaun stoein e d oo, N s
QL4 1 jublana, kg zastopa ik 2zt TOMAZ LT, proty Sobimk: RVKO NIKODIC,
CIRNIK B0, Muma, ki ga santepa Chdvetaika diusba Grile, Stase i partner, o, g doocol Gasta
krakih ey 135, Krdko, zandi aenne 24 47000 TR

skicvnile:

1 Odreje se conitey aaprentzéame 1 zaak 1740203432007 List dodznka do cehate
|

2 Zacemiko se dolodt Karmen Boléina Bodnyak, Kunawveneva 14, Lyubljana

okrajna sodnica: Natasa Zavrtanik Rupnik
Spostovani!

Skladno s skizpom ¢ postavilvl izvedencs vas abveséam da bom ogled nepremicnineg opravile dne:

DATUM URA/MINUTE
torek_ 8. novembher 2016 1700 {sedemnaisti uri ni& minut)

Prosim, da v primeru kakrEnih koli dodatnih pojasnil kontaktirste z mano po E-paéti ali po telefonu

(GSM 031 601 682, E-mail :bolcina.bosnjak.aaks@t-2.net)

Ogleda ne bom prestavljala rezen v primeru nujnega razloga. V tem primeru z razlogom seznanite pristojno sodnico
nasproine stranko v izvrSilnem pestopku in cenitko.

QOgled bom prestavila samo v primeru, ko bo z chrazloZitvijo predhodno seznanjena pristajna sodnica in nespretna
stranka. dokazila o seznanitvi sodnice in nasprotne stranke o raziegu prestavitve ogleda pa pravoéasno
posredovana na moj E mail: (E-mail : bolcina.bosnjak.aaks@t-2.net).

Prosim, da ne poiljate priporoéenih poitnih po3iljk na moj naslov. Elektronsko poste redno pregledujem in
bom tako z morebitnim obvestilom pravotasno seznanjena.

OBVESCENI:
ZASTOPMIK UPNIKA | TOMAZ HUC, H & H FINANCE TRGOVINA IN STORITVE priporotens pisemska
DO O, NA JAMI 014 1000 LIUBLJANA nosilika
ZASTOPNIK ODWETNISKA DRUZBA SBRILC_;. STARC IN PARTNER, O pripcrotens pisemska
DOLZNIIKA P.D.0 O., CESTA KRSKIH ZRTEV 1358C. S1-8270 posiljka
KREKO
SODNICA MATASA ZAVRTANIK RUPNIK pripcrocena pisemska
naZililkn

Prosim, da zastopnika z vabilom seznanita svaoji stranki!

22 10.2018 Kermen Beléina Bobnjsk, univ. dipl in2 grad
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Vabilo za 2. ogled:

Karman Bo¥iina Basnjak, univ. dipl inzZ. grad.
Kunaverjeva 14

1000 Ljubljana

GSM 031 601 622

E-mail -bolcina bosnjak aaks@@t-2 net

ZADEVA: VAEBILO NA DGLED V IZVRSILNI ZADEVI VL 43548/2014 - PONOVNO

shiv e

oy " w i Fro L

R R L L T G =

okrajna sodnica: Natada Zavrtanik Rupnik

Spostoveni!
Skladno z obvestilom zastopnika delznika:

Jroem impie alpiaeninf (g

Serrl Biasay Newwrehes &0 D00 B
Fn

BT A L TR R P S A B

T taesera ga 8oy Mol Soge Budages

Obveiéam upniks i dolZniks, da bom opravils porovni cgled nepremiénine dne
DATUM URA/MINUTE
Setrink 24 november 2018 16400 (Eestnaisti uri ni¢ minut)

Prosim, ds v primeru kakrSnih koli dodatnih pojasnil kontaktirate z mano po E-posti ali po telefonu

{GSM 031 601 682, E-mail -holcina_bosnjak.aaks@t-2.net )

Ogleda ne bom prestavljala razen v primeru nujnega razioga. ¥ tem primeru z razlogom seznanite pristojno sadnicy
nasprotno stranko v izvrsilnem postopku in cenilke

Ogled bom prestavila samo v primeru, ko bo z obrazloZitvijo predhodno seznenjena pristojne scdnica in naspratne
stranka dokazila o seznanitvi sodnice in nasprotne stranke o razlogu prestavitve ogleda pa pravecasno
posredovana na moj E mail: (E-mail : bolcina.bosnjak.aaks@t-2.net ).

Prosim, da ne posiljate priporo&enih postnih potiljk na moj naslov. Elektronsko po&to redno pregledujem if
bom tako z morebitnim obvestilom pravotasno seznanjena.

b oBVvESCENI:

ZASTOPNIK UPNIKA | TOMAZ HUC, H & H FINANCE TRGCVINA IN STORITVE priporogens pisemska
DO O, NA JAMI 014 1000 LJUBL TANA nosilika
DOLZNIK RAJKO NIKOLIC, CIRNIK 10, 8233 MIRNA priporogena in navadna
pisemska posilika
S5QDNICA NATASA ZAVRTANIK RUPNIK prporotens pisemska
_noSiliks
Q8. 11 2018 Karmen Boldina BoSnjak, univ. dipl inZ grad.
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From: Gregor Klementié [i1::
Sent: Friday, November 4, 2016 2.05 M
To: bolcina ‘..';I'-'.:]'- aaks _: Z.net

Subject: VL 43948/2014 obvestilo

Spostovana ga. Karmen Bol¢ina Bosnjak,

obveéfam vas, da smo stranki Rajku Nikolicu odpovedali pooblastilo Ze v decembru 2014,

in ga ne zastopamo v navedenem izvriilnem postopku. Zanj smo v oktobru 2014 zgolj vloZili eno pisno viogo.
O tem je obvesceno tudi sodiéce.

Ker je za nas g. Rajko Nikoli¢ ze skoraj dve leti nedosegljiv in nismo z njim v nobeni vezi, predlagam,

da vabilo na ogled vrolite neposredno g. Nikoli¢u ter ogled (ki je sicer predviden dne 8. 11. 2016 ob 17:00 uri)
bpravite po vrofitvi vabila njemu oz. morebitnemu novemu pooblaééencu.

Z datumom in uro ogleda je bil dolZnik pravoéasno seznanjen; po prejemu posilijke me je
poklical po telefonu in napovedal, da me bo pred ogledom ponovno poklical. Po tem
telefonskem pogovoru me dolznik ni ve¢ kontaktiral.

1.4. POTRDILO O ODDAJ! POSTNE POSILJKE - VABILA ZA OGLED

daji posilike . . .
D | Pul\dllk\ a odd i . : Lo 2 Postrdiles oo nddan p()ﬁ]“kc
RAJKO NIKOLIC | |
10
CIRNIK ‘ H & H FINANCE TRGOVINA IN
5233 MIRNA STORITVED 0 O. |
TOMAZ HUC
| | NA JAMI 014 ‘
. 0L O siavg -
o S A T T B TR e
- oI a0 Ful g T R OVENLIA |
foify | (L3l 1A
B T | 001’316'“ 06700 EUR |
‘ I | Laces
| i |
M. |
T Potrdito o oddap podilike
. Potrdilo o oddayi posiljke
OKRAJND SODISEE V LIUBLIAN! | !
IZVRSILNI ODDELEK
MIKLOSICEVA 10 | | o.(,u;,.o sumscEn_.v‘uauAm
\ZVREILNI ODDELE |
1000[JUBLIANA | MIKLOBICEVA 10
ANA
61 s {EO0ILATRES
L |l|_jl |:.| ] l
) 050 FUR |
0,01kg | = [
"5 1r|‘ r 4422 S . ] il _Itl!li!riLJANI:“WB"JA ; .
| l ‘ “J [ ?6{10127“;6'127 0 e EUR |
10,4 q
| M 111706 ;
“Tokilo"™ RA 19157807 1 §4
T "
LRI
(o Potrdila o odday positike g Potrdilo o oddaji posiljke
H & H FINANCE TRGOVINA IN COVEINSKADALZBAGRILC:
%?52"\:3‘.)'0 o CESTA KRSKIM 2RTEV 138C
HADAMIOL $1-8270 KRSKO
1999 LJUBLJANA
11101 SLOVENUA ) _
;LJUBLJA 1101 SLOVENUA
e LT | LIUBLJANA
b gy e
! 7 ,0,012kg
POk T A 15157005 4 54 ‘"“
i
i || i
|

Dolznik je bil vabljen s priporoéeno in navadno postno posiljko.
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1.5. POROCILO O OGLEDU DNE 24. 11. 2016, ZACETEK OB 16/00 URI, KONEC OB
17/15 URI.

Ogled sem izvedla dne 24. 11. 2016 ob 16/00 uri.

Upnik in dolznik se ogleda nista udeleZila in nista opravi¢ila svoje odsotnosti.

Ogledala sem si: veéstanovanjski objekt, skupne prostore, okolico, sosesko.

Tekom ogleda so bile posnete fotografije in izdelani opisi nepremi¢nine; del fotografij je vstavljen v
izvedenisko mnenje. Ogled je trajal veé kot uro.

2. OPIS IN ANALIZA NEPREMICNIN
2.1. JAVNE EVIDENCE

Zemljiskoknijizni podatki so povzeti po javno dostopnih ZK izpiskih. Ostali podatki so povzeti po

+ Zemljiski kataster: htips://prostor.qov.si/prea/zkZparcele.isp
Kataster stavb : hitps:/prostor.gov.si/preg/kszstavbe.ijsp
Register nepremicnin: htlps:/proslor.gov.si/preg/renznsiv.isp

Register prostorskih enot: htips:/prostor.gov.si/preg/rpeZnaslov.jsp
Zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture: htips:/prostor.qov.si/preq/zkajiZid.jsp
EtaZni naért

2.1.1.JAVNI IZPISI IZ ZEMLJISKE KNJIGE IN OBJAVE

hilps://eviozisce sodisce.si/eviozisceljavni_izpisilist.himl?

Iz vpogleda v javno dostopni ZK izpisek je razvidno, da nepremicnina $e nima dokoncanega
zemljiskoknjiznega vpisa.

Na nepremiénini ni razviden obstoj osebnih sluZnosti in stavbnih pravic, ki bi zmanjSevale vrednost
ocenjevani nepremiénini.

VknijiZeni sta dve hipoteki, ki pa na vrednost nepremiénine ne vplivata.

Redni izpis 1z zemljiike knjige

¢as 1zdelave izpisa: 30.10 2016 - 18:52:13

tip nepremi¢nine: 3 - posamezni del stavbe -
vir ID znaka: 3 -doloc1 VS
ID znak: 1740-1343-907

posameznl del $t. 907 v stavbi §t. 1343 k.o. 1740 - SPODNJA SISKA (ID 5423076)
vrsta: 6 - glej opis
opis: Vlozeno 30.3.2000. Dn. &t. 5207:2000

Na podlagi delne odlocbe o denacionalizaciji z dne 29.3.2000, 5t. 04:04-16-351-7/95 se vpise stanovanje
izmere 27.52 m2. v stanovanjski stavbi v Ljubljani. Lepodvorska ulica 23, z za¢asno identifikacijsko
stevilko; 907.E.

naslov:  stanovanje. Lepodvorska ulica 23 1000 Lijnbljana - dostava

Llombe:

Z nepremiiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri se ni pravnomocno odloéena,

10
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ID osnovnega poloZaja: 9336349

vrsta osnovnega poloZaja:

delez: 1/1
imetnik:
1. EMSO: 1507948*x**%%
osebno ime: Rajko Nikoli¢
naslov: Cirmik 010, 8233 NMima

zatetek uélnkovanja vpisa imemika 09.03.2011 09:10:00

101 - vknjiZzena lastninska pravica

omejitve: Opozorile: 1 primeru 1e¢ owmejiley z istim ¢asom ucinkavanja vpisa se vistii red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pii
posamezu 1zvedeni pravici ali zaznambi,
ID omejitve | éas zafetka udinkovanja | vrsta B
14677937 - 110.04.2012 13:52:48 401 - vknjizena hipoteka -
16165313 08.01.2014 11:08:59 303 - zaznamba spora o pridobitvi lastninske pravice
16436147 09.05.2014 11:30:03 401 - vkniizena hipoteka

2.2. PODATKI ZEMLJISKEGA KATASTRA, KATASTRA STAVB (GURS, ATLAS

OKOLJA)

Zemljis$ki kataster, vir: GURS
Stavba §t. 1343 k.o. 17540 stoji na parceli 1178/1:

Katastrska ob¢ina Stevilka parcele

Povrsina zemljis¢a pod stavbo [m?]

1740 SPODNJA SISKA 1178/1

439

Podatki o stavhi in njenih delih:
Katastrska obina: 1740 SPODNIA SISKA
St. stavbe: 1343

Opisni podatki o stavbi

Sifra katastrske abfine

Ime katastrske obine | Stevilka stavbe

Vrsta podatkov

[Tmg Ratastecke Datum radnje sprememb
1740 | SPODNIA SISKA l 1343 ] Katastrski 23.08.2012
ViSina stavbe Slev'ilo Stevilka Pritliéne Neto tlorisna povriina stavbe Dejanska raba stavbe
Im]l etaz etaZe [m2]
9.7 c 3 1156.9 Stanovanje v vecstanovanjska stavbi ali stanovanjsks|
peslovni stavhi
Seznam postopkov: .
Katastrska obéina: 1740 SPODNJA SISKA
St. stavbe: 1343
Sifra katastrske Lo St Sifra Datum
P katastrske Vrsta postopka r——
abdine — postopka | postopka uveljavitve
ahfine
19 2/0 Vzdrzeva!"lje centralng baze sta\{'l.jvppd enakimi 14.06.2000
poaoii kot nastavitev - mnoZicni postopek
~ 16 6/0 Prevzem podatkov 1z druc_iu_t: gvudenc kot} 29.02.2004
mnoziéni postopek
1740 éSlE?QgNJA 1017 2041 Vpis registrskih podatkov 28.03.2007
. 0 6/0 Prevzem podatkov iz drugvl-t: gvndenc kol 09.02.2008
mnozi¢ni postopek
SPODNIA nnun | VPIs novega dela stavbe z minimainimi podatks v o
1740 S15KA 2565 222 obstoiedi stavbi 18.02.2011
SPODNIA .
1740 Z1SKA 2713 11/5 Vpis stavbe v KS po 81. ¢lenu ZEN 02.0€.2012

11
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Vir: atlas okolja:
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2.1. LOKACIJA

w. Wigetind 3’“5.3‘ y 1"

LEPODVORSKA ULICA 23 [

1000 Ljublana
Pal Matisni Piblida)

o

&

'1 ! 9-:4" S :; mmﬁun.‘aﬁM
Ljubljana Lepodvorska ulica 23a - Trg republike 1: DoIZma 2 2 km
Lokacija predstavija obrobje centra mesta, v so vsi infrastrukturni objekti (Sola, vrtec, trgovine,..).

Mestno sredisée je dostopno z avtobusi mestnega prometa.

13
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22 ETAZNI NAGRT — PREDSTAVLJENI SO PODATKI ZA OCENJEVANE
STANOVANJSKE PROSTORE

GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE

Katastreka obéina: 1740 SPODNJA SISKA
(ifra— ime)
&tevilka stavbe: 1343
Naslov stavbe: Lepodvorska ulica 23, Lepodvorska ulica 23 a, Ljubljana
§t. vioge KST: 02132-01142/2011
§t. postopka KST: 2713
Zveza IDPOS




Lega in oblika stavbe

Stran 15 od 36

Obrazec K-2

| Stevilka stavbe: [ 1740 - 1343

[ Datum; | 18.4.2011 ]

Tiors stavbe
M = 500

Vesna Mcjad s p , PRIMADOM, Savinova ulica 7, 3000 Celje Tel. 03/5482-077, 041/727-314

 Stevilka stavbe: | 1740 - 1343

I Datum: | 18.4.2011 |

Vigine stavbe nadmorska visina v metrih

Obrazec K-2

ViSina stavbe 12.57 Navpicen prerez stavbe:
vidina najniZje tolke H2
i H1 300.41 _ ,.gﬁ__
;il\:\;e najvidje tocke H2 312.98 5.

H3 3 4.
karakteristitna vi§ina |H3 303.33 1. 2 b

: L3

Stevilo etai 6 i

15
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Naért stavbe Obrazec K-3N

Znacilnl prerezi stavbe

M=500
Prerez
. 6. etaZa
5. etaZe A etaZa
1. otaZa
Tlorisl delov stavbe po etazah
M=500

E—
—

Klet, shramba 1.4m? |

16
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Vesna Mejac s p, PRIMADOM, Savinova ulica 7, 3000 Celjc Tel 03/5482-077,041/727-314

| Stevilka stavbe: | 1740 - 1343 - ) | Datum: 184.2011 |

6.etaza 56 Obrazec K-3N

10 9

21| J

" | 12

5

17
4
) -
b.etaza

Uporabna povrdina dela stavbe [m?] 23,7
Povréina dela stavbe [m?] 26,7
Stevilka etaze 6
Kuhinja Da
Kopalnica Ne
Stranisée Ne
Stevilo sob 2
Klet, shramba 1,4m? 1,4

Prerez
- 6. e
5. ctaZa
- - ’,4. etaZa
- ota 1.2 ota?a
1. etaza

17



| Stevilka stavbe: | 1740 - 1343

Podatki o stavbi in delih stavbe

Povriine delov stavbe

Datum: | 18.4.2011

Stran 18 od 36

- | |
Etevilka Uporabna | Povr$ina prostora Neto tlorisna
dela stavbe povrsina dela Namen uporabe prostora | glede na namen povrsina dela ‘
stavbe (m?) uporabe (m?) stavbe (m?)
1 84.77 | 10-Klet, shramba 14.57 99.34
2 _123.54 | 10-Klet, shramba - 39.16 |
3-Odprt balkon 13.39 176.09
i 3 84.92 | 10-Klet, shramba 1789
3-Odprt balkon 3.75| 106.56
4 ~ 69.33| 10-Klet, shramba 5.93 e
I N Neuporabno(H<1.6m...) 16.87 - 92.13
____ 5 b 40.63 | 10-Klet, shramba 8.36
- - Neuporabno(H<1.6m...) | 4.01 53.00
6 76.89 | 10-Klet, shramba 1081 ~ 87.70
7 63.49 | 10-Klet, shramba ~11.86 B
11-Sudilnica, pralnica 279 . 78.14
B |l _ 87.31 | 10-Klet, shramba 8.26 | B
i | Neuporabno(H<1.6m...) 3.09 | 98.66
9 | 10 AQ | NeunarahnofHo1 8m Y | ng? - 1151
10 23.65 | 10-Kiet, shramba 1.35
. I | Neuporabno(H<1.6m...) - 170} 26.70 |
11 16.74 1674
28.17 | 10-Klet, shramba | 597 - |
- Neuporabno(H<1.6m...) 221 36.35
13 - 2420 | I 24.20
14 5545
Dell stavbe
a T‘"= 4 oz o % ( 8%
S i%a o e 3 o z c 23
Q % rg gg 3 ﬁ % gr‘ | fé\s % 5 3 ;8?‘
1] = o =5
¥ lEs 2 g @
i 0 | 105 ' 26.70 . slt{aizogv;ska | 16| tubgana Ljubljana lepadyorskamtlics 2 |
[_.'::'*zt_'z?}ﬂjju_r_ﬁ_vljy_@iieha stavbe = T — —
i ¢ F £ |
B Ime Priimek o Datum rojstva N
B2 Firma %%g Maticna Stevilka | Dréevianstvo oy
'8 | R=T
. { T
[[10 | NIKOLICRAKO | Uporabk | 157.1948 | Slvensko | Cimik 10, Mima =~

18



PRIMA-— ./

Vesna Mejat Pelikan s.p.

Savinova ulica 7, 3000 Celje
03/5482 077

Uradne ure; Pon —Pet od 8 00 do 9.00

Celje, 19.5.2011

Zadeva: izjava po 146. élenu ZEN

Stran 19 od 36

1z]avijamo, da je bll elaborat za vpis stavhe v kataster stavb 2a stavbo Lepodvorska ulica 23 in Lepodvorska ulica 23a,

Ljubljana razgrnjen na oglasni deski v stavbi od 20.4.2011 do 9.5.2011.

PRIMA T

Cnann Mejind 1ol

Postopek vodi: Nef V\YEIaC
AN
)

I3
/

v postopku za VPIS STAVBE V KATASTER STAVB naslednji

SKLEP

1. Stavba s Stevilko 1740-1343 z naslovom LJUBLJANA, LEPODVORSKA ULICA 23 in
LEPODVORSKA ULICA 23A, ki je povezana s parcelo 1740-1178/1 v kalastrski ob¢ini
1740 SPODNJA SISKA, se vpise v kataster stavb.

2. Stavbi in dclom stavbe se dologijo Stevilke, povriine in dejanska raba, delom stavbe pa tudi
Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora, kot je razvidno iz spodnjc tabele.

§té\'iika dela S'iavhc

ali poslovnega

Stevilla stanovanja :Neto tlorisna. Dejanska raba dela
povriina dela stavbe

' N _prostora ~ stavbe (vm )
1740-1343-1 1 99.34'1122102-stanovanjska
1740-1343-2 2 176.09.1122102-stanovanjska
1740-1343-3 3 106.561122102-stanovanjska
1740-1343-4 4 92.13.1122102-stanovanjska
1740-1343-5 5, 53.00,1122102-stanovanjska
1740-1343-6 101 87.70 1122102-stanovanjska
1740-1343-7 102 78.141122102-stanovanjska
1740-1343-8 103 98.66 | 122102-stanovanjska
1740-1343-9 104 11,51 1122102-stanovanisk:
| 1740-1343-10 105 26.70 1122102-stanovanjska ]
1740-1343-11 106 16.74 1122102-stanovanjska
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Katastrska ob¢ina

1740 SPODNJA SISKA

Stevilka stavbe

1343

Katastrski vpis

DA

Naslov stavbe

Ljubljana, Lepodvorska ulica 23, 23a

Dejanska raba stavbe

11 - STANOVANJSKA

Stevilo etaZ 6
Stevilka pritliéne etaZe 3
Stevilo stanovanj 12

Stevilo poslovnih prostorov

1

Tip stavbe

1 - samostojeda stavba

Leto izgradnje stavbe

1903

Leto obnove sirehe

2004

Leto obnove fasade

Material nosiline konstrukcije

5 - kombinacija razliénih materialov

Vrsta ogrevanja

3 - drugo ogrevanije

Priklju¢ek na vodovodno omreZzje Da
Prikljuéek na elektriéno omreZzje Da
Prikljuéek na kanalizacijsko omrezje Da
Prikliju¢ek na omreZje za kabelsko TV Da
Dvigalo Ne
Vplivno obmodje -
Stevilka dela stavbe 10
Naslov dela stavbe Ljubljana, Lepodvorska ulica 23A
| Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora ~105]
Katastrski vpis DA

Dejanska raba dela stavbe

1122100 - Stanovanje v ve&stanovanjski stavbi
ali stanovanjsko poslovni stavbi

Uporabna povriina dela stavbe [m?] 23,7
Povrsina dela stavbe [m?] 26,7
Stevilka etaZe 6
Upravnik stavbe 1847210
l.ega dela stavbe v stavbi 3 - nadstropje
Stevilka nadstropija 5
Leto obnove oken -
Leto obnove inStalacii -
Dve ali ve¢ etaz Da
Klima Ne
Kuhinja Da
Kopalnica Ne
Stranisce Ne
Stevilo sob 2
PocitniSki namen stanovanja Ne
Opravljanje dejavnosti Ne

Stevilo sob za opravljanje dejavnosti: -

Stevilo sob za opravlianje dejavnosti: -

Povrsina namenjena za opravljanje dejavnosti
[m2]: -

Povrsina namenjena za opravljanje dejavnosti
[m?]: -

Klet, shramba 1,4m?

Klet, shramba 1,4m?

4 - Parkirno mesto ni zagotovijeno

4 - Parkirno mesto ni zagotovljeno

St. parkirnih mest: 0

St. parkirnih mest: 0

Model STA
Vrednostna raven 16
Vrednost po modelu [€] 34.644

V modulu Registra nepremiénin (REN) so dostopne indeksirane vrednosti nepremicnin oziroma

vrednosti nepremicnin na dan 31. marec 2014.
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2.2. PODATKI PRIDOBLJENI NA OSNOVI OGLEDA DNE 24. 11.2016 (DEL
POSNETIH FOTOGRAFIJ)

Ocenjevana nepremiénina je stanovanje v veéstanovanjskem objektu na naslovu LEPODVORSKA
ULICA 23A, LJUBLJANA v Ljubljani.

Del fotografij posnetih tekom ogleda:
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OPIS NEPREMICNINE

Leto izgradnje objekta je 1903.

Z gradbeno-konstrukcijskega vidika je najpomembnej$a prenova nosilne konstrukcije. Poleg
morebitnih potreb po sanaciji nosilnih konstrukeij stavb zaradi neenakomernega posedanja ali drugih
podkodb, ki so posledica vertikalnih obremenitev, je izjemno pomemben vidik potresne varnosti
objekta. Razvoj predpisov za potresno varno gradnjo je bil postopen, po vsakem moc¢nejSem potresu
pa so se pravila za protipotresno gradnjo dodatno razsirila in zaostrila. Prvi predpisi, ki so sploh
vkljuéevali potresno obteZbo kot poseben obtezni primer, so bili Privremeni tehnicki propisi (PTP), ki
so bili sprejeti leta 1948 v SFRJ. O potresni varnosti zgradb lahko torej grobo sodimo tudi po letu
njihove izgradnje (v kombinaciji s podatkom o vrsti konstrukcijskega sistema, materialu in Stevilu etaZ).
Ob pregledu zahtev predpisov o potresno varni gradnji, ki so se uporabljali na podrocju Slovenije v
zadnjih 100 letih, lahko definiramo razli¢na ¢asovna razdobja izgradnje stavb, ki se razlikujejo glede
na takrat veljavne predpise [Bubnov, 1996]. Na ta nagin lahko ocenimo deleZ stanovanjskih povrsin v
stavbah, ki so potresno varne, potresno manj varne ali celo potresno ogrozene.

Glede na zgodovinske mejnike in datume sprejema posameznih predpisov o potresnovarni gradniji,
spada ocenjevani objekt v obdobje (leto izgradnje je 1903)

Od 1895 do 1945 (obdobje pred in med 1. in 2. svetovno vojno). Gradnja je potekala po takrat
veljavnih avstrijskih gradbenih predpisih, ki so dolocali debelino opeénih zidov v posameznih etazah
stavbe, &irino medokenskih sklopov, izdelavo stropov, poZarnih zidov, masivnih stopov ipd. Kot
horizontalno obteZbo so upostevali predvsem obteZbo vetra. To obdobje vecinoma odlikuje dovolj
solidna gradnja, tako po zasnovi, kot pri izvedbi detajlov in izbiri materialov. V tem ¢asu se Sele
zacenja uporaba armiranega betona, pojavijajo pa se Ze prve visoke stavbe, ki reagirajo na potresno
obremenitev povsem drugade kot toge opecne stavbe prej$njih stoletij (Ljubljanski neboti¢nik 1933).

Obravnavano stanovanje se nahaja v 2. nadstropju veéstanovanjskega objekta etaZznosti
K+P+2nadstropji ter dvema vmesnima medetazama. V katastru je objekt vpisan kot 6-etazni;
obravnavani prostori se nahajajo v 6. (zadnjem nadstropju) objekia. Objekt je bil zgrajen leta 1903,
streha je bila obnovljena 2004.

Grajen je kot masivni konstruktivni sistem z vzdolznimi in pre¢nimi nosilnimi zidanimi stenami ter
pasovnimi temelji. Medetazne konstrukcije so lesene ter delno obokane. Predelne stene so zidane,
opecne. Streha je lesena z lesenimi napuséi. Kleparska dela, horizontalni in vertikalni Zlebovi so
montirani. Fasadni zidovi so grobo in fino ometani, zaklju¢ni sloj je apneni obrizg. Fasada je brez
ustrezne toplotne izolacije. Toplotne in hidroizolacije niso izvedene (Gas izgradnje je 1903); objekt ne
ustreza danasnjim tehni¢nim predpisom in standardom.

23



Stran 24 od 36

Notranje stene skupnih prostorov so ometane in opleskane. Dostop v klet in nadstropja je po
enoramnih betonskih stopnicah. Po podatkih katastra stavb in registra nepremicnin, stanovanjski
prostori obsegajo dve sobi s kuhinjo brez kopalnice in WC-ja.

2.1. POVRSINE OCENJEVANEGA STANOVANJA (2 sob brez kopalnice in WC-ja)

Pri oceni je upostevana obracunska povr$ina s kletjo.

Neto tlorisna povriina posameznega dela je seStevek vseh neto tlorisnih povrsin posameznih
prostorov bivalnega dela (tudi zunanjih loz in balkonov).

Uporabna povréina bivalnega dela:

Povrsine vseh zaprtih prostorov za bivanje v eni ali ve¢ etazah, brez tehni¢nih prostorov in
nedokoné&anih prostorov. Prostori za bivanje so kuhinja, kopalnica, strani§ée, dnevna soba, predsoba,
spalnica, kabinet, hodnik in podobni prostori.

Tehni¢ni prostori so klet, shramba za Zivila, susilnica, pralnica, garaza, drvarnica, kurilnica, stopnisce,
delavnica, garderoba in podobni prostori. Med tehni¢ne prostore hi§e se $tejejo tudi terase (odprte in
zaprte), balkoni (odprti in zaprti), loZe (odprte in zaprte).

Nedokoné&ani prostori so prostori, ki nimajo izpolnjenih minimalnih kriterijev za bivanje in jih zato ne
moremo uporabiti kot stanovanjsko povrsino. So tisti prostori, ki ustrezajo vsaj dvema od nastetih
kriterijev:

* se ne ogrevajo,

* nimajo gotovih podov,

« ometi so samo grobi ali jih ni,

« instalacije niso dokondane,

« strop proti strehi ni dokonc¢an.

Predmet cenitve:

Uporabna povr$ina dela stavbe [m?] 23,7
Povrsina dela stavbhe [m?] 26,7
Stevilka etaze 6
Kuhinja Da
Kopalnica Ne
Stranisée Ne
Stevilo sob 2
Klet, shramba 1,4m? 14

UP - Uporabna povrsina dela stavbe [m2]:

NTP - Neto tlorisna povrsina dela stavbe [m2]:

OP= obracunska povriina, na podlagi katere je izvedena primerjava med stanovaniji, ki so bila
prodana. OP = UP + 0,5X{NTP — UP)

Klet in balkon sta upo$tevana s korekcijskim faktorjem 0,5

3. 1ZRACUN VREDNOSTI PO NACINU TRZNIH PRIMERJAV

3.1. POLLETNO POROCILO O SLOVENSKEM NEPREMICNINSKEM TRGU ZA LETO
2016 — URADNA EVIDENCA O DOGAJANJU NA TRGU
GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE , OKTOBER 2016

PROMET NEPREMICNIN

Za letoSnje prvo polletie smo na slovenskem nepremi¢ninskem trgu po $e zaCasnih podatkih evidentirali
priblizno 16.500 kupoprodajnih poslov v skupni vrednosti okoli 950 milijonov evrov. Stevilo in vrednostni
obseg sklenjenih poslov kaZeta moé¢an trend rasti. Stevilo poslov se je v primerjavi z drugim polletiem
2015 povedalo za 9 odstotkov, njihova nominalna vrednost pa se je zviSala za 6 odstotkov. V primerjavi
s prvim polletiem 2015 se je $tevilo poslov poveéalo za 16 odstotkov, vrednost pa se je zviSala kar za
26 odstotkov. V primerjavi z drugim polletjem 2007 (pred nastopom krize nepremi¢ninskega trga) je bila
vrednost evidentiranega prometa v letodnjem prvem polletju $e vedno za 17 odstotkov niZja, medtem
ko je bilo stevilo sklenjenih pos-lov celo za 19 odstotkov vedje. Vrednostni obseg evidentiranega
prometa nepremiénin je bil v letodnjem prvem polletju najvecji od drugega polletja 2007 dalje. V
primerjavi s sedaj Ze davnim prvim polletiem 2009, ko je bil slovenski nepremic¢ninski trg na najniZji tocki
krize, je bila vrednost sklenjenih poslov visja za 68 odstotkov.

Rastnepremiéninskega trga potrjuje tudi $tevilo evidentiranih prodaj po posameznih vrstah nepremicnin.
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Trend rasti prodaj stanovanjskih nepremicnin, ki se je vzpostavil po obcéutni oZivitvi trga v prvi polovici
leta 2014, se nadaljuje. Kljub $e zatasnim podatkom za 1. polletje 2016 se je evidentirano Stevilo prodaj
stanovanjskih nepremicénin v primerjavi z drugim polletiem 2015 povecalo za 8 odstotkov (stanovanja 7
odstotkov, hie 9 odstotkov), v primerjavi s prvim polletiem 2015 pa celo za 17 odstotkov (stanovanja
18 odstotkov, hise 15 odstotkov).

Za poslovne nepremiénine se je Stevilo prodaj v letoSnjem prvem polletju v primerjavi z drugim polletiem
2015, ko smo evidentirali rekordno stevilo prodaj, sicer zmanjSalo za 35 odstotkov, a je bilo za 24
odstotkov ve¢je kot v prvem polletju 2015.

Po obratu v drugi polovici preteklega leta so razmeroma mo¢an trend rasti Stevila prodaj zacela kazati
tudi zemlji$¢a za gradnjo. Tako se je njihovo &tevilo evidentiranih prodaj v prvi polovici leta v primerjavi
z drugim polletiem 2015 povecalo za 11 odstotkov, v primerjavi s prvim polletiem 2015 pa Ze za 23
odstotkov.

Trend rasti kaZeta tudi promet kmetijskih in gozdnih zemlji§&. Stevilo prodaj kmetijskih zemljisé se je v
prvem polletju 2016 v primerjavi s sezonsko primerljivim prvim polletiem 2105 poveé&alo za 6 odstotkov,
gozdnih zemlji$¢ pa za 10 odstotkov

CENE NEPREMICNIN

Cene stanovanjskih nepremicnin v Sloveniji so dosegle dno v prvem polletju 2015. Po stagnaciji v
drugem polletju 2015 je bilo v prvem polletju leto$njega leta Ze zaznati 8ibak trend njihove rasti. V
primerjavi z drugim polletiem 2015 so bile evidentirane cene stanovanj in his na ravni drzave v povpredju
vi§je za okoli 3 odstotke.

Ceprav so zaradi razmeroma majhnih in heterogenih vzorcev znaéiina velika nihanja povprecnih cen
poslovnih nepremiénin, ocenjujemo, da do obrata trenda zmernega padanja njihovih cen, za razliko od
stanovanjskih nepremicnin, e ni pri§lo. Po preliminarnih podatkih celo kaze, da so cene pisarniSkih
prostorov dosegle najniZjo vrednost od zacetka sistematiénega spremljanja leta 2007 prav v letoSnjem
prvem polletju.

Do najvedjega obrata je pri§lo pri cenah zemljis¢ za gradnjo stavb. Po dolgoletnem izrazitem trendu
padanja cen, ko so bile cene zemlji§¢ za gradnjo na najniZji tocki v povprecju Ze za 40 odstotkov niZje
kot pred krizo, je v letodnjem prvem polletju v primerjavi s polletiem prej njihova povpre€na cena na
ravni drzave poskocila kar za tretjino.

Povpreéna cena kmetijskih zemljis¢ je v prvem polletju 2016 v primerjavi s sezonsko primerljivim prvim
polletiem 2015 ostala praktino nespremenjena. Cene kmetijskih zemljiS¢ sicer Ze od najvecjega
znizanja v letu 2010, ko so padle za veé kot petino, kaZejo razmeroma stabilen trend rasti. Povprecna
cena gozdnih zemlji§& je v prvem polletju 2016 v primerjavi s sezonsko primerljivim prvim polletiem 2015
le za malenkost visja. Kmetijska in gozdna zemljis¢a sta vrsti nepremicnin, na kateri potek krize
nepremicéninskega trga ni bistveno vplival. Se posebno to velja za gozdna zemljis¢a, katerih cene so s
posameznimi odkloni Ze vrsto let razmeroma stabilne.

PONUDBA

Po pri¢akovanijih so se zaradi pomanjkanja novih stanovanj, predvsem v Ljubljani in na Obali, Kjer je je
povprasevanje najveéje, za&eli obujati v ¢asu krize zaustavijeni projekti. Njihova gradnja se bo v
glavnem $e zadela in bodo dokonéani v naslednjih letih. Kljub prvim znakom oZivljanja gradbene
aktivnosti, o zacetku novega stanovanjskega gradbenega ciklusa Se ne moremo govoriti, saj tudi
zadetka gradnje vegjih novih stanovanijskih projektov v prvi polovici leto$njega leta Se ni bilo zaznati. Na
bistveno povetanje ponudbe novih stanovanj bo tako treba pocéakati $e kar nekaj ¢asa, medtem pa se
bodo verjetno dodobra pocistile zaloge stanovanj iz v kriznih letih nasedlih projektov.

Gospodarske in socialne okoliséine, ki ugodno vplivajo na trZzno povpraSevanje po stanovanjskih
nepremicninah, so bile v prvi polovici leto$njega leta $e naprej ugodne. Najbolj na rast povprasevanja
po stanovanjskih nepremi¢ninah, ki se je Ze pokazala tudi v pove¢anem prometu z njimi, vpliva nadaljnja
rast obsega stanovanjskih kreditov gospodinjstvom in zgodovinsko nizke obrestne mere.

Na znatno rast prometa z rabljenimi stanovanjj, ki je bila evidentirana v drugi polovici preteklega in prvi
polovici letodnjega leta v vseh vegjih mestih, se je trg odzval razli¢no. Praviloma so cene rabljenih
stanovanj Ze zadele kazati trend rasti. Iziema je Maribor, kjer cene e napre] stagnirajo. Glede na
povpreéje drzave (v primerjavi z drugim polletiem 2015 je bila povprec¢na rast cen rabljenih stanovanj 3
odstotna) so cene zrasle podpovpreéno oziroma so stagnirale $e na obmodju Okolice Ljubljane, kljub
temu da je bila tam v prvem polletju rast $tevila prodaj najvec¢ja. V Ljubljani in na obmocju Obale brez
Kopra je bila rast povpreéne cene rabljenih stanovanj v primerjavi z drugim polletiem 2015 le malenkost
visja od povpreéja, najvisja pa je bila rast v Kopru (9-odstotna) in Celju (8-odstotna). V Kopru je bilo
razmeroma moéan trend rasti cen zaznati Ze v drugem polletju preteklega leta.
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Preglednica 1: Povprene cene in sestava prodanih rabljenih stanovanj, polletno 2014 - 2016

SLOVENDA Velikost vzorca” 2973 .2994' - 2731 '3004 ' '3454

Povpredna cena (€/m?) 1470 1400 1440 1450 1490
Srednje leto izgradnje 1976 1976 1975 1974 1974
Uporabna povréina () 53 51 52 52 52
LJUBLJANA Velikost vzorca 811 886 746 773 912
Povprecna cena (€/mv) 2020 2020 2010 2050 2130
Srednje leto izqradnje 1972 1973 1974 1972 1971
Uporabna povrsina (m?) 55 51 54 55 53
OKOLICA Velikost vzorca 225 214 202 205 289
LJUBLIJANE Povprecna cena (€/m?) 1700 1606 1590 1650  1.670
Srednje leto izgradnje 1991 1984 1988 1982 1991
Uporabna powréina () 54 53 53 54 55

SKLEPNI KOMENTAR

rast prometa najbolj vzpodbuja vedje banéno kreditiranje stanovanjskih nakupov prebivalstva in
zgodovinsko nizke obrestne mere. Veca se kupna mo¢ tistih, ki reSujejo svoje stanovanjsko vprasanje,
investicije v stanovanja, glede na trenutne, razmeroma sprejemljive trZzne cene, pa za bogatejSe
ponovno postajajo tudi zanimivej$a financna naloZba.

Cene stanovanjskih nepremiénin, ki so dno dosegle v prvi polovici leta 2015, kljub temu da vecinoma
7e kaZejo trend rasti, na splodno Se ne sledijo visoki rasti prometa, medtem ko cene poslovnih
nepremiénin $e sploh ne kaZejo znakov okrevanja. V nekaterih regionalnih sredis¢ih, kot na primer v
Mariboru, Novem mestu in Murski Soboti, cene stanovanjskih nepremicnin $e naprej stagnirajo. Enako
velja za okolice veé&jih mest, za manj§a mesta in ruralna obmodja.

Mocénejsi trend rasti cen kaZejo zemljiséa za gradnjo stavb, kar je deloma posledica veéje kupne moci
in povpraSevanja po zemlji§¢ih za gradnjo druZinskih hi$ in deloma, po dolgem zati$ju, nekoliko vecjega
tevila kupoprodaj relativno drazjih zemlji§¢ za gradnjo veéstanovanijskih in poslovnih stavb.

Slovenski nepremiéninski trg se sicer Se nahaja v fazi oZivijanja oziroma v zadetni fazi novega
nepremiéninskega cikla. Ponudbe pravih novogradenj prakti¢no ni. Se vedno se éistijo zaloge pred leti
zgrajenih nepremiénin na stanovanjskem in poslovnem primarnem nepremiéninskem trgu. Tudi rab-
liene nepremiénine, ki se prodajo, so praviloma Ze dolgo na trgu. To $e posebej velja za stanovanjske
hise in poslovne nepremiénine, manj za stanovanja. Povpre¢ni ¢as prodaje nepremicnin se pocasi
vendarle skrajSuje.

Prigakovati je, da bo nepremiéninski trg najprej presel v fazo rasti na tistih obmodjih, kjer bodo prej posle
stare zaloge stanovanj na primarnem trgu in kjer bo prej ponudba novogradenj, oziroma tam, kjer bo
kupna mo¢ oziroma placilno sposobno povprasSevanje najvecje.

Na stanovanjskem trgu, ki narekuje utrip slovenskega nepremi¢ninskega trga, je glede na zadnje
preliminarne podatke povsem mozno, da bo $tevilo realiziranih prodaj stanovanj do konca leta doseglo
tisto iz leta 2007, ko je pred nastopom krize pri nas vladala najvecja nepremicninska evforija. Ni
izkljuteno, da se bodo v bodoge razlike v prometu in posledi¢no cenah stanovanjskih nepremiénin
med razliénimi obmogji drzave §e povecevale. Ce se na nekaterih obmogjih, zaenkrat to velja zlasti za
Obalo, rast prometa ne bo umirila, lahko kmalu pride do preseZnega povpraSevanja in ponovnega
napihovanja nepremicninskega balona, medtem ko na primer v vzhodni Sloveniji $e ne bi prislo niti do
obrata cen.
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Stevilo evidentiranih prodaj nepremi¢nin, Siovenija,
1. polletje 2015 - 1. polletje 2016

Stanpiana 4508 4966 5338

Hike 2142 2260 2468
Piearmitki prastorn 401 833 524
Lokall 280 463 s
Zemliitéa za gradnio 1109 1234 1369
Kmetijska zemljiica 3821 3539 4044
Gozdna zemijisca 1128 1090 1236

Stanovanja, Slovenija, L. polletje 2015 - L. polletje 2016

[ BRE e . I nnsa

hik

Vellkost vzorca (tevio) 7N 3004 3454

Povpreéna cena (€/m?) 1440 1.450 1490
" Povpredna pogodbena cena (€) 75000 76000 78000
Srednje leto izgradnje - mediana 1975 1974 1974
Povpretna uporabna pavrding (m?) 52 52 h2

Upostevani so preverjeni in izbolj$ani podatki o evidentiranih prodajah rabljenih stanovanj v
vegstanovanjskih stavbah na prostem trgu in prostovoljnih javnih draZzbah. Povpreéne cene (€/m2) so
izraéunane na kvadratni meter uporabne povrsine stanovanja in so zaokroZene na 10 evrov. Povprecne
pogodbene cene (€) so zaokroZene na 1.000 evrov.

Hise, Slovenija, 1. polletje 2015 - I. polletje 2016

o B 1 -1

e | MG {
| Ak 2005 ||“"."-.|-._

Velikost vzorca (Gtevilo) 892 13 1238

Povpretna pogodbena cena (€) 106000 110000 114.000
Srednje leto izgradnje - mediana 1972 1972 1972
Pavpretna povrdina hide (m?) 151 1585 158
Povpretna povrdina zemjjiéa (m?) 900 900 900

Upostevani so preverjeni in izbolj§ani podatki o evidentiranih prodajah dokon¢anih eno- in
dvostanovanjskih hi$ (samostojne hise, dvojcki in vrstne hiSe) s pripadajo¢im zemlji§¢em na prostem
trgu in prostovoljnih javnih draZzbah. Povpreéne pogodbene cene (€) so zaokroZene na 1.000 evrov.
Povpreéne povrsine zemlji§¢ (m2) so zaokroZene na 50 kvadratnih metrov.

3.2. OCENA NEPREMICNINE ZA DAVCNI NAMEN (MNOZICNO VREDNOTENJE, GURS, JAVNO
OBJAVLJEN PODATEK)

V modulu Registra nepremiénin (REN) so dostopne indeksirane vrednosti nepremiénin oziroma
vrednosti nepremic¢nin na dan 31. marec 2014.

Za davéni namen sta bili ocenjevani sobi in kletni prostor ocenjeni na dan 31.03.2014 na 34.644€.
Ocena za davni namen ni bila izdelana na podlagi znagilnosti ocenjevane nepremiénine.
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3.3. PREDNOSTI IN SLABOSTI OCENJEVANE NEPREMICNINE

Prednosti:

Prednosti ocenjevana nepremi¢nina nima. Ceprav je lokacija ugodna (obrobje centra mesta, do
najoZjega sredi$éa je oddaljena ca 2,5km), ta prednost zaradi ostalih znacilnosti nepremicnine
bistveno ne vpliva na njeno trzno vrednost.

Pomanijkljivosti:

Objekt je bil grajen leta 1903 skladno s tedanjimi tehniénimi predpisi in standardi (toplotne izolacije,
hidroizolacije, zvoéna zaSé&ita, uporabljeni materiali so znadilni za ¢as gradnje in ne ustrezajo vec
danasnjim standardom.

Ceprav je po katastru stavb obravnavana nepremiénina razvrééena pod stanovanje, ne ustreza
minimalnim tehniénim pogojem za to oznako. Po katastru stavb in po etaznem nadrtu, sestavljata
predmetno nepremi¢nino dve sobi s kuhinjskim odtokom in vodo (kuhinja) brez stranisca in brez
kopalnice. DolZniku ni bilo izdano gradbeno dovoljenje za izdelavo kopalnice in WGC-eja.
MedetaZne konstrukcije so lesene, sobi se nahajata v zadnji - 6. etaZi.

EtaZni naért je narejen, dokonéni vpis etaZne lastnine pa e ni sproveden, saj je nepremicnina v
zemljigki knjigi vpisana z zagasno oznako dela stavbe (907), v etaZnem naértu pa je oznaka dela
stavbe 5t. 10.

3.4. PREGLED REALIZIRANIH PRODAJ ZA PRIMERLJIVA STANOVANJA (VELIKOST,
LOKACIJA) PODATKI GURS, BAZA ETN, PRODAJE NA PROSTO KONKURENCNEM
TRGU, ARHIV IZVEDENKE

Za oceno trzne vrednosti sem poiskala prodaje stanovanj v objektih grajenih v istem ¢asovnem
obdobiju, kjer so vse funkcionalne zastarelosti oz. prednosti Ze zajete v prodajni ceni in_na
primerljivi lokaciji .Shrambe in kleti so v obracunski povrsini upostevane s faktorjem 0,5.

Glede na podatke registra nepremicnin (nepremiénina ima izveden katastrski vpis), da predstavijajo
ocenjevano nepremiénino shramba v kleti in dve sobi v 6. etaZi brez WC in kopalnice (kuhinja je — kar
pomeni, da je izveden kuhinjski odtok in pripeljana voda), sem izvedla prilagoditev v visini 12.000€,
kjer so zajeti okvirni stroski izdelave sanitarnega prostora (kopalnica in WC, odtok za pralni stroj).
Upostevani so stroski izdelave projekta, pridobitve gradbenega dovoljenja in izvedbe.

Izvedenih je bilo vegje Stevilo pravnih poslov (prodaja na prosto konkurenénem trgu) od zacetka leta
2014 dalje. Pregledani so bili vsi dostopni podatki o transakcijah. Za vsako transakcijo je bil
izveden vpogled in pridobitev podatkov iz REN (register nepremiénin).

lzmed pridobljenih transakcij so bile uporabliene samo najbol| primerljive transakcije (transakcije,
pri katerih je potrebno izvesti najmanj prilagoditev.

Vrsta pravnega posla: Prodaja na prostem trgu

Vrsta pravnega posla: Prodaja na prostem trgu

Vsa stanovanja imajo shrambo.

1122100 - Stanovanje v veéstanovanjski stavbi ali stanovanjsko poslovni stavbi
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4.1. MANJSANJE VREDNOSTI (174. CLEN 21z, KI PO PRODAJI NE UGASNEJO)

174. élen

(SluZnosti, stavbne pravice in stvarna bremena)

Stvarne sluznosti na nepremiénini z njeno prodajo ne ugasnejo.

S prodajo nepremi&nine tudi ne ugasnejo osebne sluznosti, stvarna bremena in stavbne pravice, ki so
bile vpisane v zemljiski knjigi pred pravicami zastavnih upnikov oziroma upnika, na Cigar predlog je
sodi$ée dovolilo izvrsbo ter upniki zemljiS$kega dolga.

Druge osebne sluZnosti, stvarna bremena in stavbne pravice s prodajo nepremicnine ugasnejo, razen
&e se imetniki teh pravic s kupcem kako drugacée dogovorijo.

Pregledala sem zemljiSkoknjizne izpiske.

Na javno dostopnem elektronskem ZK izpisku ni razviden obstoj osebnih siuZnosti in stavbnih pravic,
ki bi zmanj$evale vrednost ocenjevani nepremiénini.

5. ZAKLJUCKI

Namen vrednotenja je dologitev trzne vrednosti nepremicnine v postopku izvriilne zadeve VL
43948/2014.

Ocenjujem, da je za oceno trZne vrednosti ocenjevane nepremicnine najbolj primeren naéin trznih
primerjav. Za izbrani naéin je na voljo najve¢ zanesljivih podatkov.

Nepremiénina je vrednotena na dan ogleda 24. 11.2016.

Datum ogleda nepremiénine je 24.11.2016.

Datum izdelave cenitvenega porodila je 01. 12. 2016.

Iz dokumentacije v sodnem spisu ni razvidno, da bi na nepremicnini abstajale pravice iz 174. Clena
Zakona o izvrsbi in zavarovanju ZIZ, ki po prodaji ne ugasnejo.

Za oceno trzne vrednosti sem poiskala prodaje stanovanj v objektih grajenih v istem ¢asovnem
obdobju, kijer so vse funkcionalne zastarelosti oz. prednosti Ze zajete v prodajni ceni in_na
primerljivi lokaciji .Shrambe in kleti so v obragunski povrsini upostevane s faktorjem 0,5.

Glede na podatke registra nepremiénin (nepremiénina ima izveden katastrski vpis), da predstavljajo
ocenjevano nepremiénino shramba v kleti in dve sobi v 6. etaZi brez WC in kopalnice (kuhinja je — kar
pomeni, da je izveden kuhinjski odtok in pripeljana voda), sem izvedla prilagoditev v vi§ini 12.000€,
kjer so zajeti okvirni stro$ki izdelave sanitamega prostora (kopalnica in WC, odtok za pralni stroj).
Upostevani so stroski izdelave projekta, pridobitve gradbenega dovoljenja in izvedbe.

Ocenjujem, da je nepremiénina manj trno zanimiva in tezko prodajljiva. Ocenjena trzna
vrednost je osnova za prvo izklicno ceno na javni drazbi.

“Kapmwen % - g "//f/«mu

Ljubljana, 01. 12. 2016 Karmen Bolgina Bosnjak univ.dipl.ing.gr.

Trzna vrednost nepremi¢nine je ocenjena na 16.800 €.
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