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ODREDBA O PRODAJI

Okrajno sodis¢e v Krskem po okrajni sodnici Mileni Ahaci¢ Pirc v izvrSilni zadevi upnika:
REPUBLIKA SLOVENIJA, mati¢na §t. 5854814000, davéna §t. 17659957, Gregorciceva ulica
020, Ljubljana, ki ga zastopa DRZAVNO ODVETNISTVO REPUBLIKE SLOVENIJE, Subi¢eva
ulica 002, Ljubljana, proti dolzniku: MILAN STARE, EMSO 1801963500331, Cesta v Zlebe 9,
Medvode, zaradi izterjave 6.174,27 EUR,

na podlagi 181., 184. in 188.a ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju (v nadaljevanju ZIZ)

odreja :
PRVO SPLETNO JAVNO DRAZBO

dne 7.6.2022 od 9.00 ure do 9.30 ure.

1. Predmet prodaje

Predmet prodaje je:
- 1/2 nepremicnine ID znak parcela 785/17 k. o. 1331 Kostanjevica, ki v naravi predstavlja
zemljiSCe za gradnjo okoljske infrastrukture.

Na nepremic¢nini ni nobenih sluznostnih pravic in realnih bremen, ki bi jih moral prevzeti kupec.
Natancen opis nepremicnine, ki je predmet prodaje, je razviden iz cenitvenega porocila sodnega

cenilca o trzni vrednosti nepremicnin, ki je objavljeno na naslovu https://sodnedrazbe.si hkrati z
odredbo o prodaji.

2. Nacin, kraj in ¢as prodaje

Prodaja se bo opravila na prvi spletni javni drazbi dne 7.6.2022 (2. odstavek 183. ¢lena ZIZ) na
spletnem naslovu https://sodnedrazbe.si (v nadaljevanju: portal e-drazbe; 3. Clen Pravilnika o
objavah prodaj v spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrSilnih postopkih, v
nadaljevanju Pravilnik) in bo potekala z zac¢etkom ob 9.00. uri in koncem ob 9.30 uri.



https://sodnedrazbe.si/
https://sodnedrazbe.si/

Ce bo ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne drazbe, se bo trajanje spletne javne drazbe
(vsakokrat) podaljsalo za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

Ce bo sodis¢e spletno javno drazbo preklicalo ali prekinilo, bo draZitelj o tem obve$ten znotraj
sistema portala e-drazbe (11. ¢len Pravilnika).

3. Ugotovljena vrednost

Vrednost nepremicnine, navedene v 1. tocki te odredbe, je bila ugotovljena s pravnomocnim
sklepom z dne 14.3.2022 in znaSa 21.884,78 EUR (1. odstavek 179. ¢lena Z1Z).

Na predlog, ki mora biti vlozen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, sodisce najkasneje en
delovni dan pred zacetkom spletne javne drazbe z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnine,
Ce stranka s predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o njeni trzni vrednosti verjetno izkaze, da se je
vrednost nepremi¢nine od prejSnje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila (3.
odstavek 181. ¢lena v zvezi s 4.odstavkom 178. ¢lena ZIZ). Predlog v fizi¢ni obliki, napisan ali
natisnjen in lastnoro¢no podpisan, se vlozi pri tem sodiS¢u, v enem izvodu. Predlog v elektronski
obliki, podpisan z elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnoro¢nemu podpisu, se vlozi tako,
da se vlozi v informacijski sistem sodstva. Predlogu naj stranka prilozi mnenje sodnega cenilca
0ziroma novo cenitev.

4. Izklicna cena

Nepremi¢nina se na prvem prodajnem naroku ne sme prodati za manj kot 70% ugotovljene
vrednosti (1. odstavek 188.¢lena ZI1Z).

Izklicna cena je 15.319,35 EUR in se povecuje za najmanj 1.000,00 EUR.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiScu, pred katerim teCe izvrSilni postopek, ali pri kakSnem
drugem sodiscu, se stranke, zastavni upniki in upniki zemljisSkega dolga lahko sporazumejo, da sme
biti nepremi¢nina prodana na drazbi tudi za ceno nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti (4. odstavek
188. ¢lena ZI1Z).

5. Vars§éina

Vars€ina, ki znasa desetino ugotovljene vrednosti nepremic¢nine (4. odstavek 185. Clena ZIZ), je
2.188,48 EUR.

Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo, to je najkasneje
dne 2.6.2022, polozZijo vars¢ino na transakcijski racun in z navedbo sklica (referen¢ne Stevilke), ki
ju dobijo ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj sistema portala e-drazbe (1. odstavek 185. ¢lena
Z17Z in 4. odstavek 8. ¢lena Pravilnika). DolZznost polozitve var$¢ine najpozneje tri delovne dni pred
drazbo velja tudi za tiste, ki imajo zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno
pravico na nepremicnini, ki je predmet izvrsbe.

Placana varsc¢ina kupca se vsteje v kupnino.

Varscine je oproscen upnik, na ¢igar predlog je sodisc¢e dovolilo izvrSbo in zastavni upnik oziroma
upnik zemljiskega dolga, Ce njihove terjatve dosegajo vars¢ino in ¢e se da glede na njihov vrstni red
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in ugotovljeno vrednost nepremi¢nine vars¢ine poravnati iz kupnine. Oprostitev placila vars¢ine je
treba predlagati tri delovne dni pred zacetkom spletne javne drazbe (3. odstavek 185. Clena Z17).

Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, bodo v 15 dneh po koncu javne drazbe dobili varscino
nakazano na racun, iz katerega je bila vars$¢ina placana, ali na raun za nakazilo vrnjene varscine, ki
so ga navedli ob prijavi na drazbo (5. odstavek 185. Clena Z17).

6. Kupnina

Kupec mora poloziti kupnino v roku 15 dni od prejema sklepa o domiku nepremic¢nine na racun
Okroznega sodis¢a v Krskem, Cesta krskih zrtev 12, Krsko:

- IBAN: SI56 0110 0696 0422 340,

- referenca: S100 3298-195-2021,

- koda namena placila: ADVA,

- namen placila: placilo kupnine I 195/2021,

- BIC (SWIFT) banke prejemnika: BSLISI2X.

Ce kupec v tem roku ne poloZi kupnine oziroma vloga za odobritev nakupa po 7. odstavku
189. ¢lena ZIZ ni bila vloZena v roku, se mu polozena var$¢ina ne vrne, ampak razdeli v skladu s
197. in 198. ¢lenom ZIZ, sodisce pa na predlog upnika in glede na okolis¢ine prodaje pozove na
placilo kupnine drugega oziroma naslednje najboljse kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz 4.
odstavka 189. ¢lena ZIZ ter jim doloci rok za polozitev kupnine, ali pa prodajo s sklepom razveljavi
in doloc¢i novo prodajo (3. odstavek 191. ¢lena ZI1Z7).

Kupec, ki je edini upnik, je lahko oproscen polozitve kupnine do viSine zneska, ki bi mu pripadal po
sklepu o poplacilu. Sodis¢e o predlogu upnika odlo¢i s posebnim sklepom (drugi odstavek 191.
Clena ZI1Z).

7. Ogled

Ogled nepremicnine ter morebitna navzocnost izvrSitelja sta na lastne stroSke mogoca dne
31.5.2022 od 14.00 do 17.00 ure (176. ¢len ZIZ). Zahtevo za ogled je potrebno vloziti pisno pri
tem sodiSCu najkasneje do 24.5.2022, pri tem pa je treba navesti, ali se zahteva sodelovanje
izvrsitelja. Zahteva za ogled v fizi¢ni obliki, napisana ali natisnjena in lastnoro¢no podpisana, se
vlozi pri tem sodiSCu, v enem izvodu. Zahteva za ogled v elektronski obliki, podpisana z
elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnorocnemu podpisu, se vlozi tako, da se vlozi v
informacijski sistem sodstva. V obeh primerih mora zahteva vsebovati ime, priimek in naslov
tistega, ki poda tak predlog. Ce zahteva teh podatkov ne bo vsebovala ali ne bo vloZena na naéin,
kot je opisan v tej tocki, sodiS¢e zahteve za ogled ne bo obravnavalo.

Dolzniku, ki ne bo dovolil ogleda ali bo oviral ogled nepremic¢nin lahko sodis¢e na podlagi
33. ¢lena ZIZ izre¢e denarno kazen (fizi¢ni osebi do 10.000,00 EUR, pravni osebi ali podjetniku pa
do 100.000,00 EUR).

8. Prijava na spletno javno drazbo

Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred zacetkom
drazbe (2. odstavek 188.a ¢lena ZIZ).



Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS
racuna (1. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal kot
drazitelj (npr. kot drazitelj ali drazitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemljiskega
dolga, predkupni ali odkupni upravicenec), navede racun za nakazilo vrnjene varS€ine, Ce se
razlikuje od racuna, iz katerega je bila varscina placana, in oznaci, ¢e uveljavlja oprostitev placila
varS¢ine ter prilozi predlog za oprostitev. Za predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup,
mora priloziti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (2. odstavek 8.
Clena Pravilnika).

Ce zainteresiranega kupca zastopa poobla$éenec ali zastopnik, ob prijavi na spletno javno drazbo
pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznaci zastopstvo ter poleg prilog, navedb
in ozna¢b, navedenih v prejinjem odstavku, prilozi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu. Ce upnika
kot zainteresiranega kupca zastopa pooblas¢enec zados¢a navedba, da je bilo pooblastilo dano in v
kakSnem obsegu (3. odstavek 8. Clena Pravilnika).

Ce Zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev skupaj, prijavo na
spletno javno drazbo opravi samo eden izmed njih in prijavi prilozi dokumente, iz katerih izhaja, v
kaksnih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na spletni
javni drazbi sodeloval tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (6. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Urednik objave po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila varScine
zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o ¢emer je zainteresirani kupec obvescen
znotraj sistema portala e-drazbe. Pri zavrnitvi prijave se navede razlog zavrnitve (9. ¢len
Pravilnika).

9. Potek spletne javne drazbe

Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim anonimno sodeluje pri
spletni javni drazbi (10. ¢len Pravilnika).

Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejSo ponudbo najmanj s korakom drazenja,
dolo¢enim v 4. tocki te odredbe (2. odstavek 12. ¢lena Pravilnika). Tekom spletne javne drazbe je
drazitelj znotraj sistema portala e-drazbe seznanjen z vsakokratno najboljSo ponudbo in s tem, ali je
njegova ponudba najboljsa. (3. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

Ce je kot drazitelj prijavljen predkupni ali odkupni upraviéenec in njegova ponudba ob koncu
spletne javne drazbe ni najugodnej$a, ter v primeru, ko je njegova ponudba ob koncu spletne javne
drazbe najugodnejSa, a obstajajo Se drugi prijavljeni predkupni ali odkupni upravicenci, so
prijavljeni predkupni ali odkupni upravicenci znotraj sistema portala e-drazbe takoj po koncu
spletne javne drazbe pozvani, da se v 10 minutah po koncani spletni javni drazbi izjavijo, Ce
kupujejo predmet prodaje pod enakimi pogoji (1. odstavek 13. &lena Pravilnika). Ce kdo od
prijavljenih predkupnih ali odkupnih upravicencev v navedenem roku znotraj sistema portala e-
drazbe uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi porocilo o poteku
spletne javne drazbe z obvestilom, da drazba Se ni koncana, saj se bo zaradi uveljavljanja predkupne
ali odkupne pravice nadaljevala med najugodnejSim ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim
upravi¢encem, vendar ne kot spletna javna drazba (3. odstavek 13. ¢lena Pravilnika). O
nadaljevanju drazbe bo najugodnejSega ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravicence, ki
so v navedenem roku uveljavljali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodisce.
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Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela poroc€ilo o poteku drazbe, ki je draziteljem na
voljo znotraj sistema portala e-drazbe (14. ¢len Pravilnika).

10. Kupec

Kupec je lahko fizicna oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih pravico pridobivati
nepremic¢nine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti dolznik, sodnik, izvrSitelj ali kdo, ki
uradno sodeluje pri prodaji (187. ¢len ZIZ).

Ce na drazbi kot kupec sodeluje upnik oziroma z njim povezana oseba in kupi nepremiénino za
ceno, ki je nizja od ugotovljene vrednosti po 178. ¢lenu ZIZ, pridobljena kupnina pa ne bi
zadostovala za popolno poplacilo tega upnika, se pri poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko
viSino kupnine Steje, da je upnik poplacan do viSine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200.a ¢len
Z17). Povezane osebe so osebe, kot jih doloca 200.b ¢len ZIZ. V primeru, da je ponudnik z
upnikom povezana oseba in so podani zgoraj navedeni pogoji, mora takSen ponudnik po koncani
spletni javni drazbi podati izjavo. Izjavo v fizi¢ni obliki, napisano ali natisnjeno in lastnoro¢no
podpisano, se vlozi pri tem sodiS€u, v enem izvodu. Izjavo v elektronski obliki, podpisano z
elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnorocnemu podpisu, se vlozi tako, da se vlozi v
informacijski sistem sodstva. Ce tak$ne izjave ne bi hotel podati, lahko sodis¢e domakne
nepremi¢nino drugemu oziroma naslednjemu najboljSemu kupcu, ki v to privoli in da izjavo iz 4.
odstavka 189. ¢lena ZIZ, ali pa prodajo s sklepom razveljavi (9. odstavek 189. ¢lena Z17).

Ce je za sklenitev prodajne pogodbe potrebna odobritev po zakonu, bo sodis¢e po kondani drazbi
ugotovilo, kateri ponudnik je ponudil najvi§jo ceno in ga napotilo, da v doloCenem roku vlozi
ustrezno vlogo za pridobitev odobritve.

Davek, ki bremeni promet z nepremi¢ninami, bo poravnan v breme kupnine.

Po izdaji sklepa o domiku in po polozitvi kupnine v zgoraj doloc¢enem roku izda sodis¢e po uradni
dolznosti sklep, da se nepremicnina, ki je predmet prodaje izro¢i kupcu in po pravnomocnosti tega
sklepa v zemljiski knjigi vpiSe nanj lastninska pravica ter izbriSejo tiste pravice in bremena, za
katere je to doloc¢eno s sklepom o domiku.

Ce nepremiénine ni mogoée prodati na prvem naroku, dovoli sodis¢e novo prodajo samo na
upnikov predlog. Na drugem naroku nepremicnina ne sme biti prodana za manj kot polovico
ugotovljene vrednosti. Ce upnik ne predlaga nove prodaje v Sestih mesecih od prvega naroka,
sodisce ustavi izvrsbo (194. ¢len ZI1Z).

PRAVNI POUK: Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. ¢lena ZIZ).

V Kr$kem, dne 6.4.2022

Okrajna sodnica: Milena Ahaci¢ Pirc
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