Odvetniska pisarna
mag. Tomaz Kocijan

SteEajni upravitelj PreSernova ulica 25
=~ 3000 Celje
TOMAZ KOCIJAN ,
T: 03 5483-921
3T.povol). L1g/2013 F: 035483-921
MS: 2466252000 M: 040 161-350

E: odvetnik-kocijan@siol.net

Stecajni dolznik:

Drago Logar, Srednje Bitnje 70, 4209 Zabnica

Opr. st. St 446/2021
Na podlagi sklepa o prodaji Okroznega sodisca v Kranju z dne 13.11.2024, opr. st. St 446/2021, ki je postal
pravnomocen dne 08.04.2025 stecajni upravitelj objavlja

JAVNO DRAZBO Z ZVISEVANJEM IZKLICNE CENE,
ki bo na naslovu PreSernova ulica 25, 3000 Celje, dne 08.07.2025 s pricetkom ob 10.00 uri.

Prodajajo se nepremicnine v stecajnem postopku nad Dragom Logarjem in sicer:

I. Predmet prodaje:

- parc. $t. 507/4, k.o. 2132 — Bitnje (ID 416877), do celote (1/1),
- parc. §t. 185, k.o. 2132 — Bitnje (ID 3608254), do celote (1/1)

Nepremic¢nina se nahaja na naslovu Srednje Bitnje 70, 4209 Zabnica, in v naravi predstavlja stanovanjski

stavbi! s komunalno ureditvijo in pripadajo¢im zemljiScem.

II. Izklicna cena

Izklicna cena za celotni deleZ nepremicnine znasa 308.868,75 EUR in se poveca za obvezne davke in stroske

vezane na prodajo.

III. Znesek varscine in Stevilka transakcijskega ra¢una

Znesek varscine znasa 10,00 % izklicne cene oz.: 30.886,87 EUR.
Vars¢ina v visini 30.886,87 EUR se nakaZe v dobro fiduciarnega denarnega racuna upravitelja stecaja
zapuscine Drago Logar— v stecaju, St. trr: SI56 6000 0000 1121 488, odprt pri Hranilnici Lon, d.d., z

namenom nakazila: »Vars¢ina za javno drazbo«.

IV. Pogoji prodaje:

1 Na parcelah, ki sta predmet prodaje, se nahajata dva objekta, pri ¢emer vzhodni (novejsi) objekt predstavlja neskladno gradnjo - za
ta objekt ne obstaja gradbeno dovoljenje. Objekt je tudi brez lastnega el. in vod. prikljucka. Stecajni upravitelj obvesc¢a, da nima
posesti nad nepremicnino in je kupcu ne bo izrocil v posest, ampak bo moral kupec prevzeti posest sam in na lastne stroske ter riziko
(upravitelj sem predlagal izdajo sklepa o izpraznitvi nepremicnine, ki ga je sodis¢e izdalo dne 18.11.2024 in je postal pravnomocen
dne 08.04.2025), saj stanovanjsko hiso uporablja dolznik in njegovi sorodniki.



1. PremozZenje se prodaja po sistemu »videno-kupljeno«.

2. Izklicna cena ne vsebuje nobenih davséin in prispevkov. Davek na promet nepremicnin oz. druge
obvezne dajatve in stroske v zvezi s pripravo pogodbe (z ddv) v celoti placa kupec.

3. Pogodbo in dokumentacijo v zvezi s prenosom lastninske pravice na stroske kupca (1.607,50 € - brez
ddv) pripravi prodajalec oz. z njegove strani pooblascena oseba.

3. Na javni drazbi lahko sodelujejo domace in tuje, pravne in fizi¢ne osebe, ki lahko pridobijo lastninsko
pravico na nepremicninah v Republiki Sloveniji. Sodelovati pa ne morejo osebe, dolocene v 1. odstavku
337. ¢l. ZFPPIPP.

4. Morebitni predkupni upravicenci uveljavljajo predkupno pravico le z udelezbo na javni drazbi,
vplacilom varscine za udelezbo na drazbi, ter izjavo na javni drazbi, da uveljavljajo predkupno pravico.
V primeru uspeha predkupnega upravicenca na javni drazbi, mora le-ta podpisati prodajno pogodbo v
roku treh delovnih dni po koncu drazbe ter placati celotno kupnino v roku 15 dni po sklenitvi prodajne
pogodbe (347 ¢l. ZFPPIPP).

5. Javne drazbe se lahko udelezi samo tisti, ki najkasneje en delovni dan pred javno drazbo placa
varséino v skladu s tocko III. (3. odst. 333. ¢l ZFPPIPP).

7. Kupec, ki bo na drazbi uspel, mora skleniti prodajno pogodbo najkasneje v roku treh delovnih dni po
opravljeni draZzbi in vplacati preostanek kupnine na transakcijski racun stecajnega dolZnika v
pogodbenem roku.

8. Drazitelj, ki na drazbi uspe in sklene prodajno pogodbo, placilo varsc¢ine po 5. tocki Pogojev prodaje
velja za placilo are v znamenje sklenitve prodajne pogodbe.

9. Prodajna pogodba se sklene pod odloznim pogojem, da bo sodis¢e k njej dalo soglasje in pod
razveznim pogojem, ki se uresnici, ¢e sodisce zavrne soglasje, e je taksno soglasje v skladu z ZFPPIPP,
potrebno.

10. V primeru, da uspesni drazitelj v roku, dolo¢enem v 7. tocki, ne sklene pogodbe ali v primeru, da od
pogodbe odstopi oz. ne placa kupnine v dogovorjenem roku, ima stecajni upravitelj pravico odstopiti od
pogodbe, oziroma razdreti Ze sklenjeno pogodbo brez dodatnega roka za izpolnitev. Vplacana varscina,
in morebitna delna placila zapadejo v korist stecajne mase.

11. Stecajni dolznik skladno s 340. ¢l. ZFPPIPP ne odgovarja za stvarne napake premozenja, ki je predmet
prodaje.

12. Udelezenec, ki ni uspel na javni drazbi, upnik, predkupni upravicenec ali tretja oseba ni upravicen
niti v steCajnem niti v drugem postopku uveljavljati zahtevka za razveljavitev ali ugotovitev ni¢nosti
prodajne pogodbe, zahtevka za sklenitev prodajne pogodbe pod enakimi pogoji z njim, zahtevka za
razveljavitev ali ugotovitev nicnosti razpolagalnega pravnega posla, s katerim je bila prenesena
lastninska ali druga premoZenjska pravica na kupca ali kateregakoli drugega zahtevka, katerega
uveljavitev posega v pravice, ki jih pridobi kupec s sklenitvijo ali izpolnitvijo prodajne pogodbe (5. odst.
342. ¢l. ZFPPIPP).

13. Pooblascenci fizi¢nih oseb morajo na javni drazbi predloziti pisno pooblastilo, pooblas¢enci pravnih
oseb pa tudi kopijo sklepa o registraciji ter pooblastilo za zastopanje pravne osebe. Fizicna oseba se
izkaZe z osebnim dokumentom.

14. Na drazbi lahko sodelujejo ponudniki, ki bodo pred zacetkom drazbe vplacali vars¢ino v visini
najmanj 10% izklicne cene. DraZitelji morajo pred zacetkom javne drazbe predloZiti dokazilo o placilu

varscine.



15. S placilom varscine vsak draZitelj sprejme obveznost pristopiti k javni drazbi in sprejeti izklicno ceno.
Upravitelj zadrZi varscino, ¢e draZitelj, ki je edini placal varscino, ne pristopi k javni drazbi ali ne sprejme
izklicne cene. Ce ved draZiteljev vplada varséino in nihée ne pristopi na javno drazbo (razen v primerih
vije sile) ali nihc¢e od njih ne sprejme izklicne cene, stecajni dolznik zadrzi sorazmerni delez varscine
vsakega drazitelja, tako da vsota vseh zadrzanih vars$éin dosezZe visino varsc¢ine zahtevane v zadevnem
postopku prodaje.

16. Vplacana varscina se bo kupcu vstela v kupnino, draZiteljem, ki na drazbi ne bodo uspeli, pa se bo
vrnila v roku treh delovnih dni po koncani javni drazbi. Vars¢ina se vraca brez obresti.

17. Kupec mora pred sklenitvijo prodajne pogodbe stecajnemu upravitelju predloziti izjavo, s katero pod
materialno in kazensko odgovornostjo izjavi, da ne obstojijo dejstva iz 1. odst. 337 ¢l. ZFPPIPP.

18. Prenos lastninske pravice na premoZenju bo izvrsen po placilu celotne kupnine, davkov in stroskov v
zvezi s prenosom lastnistva, po soglasju sodisca k sklenitvi prodajne pogodbe ter po pravnomocnosti
sklepa o izrocitvi nepremic¢nine. Ob primopredaji pogodbeni stranki sestavili posebni zapisnik.

19. S plac¢ilom kupnine prenehajo pravice tretjih na prodanem premozenju v skladu z 342. ¢lenom
ZFPPIPP. Upravitelj bo po placilu kupnine predlagal sodis¢u, da izda sklep o izrocitvi nepremicnine
kupcu, ki bo podlaga za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca in druge vpise po 89. ¢lenu v zvezi z
96. ¢lenom ZZK-1.

20. Za pravila postopka javne drazbe, ki niso izrecno urejena v tem razpisu javne drazbe, se neposredno

uporabljajo doloc¢be insolvenéne zakonodaje in predpisov, na katere le-ta napotuje za posamezni primer.
V. Pravila javne drazbe

1. Drazbo vodi stecajni upravitelj ali z njegove strani pooblasc¢ena oseba.

2. Drazitelji lahko dvigajo ceno pri prodaji premoZenja za najmanjsi znesek 5.000 EUR.

3. DraZzitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba.

4. Na drazbi uspe tisti draZitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

5. NajugodnejSo ponudbo drazitelja lahko izenaci predkupni upravicenec, najugodnejsi draZitelj pa jo
lahko znova povisa. V primeru, da predkupni upravicenec izenaci najugodnejSo ponudbo, se Steje, da je
na drazbi uspel predkupni upravicenec.

6. V primeru vec predkupnih upravicencev se drazbeni postopek vodi smiselno s prejsnjo tocko.

7. Drazba je koncana, ko to razglasi stecajni upravitelj. Zakljucek drazbe se ne more razglasiti pred
potekom 2 minut od zadnje najvisje ponudbe.

8. Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce vloziti, dokler zapisnik o poteku javne drazbe ni
zakljucen.

9. Ugovore resi stecajni upravitelj takoj in se vpisejo v zapisnik.
VL. Ostalo

Informacije v zvezi s premoZenjem in ogled cenitvenega porocila so mozne pri upravitelju po

predhodnem dogovoru po tel. 040 161 350, ali po e-naslovu (odvetnik-kocijan@siol.net).

Celje, dne 30.05.2025
Stecajni upravitelj:

mag. Tomaz Koc

o Uogron






