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CENITVENO POROCILO O VREDNOSTI GOZDOV

Zadeva:

Narocnik cenitve:

Cenitev izdelal:

Stevilka cenitve:

Datum ogleda;
Datum cenitve;

VL 72888 / 2020, pristop |1 209/2020, VL 111973/2020
Miran Videtic, Stara Lipa 12, Vinica,

Miran Videti¢-nosilec dopolnilne dejavnosti na kmetiji,

HYPO Alpe-Adria-Leasing d.o.0., Dunajska cesta 152, Ljubljana,
JP KOMUNALA CRNOMEL d.o.0., Belokranjska cesta 24a, Crnomelj

RS, OKRAJNO SODISCE V CRNOMUU,
Sklep z dne 9. 9. 2021, sodniSka pomo¢nica Mirjana Magdi¢
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Anton Turk, Sodni izvedenec in sodni cenilec gozdarske stroke
Ul. Pie in Pina Mlakarja 2, 8000 Novo mesto
tel: 041 657 488, e-naslov; anton.turk@siol.net

5/21 sod

23.9.2021 in 16.10. 2021
15.10. 2021

Datum in kraj izdelave porocila;

16. 10. 2021, Novo mesto,

Anton Turk, Sodni cenilec gozdarske stroke,UL. Pie in Pina Mlakarja 2, 8000 Novo mesto, 041 657 488 , anton.turk@siol.net
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POVZETEK

1.Predmet cenitvenega porodila je ocena trzne vrednosti gozdnih parcel. Z analizo stanja gozdov
na parcelah, meritev in ocene parametrov sestojev ter pregledom trga nepremicnin sem izvedel
oceno vrednosti. Uporabljen je bil dohodkovni pristop in metode primerljivih prodaj.

2.0cenjevana gozdna posest se nahaja v osrednjem juznem delu Bele krajine, v niZini v okolici
Hrasta pri Vinici, Stare Lipe do pobocij Poljanske gore. Parcele so posamezne in skupinske ter se
prepletajo s kmetijsko in gozdno rabo. LeZijo okrog vasi Hrast pri Vinici, Stara in Nova Lipa do vrha
Kolecaja. Lokacije parcel so dostopne, proizvodni pogoji so na vecini posesti relativno ugodni.

V nizini parcele porascajo v glavhem pionirski nastajajoci gozdovi hrasta, gabra, kostanja in mehkih
listavcev s skupinami bora in smreke. Na Poljanski gori pa so izsekani pomlajenci bukve z go$¢ami.

3.Prikaz trzne vrednosti parcel in posesti na dan 16. 10. 2021

Katastrska Stevilka Povrsina, Povrsina, gozd Vrednost, Vrednost,
obcina parcele m2 m2 €/ m2 €

1554 Hrast pri Vinici 2461 22734 22734 0,59 13.434,96
1554 Hrast pri Vinici 2471 8632 8632 0,52 4.492,80
1554 Hrast pri Vinici 2499 4873 4873 0,40 1.949,20
1554 Hrast pri Vinici 2513 12265 12265 0,61 7.506,00
1554 Hrast pri Vinici 447 2039 2039 0,40 815,60
1554 Hrast pri Vinici 450 223 223 0,40 89,20
1554 Hrast pri Vinici 534 3043 3043 0,40 1.217,20
1554 Hrast pri Vinici 698/2 115 115 0,25 28,75
1554 Hrast pri Vinici 702/1 3345 3345 0,38 1.271,10
1554 Hrast pri Vinici 702/2 5710 3038 0,32 972,16
1554 Hrast pri Vinici 766/1 9204 9204 0,36 3.313,44
1554 Hrast pri Vinici 766/2 1597 1597 0,36 574,92
1554 Hrast pri Vinici 766/3 9306 4420 0,36 1.591,20
1554 Hrast pri Vinici 796/6 6120 6120 0,32 1.958,40
Skupaj k.o. 89206 81648 0,44 39.214,93
1555 Nova Lipa 1674 1485 1485 0,36 534,60
Skupaj k.o. 1485 1485 0,36 534,60
1556 Stara Lipa 116/2 521 521 0,25 130,25
1556 Stara Lipa 1187/1 331 331 0,25 82,75
1556 Stara Lipa 171/1 4632 3701 0,20 740,20
1556 Stara Lipa 269 421 421 0,32 134,72
1556 Stara Lipa 270 3014 3014 0,32 964,48
1556 Stara Lipa 697 7046 7046 0,32 2.254,72
1556 Stara Lipa 698 975 975 0,32 312,00
1556 Stara Lipa 702 399 399 0,38 151,62
1556 Stara Lipa 703 4798 4798 0,38 1.823,24
1556 Stara Lipa 803 3255 3255 0,38 1.236,90
1556 Stara Lipa 804 29644 29644 0,38 11.264,72
1556 Stara Lipa 840 5575 5575 0,40 2.230,00
Skupaj k.o. 60611 59680 0,35 21.325,60
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1560Sinji vrh 2368 10545 10545 0,23 2.372,63
15608Sinji vrh 2385 4089 4089 0,23 920,03
1560Sinji vrh 2600 9135 9135 0,25 2.283,75
1560Sinji vrh 2603/8 8808 8808 0,25 2.202,00
Skupaj k.o. 32577 32577 0,24 7.778,40
skupaj 183879 175390 0,39 68.853,53

Opomba * le del povrsine parcele je gozdno zemljisce in tako tudi ocenjeno
- Trina vrednost gozda na gozdnih parcelah s povrS§ino 175390 m2 je 68.853,53 €.
- Obremenjenost parcel z dolo¢enimi pravicami je upostevana v oceni trzne vrednosti.

- Nadéin prodaje gozdnih parcel je lahko poljuben, predlagam pa prodajo po katastrskih
obcinah ali celega kompleksa skupaj.
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A. Namen cenitve

Okrajno sodis¢e v Crnomlju me je po sodnidki pomoénici Mirjani Magdi¢, s sklepom z dne 9. 9.
2021 imenovalo za cenilca gozdarske stroke v izvrsilni zadevi VL 72888/2020 (pristop |1 209/2020,
VL 111973/2020) upnika: HYPO Alpe-Adria-Leasing d.0.0., Dunajska cesta 152, Ljubljana in JP
KOMUNALA CRNOMEU d.o.0., Belokranjska cesta 24a, Crnomelj, zoper dolznika: Miran Videti¢,
Stara Lipa 12, Vinica in Miran Videtic-nosilec dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

Namen ocenjevanja je;

- popis in cenitev gozdnih zemljis¢ iz sklepa,

- terenski ogled nepremicnin,

- priloga kartne kopije z oznaceno lego nepremicnine in priloga fotografije nepremicnine,

- pismena ocena trzne vrednosti gozdnih nepremicnin na dan cenitve,

- ocena in upostevanje morebitnega zmanjsanja vrednosti zaradi dolocenih pravic (3/178. ¢len Z12),

- ocena najugodnejSega nacina prodaje in vrednosti (5/178. ¢len ZI2)

B. Ugotovitve

1. Predmet cenitve cenilca gozdarske stroke

Po pregledu sklepa in preveritvi katastrskih in zemljiSkoknjiznih podatkov o parcelah, statusu
parcel glede dejanske in namenske rabe in okvirnim pregledom stanja v naravi ter v dogovoru s
cenilcem kmetijske stroke Pecaricem in gradbene stroke Strmcem, sem opravil cenitev celih ali
delov parcel glede na stanje in opravljanje funkcij parcel v naravi.

Gozdna zemljis¢a po vecinski dejanski in namenski rabi sem ocenil cenilec gozdarske stroke.

1.1. Nepremicnine, ki so predmet cenitve

Katastrska ob¢ina | Stevilk | Povrsina Namenska Dejanska V naravi
a raba raba
parcel
e

m 2 (OPN) (MKGP) (2GS)
61 1554 Hrast pri Vinici 2461 22734 | gozdna zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 2471 8632 | gozdna zemljisca gozdna zemljisca gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 2499 4873 | gozdna zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 2513 12265 | gozdna zemlji¢a gozdna zemljis¢a gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 447 2039 | gozdna zemlji¢a gozdna zemljisca gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 450 223 | gozdna zemljica gozdna zemljisca gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 534 3043 | gozdna z.97%, kmet.z 3% | gozdna zemljis¢a gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 698/2 115 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemlji¢a gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 702/1 3345 | gozdna z.92%, kmet.z 8% | gozdna zemljis¢a gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 702/2 3038/5710 | kmetijska zemlji3¢a gozdna 50%, kmet.50% gozd 70%
61 1554 Hrast pri Vinici 766/1 9204 | kmetijska zemljisca gozdna z.93%,kmet.z 7% | gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 766/2 1597 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljid¢a gozd
61 1554 Hrast pri Vinici 766/3 4420/9306 | kmetijska zemljis¢a gozdna z.47,5%,kmet.z. | gozd 50%
54 1554 Hrast pri Vinici 796/6 6120 | kmetijska zemljisca gozdna zemljisca gozd

skupaj 81648/89206
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170 | 1555 Nova Lipa 1674 1485 | gozdna zemljiS¢a gozdna zemljid¢a gozd
skupaj 1485
16 | 1556 Stara Lipa 116/2 521 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 1187/1 331 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 171/1 3701/4632 | gozdna z.70%,kmet.z.30% | gozdna z.80%,kmet.z.20% | gozd 80%
16 | 1556 Stara Lipa 269 421 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemlji¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 270 3014 | kmetijska zemljisca gozdna zemljis¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 697 7046 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 698 975 | kmetijska zemljisca gozdna zemljis¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 702 399 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 703 4798 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljisca gozd
16 | 1556 Stara Lipa 803 3255 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 804 29644 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
16 | 1556 Stara Lipa 840 5575 | kmetijska zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
skupaj 59680/60611
356 | 1560Sinji vrh 2368 10545 | gozdna zemljid¢a gozdna zemljis¢a gozd
356 | 1560Sinji vrh 2385 4089 | gozdna zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
356 | 1560Sinji vrh 2600 9135 | gozdna zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
356 | 1560Sinji vrh 2603/8 8808 | gozdna zemljis¢a gozdna zemljis¢a gozd
skupaj 32577
Skupaj vse k.o. 183879

* le del povrsine parcele je gozdno zemljisce in tako tudi ocenjeno

1.2. Solastniki nepremicnin (vir; ZK)
(k.o. Hrast pri Vinici, t. 61, 54, k.o. Nova Lipa, st. 170, k.o Stara Lipa, $t. 16, k.o. Sinji vrh, §t. 356)

MIRAN VIDETIC, STARA Lipa 12, Vinica vdeleiu 1/1

1.3. Omejitve in obremenitve nepremicnin (vir; ZK)
Na nepremicninah SO vpisane obremenitve in druge pravice;
-na parcelah so vknjiZzene hipoteke, zaznamba izvrsljivosti terjatve in izvrSbe

1.4. Terenski ogled in meritve

Na terenski ogled s cenilcem dne 16.10.2021 sta bili vabljeni obe stranki v postopku skladno z
zahtevo sodis¢a. Gozdarski cenilec sem predhodno del nepremicnin pregledal sam dne 23.9.2021
zaradi nepredvidljivih vremenskih razmer, velikega obsega (31 parcel, lokacij in povrSina 18
hektarjev) in prostorske oddaljenosti parcel.

Od strank se ni ogleda udelezil nihce.

Stanje gozda na parcelah je bilo dokumentirano. Del fotografij je v cenitvi in prilogah.

Meritve gozdarskih parametrov parcel sem opravil cenilec sam.

2. Predpostavke in elementi za izracun vrednosti

- Podatki o parcelah, povrsini in lastniku so preverjeni iz Evidence nepremi¢nin GURS (www.e-
prostor.si ) in zemljiSke knjige ZK (www.evlozisce.sodisce.si).

- Podatki o statusu zemljiS¢ so povzeti iz PISO (www.geoprostor.net ), GERK (www.rkg.gov.si/gerk).
- Lega parcel je bila locirana okvirno na osnovi kart DKN, TTN5 in DOF z uporabo GPS.

- Uporabljeni so podatki iz Gozdno gospodarskega naérta GGE Stari trg, Crnomelj (www.zgs.si ).
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- Cene lesa so povzete iz Cenika GLS pri GG Novo mesto d.d, SIDG d.o.o, in odkupovalcih v

obmoéju (www.stat.si, www.mojgozd.net, www.sidg.si) in veljajo fco kamionska cesta.

- Cene dela so ocenjene na osnovi kalkulativnih cen in normativov za dela v gozdovih (www.s-

kgz.si, www.gozdis.si ) in cen, ki veljajo v obmocju (www.mojgozd.net ).

cenilca.

- Smernice za ocenjevanje vrednosti gozdov (Krajci¢ D. in sod., GIS, Ljubljana, 2013)
- Slovenski poslovni finanéni standardi (Ur.l.RS, 56/01, 106/13)

- MSOV 2017

3. Namen cenitve in metode

ocena trzne vrednosti.

- Podatki o prometu z gozdnimi parcelami so povzeti iz Evidence trga nepremicnin GURS
(www.prostor3.gov.si/ETN-jv/), evidence ponudb (www.e-uprava.gov.si), in osebne evidence

Gozd je ocenjen z namenom ugotovitve vrednosti za prosti promet z gozdom (prodaja/nakup) -

»TrZna vrednost je ocenjeni znesek za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala premoZenje na
datum ocenjevanja vrednosti v transakciji med nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem trZenju, pri
katerem sta stranki delovali seznanjeno, previdno in brez prisile. Trzna vrednost se pojmuje kot vrednost sredstva,

3.1. Uporabljene metode

Cenitev je opravljena v skladu s Smernicami za ocenjevanje vrednosti gozdov (Krajcic, GIS,

Ljubljana 2013) in drugimi metodami za oceno vrednosti nepremicnin skladno z MSOV 2017.

1. Donosna vrednost gozda

A.) V primernih gozdovih, ki dajejo trajne letne donose (raznomerne kmecke prebiralne gozdove), se

ocenjenega ne glede na stroske prodaje ali nakupa in brez poracuna pripadajocih davkov.«(MSOV)
| vrednost gozda rac¢una po formuli;

r \Y vrednost gozda
N — r vrednost Cistega letnega donosa
0,0p p odstotek realne rasti gozda, 3%

»Nacin kapitalizacije donosov uposteva podatke o prihodkih in odhodkih povezanih s premoZenjem in s postopkom

kapitalizacije Cistega donosa oceni vrednost nepremicnine. S pretvorbo zneska donosa v oceno vrednosti se uporabi

gozdne proizvodnje.

do 20% vrednosti povprecnega gozda na podobnih rastiscih.
C.) Za mlade gozdove v starosti do 30 let, se izraduna stro$kovna vrednost na osnovi vloZenih sredstev za
osnovanje in nujna gojitvena dela, diskontirana na sedanjo vrednost.

2. Vrednost gozda iz primerljivih trZnih prodaj

Anton Turk, Sodni cenilec gozdarske stroke,Ul. Pie in Pina Mlakarja 2, 8000 Novo mesto, 041 657 488 , anton.turk@siol.net

mera donosa ali diskontna mera. Na donosu zasnovan nacin izraZa sedanjo vrednost predvidenih prihodnjih donosov.«
-Koli¢ina in vrednost donosa gozda je izraCunana iz prirastka lesa (proizvodne sposobnosti rastisc¢a) ter
drevesne in kvalitetne strukture prirastka in zaloge. Cisti donos gozda je izratunan tako, da se od neto
donosov odStejejo stroski pridobivanja lesa; secnja, spravilo, morebitni drugi stroski pridobivanja lesa
(nujna gradnja vlak), nujna vlaganja v gojitvena in varstvena dela ter pavsalni stroski gospodarjenja. Za
odstotek realne rasti gozda je uposStevana dogovorjena 3% obrestna mera, ki odraza dolgorocni znacaj

B.) Za gozdove, ki ne dajejo trajnih letnih donosov (enodobni gozdovi, pomlajenci, panjevci, pionirski
gozdovi), je vrednost izraCunana po metodi diskontiranega donosa. Glede na starost sestoja in proizvodno
dobo, so vmesni donosi do zrelosti in konc¢ni donos, diskontirani na sedanjo vrednost. Uporabljeni so
podatki iz donosnih tablic (EAFV in druge) in podatki iz nacrtov GGE. Vrednost golega gozdnega zemljis¢a je

D.) Glede na deleZe povrsin posameznih tipov sestojev na parceli je izratunana povpre¢na vrednost parcele.

Na osnovi dosegljivih podatkov o prometu z gozdom (vir: Gurs, Evidenca trga nepremicnin in podatki
cenilca) je opravljena ocena po metodi primerljivih trinih prodaj. Ocenjevana nepremiénina je bila
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primerjana glede na dejansko opravljene prodaje. Glede na poznane podatke o primerljivih nepremi¢ninah
so bile v postopku s prilagoditvami odpravljene razlike med ocenjevano in primerljivimi nepremi¢ninami.
Trine okolis¢ine kot so; ¢as prometa, prometni poloZaj, mikro in makro lokacija, velikost, oblika in lega
parcele, velikost gozda, moZnost spremembe namembnosti, moZnost normalnega gospodarjenja,
obremenitve z ostalimi rabami gozda, potencialna nevarnost biotskih in abiotskih ujm, potrebna vecja
vlaganja, in druge so upostevane v oceni faktorja. Izraunan je bil korekcijski faktor cen in primerljiva trzna
cena konkretne nepremicnine. Prikazani so povpre¢ni podatki o prometu v analiticnem obmocju.

3. Posplosena trzna vrednost gozda

Prikazana je posplosena trina vrednost nepremi¢nine po metodah mnoZi¢nega vrednotenja (vir: Gurs,
zbirka vrednosti nepremicnin, www.prostor3.gov.si/zvn,). Vrednost je obravnavana kot orientacijska in je
pretehtana glede na povpre¢no nepremicnino in stanje konkretne parcele glede faktorjev (vrednostne
ravni, bonitete, povrsine, odprtosti, rastis¢nega koeficienta,..).

4. Koncna, skupna ocena vrednosti

Glede na kvaliteto izracunov po metodabh, je izra¢unana povprecna cena ali izbrana primernejsa vrednost in
obrazloZen razlog za njeno uporabo.

4. Opis gozda in parcel

Lokacija
Ocenjevana gozdna posest se nahaja v osrednjem juznem delu Bele krajine, v niZini
v okolici Hrasta pri Vinici do Poljanske gore. Parcele so posamezne in skupinske ter
se prepletajo s kmetijsko in gozdno rabo. LeZijo okrog vasi Hrast pri Vinici, Stara in
Nova Lipa do vrha Kolecaja na Poljanski gori.
Parcele lezijo 15 km juzno od Crnomlja.
Gozd se nahaja v statisticni regiji jugovzhodna Slovenija.
LeZi v ob&ini Crnomel;.
V sistemu mnoZi¢nega vrednotenja nepremicnin (GURS) se nahaja v 3. vrednostni
coni za gozdna zemljisc¢a.
Pregledane so bile vse parcele, za opis so delno zdruZene v skupine.

Visafe
242

270

o lokacija parcel, Stevilka opisa — Smeri pogleda na fotografijah, parcele st. 447 in 2461
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4.1. Parcele k.o. Hrast pri Vinici;

1. parcele 3t. 450, 447, 2461, skupaj povrsina 2 4996 m2, Dobrava, Veliki vrh
Lega

Skupina gozdnih parcel v k.o. Hrast pri Vinici se nahaja severno do vasi, ob gozdni cesti v
kompleks gozdov in elektrovodu v smeri Bojancev. Tri parcele §t. 450, 447, 2461,
predstavljajo skupino pravokotne oblike, Siroko 37 m in dolgo 650 m. Meje parcel so
neoznacene in sestojno razpoznavne.

Teren
Gozd se nahaja na valovitem niZinskem podrocju. Nadmorska visina parcel je 220-250 m.
Teren je brez izrazite ekspozicijo in ima naklon do 10 st. Povrdinska skalovitost je
posamezna. Tla so pokarbonatna rjava, ilovnata, globoka in dobro rodovitna. Boniteta
parcele je 22, rastis¢ni koeficient RK pa 11.

Odprtost in tehnoloski pogoji
Dostop do parcel je dober. Gozdna cesta iz Hrasta pripelje blizu parcel. Vlake in stare poti
potekajo do parcel in po parcelah. Primerno spravilo v gozdu je traktorsko. Vladenje poteka
po ravnem, v povpreénih pogojih na razdalji 100 do 700 m. Pogoji se¢nje so ugodni.

Funkcije gozda in gozdno rastisce
Gozd nima posebej poudarjenih funkcij, ki pomenijo omejitve pri gospodarjenju.
Gozd je na rastis¢u Querco carpinetum-nizZinski hrastovo gabrovi gozdovi.
LeZi v GGE Adlesici, v odseku 22213, 22212, 22210 in 22209.

Sestoj
-Parceli pod cesto $t. 447 in 450 ter juzni del parcele $t. 2461 porasca debeljak starih
debelih kostanjev 50% z jelSo 10%, hrastom 10% in belim gabrom 30%, do povprecne
kvalitete. Sestoj ima slabsSo zasnovo, je nenegovan, precej je suhega in povitega drevja in
ima normalen sklep. Pomladka ni, je pa prisoten grmovni sloj. Vitalnost kostanja je slabsa.
Kvaliteta lesa je povprecna; pri hrastu in jelsi je do 20% hlodovine, ostali listavci so za drva.
-Severni del parcele $t. 2461 pa porasca debeljak hrasta 30% z gabrom 60% in posameznimi
smrekami in jelkami. Sestoj ima dobro zasnovo, je vitalen, skupinsko se pomlajuje hrast,
jelka in smreka.
Povpreéna lesna zaloga sestoja je 300 m3/ha, prirastek 9,0 m3/ha,
mozni posek 100 m3/ha/10 let.

o

Fotografije; parcele $t. 447, 450 in 61 ‘
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2. parcela $t. 534, povrSina 3043 m2,

Smeri pogleda na fotografijah, parcela st. 534

Lega
Parcela se nahaja 500 m severozahodno od vasi Hrast, ob robu kmetijskih zaras¢ajocih
povrsin. Parcela je posamezna, manjsa, pravokotne oblike, Siroka 25 m in dolga 140 m.
Dostop do parcele je dober. Spravilo s traktorjem na razdalji do 300 m.

Sestoj

Parcelo poras¢a zarascajoci pionirski gozd, panjevec gabra, hrasta, breze, trepetlike, lipe,
cesnje v starosti 30 do 40 let s skupino drobnejsih smrek in 10 debelejsimi hrasti in ceri ob
robu parcele (jarku).

Sestoj ima slabSo zasnovo, je nenegovan, z nekaj suhega, podrtega leZeCega drevja.
Vitalnost drevja je dobra. Kvaliteta lesa je slabsa; v glavhem le drva, pri hrastu je do 20%
hlodovine. Kvaliteta iglavcev je slabsa, le tehnicni les.

Povprecna lesna zaloga sestoja je 200 m3/ha, prirastek 6,7 m3/ha,

mozni posek 20 m3/ha/10 let.

3. parcele §t. 2471, 2499, 2513, skupaj povrsina 2 5770 m2, Na kosaku, Kobilec

A
Smeri pogleda na fotografijah, parcela st. 2471
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Lega

Skupina gozdnih parcel v k.o. Hrast pri Vinici se nahaja 1,5 do 2,0 km severno do vasi, ob
gozdnih poteh v kompleks gozdov in 500 m zahodno od elektrovoda v smeri Bojancev.
Parcele so posamezne in med sabo oddaljene do 500 m. Parcela 3t. 2471 je pravokotne
oblike, Siroka 25 m in dolga 280 m, povrsina 0,86 ha. Parcela §t. 2513 je pravokotne oblike,
Siroka do 30 m in dolga 430 m, povr$ina 1,23 ha. Parcela $t. 2499 je manjsa, pravokotne
oblike, Siroka do 60 m in dolga 80 m, povrsina 0,48 ha. Meje parcel so neoznaene in
sestojno teZje razpoznavne.

Dostop do parcel je slab3i. Cesta se nahaja do 1500 m od parcel. Vlake so delno urejene.
Spravilo traktorsko do 1500 m. Pogoji se¢nje povprecni.

Sestoj na parceli 2471, povrsina 0,86 ha
Parcelo poras¢a vrzelast debeljak hrasta 30% in belega gabra 70%, povprecne kvalitete.
Sestoj ima povpre¢no zasnovo, na tleh je suh izruvan hrast, sklep je vrzelast. Pojavlja se
skupinski podmladek smreke in listavcev. Vitalnost drevja je dobra. Kvaliteta lesa je
povprecna; pri hrastu je do 30% hlodovine, ostali listavci so za drva.
Povpreéna lesna zaloga sestoja je 250 m3/ha, prirastek 8,0 m3/ha,
mozni posek 50 m3/ha/10 let.

Sestoj na parceli 2499, povrsina 0,48 ha
Parcela leZi ob poti. Poras¢a jo pionirski drogovnjak belega gabra 90%, z brezo, trepetliko,
cesnjo, hrastom, do povprecne kvalitete.
Povpreéna lesna zaloga sestoja je 200 m3/ha.

Fotografije, parcela St. 2499 in 2513

Sestoj na parceli 2513, povrsina 1,22ha
-Osrednji in severni del parcele (1,0 ha) poras¢a debeljak smreke 90% in zelenega bora
10%, s skupino suhih lubadark smreke v vrtaci. Sestoj ima dobro zasnovo, a je nenegovan,
precej je suhega, podrtega in povitega drevja in ima normalen sklep. Pomladka ni. Vitalnost
drevja je normalna, obstaja velik pritisk lubadarja. Kvaliteta lesa iglavcev je povprecna,
dobra z do 70 % hlodovine.
Povprecna lesna zaloga sestoja je 300 m3/ha, prirastek 9,5 m3/ha,
mozni posek 80 m3/ha/10 let.
-Juzni del parcele (0,2 ha) pa poras¢a panjevec gabra z zalogo do 180 m3/ha.
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4. Parcele $t. 698/2, 702/1, 702/2, povrsina 9170 m2, gozda 6498 m2, Loke, peskokop

" VS
/Ny 4 Ladrov

3 7/ e

\ Dorenci - .. ,7 Ny ¥ Lon
o lokacija parcel, Stevilka opisa > Smeri pogleda na fotografijah, parcele st. 702/1, 702/2

Lega
Skupina gozdnih parcel v k.o. Hrast pri Vinici se nahaja 1,0 km zahodno od vasi, ob gozdni
cesti, nasproti opus¢enega peskokopa, oddelek 22214a. Parceli §t. 702/1 in 702/2/ sta
sosednji, manjsi, trikotne oblike. Na parceli t. 702/2 je gozd le na delu povrsine, 3038 m2,
ostalo je kmetijska povrsina. Parcela $t. 698/2 je zelo majhna, leZi ob trasi Zeleznice.
Dostop do parcel je dober.

Sestoj na parcelah 702/1, 702/2
Parceli pora3ca pionirski zaras¢ajoc gozd hrasta 60%, belega gabra 20%, breze, topole 10 %,
s skupino smreke in bora 10%, slabe kvalitete.
Sestoj ima slab3o zasnovo, je nenegovan, precej je nizkoraslega, suhega in podrtega drevja.
Pomladka ni, je pa prisoten grmovni sloj. Kvaliteta lesa je slaba; pri hrastu je do 20%
hlodovine, ostali listavci so za drva. Kvaliteta iglavcev je slab3a z do 50 % hlodovine.
Parcela §t. 702/1 je kvalitetnej$a in ima lesno zalogo cca 250 m3/HA.
Povprecna lesna zaloga sestoja je 150 m3/ha, prirastek 4,6 m3/ha,
mozni posek 20 m3/ha/10 let.

Fotografije, parcela St. 702/2 (kmetijski del parcele in gozd) in 702/1
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5. Parcele $t. 766/1, 766/2, 766/3, povrsina 20107 m2, gozda 15221m2, Vrh, odd 22214b

Smeri pogleda na fotografijah, parcela st. 766/1

Lega
Skupina gozdnih parcel v k.o. Hrast pri Vinici, ki se nahaja v gozdu Vrh. Parcele leZijo v smeri
od drzavne ceste Crnomelj-Vinica pri odcepu za Hrast proti Novi Lipi in Drezniku. Parcele so
sosednje, se nadaljujejo, skupaj Siroke do 35 m in dolge do 650 m. Na parceli $t. 766/3 je
gozd le na delu povrsine, 4420 m2, ostalo je kmetijska povrsina. Dostop do parcel je dober.

Sestoj
Parcele pa porasca pionirski debeljak hrasta 40%, cera, belega gabra 40%, breze, topole 15
%, s posameznimi bori, slabSe kvalitete.
Sestoj ima slab3o zasnovo, je nenegovan. Pomladka je posamezen, je pa prisoten grmovni
sloj leske. Vitalnost drevja je povprecna. Kvaliteta lesa je slab3a; pri hrastu je do 20%
hlodovine, ostali listavci so za drva. Kvaliteta iglavcev je slabsa z do 50 % hlodovine.
Povpreéna lesna zaloga sestoja je 200 m3/ha, prirastek 7,0 m3/ha,
mozni posek 40 m3/ha/10 let.

Fotografije, parcela $t. 776/1, 776/2 in 776/3 (kmetijski del parcele)
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6. Parcela $t. 796/6, povrsma 6120 m2

" Smeri poa otoraﬁjah, ‘ parcela t. 796/6

Lega
Parcela lezZi v niZini med njivami nasproti vasi DreZnik. Parcela je posamezna, majhna, Siroka
do 35 m in dolge do 150 m. Dostop do parcele je dober.

Sestoj
Parcelo pa porasc¢a pionirski gozd, debeljak hrasta 40%, cera, belega gabra 40%, breze,
trepetlike 15 %, s posameznimi bori, slab3e kvalitete.
Povpreéna lesna zaloga sestoja je 180 m3/ha.

4.2. Parcele k.o. Stara Lipa

4\/10/1 vrh%tjé‘tﬂa lr \

&248 239,

J Vrhisce
Vel:ka trata \ A244 Y

@ 245
——— " /

Iokacue parcel in vrstn| red opisov (1-7)

Lokacija
Skupina gozdnih parcel v k.o. Stara Lipa se ve¢inoma nahaja juzno do vasi, ob gozdni cesti iz
vasi v predel Pod Lazi, v kompleks zaras¢ajocih gozdov na spodnjem pobocju Poljanske
gore. Parcele so vecinoma manjSe, nepravilne podolgovate oblike in leZijo razmetane
oddaljene do 2 km med sabo. Meje parcel so neoznacene in sestojno teZje razpoznavne.

Anton Turk, Sodni cenilec gozdarske stroke,Ul. Pie in Pina Mlakarja 2, 8000 Novo mesto, 041 657 488 , anton.turk@siol.net




Gozdarsko cenilno mnenje v izvr$ni zadevi VL 72888 2020 od 24 strani, stran 14

1. parcela $t. 171/1, povrsina 4632 m2, ob cesti k peskokopu

LM gt/

7o

— meri ogleda na fotografi

ah, parcela st. 171/1
Parcela lezi v ravnini ob vasi Stara Lipa, neposredno ob asfaltni cesti proti peskokopu. LeZi
ob robu gozda, tako da obsega povrsino gozda 3701 m2 in 931 m2 kmetijskega zemlji¢a.
Parcela je podolgovate oblike, Siroka 20-45 m in dolga do 140 m.

Sestoj
Gozdni del parcele poradca grmisce in gosca leske, akacije, gabra in breze v starosti do 10
let, brez lesne zaloge. Zasnova, negovanost in kvaliteta sestoja je zelo slaba. Na skrajnem
juznem robu parcele ob kmetijskih povrsinah je 5 drobnejsih smrek (cca 2 m3), ki so
napadene od lubadarja in oznacene za posek.

Kot gozd je ocenjena povrsina 3701 m2 od 4632 m2.

2. parceli $t. 269, 270, skupaj povrsina 3435 m2,

Smeri pogleda na fotografijah, parcel t. 269, 270

Lega
Parceli leZita na valovitem podrocju, ki se postopoma dviga v spodnji del pobo¢ja nad vasjo
Stara Lipa. LeZita ob poljski poti iz vasi, juzno, v zaras¢ajoéi del prepleten s pasniki. Parceli
sta sosednji, skupaj majhni, podolgovate oblike, Siroki do 35 m in dolgi do 100 m.

Sestoj

Parceli pora3ca zara3¢ajoci panjevec gabra, hrasta, breze, grmovja in posameznega bora v
starosti do 40 let, slabSe zasnove in kvalitete.
Lesna zaloga sestoja je 150 m3/ha, pretezno lesa za kurjavo.
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2. parceli $t. 803, 804, skupaj povrsina 32899 m2, Laz, Vrbisée, Velika Trata

—

Lega

Teren

Smeri pogleda na fotografijah,

Parceli lezita juzno od vasi Stara Lipa, juzno od gozdne ceste v Laze. LeZita na rahlem
pobocju, ki se postopoma dviga v spodnji del pobocja Poljanske gore oz. Kolecaja. Predel
predstavlja zaras¢ajoce podrocje nastajajocih gozdov s steljniki in panjevci kostanja. Parceli
sta sosednji, skupaj srednje veliki, vendar podolgovate oblike, Siroki do 33 m in dolgi do 900
m, brez jasnih in oznacenih mej.

Gozd se nahaja na valovitem vrta¢astem pobocju. Nadmorska visina parcel je 170-250 m.
Teren ima severovzhodno ekspozicijo in naklon do 15 st. Povrsinska skalovitost je do 10%.
Tla so pokarbonatna rjava, rahlo zakisana, Zepasta in srednje rodovitna. Boniteta parcel je
25, rastiScni koeficient RK pa 11.

Odprtost in tehnoloski pogoji

Dostop do parcel je dober. Gozdna cesta iz Stare Lipe pripelje blizu parcel. Vlake in stare
poti potekajo do parcel in po parcelah. Primerno spravilo v gozdu je traktorsko. Vlaenje
poteka po ravnem in navzdol, v povprec¢nih pogojih na razdalji 300 do 700 m. Pogoji seénje
so ugodni.

Funkcije gozda in gozdno rastisce

Sestoj

Gozd nima posebej poudarjenih funkcij, ki pomenijo omejitve pri gospodarjenju.

Gozd je na rastis¢u Querco carpinetum in Querco fagetum-hrastovo gabrovi in hrastovo
bukovi gozdovi.

LeZi v GGE Stari trg, v odseku 21146c¢, 21151c, 21149c.

Parceli pora3ca skupinsko raznodoben pionirski gozd, drogovnjak in debeljak kostanja 10%,
hrasta 20%, cera 10%, gabra 20%, breze, ¢esnje, javorja, bukve, skupin bora in smreke 30%,
slabSe kvalitete. Sestoji imajo slabSo zasnovo, so slabo negovani, precej je suhega in
povitega drevja. Posamezni pomladek in grmovni sloj sta moéna. Vitalnost kostanja je
slab3a. Kvaliteta lesa je do povpre¢na; pri hrastu je do 20% hlodovine, pri kostanju je
pretezno le taninski les, ostali listavci so za drva.

Kvaliteta smreke in bora je povprecna, slabse hlodovine je do 60%.

Povprecna lesna zaloga sestoja je 200 m3/ha, prirastek 6,0 m3/ha,

mozni posek 30 m3/ha/10 let.
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4. parcela 8t. 840, povrsina 5575 m2, Velika Trata, Pod lazom

" ol

—>  Smeri pogleda na fotograja, parcela st. 840
Lega
Parcela lezi na 300 m naprej od konca gozdne ceste v Laze. LeZi na pobocju, ob robu
globoke vrtace. Parcela je posamezna, manjsa, podolgovate oblike, Siroka do 33 m in dolga
do 160 m. Vlake do parcele so urejene, po parceli ne.
Sestoj na parceli 840, povrsina 0,55 ha
Parcelo porasca panjevec debelih starih kostanjev 70% z jesenom, hrastom, cesnjo,
javorjem, brezo in gabrom 20%, slab3e kvalitete.
Sestoj ima slabSo zasnovo, veliko je starih, suhih, bolnih kostanjev in leZze¢e biomase.
Kvaliteta lesa je slabsa; pri hrastu in kostanju je do 20% hlodovine, ostali listavci so za drva.
Povprecna lesna zaloga sestoja je 200 m3/ha, prirastek 6,0 m3/ha,
mozni posek 50 m3/ha/10 let.

5. parceli §t. 702, 703, skupaj povrsina 5197 m2, Velika Trata, Pod lazom, nad cesto

> parcela st. 702, 703

Smeri pogleda na fotograﬁh,
Lega
Parceli lezita na pobocju 300 m nad obracaliS¢em na konca gozdne ceste v Laze. Parceli sta
sosednji, manjsi, podolgovate oblike, skupaj Siroki do 35 m in dolgi do 150 m. Vlake do
parcel so urejene.
Sestoj na parceli 702 in 703, povrsina 0,51 ha
Parceli poras¢a pionirski gozd s skupino rdecega bora 40%, kostanjem in ostalimi listavci,
slab3e kvalitete.
Sestoj ima povprecno zasnovo, ve¢ je suhih in polomljenih dreves in leze¢e biomase.
Kvaliteta lesa je slab$a; pri hrastu in kostanju je do 20% hlodovine, ostali listavci so za drva.
Povprecna lesna zaloga sestoja je 200 m3/ha.
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6. parceli $t. 697, 698, skupaj povrsina 8021 m2, ob cesti pri lovski preZi, Stara lipa

5

Smeri pogleda na fotografijah,

Lega
Parceli lezita 300 m od zacetka gozdne ceste v Laze, na desni strani ob remizi in lovski prezi.
Parceli sta sosednji, skupaj srednje veliki, kvadratne oblike, skupaj Siroki 80 m in dolgi do
100 m.

Sestoj na parceli 697 in 698, povrsina 0,80 ha
Parceli porasca pionirski gozd s skupino rdecega bora 50%, kostanjem in ostalimi listavci, z
mocnim grmovnim slojem, slabse kvalitete.
Povprecna lesna zaloga sestoja je 180 m3/ha.

7. parcela $t. 1187/1, povr$ina 331 m2, nad peskokopom Suhor

Lega
Parcela leZi ob gozdni cesti, ki pelje nad peskokop Suhor. Je zelo majhna, podolgovate
oblike, Siroka 7 m in dolga do 50 m.

Sestoj na parceli 1187/1, povrsina 0,03 ha
Parcelo porasc¢a pionirski gozd posameznih dreves mehkih listavcev, slabse kvalitete. Lesna

zaloga je minimalna, 3 m3 drv.

8. parcela $t. 116/2, povrsina 521 m2, ob cesti pri peskokopu Hrast

Lega
Parcela lezi ob poljski poti, na robu gozda, ki leZi okrog peskokopa Hrast. Je zelo majhna,
trapezne oblike, Siroka 25 m in dolga do 20 m.

Sestoj na parceli 116/2, povrsina 0,05 ha

Parcelo poras¢a pionirski gozd posameznih dreves hrasta, gabra in mehkih listavcev, slabse
kvalitete. Lesna zaloga je minimalna.
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4.3. Parcela k.o. Nova Lipa, parc. $t. 1674, povrSina 1485 m2, Foca gora

Lega
Parcela leZi na pobo&ju nad Dreznikom in Novo Lipo, nad vinogradi v Fo¢a gori, na koncu
gozdne ceste. Je zelo majhna, nepravilne ozke oblike, Siroka 15 m in dolga do 100 m.

Sestoj na parceli 1674, povrsina 0,05 ha
Parcelo poras¢a vrzelast debeljak gozd bukve, hrasta, javorja, €rnega gabra, slab3e
kvalitete. Lesna zaloga je 200 m3/ha, prirastek 5,0 m3/ha/I.

4.4. Parcele k.o. Sinji vrh, parc. §t. 2368, 2385, 2600, 2603/8, skupaj povrsina 3 2577 m2,
Poljanska gora, Kolecaj

p M@olec*aj / }
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O lokacije parcel in vrstni red opisov (1,2)

Lokacija
Skupina gozdnih parcel v k.o. Sinji vrh se nahaja na Poljanski gori. Parcele so manjse in
srednje velike, posamezne in lezZijo razmetane oddaljene do 2 km med sabo. Meje parcel so
neoznacene a sestojno razpoznavne. LeZijo na zgornjem delu vzhodnega pobocja Poljanske
gore.
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1. parceli §t. 2600 in 2603/8, skupaj povrsina 1 7943 m2, Koleéaj

—  Smeri pogleda na fotografijah , parcela st. 2603/8
Lega

Parceli se nahajata v Zlebu, juino od vrha Velikega Kole¢aja na osrednjem delu Poljanske
gore. Parceli sta posamezni in srednje veliki ter med sabo oddaljeni do 200 m. Sta
nepravilne pravokotne oblike, Siroki do 60 m in dolgi 150 m. Meje parcel niso oznacene a so
sestojno razpoznavne.

Teren
Gozd se nahaja na valovitem, vrta¢astem pobocju. Nadmorska visina parcel je 500-570 m.
Imajo vzhodno ekspozicijo in naklon terena do 15 st. Povrsinska skalovitost je do 30%. Tla
so pokarbonatna rjava, Zepasta in srednje rodovitna. Boniteta parcel je 26, rastiséni
koeficient RK pa 9.

Odprtost in tehnoloski pogoji
Dostop do parcel je relativno dober. Gozdna cesta Dalmatinka iz Sinjega vrha ali Vrhgore
pripelje blizu parcel. Vlake potekajo do parcel in po parcelah. Primerno spravilo v gozdu je
traktorsko. Vlacenje poteka po ravnem in navzgor, v povprecnih pogojih na razdalji 500 do
900 m. Pogoji secnje so ugodni.

Funkcije gozda in gozdno rastisce
Gozd nima posebej poudarjenih funkcij, ki pomenijo omejitve pri gospodarjenju.
Gozd je na rastiS¢u Enneaphylo fagetum-bukovi predgorski gozdovi.
LeZi v GGE Stari trg, v odseku 21183a, 21189.

Sestoj
Parceli sta bili izsekani pred cca 5 leti. Poras¢a ju pomlajenec bukve 95% z mladjem in go$¢o
bukve. V zgornjem delu sestoja so ostale posamezne bukve, zastor $e 0.3, ki imajo kro3nje
poskodovane od Zleda. GoS¢a ima povprecno zasnovo in je nenegovana. Kvaliteta lesa je do
povprecna; pri bukvi je do 25% povpreéne hlodovine (stare debele bukve s soncnimi
opeklinami), ostali listavci so za drva.
Povprecna lesna zaloga sestoja je 50 m3/ha, prirastek 2,0 m3/ha,
mozni posek 60 m3/ha/10 let.
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2. parceli §t. 2368 in 2385, skupaj povrsina 1 4634 m2, Tominec, Skrlj, Sinji vrh

—»  Smeri pogleda na fotrafijah, parcela st. 2368

Lega
Parceli se nahajata na vzhodnem pobo¢ju Poljanske gore, pod vrhom Tominec in Skrl.
Oddaljeni sta 1,0 do 2,0 km severno od Sinjega vrha in prav toliko iz doline iz Stare Lipe.
Parceli sta do 900 m oddaljeni med sabo. Parcela §t. 2368 je vecja (1,0 ha), pravokotne
oblike, velika 60 x 150 m. Parcela $t. 2385 je manjsa, klinaste oblike, Siroka do 60 m in
dolga 100 m. Meje parcel niso oznacene.

Sestoj
Parceli sta bili izsekani pred cca 5 leti. Poras¢a ju pomlajenec bukve 95% z mladjem in gosco
bukve.
Povprecna lesna zaloga sestoja je 80 m3/ha, prirastek 2,0 m3/ha,
mozni posek 80 m3/ha/10 let.
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5. lIzracuni vrednosti

5.1. Izracuni donosne vrednosti
Al. Izra¢un po metodi za gozd s stalnim donosom-pionirski gozd slabse kakovosti

Lesna zaloga sestoja 200 | m3/ha stroski secnje in spravila 17,11 | €/m3

delez; Igl / List 10|90 ostali stroski 2,00 [ €/m3

Prirastek 6,46 | m3/ha str. gospodarjenja, pavsal 0,71 [ €/m3

Donos neto,mozni posek 4,25 | m3/ha

Povprecna prodajna cena 47,89 | €/m3 Proizvodni stroski 19,82 | €/m3

Cena lesa na panju 28,07 | €/m3

Cisti donos 119,23 | €/ha/I

Odstotek rasti 1,03 (%

Vrednost gozda 3.974,37 | €/ha
0,40 | €/m2

A1.1. Izraun po metodi za gozd s stalnim donosom-hrastovo gabrov gozd povprecne kakovosti

Lesna zaloga sestoja 300 | m3/ha stroski senje in spravila 17,01 | €/m3

delez; Igl / List 6|94 ostali stroski 3,00 [ €/m3

Prirastek 9,00 | m3/ha str. gospodarjenja, pavsal 0,51 | €/m3

Donos neto,mozni posek 5,93 | m3/ha

Povprecna prodajna cena 53,86 | €/m3 Proizvodni stroski 20,52 | £/m3

Cena lesa na panju 33,34 | €/m3

Cisti donos 197,62 | €/ha/l

Odstotek rasti 1,03 | %

Vrednost gozda 6.587,29 | €/ha
0,66 | €/m2

A. 2.1zra¢un po metodi za gozd brez stalnega donosa, izsekan pomlajenec slabse kakovosti

Sedanja starost sestoja (m) 100 | let sed.zaloga 50 m3/ha
Doba zrelosti-obhodnja (u ) 110 | let sed.mozni posek-redcenja 0| m3/ha
diskontna doba (u_m) 10 | let vmesni donosi 0| m3/ha
zarast 0,4 prirastek 1| m3/ha
odstotek rasti 1,03 | % koncna zaloga 54 m3/ha
tekoci prirastek 1,00 | m3/ha | popreéni prirastek 1,00 | m3/ha
popr.vrednost vmesnega donosa €/m3 | popr.vrednost kon¢na 51,04 | €/m3
stroski €/m3 | stroski 18,59 [ €/m3
donos €/m3 | donos konéni 32,45 | €/m3
Vmesni donos redc¢enj,poseka danes do 5 let 1,16 0,00 | €/ha
Donos ob zrelosti Cez 10 let 1,34 1.542,11 | €/ha
Faktor 1.03 exp (u-m)
Diskontiran donos 1.150,83 | €/ha
Vrednost zemljisca 0,08 | €£/m2 800,00 | €/ha
Vrednost skupaj 1.950,83 | €/ha
0,20 | €/m2
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C. lzracun po stroskovni metodi, vrednost mladja, gos¢e s posameznim drevjem
obseg |enota material Delo material | skupaj €
starost 5--10 | let €/enoto 78 €/dan L Ay :
Dela za obnovo 8 ur/ha 78,00 0,00 78,00
Osnovanje nasada 0 ur/ha 0,00 0,00 0,00
sadike 0 kom/ha 0,45 0,00 0,00 0,00
naravno mladje 2500 kom/ha 0,20 0,00 500,00 500,00
Varstvena dela 0 ur/ha 0,00 0,00 0,00
Negovalna dela 0 ur/ha 0 0,00 0,00 0,00
Druga dela 0 ur/ha 0 0,00 0,00 0,00
Vrednost lesa 50 m3 25 €/m3 1.250,00 1.250,00
Vrednost golega zemljisca 0,07 €/m2 700,00 700,00
Skupaj 1.950,00 2.528,00
Skupaj €/m2 0,25

5.2. Izra¢un po metodi primerljivih prodaj

Na osnovi Evidence prometa z gozdom (GURS) je bila povprec¢na cena gozda v Sloveniji in na
Dolenjskem v letu 2020 in 2021 okrog 0,55 €/m2, v Beli krajini pa 0,47 €/ha.

Na obravnavanem obmocju so cene za povprecni gozd pod povprecjem regije. Na obravnavanem
lokalnem podrocju je prometa z gozdom relativno malo. Prikazane so konkretne transakcije v

okolici s podobnimi rastiS¢nimi in sestojnimi pogoji in njihove cene.

lokacija, ob¢ina Crnomelj | Crnomelj | Crnomelj | Crnomelj | Crnomelj
k.o., kraj Mocile Mocile Zapudje | Staralipa| Mocile
povrsina (m2) 12034 28485 35870 14822 5025
cas prodaje maj.21 jan.21 apr.21 maj.21 jul.20
cena (€/m2) 0,29 0,42 0,37 0,50 0,36
Povprecna cena (€/m2) 0,39

Cene v prometu z gozdom so zelo raznolike, ocenjevani gozd je lokalno povprecen.

Glavni negativni vpliv na vrednost ima slab3e sestojno stanje, izsekanost in kvaliteta; -20%.
Pozitivni vpliv pa ima dostopnost in velikost parcel kompleksa; +10%.

5.3. Prikaz posplosene trine vrednosti gozda

Parcele lezijo v proizvodnem obmocju Jugovzhodna Slovenija. Njihova vrednost je izraunana po
modelu za gozdna zemlji$¢a. Spadajo v 3. vrednostno obmocje. Vrednosti se gibljejo od 0,37-0,85
€/m2. Glavni vpliv na vrednost ima povrsina parcele (manja ima vi$jo vrednost, kar ni korektno) in
visok RK (9). Prav tako je odprtost uposStevana nekorektno saj je bila zgrajena gozdna cesta do
neposredne bliZzine nekaterih parcel.

Metoda za izraCun posamezne trzne vrednosti ni primerna, ker ne uposteva sestojnega stanja
gozda in zaradi prevelikega vpliva visoke bonitete, RK in odprtosti parcel.
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6. Zakljucek z izracunom vrednosti parcel in posesti
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V koncnem izracunu vrednosti parcel je glede na sestojno stanje parcel uposStevana metoda
gozda s stalnim donosom, metoda za gozd brez stalnega donosa, stroSkovna metoda vrednosti

lesa in gozdnega zemljiS¢a na parcelah s korekcijo na primerljive prodaje.

S tem je uposStevano stanje gozda, njegov donos in potencial lokacije.

Izracun vrednosti parcel

St. Povrsina | Vrednost | PovrSina | Vrednost | Povr$ina | FF | Vrednost | Vrednost
parcele parcele 1 sestojal | 2 sestoja2 gozda

m2 m2 €/m2 €/m2 [€/m2 €/m2 €/m2 €
1554 Hrast pri Vinici 2461 22734 0,66 12000 0,40 10734 1,10 0,59 |13.434,96
1554 Hrast pri Vinici 2471 8632 0,66 4000 0,40 4632 | 1,00 0,52 | 4.492,80
1554 Hrast pri Vinici 2499 4873 0,40 4873 0,00 0| 1,00 0,40 | 1.949,20
1554 Hrast pri Vinici 2513 12265 0,66 10000 0,40 2265 1,00 0,61| 7.506,00
1554 Hrast pri Vinici 447 2039 0,40 2039 0,00 0] 1,00 0,40 815,60
1554 Hrast pri Vinici 450 223 0,40 223 0,00 0| 1,00 0,40 89,20
1554 Hrast pri Vinici 534 3043 0,40 3043 0,00 0| 1,00 0,40 | 1.217,20
1554 Hrast pri Vinici 698/2 115 0,25 115 0,00 0| 1,00 0,25 28,75
1554 Hrast pri Vinici 702/1 3345 0,40 3345 0,00 0| 0,95 0,38 | 1.271,10
1554 Hrast pri Vinici 702/2 5710 0,40 3038 0,00 0] 0,80 0,32 972,16
1554 Hrast pri Vinici 766/1 9204 0,40 9204 0,00 0] 0,90 0,36 | 3.313,44
1554 Hrast pri Vinici 766/2 1597 0,40 1597 0,00 0] 0,90 0,36 574,92
1554 Hrast pri Vinici 766/3 9306 0,40 4420 0,00 0| 0,90 0,36 1.591,20
1554 Hrast pri Vinici 796/6 6120 0,40 6120 0,00 0| 0,80 0,32| 1.958,40
skupaj 89206 0,44 | 39.214,93
1555 Nova Lipa 1674 1485 0,40 1485 0,00 0] 0,90 0,36 534,60
skupaj 1485 0 0,36 534,60
1556 Stara Lipa 116/2 521 0,25 521 0,00 0] 1,00 0,25 130,25
1556 Stara Lipa 1187/1 331 0,25 331 0,00 0| 1,00 0,25 82,75
1556 Stara Lipa 171/1 4632 0,20 3701 0,00 0| 1,00 0,20 740,20
1556 Stara Lipa 269 421 0,40 421 0,00 0] 0,80 0,32 134,72
1556 Stara Lipa 270 3014 0,40 3014 0,00 0| 0,80 0,32 964,48
1556 Stara Lipa 697 7046 0,40 7046 0,00 0] 0,80 0,32 | 2.254,72
1556 Stara Lipa 698 975 0,40 975 0,00 0| 0,80 0,32 312,00
1556 Stara Lipa 702 399 0,40 399 0,00 0| 0,95 0,38 151,62
1556 Stara Lipa 703 4798 0,40 4798 0,00 0| 0,95 0,38 | 1.823,24
1556 Stara Lipa 803 3255 0,40 3255 0,00 0| 0,95 0,38 1.236,90
1556 Stara Lipa 804 29644 0,40 29644 0,00 0| 0,95 0,38 | 11.264,72
1556 Stara Lipa 840 5575 0,40 5575 0,00 0| 1,00 0,40 | 2.230,00
skupaj 60611 0,35 | 21.325,60
1560Sinji vrh 2368 10545 0,25 10545 0,00 0| 0,90 0,23 | 2.372,63
1560Sinji vrh 2385 4089 0,25 4089 0,00 0| 0,90 0,23 920,03
1560Sinji vrh 2600 9135 0,25 9135 0,00 0| 1,00 0,25| 2.283,75
1560Sinji vrh 2603/8 8808 0,25 8808 0,00 0] 1,00 0,25| 2.202,00
skupaj 32577 0,24 | 7.778,40
skupaj 183879 157759 17631 1|68.853,53
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Trina vrednost gozda na gozdnih parcelah s povr§ino 175390 m2 je 68.853,53 €.
Parceli §t. 702/2, 766/3, k.o. Hrast pri Vinici in parcelo $t. 171/1, k.o. Stara Lipa so bile ocenjene le
z delno povrsino, ki je v naravi gozd, preostali del je ocenil cenilec kmetijske stroke.

Novo mesto, 16. 10. 2021 Avtor: Anton Turk
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