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REPUBLIKA SLOVENTIA
OKRAJNO SODISCE
V SMARJU PRI JELSAH

Opr.st. In 1158/2023

ODREDBA

Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah v izvrsilni zadevi
po 181.¢l., 184.¢l. in 188. ¢l. Zakona o izvrsbi in zavarovanju (Z1Z),

dne 29.9.2025,



ODREJA

PRODAJO NA 1. JAVNI DRAZBI NEPREMICNIN

1. Predmet prodaje so nepremic¢nine z oznakami
- tip nepremicnine: 1- zemljiSka parcela ID znak:
parcela 1206 *40 do 2, povrSina 62 m2

parcela 1206 *41 do %, povrSina 106 m2
parcela 1206 620/2 do '3, povrSina 1.096 m2
parcela 1206 620/5 do Y5, povrsina 1.619 m2
parcela 1206 621/1 do Y2, povrSina 2.937 m2
parcela 1206 624 do 4, povrSina 540 m2

parcela 1206 625/1 do "2, povrSina 315 m2
parcela 1206 625/3 do 2, povrsina 2.583 m2.

Nepremicnine so obremenjene z izvrSbami teh izvrSilnih postopkov.

Natancen opis nepremicnin, ki je predmet prodaje, je razviden iz cenitvenega porocila sodnega
cenilca o trzni vrednosti nepremicnine, ki je objavljeno na naslovu https://sodnedrazbe.si hkrati z

odredbo o prodaji.

2. Prodaja se bo opravila na prvi javni drazbi dne 9.7.2025 spletno na naslovu

https://sodnedrazbe.si (2. odstavek 183. ¢lena ZIZ in 3. ¢len Pravilnika o objavah prodaj v spletnem

iskalniku in spletnih javnih draZbah v izvrSilnih postopkih, v nadaljevanju Pravilnik) in bo potekala
ob 10.00 uri.

3. Trzna vrednost nepremicnine je ugotovljena s sklepom I 158/2023, pristop I 238/2024 z
16.4.2025 in znaSa 27.416,90 EUR. Na predlog stranke, ki mora biti vlozen najpozneje 20 dni pred
prodajnim narokom in mu mora biti prilozeno mnenje sodnega cenilca o trzni vrednosti, se lahko

pod pogoji iz Cetrtega odstavka 178. ¢lena ZIZ vrednost nepremic¢nine dokon¢no ugotovi na naroku.

4. Ce se vrednost nepremi¢nine ne bo spremenila je izklicna cena za prodajo nepremiénine na 1.
drazbi 19.191,83 EUR (70 % od ugotovljene vrednosti) in se bo na drazbi dvigovala za najman;j
1000 EUR. Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodis¢u, se stranke in zastavni upniki oziroma upniki
zemljiskega dolga lahko sporazumejo, da sme biti nepremi¢nina prodana na drazbi tudi za ceno,

nizjo od ugotovljene vrednosti oz. nizjo od polovice te vrednosti.

5. Udelezenci drazbe morajo najpozneje do 4.7.2025 poloziti vars¢ino in o tem pred zacetkom
drazbe predloZiti dokaz. Varscina znaSa desetino ugotovljene vrednosti nepremicnine, to je 2.471,69
EUR in se placa na transakcijski racun tega sodis¢a §t. TRR SI56 0110 0696 0004 270, referenca:
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00 3370-158-2023, koda nakazila: OTHR. Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, dobijo
var$¢ino na njihov transakcijski racun, katerega Stevilko naj predlozijo na drazbi, nakazano nazaj v
15 dneh, kupcu pa se bo vars¢ina vracunala v kupnino. Kupec ne more biti dolznik, sodnik ali kdo
drug, ki uradno sodeluje pri prodaji in nekdo, ki po zakonu ne more pridobiti nepremicnine, ki je
predmet izvrSbe. Varsc¢ine so pod pogoji iz 3. odst. 185. ¢l. ZIZ oproSceni upnik(i) v tej zadevi,
zastavni upniki in upniki zemljiSkega dolga. Tistemu, ki se zanima za nakup nepremicnine, bo
sodis¢e na njegovo zahtevo in stroske dovolilo ogled. Zahtevo s podatki zainteresiranega kupca je
potrebno vloziti najkasneje 14 dni pred prodajnim narokom. Ogled nepremicnine bo opravljen v
navzocnosti izvrsitelja in placilu vars¢ine za njegove stroske v nadaljnjih 10 dneh na kraju samem,

na dan in ob uri, ki ju bo dolo¢il izvrsitel;.

6. Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred
zaCetkom drazbe (2. odstavek 188.a ¢€lena ZIZ). Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno
drazbo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS racuna (1. odstavek 8. ¢lena Pravilnika o objavah
prodaj v spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrSilnih postopkih, v nadaljevanju
Pravilnik). Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal
kot drazitelj (npr. kot drazitelj ali drazitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemljiskega
dolga, predkupni ali odkupni upravi¢enec), navede racun za nakazilo vrnjene varScine, Ce se
razlikuje od racuna, iz katerega je bila varS¢ina placana, in oznaci, ¢e uveljavlja oprostitev placila
varscine ter prilozi predlog za oprostitev. Za predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup,
mora priloziti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (2. odstavek 8.
¢lena Pravilnika). Ce zainteresiranega kupca zastopa pooblas¢enec ali zastopnik, ob prijavi na
spletno javno drazbo pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznaci zastopstvo
ter poleg prilog, navedb in oznacb, navedenih v prejSnjem odstavku, prilozi pooblastilo ali potrdilo
o zastopstvu. Ce upnika kot zainteresiranega kupca zastopa pooblaséenec zadoi¢a navedba, da je
bilo pooblastilo dano in v kakSnem obsegu (3. odstavek 8. ¢lena Pravilnika). Urednik objave po
pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila var$¢ine zainteresiranega kupca
njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o Cemer je zainteresirani kupec obvescen znotraj sistema portala
e-draZbe.

7. Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim anonimno sodeluje
pri spletni javni drazbi (10. ¢len Pravilnika). Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno
najugodnejSo ponudbo najmanj s korakom drazenja, dolocenim v 4. tocki te odredbe (2. odstavek
12. ¢lena Pravilnika). Tekom spletne javne drazbe je drazitelj znotraj sistema portala edrazbe
seznanjen z vsakokratno najboljSo ponudbo in s tem, ali je njegova ponudba najboljsa. (3. odstavek
12. ¢lena Pravilnika). Ce je kot draZitelj prijavljen predkupni ali odkupni upravienec in njegova
ponudba ob koncu spletne javne drazbe ni najugodnejsa, ter v primeru, ko je njegova ponudba ob
koncu spletne javne drazbe najugodnejSa, a obstajajo Se drugi prijavljeni predkupni ali odkupni
upravicenci, so prijavljeni predkupni ali odkupni upravicenci znotraj sistema portala e-drazbe takoj
po koncu spletne javne drazbe pozvani, da se v 10 minutah po konc¢ani spletni javni drazbi izjavijo,
e kupujejo predmet prodaje pod enakimi pogoji (1. odstavek 13. ¢lena Pravilnika). Ce kdo od
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prijavljenih predkupnih ali odkupnih upravi¢encev v navedenem roku znotraj sistema portala e-
drazbe uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi porocilo o poteku
spletne javne drazbe z obvestilom, da drazba $e ni koncana, saj se bo zaradi uveljavljanja predkupne
ali odkupne pravice nadaljevala med najugodnejSim ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim
upravi¢encem, vendar ne kot spletna javna drazba (3. odstavek 13. ¢lena Pravilnika). O
nadaljevanju drazbe bo najugodnejSega ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravicence, ki
so v navedenem roku uveljavljali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodis¢e. Po koncani
spletni javni drazbi se samodejno izdela porocilo o poteku drazbe, ki je draziteljem na voljo znotraj
sistema portala e-drazbe (14. ¢len Pravilnika).

8. Nepremi¢nina bo domaknjena ponudniku, ki bo ponudil najvi§jo ceno. Ce je za sklenitev
prodajne pogodbe potrebna odobritev po zakonu, bo sodis¢e po koncani drazbi najboljSega
ponudnika napotilo, naj v dolo€enem roku vloZi ustrezno vlogo za pridobitev odobritve in potem
postopek nadaljevalo. Kupec bo moral placati celotno kupnino na transakcijski racun tega sodisca
st. TRR TRR SI56 0110 0696 0004 270, referenca: 00 3370-158-2023 koda nakazila: OTHR, v
roku 30 dni od vroditve sklepa o domiku. Ce kupec kupnine v tem roku ne bo polozil ali vloga za
odobritev nakupa po 7. odst. 189. ¢l. ZIZ ni bila vlozena v roku , se mu poloZena var§¢ina ne vrne,
ampak se razdeli po 197 in 198. ¢l. ZIZ, sodisce pa na predlog upnika in glede na okolis¢ine prodaje
pozove na placilo kupnine drugega oz. naslednje najboljSe kupce, ki to privolijo in dajo izjavo iz 4.
odst. 189. ¢l. ZIZ ter jim dolocil rok za polozitev kupnine ali pa prodajo s sklepom razveljavi in
dologi novo prodajo. Ce bo nepremi¢nino za ceno nizjo od ugotovljene vrednosti kupil upnik ali z
njim povezana oseba in pridobljena kupnina ne bi zadostovala za popolno poplacilo tega upnika, se
pri poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko visino kupnine Steje, da je upnik poplacan do visine
ugotovljene vrednosti nepremicnine.

9. Povezane osebe so osebe, kot jih doloc¢a 200 b ¢l. ZIZ. V primeru, da je ponudnik z upnikom
povezana oseba in so podani zgoraj navedeni pogoji, mora takSen ponudnik po koncani spletni javni
drazbi podati izjavo. Izjavo v fizicni obliki, napisano ali natisnjeno in lastnoro¢no podpisano, vlozi
pri tem sodiS¢u, v enem izvodu. Izjavo v elektronski obliki, podpisano z elektronskim podpisom, ki
je enakovreden lastnoro¢nemu podpisu, se vlozi tako, da se vlozi v informacijski sistem sodstva. V
primeru, da ¢e kupec takSne izjave ne Zeli podati lahko sodis¢e na predlog upnika in glede na
okolis¢ine prodaje domakne nepremi¢nino drugemu oziroma naslednjemu najboljsemu kupcu, ki v

to privoli in da to izjavo ali pa prodajo s sklepom razveljavi (9. odstavek 189. ¢lena Z1Z).

Smarju pri Jelah, dne 29.5.2025

Okrajna sodnica:
Brigita Trnovsek Pinter
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