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ODREDBA O PRODAJI NEPREMICNINE
NA SPLETNI JAVNI DRAZBI

Okrajno sodisce v Mariboru je v izvrsilni zadevi upnikov: 1. AP KAPITAL 1, poslovne dejavnosti in
storitve, d.o.o., Nazorjeva ulica 012, Ljubljana, ki ga zastopa ODVETNISKA PISARNA LEPOSA
d.o.0., Mestni trg 010A, Slovenske Konjice(I 973/2020), 2. REPUBLIKA SLOVENIJA,
Gregorciceva 19, Ljubljana, ki jo zastopa Drzavno odvetnistvo, Zunanji oddelek v Mariboru, Ulica
Skofa Maksimilijana Drzecnika 6, Maribor (I 393/2022, Z 209/07, Z 453/15, Z 529/15, Z. 337/19, Z
355/2020, Z 96/2022), 3. Banka Intesa Sanpaolo, Pristaniska 14, Koper (SV 388/04), 4. KRAS,
d. 0. 0., Sepulje 31, Sezana (VL 138407/2011), 5. Albin Drevensek, Zgornji Duplek 103/a, Spodnji
Duplek (In 728/2012), 6. NIGRAD, d. o. o., Zagrebska cesta 30, Maribor (Z 327/2017), 7.
PLINARNA MARIBOR, d. o. o., Plinarniska ulica 9, Maribor, ki ga zastopa odvetnica Petra Jug
Pavlin, Partizanska cesta 23, Maribor (Z 63/19), 8. ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d. d. (Z 2/2021),
zoper dolznike: TINCI MB, mesarstvo in druge storitve, d.o.o., Ulica Ilije Gregori¢a 004, Miklavz
na Dravskem polju, ki ga zastopa ODVETNISKA DRUZBA LELJAK, o.p., d.o.o., Partizanska cesta
020, Maribor, ; BRANKO PLECKO in MARTIN PLECKO, Ulica Ilije Gregori¢a 4, Miklavz na
Dravskem polju, zaradi izterjave denarnih terjatev, izven naroka 23. maja 2022

odredilo:
1. Predmet prodaje

Predmet prodaje je nepremic¢nina, vpisana v zemljiSko knjigo z ID znakom 694 709/6, last
dolznikov do 1/2, 1/24 in 11/24 celote, skupaj do 1/1 celote.

Nepremicnina predstavlja parcelo st. 709/6 v k. 0. 694 Rogoza, po namenski rabi stanovanjske
povrsine, v izmeri 736 m2, s pripadajo¢o poslovno-stanovanjsko stavbo na naslovu Ulica Ilije
Gregorica 4, $t. stavbe 339, ki obsega 4 dele:

- §t. dela stavbe 1: stanovanje v 1. nadstropju, skupne povrsine 173,20 m2 (stanovanjske povrsine
131,60 m2, terasa 41,60 m2),

- §t. dela stavbe 2: stanovanje v mansardi, skupne povrsine 76,90 m2 (stanovanjske povrsine 68
mz2, terasa 8,900 m2),

- $t. dela stavbe 3: poslovno trgovski del v pritli¢ju, v izmeri 482,60 m2,

- $t. dela stavbe 4: skupni prostori, pritli¢je, v izmeri 78,40 m2.

Na nepremicnini ni bremen, ki bi jih moral prevzeti kupec po njeni prodaji.



Cenitveno porocilo o nepremicnini je objavljeno na naslovu https://sodnedrazbe.si hkrati z
odredbo o prodaji.

2. Nacin, kraj in ¢as prodaje

Prodaja se bo opravila na prvi javni drazbi v éetrtek, 14. julija 2022, spletno na naslovu
https://sodnedrazbe.si (2. odstavek 183. ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju, ZIZ, in 3. ¢len
Pravilnika o objavah prodaj v spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrsilnih postopkih,
v nadaljevanju Pravilnik) in bo potekala od 10. do 10.15 ure.

Ce bo ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne drazbe, se bo trajanje spletne javne
drazbe (vsakokrat) podaljsalo za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

3. Ugotovljena vrednost

Vrednost nepremicnine je bila ugotovljena s pravnomoc¢nim sklepom I 973/2020 z dne 4. 3. 2022
in znasa 497.350,00 EUR.

Na predlog, ki mora biti vlozen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, sodisc¢e najkasneje en
delovni dan pred zacetkom spletne javne drazbe z odredbo ponovno ugotovi vrednost
nepremicnine, ¢e stranka s predloZitvijo mnenja sodnega cenilca o njeni trzni vrednosti verjetno
izkaze, da se je vrednost nepremicnine od prejSnje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej
spremenila (4. odstavek 178. ¢lena ZIZ).

4. IzKklicna cena

Nepremic¢nina na prvem prodajnem naroku ne sme prodati za manj kot 70 % ugotovljene
vrednosti.

Izklicna cena na drazbi se doloci v vi§ini 400.000,00 EUR in se povecuje za najmanj 1.500,00
EUR.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodis¢u, pred katerim tece izvrsilni postopek, ali pri kaksnem
drugem sodiscu, se stranke, zastavni upniki in upniki zemljiskega dolga lahko sporazumejo, da sme
biti nepremicnina prodana na drazbi tudi za ceno nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti (4. odstavek
188. ¢lena ZIZ).

5. Varséina
Varscéina znasa desetino ugotovljene vrednosti nepremic¢nine: 49.735,00 EUR.

Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo, to je najkasneje
do 11. 7. 2022, polozijo var$¢ino na transakceijski racun in z navedbo sklica (referencne stevilke),
ki ju dobijo ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj sistema portala e-drazbe (1. odstavek 185.
¢lena ZIZ in 4. odstavek 8. ¢lena Pravilnika). Dolznost polozitve varséine najpozneje tri delovne dni
pred drazbo velja tudi za tiste, ki imajo zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma
odkupno pravico na nepremicnini, ki je predmet izvrsbe.

Placana varscina kupca se vsteje v kupnino.

Varscine je oproscen upnik, na ¢igar predlog je sodisc¢e dovolilo izvrsbo in zastavni upnik oziroma
upnik zemljiskega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo vars¢ino in Ce se da glede na njihov vrstni red
in ugotovljeno vrednost nepremicnine varsc¢ine poravnati iz kupnine. Oprostitev placila varséine je
treba predlagati tri delovne dni pred zacetkom spletne javne drazbe (3. odstavek 185. ¢lena ZIZ).


https://sodnedrazbe.si/
https://sodnedrazbe.si/

Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, bodo v 15 dneh po koncu javne drazbe dobili
var$¢ino nakazano na racun, ki ga bodo navedli ob prijavi na drazbo (5. odstavek 185. ¢lena ZIZ).

6. Kupnina

Kupec mora poloziti kupnino v roku 60 dni od dneva prodaje nepremicnine na javni drazbi (do 12.

9. 2022) na na racun sodiséa $t. (IBAN): SI56 0110 0695 0421 931, referenca SI00 02 020597320,
namen placila: plaéilo kupnine za I 973/2020.

Ce kupec v tem roku ne pla¢a kupnine, se mu poloZena varsé¢ina ne vrne, ampak se razdeli upnikom
v skladu s 197. in 198. ¢lenom ZIZ, sodisce pa na predlog upnika in glede na okolis¢ine prodaje
pozove na placilo kupnine drugega oziroma naslednje najboljSe ponudnike, ki v to privolijo in dajo
izjavo iz 4. odstavka 189. ¢lena ZIZ ter jim doloci rok za polozitev kupnine, ali pa prodajo s sklepom
razveljavi in dolo¢i novo prodajo (3. odstavek 191. ¢lena ZIZ).

Kupec, ki je edini upnik, je lahko oproséen polozitve kupnine do viSine zneska, ki bi mu pripadal po
sklepu o poplacilu. Sodisce o predlogu upnika odloc¢i s posebnim sklepom (2. odstavek 191. ¢lena
Z17).

7. Ogled

Sodisce tistemu, ki se zanima za ogled nepremicnine, na njegovo zahtevo dovoli, da si jo ogleda.
Ogled nepremicnine se lahko opravi v sredo, 6. 7. 2022, ali v Cetrtek, 7. 7. 2022, med 16. in 17. uro.

Dolzniki so dolzni v navedenem ¢asu dopustiti ogled nepremicnine zainteresiranemu kupcu, sicer
lahko sodi$ce na njegov predlog in njegove stroske dovoli ogled ob asistenci izvrsitelja (176. ¢len
Z17).

8. Prijava na spletno javno drazbo

Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred zaéetkom
drazbe (2. odstavek 188.a ¢lena ZIZ).

Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS
racuna (1. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal kot
drazitelj (npr. kot drazitelj ali drazitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemljiskega
dolga, predkupni ali odkupni upravi¢enec), navede racun za nakazilo vrnjene varscine, Ce se
razlikuje od racuna, iz katerega je bila varséina placana, in oznadi, ¢e uveljavlja oprostitev placila
varSéine ter prilozi predlog za oprostitev. Za predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup,
mora priloziti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (2. odstavek 8.
¢lena Pravilnika).

Ce zainteresiranega kupca zastopa pooblas¢enec ali zastopnik, ob prijavi na spletno javno drazbo
pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani draZitelj, oznaci zastopstvo ter poleg prilog, navedb
in oznacb, navedenih v prej$njem odstavku, priloZi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu. Ce upnika
kot zainteresiranega kupca zastopa pooblascenec zadosca navedba, da je bilo pooblastilo dano in v
kaksnem obsegu (3. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Ce Zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev skupaj, prijavo na
spletno javno drazbo opravi samo eden izmed njih in prijavi priloZzi dokumente, iz katerih izhaja, v
kaksnih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na
spletni javni drazbi sodeloval tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (6. odstavek 8. ¢lena
Pravilnika).



Urednik objave po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila varscine
zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o éemer je zainteresirani kupec obvescen
znotraj sistema portala e-drazbe. Pri zavrnitvi prijave se navede razlog zavrnitve (9. c¢len
Pravilnika).

9. Potek spletne javne drazbe

Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim anonimno sodeluje
pri spletni javni drazbi (10. ¢len Pravilnika).

Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejso ponudbo najmanj s korakom drazenja,
dolocenim v 4. tocki te odredbe (2. odstavek 12. ¢lena Pravilnika). Tekom spletne javne drazbe je
drazitelj znotraj sistema portala e-drazbe seznanjen z vsakokratno najboljSo ponudbo in s tem, ali
je njegova ponudba najboljsa (3. odstavek 12. élena Pravilnika).

Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela porocilo o poteku drazbe, ki je draziteljem na
voljo znotraj sistema portala e-drazbe (14. ¢len Pravilnika).

10. Kupec

Kupec je lahko fizi¢na oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih pravico pridobivati
nepremicnine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti dolznik, sodnik, izvrsitelj ali kdo, ki uradno
sodeluje pri prodaji (187. ¢len Z1Z).

Ce na drazbi kot kupec sodeluje upnik oziroma z njim povezana oseba in kupi nepremi¢nino za
ceno, ki je nizja od ugotovljene vrednosti, pridobljena kupnina pa ne bi zadostovala za popolno
poplacilo tega upnika, se pri poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko visino kupnine Steje, da je
upnik poplaéan do visine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200.a ¢len ZIZ). Povezane osebe so
osebe, kot jih doloéa 200.b ¢len ZIZ. Ponudnik mora na poziv sodi$¢a podati izjavo o tem ali je z
upnikom povezana oseba. Ce taks$ne izjave ne bi hotel podati, lahko sodi$¢e domakne nepremié¢nino
drugemu oziroma naslednjemu najboljSemu ponudniku, ki v to privoli in da tako izjavo, ali pa
prodajo s sklepom razveljavi (4. in 9. odstavek 189. ¢lena ZIZ).

Ce nepremi¢nine ni mogoce prodati na prvem naroku, dovoli sodi§¢e novo prodajo samo na
upnikov predlog. Na drugem naroku nepremic¢nina ne sme biti prodana za manj kot polovico
ugotovljene vrednosti. Ce upnik ne predlaga nove prodaje v $estih mesecih od prvega naroka,
sodisce ustavi izvrsbo (194. ¢len ZIZ).

PRAVNI POUK: Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. ¢lena ZIZ).
Maribor, 23. maj 2022

Okrozna sodnica: Irena Lipovnik
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