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LJUBLJANA N 835/2020

ODREDBA O PRODAJI

Okrajno sodisée v Ljubljani je po okrajni sodnici Maji Vagaja

v nepravdni zadevi predlagateljev: 1. EDITA DJOGIC, Ulica bratov U¢akar 9o,
Ljubljana, EMSO 2910978505477, 2. EMIL SILAHIC, Za mosti¢kom 19, Notranje
Gorice, EMSO 1302985500223, ki ju oba zastopa Odvetniska pisarna David M.
Kenda iz Ljubljane, zoper nasprotno udelezenko: ZEJNA DIZDAREVIC, Tesovnikova
78a, Ljubljana, ki jo zastopa OdvetniSka druzba Debevec & Jan, o.p., d.o.o. iz
Ljubljane, zaradi prodaje solastne nepremicnine,



ODREDILO:

Predmet prodaje:

1./ Predmet prodaje je:

+ nepremic¢nina ID znak: del stavbe 1735-165-2 s pripadajo¢im
solastninskim delezem na splosnih skupnih delih stavbe in
posebnem skupnem delu stavbe z ID znak: parcela 1735 2372/25
in

+ nepremicnina ID znak: parcela 1735 2372/28.

Potencialni kupci lahko preverijo stanje nepremic¢nine z vpogledom v zemljiSko
knjigo.
Natancen opis nepremicnin, ki so predmet prodaje, je razviden iz cenitvenega
porocdila, ki je objavljeno na naslovu https://sodnedrazbe.si hkrati z odredbo o
prodaji.

Nadin, oblika in ¢as prodaje:

2./ Prodaja se bo opravila na prvi javni drazbi preko spleta na spletnem
naslovu https://sodnedrazbe.si ( 3. ¢len Pravilnika o objavah prodaj v spletnem
iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrsilnih postopkih, v nadaljevanju Pravilnik).

Spletna drazba bo potekala 13.2. 2023 z zac¢etkom ob 10. uri in koncem ob
10.30 uri. Ce bo ponudba dana dve minuti pred iztekom spletne javne drazbe, se bo
trajanje spletne javne drazbe (vsakokrat) podaljSalo za dodatni dve minuti ( 4. odst.
12. ¢lena Pravilnika), enako tudi v primeru uveljavljanja predkupne ali odkupne
pravice (3. odst. 13. ¢lena Pravilnika).

Ce sodis¢e spletno javno drazbo prekli¢e ali prekine, je draZitelj o tem obve$éen
znotraj sistema portala e-drazbe (11. ¢len Pravilnika).

Ugotovljena vrednost predmeta prodaje:

3./ Vrednost nepremicnin, navedene v 1. tocki te odredbe, znasa 189.460,00 EUR
in je bila ugotovljena s pravnomocnim sklepom z dne 25.10.2023.

Vrednost nepremic¢nin je ocenil sodni cenilec in izvedenec Alojzij Boh v oceni
vrednosti z dne 5.11.2021.

Na predlog stranke, ki mora biti vlozen najkasneje 20 dni pred prodajnim narokom,


https://sodnedrazbe.si/
https://sodnedrazbe.si/

sodis¢e najkasneje en delovni dan pred pri¢etkom spletne javne drazbe z odredbo
ponovno ugotovi vrednost nepremicnine, ¢e stranka s predloZitvijo mnenja sodnega
cenilca o trzni vrednosti nepremicnine verjetno izkaze, da se je vrednost od prej$nje
ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila (3. odst. 181. ¢lena v zvezi s
4. odst. 178. ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju — ZIZ).

Izklicna cena:

4./ Izklicna cena na prvem drazbenem naroku znasa 189.460,00 EUR in
se predmet prodaje pod to ceno na prvem drazbenem naroku ne bo prodajal (1. odst.
188. ¢lena ZI17Z).

Drazitelji zviSujejo izklicno ceno ali trenutno najugodnejso ponudbo najmanj po
5.000,00 EUR ( 2. odst. 12. ¢lena Pravilnika).

Varséina:

5./ Varséina znasa desetino ugotovljene vrednosti nepremicnine, to je 18.946,00
EUR.

Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo, to
je do vkljuéno 7.2.2023 polozijo varséino na transakcijski ra¢un in z navedbo
sklica (referencne Stevilke), ki ju dobijo ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj
sistema portala e-drazbe (1. odst. 185. ¢lena ZIZ in 4. odst. 8. ¢lena Pravilnika).

Plac¢ana varséina se kupcu vsteje v kupnino.

Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, bodo v 15 dneh po koncu javne drazbe
dobili var§¢ino nakazano na racun, iz katerega je bila varsc¢ina placana, ali na racun
za nakazilo vrnjene varséine, ki so ga navedli ob prijavi na drazbo (5. odst. 185. ¢lena
Z17).

Kupnina:

6./ Kupec mora poloziti kupnino v roku 30 dni od dneva drazbenega
naroka na racun Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani, Miklosi¢eva ul. 10, Ljubljana, st.
SI56 01100-6000035816, sklic na §t. 00 000030083520. Ce kupec v danem
roku ne polozi kupnine, sodiSc¢e na predlog predlagatelja in glede na okoliS¢ine
prodaje pozove na placilo kupnine drugega oziroma naslednje najboljse kupce, ki v to
privolijo ter jim dolo¢i rok za polozitev kupnine ali pa s sklepom prodajo razveljavi in
dolo¢i novo prodajo. Iz polozene varS¢ine se poravnajo stroski nove prodaje in
nadomesti razlika med ceno, doseZeno na prejs$nji in novi prodaji (191. ¢lena ZIZ).

Ogled predmeta prodaje:



7./ SodiSée dovoli ogled nepremic¢nine na zahtevo in stroske tistega, ki se
zanima za njen nakup (176. ¢len ZIZ).

Zahtevo za ogled je potrebno vloziti pisno pri tem sodi$¢u najkasneje do 31.1.2023.

Za ogled nepremicnine se doloci izvrsitelj] DANILO MAVEC, Stegne 21, Ljubljana.
Tel. st. 031/855 011.

Zahteva za ogled v fizi¢ni obliki, napisana ali natisnjena in lastnoro¢no podpisana, se
vlozi pri tem sodi$¢u v enem izvodu. Zahteva mora zahteva vsebovati ime, priimek in
naslov tistega, ki poda tak predlog. Ce zahteva teh podatkov ne bo vsebovala ali ne bo
vloZena na nacin, kot je opisan v tej tocki, sodiSce zahteve za ogled ne bo
obravnavalo.

Ogled nepremicnine osebi, ki ji je sodis¢e dovolilo ogled, omogo¢i izvrsitelj v skladu z
dolo¢bo 104. in 105. ¢lena Pravilnika o opravljanju sluzbe izvrSitelja, najkasneje 5 dni
pred razpisano drazbo. Varsc¢ino in placilo za delo ter povracilo stroskov izvrsitelja
zaradi sodelovanja pri ogledu izvrsitelj zahteva od osebe, ki je zahtevala ogled.

Prijava na spletno javno drazbo:

8./ Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje
tri delovne dni pred zac¢etkom drazbe (2. odstavek 188.a ¢lena ZI1Z).

Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe z
uporabo SI-PASS racuna (1. odst. 8. ¢lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo
nastopal kot drazitelj (npr. kot draZitelj, predkupni upravicenec....) ter navede racun
za nakazilo vrnjene varscine, ¢e se razlikuje od racuna, iz katerega je bila varsSéina
placana.

Ce zainteresiranega kupca zastopa poobla$éenec ali zastopnik, ob prijavi na spletno
javno drazbo pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznaci
zastopstvo ter priloZi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu.

Ce Zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev
skupaj, prijavo na spletno javno drazbo opravi samo eden izmed njih in prijavi prilozi
dokumente, iz katerih izhaja, v kak$nih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili
predmet prodaje in pooblastilo, da bo na spletni javni drazbi sodeloval tudi v imenu
ostalih zainteresiranih kupcev (6. odst. 8. ¢lena Pravilnika).

Urednik objave po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi pladila



vars$Cine zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o Cemer je
zainteresirani kupec obveséen znotraj sistema portala e-drazbe. Pri zavrnitvi prijave
se navede razlog zavrnitve (9. ¢len Pravilnika).

Potek spletne javne drazbe:

9./ Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim
anonimno sodeluje pri spletni javni drazbi (10. ¢len Pravilnika).

Drazitelj zvisuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejSo ponudbo najmanj s korakom
drazenja, dolocenim v 4. to¢ki te odredbe (2. odst. 12. ¢lena Pravilnika). Tekom
spletne javne drazbe je draZitelj znotraj sistema portala e-drazbe seznanjen z
vsakokratno najboljSo ponudbo in s tem, ali je njegova ponudba najboljsa. (3.
odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

Ce je kot drazitelj prijavljen predkupni ali odkupni upravi¢enec in njegova ponudba
ob koncu spletne javne drazbe ni najugodnejsa ter v primeru, ko je njegova ponudba
ob koncu spletne javne drazbe najugodnejSa, a obstajajo Se drugi prijavljeni
predkupni ali odkupni upraviéenci, so prijavljeni predkupni ali odkupni upravic¢enci
znotraj sistema portala e-drazbe takoj po koncu spletne javne drazbe pozvani, da se v
10 minutah po koncani spletni javni drazbi izjavijo, ¢e kupujejo predmet prodaje pod
enakimi pogoji (1. odstavek 13. ¢lena Pravilnika). Ce kdo od prijavljenih predkupnih
ali odkupnih upraviéencev v navedenem roku znotraj sistema portala e-drazbe
uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi porocilo o
poteku spletne javne drazbe z obvestilom, da drazba Se ni konc¢ana, saj se bo zaradi
uveljavljanja predkupne ali odkupne pravice nadaljevala med najugodnejSim
ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim upravi¢encem, vendar ne kot spletna
javna drazba (3. odstavek 13. ¢lena Pravilnika). O nadaljevanju drazbe bo
najugodnejSega ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravic¢ence, ki so v
navedenem roku uveljavljali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodisce.

Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela porocilo o poteku drazbe, ki je
draziteljem na voljo znotraj sistema portala e-drazbe (14. ¢len Pravilnika).

10./ Ce nepremiénine ni mogode prodati na prvem naroku, dovoli sodis¢e novo
prodajo samo na predlagateljev predlog. Na drugem naroku nepremic¢nina ne sme
biti prodana za manj kot polovico ugotovljene vrednosti. Ce predlagatelj ne predlaga
nove prodaje v Sestih mesecih od prvega naroka, sodiS¢e ustavi postopek (194. ¢len
Z17).

Kupec:

11./ Kupec je lahko fiziéna oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih
pravico pridobivati nepremicnine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti stranka



postopka, sodnik, ali kdo, ki uradno sodeluje pri prodaji.

PRAVNI POUK:

Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. ¢lena ZIZ).

Ljubljana, 22.december 2023
Okrajna sodnica

Maja Vagaja, l.r.
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