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"SALKO PIVAC univ. dipl inZ. arh.

CENILEC IN IZVEDENEC GRADBENE STROKE
Pisarna: Obala 120, PortoroZ, tel.: 05/6710200,
GSM: 031/615-402,
e-mail:archnep(@siol.net

Lucija, 28.04.2015 Sifra: In_125_2014_zap

CENITVENO POROCILO
o ugotovitvi postene trzne vrednosti nepremicnine

1.0. POVZETEK CENITVENEGA POROCILA

Predmet cenitve: stanovanjska hisa na naslovu Rozmanova 45,
Piran

Katastrska obgina: Piran

Parcela St.. 905

ID dela stavbe: 2630-254

Narognik: Oikraing

Datum ogleda in meritev: 23.4.2015

Prisotni: nihce
Vrednost na dan: 1.4.2015
Predlagana trzna cena: 112.605,00 EUR

2.0. SPLOSNI PODATKI

Cenilec: Salko Pivaé, univ.dipl.inz.arh., izvedenec in cenilec gradbene stroke
Cenilec in izvedenec je registriran tudi na Ministrstvu za pravosodje in
je imenovan za stalnega sodnega izvedenca in cenilca.

Uporabljeni standardi in metode:

Ocenitev nepremiénine je opravijena v skladu s standardom MSOV
2013

Namen cenitve: namen ocene je doloditev trzne vrednosti nepremiénine za potrebe
sodnega postopka.

Izjava cenilca
Cenilec s svojim podpisom potrjujem naslednjo vsebino ocene:

- jasno je evidentiran predmet cenitve z opisom, izmerami in fotografijami
- jasno je opredelien namen vrednotenja

- jasno so opredeljeni uporabljeni podatki

- izbira primernega nacina vrednotenja je opredeljena
- kong&na vrednost je utemeljena

- dologen je obicajni Cas za prodajo

- opredeljeni so strodki prodaje

- ocenjena je funkcionalnost nepremicnine




Pri svojem najbolj$em poznavaniju in prepri¢anju izjavljam, da:

- so v poroéilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu moznostmi ter prikazani
in uporabljeni v dobri veri, pri éemer verjamem in zaupam v njihovo to¢nost;

- so prikazani moje osebne analize, mnenja in sklep, ki so omejeni samo s predpostavkami
in omejevalnimi okoli§&inami, opisanimi v tem porogilu;

- nimam navedenih sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega
poroéila ter nisem pristranski glede oseb, ki jih ocena vrednosti zadeva;

- plagilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dologeno
vrednost predmeta - ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida
ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica
analiz, mnenj in sklepov tega porocila;

- sem osebno pregledal imetje nepremi&nine, ki je predmet tega ocenjevanja vrednosti;

- mi pri ocenjevanju vrednosti nihée ni dajal pomembne strokovne pomoci;

- so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavijeno v skladu
z dolodili; '

- je cenitev izdelana po metodah vrednotenja, ki temeljijo na mednarodnih standardih
ocenjevanja vrednosti.

Vsi podatki, pridobljeni od naro¢nika, so uporabljeni v dobri veri, da so verodostojni.

Ocena obi&ajnega asa potrebnega za prodajo za tovrstno nepremiénino

Skladno z razmerami na trgu in skromnem prometu z nepremiéninami je ocena potrebnega
&asa za prodajo tovrstne nepremiénine doloena na 9 meseceyv.

Stroske prodaje opredelimo z obi¢ajno maksimalno vrednostjo 4 % pogodbene vrednosti.

3.0. METODOLOGIJA

Pri vrednotenju nepremiénin imamo tri metode vrednotenja, in sicer:
- trzni pristop

- dohodkovni pristop

- stroskovni pristop

3.1. STROSKOVNI PRISTOP

Strogkovna metoda dolo&anja vrednosti obi¢ajno vklju€uje naslednje korake:

1. Oceniti reprodukcijske ali nadomestitvene stroske izgradnje novega objekta

2. Oceniti vse elemente popravka (zmanj$anja) vrednosti, vkljuéno fizicnega poslabsanja,
funkcionalne in zunanje zastarelosti

3. Skupaj odsteti popravek vrednosti od reprodukcijskih strodkov izgradnje novega objekta,
da dolo&imo sedanjo vrednost objekta

4. Dodati ocenjeno sedanjo vrednost zunanje ureditve

5. Dodati sedanjo vrednost zemlji$¢a, da dobimo vrednost posesti

3.2. DOHODKOVN! PRISTOP

Pri dohodkovnem pristopu ocenjevalec spremeni naértovani neto dohodek v sedanjo
vre;d_‘nost. Pri tem je potrebno oceniti neto trZno najemnino, zato sem analiziral neto
najemnine podobnih objektov.

o ja képi‘talifzécijé_jéﬁ %. Ta stopnja je dolo¢ena na osnovi metode dograjevanja.




Nadomestilo za tveganje: naloZzbe v nepremitnine so tvegane, zato
naloZzbenik zahteva za tveganje nagrado izrazeno v obliki premije za
tveganje. Premija se giblie med 3% in 7%. Izberem 4%.

4%

Nelikvidnost: nepremi€nine so nelikvidne, saj jih ne moremo v primerjavi s
finanCinimi naloZzbami tako hitro unovciti, zato pristejemo Se to premijo.
Premija za nelikvidnost se giblje med 0,5% do 2,0%. |zberem 1%.

1%

Nadomestio za netveganost: za mero netveganin nalozb upos$tevamo
ustrezne drzavne papirje, ki imajo dolgoroéni rok zapadlosti. Ponavadi so to
desetletne obveznice, pri tem pa uposStevamo donosnost do zapadiosti.
Zaradi zaradi zaostrenih razmer na trgu znizam na 1%.

1%

Upravljanje: z nalozbo v nepreminine moramo tudi upravijati. Mera za
upravljanje se giblje med 0,3% in 1,5%. Izberem 0,5%.

0,5 %

Donos

6,5 %

Mera vradila nalozbe: nepremiénine zgubljajo vrednost zaradi fizicne obrabe
in zastarelosti, zato je potrebno to upostevati pri doloanju mere
»kapitalizacije«. Za doloCevanje obnove nalozb so na voljo tri moznosti:

- linearna obnova nalozb, tj. enakomerno ¢asovno amortiziranje

- obnova naloZzb po nacelu amortizacije z upostevanjem mere donosa iz
nalozbe

- obnova nalozb po nacelu amortizacije z upo$tevanjem varne obrestne mere.
Izberemo linearno metodo v visini 3,33 venadr jo znizam na 1,5% zaradi
varne doloCitve cene.

1,5 %

Stopnja kapitalizacije

8%

Vir podatkov:
Statisticni podatki RS in literatura

International Valuation Standards Committee (2007). International Valuation Standards —

2007. London:

International Valuation Standards Committee.

PSunder, I. (2007). Ali dobro poznamo diskontho mero in mero kapitalizacije. V A. Kozar

(ur.), Poslovanje z

nepremiéninami: Zbornik referatov 18. posveta. Ljubljana: Zdruzenje za poslovanje z

nepremicninami pri GZS,
Dimiceva 13, Ljubljana

Psunder, 1., Torkar, M. (2003). Ocenjevanje vrednosti nepremicnin. Ljubljana: Slovenski

institut za revizijo. BT

VS

PSunder, |., Torkar, M. (2007). Vrednost nepremi€ninskih pravic. Ljubljana: Slovenski institut

za revizijo.
Rajko Srednik; donosnostni nadin

Dusan Zupangi¢; na donosu zasnovan nacin /teoreti¢na izhodiséa/




PRISTOP DONOSQV

Pristop donosov pri vrednotenju nepremicnin temelji na principu sedanje vrednosti bodoCih
donosov - to je najemnin m podobnih dohodkov, ki izhajajo iz gospodarjenja s posestjo.
Vrednost, v najéistej$i obliki, je po pristopu donosov racunana z naslednjo formulo;

V.... vrednost

1.... neto dohodek (dobigek) iz rednega poslovanja
-..I.... stopnja kapitalizacije

3.3. TRZNI PRISTOP

Pri trznem pristopu cenilec dolo&i vrednost na osnovi trznih transakcij, ki jih prilagodi
obravnavanemu objektu. Te prilagoditve so potrebne zaradi razlicnih lastnosti, ki jih imajo
posamezne nepremiénine.

PRISTOP PRIMERLJIVIH PRODAJ

S tem pristopom dologimo indikacijska vrednost posesti na osnovi transakcij za enako
oziroma zelo podobno nepremiénino. Ta pristop je zlasti uporaben za nepremicnine, ki se v
velikem $tevilu prodajajo na sekundarnem trgu.

Taksen pristop ima obicajno $tiri stopnje:

1. Na ustreznem trgu je potrebno najti pred kratkim opravljene prodaje primerljivih posesti.

2. Preveriti podatke o transakcijah in izloCiti transakcije, ki so bile opravljene neobi¢ajno hitro,
med sorodniki, nepremiénine, ki so v ste¢ajni masi, prodaje do katerih pride zaradi moznosti
hipotekarne zaplembe ali katerekoli drugega razloga, ki poraja dvom o posteni trzni vrednosti
transakcije.

3. Prilagoditev razlik med vsako izmed primerljivih nepremicnin in obravnavano nepremicnino
z ovrednotenjem vsake razlike, ki jo ovrednotimo in pristejemo ali odstejemo od prodajne
cene primerljive nepremicnine, ter tako dobimo mozZno indikativno vrednost obravnavane
nepremiénine.

4. Pregled indikacijskih vrednosti in presoja o indikacijski vrednosti po pristopu primerljivih
prodaj

izbor enot primerjav

Izbrana enota primerjave je prodajna cena izboljSave (objekta) v EUR-ih na kvadratni meter
neto koristne povrsine, ker je ta enota mere med udelezenci na trgu nepremicnin primerijivin
posesti (poslovni prostori) praviloma uporabljana. V konéni vrednosti je prilagojena prodajna
cena izrazena v evrih na kvadratni meter in zaokrozena.

Izbor kriterijev za primerjavo

Prilagoditve opravimo za glavne lastnosti, ki vplivajo na spremembo vrednosti. Prilagoditve

se-opravijo na prodajnih cenah primerijivih posest—————

Proces prilagajanja se izvede z odstotnimi prilagoditvami na osnovi predznaka ali z
absolutnimi prilagoditvami v denarnih zneskih.

-Casovna prilagoditev zaradi razlik v datumih prodaj primerijivih posesti in efektivnim
d}z‘atur_nom ocenjevanja vrednosti zahteva prilagoditve, v kolikor ta razlika vpliva na vrednost.




Vpliv lokacije zahteva prilagoditev zaradi ekonomske vrednosti, dostopnosti in prometnih
povezav.

Pogoiji in okolis¢ine prodaje (npr. obremenjenost posesti s hipotekarnim zavarovanjem kupca
in prodajalca) zahtevajo prilagoditev prodajnih cen primerijivih posesti na pogoje in okoli§&ine
za ocenjevano posest.

Pogoiji financiranja: Ce je prodaja izpeljana s kreditiranjem ali odlogom pla&il m podobno pri ,
prodajah primerljivih posesti, je potrebna prilagoditev prodajnih cen na pogoje zaocenjevano. |

- vrednost obravnavane posesti.

Fizine znaCilnosti zahtevajo prilagoditve prodajnih cen primerljivih posesti glede razlik v
fiziCnih lastnostih, kvaliteti gradnje in vzdrZevanja, ugodnostih in funkcionalnih ustreznosti.

4. TEHNICNI OPIS ZGRADBE

4.1. Lokacija

4.1.1. ZemljiS8ko knjizni izpisek: nepremicnina lezi na parceli §t. 905, k.o. Piran. Ceni se
stanovanjska hisa s pripadajo¢im zemljiséem.

4.1.2. Netto koristno povr§ino povzamem po podatki iz GURSa, in sicer , ker stavba ni
vpisana v kataster stavb, uporabimo povrs$ino zemlji$¢a pod stavbo x 3 etaze x 0,70
(ker je brutto) = 83,00 m2 x 3 x 0,70 = 174,30 m2.

4.2. Opis lokacije, konstrukcije in opremljenosti

Stanovanjski objekt je stavba etae P +2, zgrajena iz kamnitih obodnih sten, lesene
medetaZe in streSnih konstrukcij, streha je prekrita s korci. Objekt ima urejene komunalne
prikijucke.

4.3. Tehnicni opis objekta

Predmet te cenitve je stanovanjska stavba, stara vila. Nahaja se nad Piranom, na
Rozmanovi ulici. -

Konstrukcija objekta:

Objekt je nepodkieten, plitko temeljen s pasovnimi temelji. Nosilni zidovi so kamniti. Predeine
stene so opecne. Stropne konstrukcije so lesene. Stopni§ée je v leseni izvedbi. Stresna
konstrukcija je lesena, prekrita s korci na lesenem stre§nem opazu. Gre za staro piransko
vilo, ki je v zelo slabem stanju, ni ni¢ obnovljena in zelo slabo vzdrzevana.




5. 0. CENITEV

51. STROSKOVNA METODA
A. VREDNOST ZEMLJISCA

Pregleda se prodaja stavbnih zemlji$¢ v okolju

Zap. | Vrsta Datum Skup.pog.ce | Vrsta Sifra | k.o. Povrsin
§t. prav.pos! | pogodbe | na neprem. | k.o. a (m2)
a
T 1. Prodaja | 16.9.2013 | 108.010,00 | Stavbno | 2630 | Piran 673,00
na zemljisée
prostem
trgu _
2. Prodaja | 19.9.2013 | 66.600,00 Stavbno | 2630 | Piran 501,00
na zemljisce
prostem
trgu
Mreza prilagoditev za zemljisce:
Zemljisce 1 Zemljisée 2
k.o. Piran Piran
Vir podatka GIS CGS GIS CGS
Vrsta zemljis¢a Stavbno zemljis¢e Stavbno zemljisée
Prodajna cena 160,49 132,93
Velikost - 10% - 10%
Leto transakcije -15% -15%
lokacija 0% +10 %
namembnost 0 0
prilagoditve -25% -15%
Prilagojena cena 120,37 112,99
Povrsina zemljis¢a 300,00 m?
Ocenjena cena/m? 116,68* EUR/m?
Ocenjena vrednost zemljis¢a (a) 35.004,00 EUR

o ocenjena vrednost zemlji¢a je povzeta po povpre¢ni vrednosti zemljis€a v okolju

cenitve in v njej je upostevana razvitost zemljis¢a.
o Vir podatkov je celoten pregled prometa —ponudb na naslovu nepremicnine.si

o lz priloZzenih podatkov CGS (povzeto iz portala CGS marec 2014) je ugotovijena

povpre¢na cena 116,68 EUR/m2

B. VREDNOST OBJEKTA

NADOMESTITVENI STROSEK (NS)

Neto koristna povrsina 174,30 m?
Strosek/m? 900,00* EUR/m?
_ {8trosek X povrsina (NS) (b) 156.870,00 EUR

© )\ strosek gradnje je opredeljen ponudbe za izgradnjo objekta GOI + komunalna in zunanja oprema

4




OCENA POPRAVKA VREDNOSTI

1. Fiziéno poslabsanje
A. Kratkotrajne komponente

Nadomestitveni strosek (NS-1) (40% b) 62.748,00 | EUR
Ekonomska Zivljenjska doba (EZD) 40 let
— Pejanska starost (DS)vlaganja 35— let
Preostala Zivijenjska doba (PZD) 5 let
Zmanj$anje vrednosti (%) 70 %
Znesek zmanj$anja vrednosti (¢) 43.923,60 | EUR
B. Dolgotrajne komponente
Nadomestitveni strosek (NS-2) (60% b) 94.122,00 | EUR
Ekonomska Zivljenjska doba (EZD) 60 let
Dejanska starost (DS) 55 let
Preostala Zivljenjska doba (PZD) 5 let
ZmanjSanje vrednosti (%) 80 %
Znesek zmanj$anja vrednosti (d) 75.297,60 | EUR
POVZETEK STROSKOVNEGA PRISTOPA
Ocenjeni nadomestitveni stroski (b) 156.870,00 | EUR
Minus: popravek vrednosti
- kratkotrajne komponente (c) 43.923,60 | EUR
- dolgotrajne komponente (d) 75.297,60 | EUR
Skupaj zmanj$anje vrednosti 119.221,20 | EUR
Indikacija zmanj$anja vrednosti izboljSav 37.648,80 | EUR
Ocenjena sedanja vrednost zemlji$¢a (a) 35.004,00 EUR
Ekonomsko zastaranje 0 % 0,00 EUR
Funkcionalno zastaranje 0,00 EUR
Vrednost, doloéena s stroSkovnim pristopom 72.652,80 EUR

5.2. DOHODKOVNA METODA

Se ne uposteva.

5.3. OCENA VREDNOSTI S PRIMERJAVO PRODAJ ZA STANOVANJA

Lokacija: Piran — Rozmanova ul.
Velikost: 174,30 m2 (300 m2)

Lega: - staravila, v slabem stanju




IZBOR PRIMERLJIVIH PRODAJ:

Podatke o primerljivih prodanih nepremiéninah povzamem na portalu gis-cgs, gre za
dejansko izvedene prodaje od 01.01.2013-28.4.2015:

IZBOR PRIMERLJIVIH PRODAJ:

Lokacija Velikost | Prodajna cena EUR/m2
o . S m2 EUR i
hisa 1 Piran - ASkerceva 117,00 210.000,00 1.953,49
hisa 2 Piran - 128,00 158.000,00 1.234,38
ul.IX.korpusa
Hisa 3 Piran - Rozmanova 76,00 250.000,00 3.289,47

OPIS izbranih primerljivih nepremicnin/priloga na koncu cenitve:

hisa 1: hi$a, velikosti 117,00 m2 prodane neto tlorisne povrsine, prodana 27.3.2014

hia 2: hisa, velikosti 128,00 m2 prodane neto tlorisne povrsine, prodana 24.7.2014

hi$a 3: hi§a, velikosti 76,00 m2 prodane neto tlorisne povrsine, prodana 9.12.2014

Nepremicnine so primerljive z nepremicnino, ki jo cenimo.

w

ODSTOTNE PRILAGODITVE:

Lastnost hisa 1 hisa 2 hisa 3

- prodajna cena EUR/m2 1.953,49 1.234,38 3.289,47

- velikost -10 % -10 % -10%

- ugodnosti* -20 % - 20 % -20%

= lokadia 0% 0% 0%

: ¢as prbdaje_, -5% -5% . -5%

- stanje objekta -30% =30 % -40 %

Cena EUR/m2 T e8372| 43203 8231

* v objekt nisem vstopil

Prilagajanje prodajne cene po enoti:

- prilagojeno: 646,04 EUR/m2
* koristne povrsine

174,30 m2

* srednja vrednost je 112.604,62 EUR




6.0.

ZAKLJUCEK O TRZNI VREDNOSTI

Na osnovi pregleda trznih cen in na osnovi pregleda arhivskih cen v prvem kvartalu leta 2006

zakljuéujem, da je postena trzna vrednost nepremitnine ocenjena na podlagi prodanih

nepremicnin.

ey
112.605,00 EUR
8.0. VIRI
Cenitev je izdelana v skladu z naslednjimi predpisi in na podiagi naslednjih dokumentov:
1. Z.K. izpisek
2. Kopija katastra iz Geodetske uprave
3. Urbanisti¢na dokumentacija
4. Standard MSOV 310, 2013
5. Uredba o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o doloCitvi objektov
drzavnega pomena (Ur. list RS §t. 33/2003 in zadnja sprememba Ur. list RS &t. 78/2005)
6. Zakon o nepremiéninskem posredovaniju (Ur. list RS §t. 42/2003)
7. Stanovanijski zakon (Ur. list RS &t. 69/2003)
8. SISTISO 9836
P 9. Priporoéila zdruzenja sodnih izvedencev in sodnih ceni
10. Slovenije za gradbeno stroko - SICGRAS
11. Trgoskop .
12. GIS-CGS
//
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P pa prostem trgu

http://aplikacije.trgnepremicnin si/ TRGOSKOP/TRGOSKOP/TRG..

3 O

Legenda :

Posredovan podatek n Podatek iz REN ﬂ Posredovan podatek razi¢en od REN '

SPLOSNI PODATKI O PRAVNEM POSLU

1. Pravni posel

Vrsta pravnega posla

;‘- . 1D posla

Prodaja na prostem trgu

697205
Datum sklenitve pogodbe 24.07.2014
2. Pogodbena cena
Skupna pogodbena cena 158.000 EUR
™ Ali je bil obraunan DDV? Ne

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Pr.-org. oblika Fizi€na oseba
4. Pogodbene stranke - kupci
Pr.-org. oblika Fizitna oseba
STAVBA Z ZEMLJISCEM
B.1 Identifikacijski podatki stavbe
Novogradnja
Katast_rska obéina 2630 - PIRAN
Stevilka stavbe - 1690
. Obgina PIRAN
-)
Naselie PIRAN
Naslov ULICA IX. KORPUSA 3

B.2 Pripadajoce zemijice

Parcela/ powrina/ delez

B.3 Podatki o stavbi

1 8202 TEME. 1
8205 4 171
8209 1 Rl

Vrsta stavbe

Eno- ali dvostanovanjska stavba

Tip stavbe samostojeca stavba
Leto izgradnje stavbe 1600
Gradbena faza
Stevilo nadstropij 3
Neto tlorisna povr&ina 128,10 1
Uporabna povrsina 1280 m
Zazidana povr$ina 45,00 m°
B.4 Cena stavbe s pripadajo¢im zemlji§éem
' Prodani dele stavbe : * 1/1
Prodana neto tl. povr§ina

Pog. cena stavbe z zemijicem

B.5 Opombe o nepremicnini

128,00 m?

Opombe
OCENE POSLA

Ocena:

% dober

© % glab -

Oceni posel‘ﬁ




“rodaja na prostem wrgu

od1

. Legenda: @ Posredovan podatek H Podatek izREN

hitp://aplikacije.trgnepremicnin.si/TRGOSKOP/TRGOSK Off o O~

Posredovan podatek razii¢en od REN :

SPLOSNI PODATKI O PRAVNEM POSLU

1. Pravni posel

Vrsta pravnega posla

Prodaja na prostem trgu

1D posla 710163
Datum sklenitve pogodbe 09.12.2014
2. Pogodbena cena e _ .
Skupna pogodbena cena 250.000 EUR
K29
Ali je bil obracunan DDV? Ne
3. Pogodbene stranke - prodajalci
Pr.-org. oblika Fizicna oseba
4. Pogodbene stranke - kupci
Pr.-org. oblika Fizitna oseba
STAVBA Z ZEMLJISCEM
B.1 Identifikacijski podatki stavbe
Novogradnja
Katastrska obcina 2630 - PIRAN
Stevilka stavbe 341
Obgina PIRAN
Naselie PIRAN
Naslov ROZMANOVA ULICA 40

B.2 Pripadajoée zemljisée

Parcela/ powsina/ delez

B.3 Podatki o stavbi

: 45/11 150 m* 7

46 23m 11

Vrsta stavbe

Eno- ali dvostanovanjska stavba

Tip stavbe krajna vrstna stavba
- Leto izgradnje stavbe 1960
Gradbena faza
Stevilo nadstropij 1
Neto tlorisna povrsina 86,00 m*
Uporabna povrsina 70,10 m?
Zazidana povrSina 78,00 m°
B.4 Cena stavbe s pripadajocim zemljis§¢em

Prodani deleZ stavbe "

Prodana neto tl. povr8ina 76,00 m?

Pog. cena stavbe z zemljis¢em

B.5 Opombe o nepremicnini

Opombe

OCENE POSLA

Ocena:

Opombe:

# dober
£ slab

Oceni posel |

3

Ut é\vﬂ

7, -84 ‘
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~Op, prostem trgu

Legenda: . Posredovan podatek

Podatek iz REN ﬁ Po

http://aplikacije trgnepremicnin.si/ TRGOSKOP/TRGOSKOP/TRG...

n podatek razi¢en od RE|

SPLOSNI PODATKI O PRAVNEM POSLU

1. Pravni posel

Vrsta pravnega posla

Prodaja na prostem trgu

4. Pogodbene stranke - kupci

ID posla 686329
Datum sklenitve pogodbe 27.03.2014
2. Pogodbena cena -
Skupna pogodbena cena 210.000 EUR
o
’ Al je bil obragunan DDV? Ne
3. Pogodbene stranke - prodajalci
Pr.-org. oblika Fizitna oseba

Pr.-org. oblika Fiziéna oseba
STAVBA Z ZEMLJISCEM
B.1 Identifikacijski podatki stavbe

Novogradnja
Katastrska obgina 2630 - PIRAN
Stevilka stavbe 505
, Obgina PIRAN
\ ' ) : Naselje PIRAN
Naslov ASKERCEVA ULICA 5

B.2 Pripadajoce zemijisCe

Parcela/ powsina/ delez

B.3 Podatki o stavbi

: 14591

159 m? 1

Vrsta stavbe

Tip stavbe

Leto izgradnje stavbe
Gradbena faza
Stevilo nadstropij
Neto tlorisna povrsina

Uporabna povrsina

Eno- ali dvostanovanjska stavba

85,00 m*

Zazidana povrdina  : 85,00 M -
B.4 Cena stavbe s pripadajotim zemlji§cem
. Prodani deleZ stavbe 14
Prodana neto tl. povrsina 117,00 m?

Pog. cena stavbe z zemljid¢em

B.5 Opombe o nepremicnini

O;;ombe
OCENE POSLA

Ocena:

& dober
€ slab

Q”

ot
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tkov:

tki o nepremicnini

G o pravnem poslu 656608

Page 1 of 1

foo,u9e|n.

Kopiraj vse iz ETN [ Kopira) vse iz REN
tki o pravnem posiu
ETN REN Sicgras
Prodaja na prostem rgu|
16.09.2013]
108.010,00 €
212.668,00 €}
1(S:0,DS:0. Z:1)
1
Fiziéna oseba
lokaina
. Podatki o zemfjistu o,
A £TN REN Sicgras
IDaI.lm zadnje p itve: 04.03.2014
redniost nepremiZnine; 212.668,00 €
ilo zapisov REN: 1
jobéina: P{RAN/PIRANO
[Sifra katastrske obéine: 2630 2630
[Katastrska obéina: PIRAN PIRAN
vilka paccele: 1514/11 1514/11
[Povriina [m2): 673,00 673,00
[Centroid X: 42833.34)
Centroid Y: 188932,46]
Boniteta: bonitetne taéke: 58, povrSina 673m]
[Posebna nepremidnina: NE}
[Dejanska raba: 3000 - Pozidano zemijiste, deleZ 100%;
Namenska raba: 10101 - obmotja stanovanj - ze:ltl‘i::fzga‘gg;
[Vplivno obinotje: -]
Spravilo lesa: -]
Vrsta zemipéZa: Zemijigée za gradnjo
Prodana povrdina:
1

[Prodani deleZ parceie:

e i raAa A + AaNNAANTTANNKLTY

78 42015 .




£ o+ P v Gwpa vALLCLLLAL nup://prostor3.gov.si/javny/javni Vpogled.jsp?rand=0.20592569675.

TROETRNK SBHN v K WERMIR LR BN

PROSTOR PROS’YéRSKI PORTAL RS

oop

Parcele

splosno iskanje Katastyska

2630 905 obfina parcele
o e 2630 PIRAN 905

| Katastrski dohodek |
parcela : (EUR)

300 NE ‘000

Stavbe

>> Pomog Katasttskaobcma  Stevilka stavhe Katastrsln vpis ¢ Stevﬂo delov stavbe Vrednost nepremicnine  Grafiéni prikaz
e e & ]

....Legenda: %5 Podatid Registra nepremicnin
Katastrska ob&ina 2630 Stevilka stavbe 254
Podrobni podatki o stavbi

4

NASLOV STAVBE Piran,

Rozmanova ullcaés
NETO TLORISNA POVR§INA STAVBE mz) 57,0 X ﬂ? - :

' ) SI'ANOVAN)SKA

VlSINA STAVBE (M) 6,1
LETO ZGRADITVE . 1850

Vs LETO OBNOVE STREHE » o o e e s e e
X LETO OBNOVE FASADE

MATERIAL NOSILNE KONSTRUK 13- kamen
DVIGALO ) Ne

VRSTA OGREVANJA

PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMRELIE
PRIKLJUCEK NA ELEKTRIENO OMREZJE ' Da

PRIKLJUCEK NA KA'ﬁ'X'LIzAcusKo oMRszJe o N
meuucsx NA OMREZIE PLINOVODA . '

PRIKLJUCEK NA OMREZJE ZA KABELSKO TV R Ne

.VRSTA (TIP) STAVBE o .1 - samostojeca stavba
VaER TeRECIE s
PRIKLJUCEK NA TEHNOLOSKI PLIN -
PRIKLJUCEK NA INDUSTRIJSKI TOK -
T TP ¢ it
c“lsm.NA NAPRAVA ’ -

Podatkn [ slrokopasovnem mhernelu

Podatki registra prostorskih enot
opdina e PiTED

iPiran .
Nasiovneobstajs
6330 Piran - Pirano
Krajevna skupnost ; Piran

Vaska skupnost. Vadaskpnostreobstyip

Mactna Fabrt - Fatrtma clainnact na ahetaia

1 - | o . 1342015 14:18 |



vni vpogled v podatke o nepremi&ninah

Parcele
Katastrska

Stevilka | PovrSina parcele Urej:

hitp://prostor3.gov.si/javni/javni Vpogled.j sp?rand=0.205_925696’!5...

obfina_ - parcele _i(m2) _  parcela

2630 PIRAN 905 300 NE

i

L da: =

Padate: D
P

>> N i

Podrobni podatki o parceli

Katastrska ob&ina 2630 Stevilka parcele 905
>> P

a nepremiénin

... Podatki Zemijiskega katastra

POVRSINA PARCELE (M2)

300

DEJANSKA RABA

POVRSINA DEJANSKE RABE ZEMLJISCA (M2):

Pozidano zemljisce

NAMENSKA RABA

obmodja stanovanj

PROIZVODNOG 0BMOCJE

""POVRSINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2):

300 |

300 ¢

Obalno-kraska regija

Podatki o fastnikih in upravijavcih

.PRHMEK IN IME 7/ NAZIV ;NASLOV

LETO ROISTVA T MATIENn gTEv[LkX....... .

DELEZ  STATUS

Podatek o lastiku i javen

Podatki registra prostorskih enot -
Obtina : Piran

Naselje : Piran

g!ica _in h|§r\a §t§vj|ka
Poitri okofi
Krajevna skupnost

Naslovneobstaja
330 Piran - Pirano

VaSka skupnost
Mestna Cetrt

Volidée - drzavnizbor  : Zdravstveni dom Piran

Voliste - fokaino
Zolsiki okolié 3 Cirila Kosmaga Piran
Statistiénaregja - Obanokadka
ki e,
Obmodna geodetska uprava

Koper

. 2009 MOP - Geodetska uprava Republke Shvenie - Ve pravice pridriane. 07.01.2015, verzja 4.2.1, Januar 2015

d1

. Zdravstveni dom Piran, Cankarjevo nbr.92, Piran - e

1342015 14:17




