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Naro¢niku porocila o oceni trZzne vrednosti nepremic¢nine:
01 POVZETEK OCENE VREDNOSTI

V skladu s sklepom Okrajnega sodi$¢a v Krskem sem izvrsil ogled, cenitev in cenitveno

- porocilo za leseno stanovanjsko hiSo, hlev in zemijiéée na naslovu Cesta bratov-Zorko 40 c,
8281 Senovo. : : -

. Na zemljis€u s parceino §t. 1532 je zgrajena lesena hisa, stavba &. 581 k.0.1349- Dovsko
" 'Na zemlji¢u s parceine $t. 73 je zgrajeno leseno gospodarsko poslopje- hlev stavba §t. 629
k.0. 1349- Dovsko ’

- Obe stavbi sta popolnoma dotrajani in zara$¢eni in kot taksni nimata nobene trzne vrednosti.
Zgrajeni sta na zemlji§&u, ki je po namenski rabi kmetijsko, po dejanski pa zazidano. Ocenil
sem le zemljis¢e pod stavbami in funkcionalno zemljisce

Ostale povrsine teh parcel in pa parcelo 5t. 74/1 k.o. 1349- Dovsko je ocenil cenilec kmetijske
stroke.

Porocilo je izdelano skladno z domnevami in omejitvenimi pogoji. Namen ocenjevanja je
ocena trzne vrednosti za potrebe Okrajnega sodis¢a v Kr§kem

Ogled nepremiénin sem opravil dne 10.09.2024. Na ogledu g. Kartusa ni bilo, kot tudi
nobenega drugega od pozvanih.

Analiziral sem razpoloZljive in ustrezne trZzne podatke, ki so primerni za oceno trZzne vrednosti
za naveden namen.

PredloZeno cenitveno porocilo je sestavljeno v skladu z mednarodnimi standardi in naceli za
ocenjevanje vrednosti nepremiénin (MSOV 2013 ) in standardi in naceli za ocenjevanje
vrednosti nepremiénin in SPS2 (Ur. 1. RS §t. 106/2013 ), ki jih je izdelal Slovenski intitut za
revizijo.

Skupna ocenjena trzna vrednost nepremi¢nin na zemlji$¢u s parcelno §t. 73 k.o. 1349-

Dovsko:
Ocenjena tr¥na vrednost znasa 1.936,48 €, KARTUS Matej, PariZlje 91, 3314 Braslovée je
lastnik nepremi¢nin do %, tako njegov deleZ znasa na dan 15.10.2024 1.936,48 x 4=

484,12 €

Skupna ocenjena trzna vrednost nepremi¢nin na zemlji$¢u s parcelno §t. 1532 k.o. 1349-
Dovsko:

Ocenjena trzna vrednost znasa 866,32 €, KARTUS Matej, PariZlje 91, 3314 Braslovée je
lastnik nepremiénin do %, tako njegov delez znasa na dan 15.10.2024 866,32 x V4=

216,58 €

Sodis¢e mi je nalozilo $e, da se dolo¢im nepremiénine, ki jih je smiselno prodati skupaj ali
lo¢eno:

Ker ocenjene nepremlcmne ne predstavljajo povezane celote, se lahko vse prodajo
lo¢eno.
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02 SPLOSNI PODATKI
Okrajno sodisc¢e v Krskem me je dne 12.08.2024 s sklepom §t. 1 147/2024 postavilo kot
cenilca gradbene stroke za oceno vrednosti nepremlcmn ki so v solastnini KARTUS Mateja

Pa.I’lZl_}C 91, 3314 Braslovce

B V omenjenem sk epu SO navedene nepremiénine in zemlji§€a na naslovu Cesta bratov Zorko

+:-40 ¢, 8281 Senove, zemljlsce s parcelno:§t. 1532 73 in-74/1:vse ko 1346 Dovsko Kartus RS

- Matej je solastnik nepremiénin do Y.

Zemljlsca na predmetmh parcelah so po namenski rabi kmetijska. Na parceh St. 1532 je.
- zgrajena stavba §t. 581 (lesena hiSa ), na parceli $t. 73 pa lesen' gospodarski objekt- hlev St. .
629 vse k.o. 1349- Dovsko. Zato bom ocenil zemljis¢e pod stavbami z minimalno povr§ino
funkcionalnega zemljis¢a. Razliko v povr§inah bo ocenil cenilec kmetijske stroke. Glede
povrSin sva se uskladila na ogledu nepremi¢nin.

Parcelo §t. 74/1 k.o. 1349- Dovsko bo v celoti ocenil cenilec kmetijske stroke.

Dokumentacija:

Za objekte, ki sem jih obravnaval mi lastnik ni predloZil nobene gradbene dokumentacije,
sicer pa so stavbe popolnoma dotrajane, ruSevine.

Metoda ocenjevanja:

V tem primeru ocenjujem zemljis¢e pod stavbami s funkcionalnim zemljis¢em.
Ocenjeval bom na nadin kapitalizacije donosa, uporabil bom tudi metodo stroSkovnega
pristopa ter metodo primerljivih prodaj za podro¢je Posavija, kot dodatno izhodiSce za
ugotovitev trzne vrednosti ocenjevane nepremiénine pa bom uporabil tudi podatek o ceni
nepremi¢nin v Mestni ob¢ini Krsko.

Uporabljeni standardi:

SIST ISO 9836

Dokaz o lastniStvu:
ZK vpis.
Podatki o regiji in mestu:

Nepremlcmne ki jih ocenjujem so locirane ob robu naselja Senovo, v Obgini Kriko. Ta del
Senovega je razprieno naselje, ki ga preteZno sestavljajo individualne stanovanjske hise in
posamezna kmetijska gospodarstva. V naselju je zgrajena komunalna infrastruktura, lokalne
ceste so asfaltirane. Vsi objekti so prikljudeni na vodovod, elektriko in Sirokopasovno
omreZje. Vedjih industrijskih objektov v naselju ni zgrajenih. Od centra naselja Senovo so
ocenjevane nepremicnine oddaljene 1,5 km, od mesta Kr3ko, ki je tudi upravno sredisce
obé&ine pa je Cesta bratov Zorko oddaljena priblizno 10 km.



| :‘:"_._; V veqe naselje se ]C S;
" koligine premoga. Staro Se

Otroci obiskujejo otroski vrtec in osnovno $olo na Senovem. Na Senovem je so tudi druge
ustanove pomembne za Zivljenje kot so zdravstveni dom, kulturni dom, avtobusna postaja,
trgovinski in gostinski objekti, posta, servisne delavnice in podobno. Naselje je v severnem
delu Ob¢ine Krsko in leZi na nadmorski visini 240 m1.

.0 naselju Senovo: .

vilo Sele’ Po 1 svetovm vojni, ko $0 tam zadeli kopat1 veqe

e imielo léta 1910 le 262 prebivalcev, leta 1931 pa Ze 977.
Najstarejse jedro Senovega na levem bregu Senovskega potoka pod Armesom (445 m) s¢
imenuje Vas in je ohranilo. nekatere zna¢ilnosti nekdanje kmegke vasi. Novo Senovo je
sodobno naselje s stanovanj sk1m1 bloki in druZinskimi hisami, zgraj enimi ob Dovskem in

~ Belskem potoku v smeri prot1 Bohoxju ter ob Senovskem potoku vsé do Brestanlce Sredisce
naselja je okoli razpotja cest proti Podsredi in na Dovsko, kjer je tudi Zupnij jska cerkev
Vstalega Odre$enika, zgrajena po 2. svet. vojni. Tam je tudi upravno poslopje rudnika v
zapiranju. Zaradi zmanj$anja zalog premoga so zaceli po letu 1963, ko je bilo v rudniku
zaposlenih do tiso¢ ljudi, izkop zmanj$evati in rudnik postopno zapirati. Rudarji so se
prekvalificirali in se zaposlili v tamkaj$njih obratih Metalne iz Maribora. Leta 1957 so v
Dobrovi pod Bohorjem zajeli mo¢an izvir Studenéno in leta 1958 od njega poloZili vodovod
do Senovega. Naslednje leto so ta vodovod podaljsali tudi v Brestanico.

Senovo je imelo najvedje $tevilo prebivalcev v letu 1953, ko jih je v njem prebivalo skoraj
5.000. V preteklosti sta v Senovem delovali tudi termoelektrarna in opekarstvo, iskali so tudi
mozZnost za cementarstvo, odprli so tudi obrat $iviljstva, kovinskopredelovalni obrat ter obrat
embalaZze. Napredno gibanje se je na Senovem razvilo kmalu po 1. svet. vojni. Rudarji so Ze
4. novembra 1918 iz rudni$ke uprave pregnali nemske uradnike. Sredi$¢e naprednega
politi¢nega in kulturnega Zivljenja je postal leta 1925 zgrajen delavski dom, v katerem je
imelo svoje prostore prosvetno drustvo Svoboda. Na Senovem je bilo moc¢no srediSce
narodnoosvobodilnega gibanja. Sredi Senovega stoji spomenik padlim borcem NOB in
Zrtvam okupatorja z obmocja Senovega.

Vir: Wkipedija

Analiza podatkov o davkih:
V RS se na nepremi¢nine nana$ajo naslednji davki:

- Davek na dodano vrednost ( Ur.l. RS §t.: 89/98 )

- Davek od dobi¢ka iz kapitala, ki ga obravnava Zakon o dohodnini ( Ur.l.RS §t. 71/93, 2/94,

- 2/95,7/95, 14/96, 18/96, 44/96, 68/96, 82/97, 87/97, 76/98 )
- Davek od dohodkov iz premoZenja, ki ga obravnava Zakon o dohodnini ( Ur.L. RS §t.:
71/93, 2/94, 2/95, 7/95, 14/96, 18/96, 44/96, 68/96, 82/97, 87/97, 76/98) .
- Davek na premoienje ki ga obravnava Zakon o davkih ob&anov ( Ur.l. RS §t.: 8/91, 14/92,

. 7/93,18/96,91/98 ) ~
- Davek na dedis¢ine in dar11a k1 ga obravnava Zakon o davklh obcanov (Ur. l RS §t.: 8/91

14/92, 7/93 18/96 91/98)

.....

(ULl &. 44/97)

V primeru obravnavanih nepremiénin prideta v postev naslednja davka:



- Davki:

Prodajalec nepremicnine je zavezanec za placilo davka na promet nepremicnin. Stopnja davka
je odvisna od dolZine trajanja posedovanja nepremicnine in od prodajne cene. Dav¢na
obveznost nastane, ko j je sklenJena pogodba o prodaji. v
. Ce je vrednost nepremiénine ob odsvojitvi, kot jo izkazuje listina o odsvojitvi niZja; kot b1 blla.l -

:+ - posploSena trzna vrednost.takega zemljis¢a ob upostevanju spremembe namembnostl se kot AT
" vrednost ob odsvoptw Steje splosna trzna vrednost. - T
-+ Davéna -osnova za odmero davka je razlika med vrednostjo nepremlcmne ob odsv0J1tV1 i, -~
- zmanj$ano za stroske odsvoptve in vrednostjo nepremi¢nine ob pr1dob1tv1 poveéano za

“stroske pridobitve. Kot stroski pridobitve oziroma odsvojitve se Stejejo stroski, ki se po
zakonu, ki ureja dohodnino priznajo kot stroski odsvojitve oz. stroski pridobitve kapitala. = -

- Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca:

Vsakokratni lastnik obravnavanih nepremicnin je zavezanec 2a plaéilo nadomestila za
0 nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji§¢a, se plauje za povrSine nezazidanega dela
stavbnega zemljis¢a ali pa od zazidanega dela, to je od stanovanjske hiSe ali poslovnega
prostora. Obracunava se Cista neto povrsina prostorov.

Podatki o zemljiscu in lokaciji:

Lesena stanovanjska stavba in hlev sta zgrajena v naselju Senovo, od samega kraja oddaljene
cca 1,5 km. Lokalne ceste so asfaltirane, druge prometne infrastrukture pa ni zgrajene, stavbe
so priklju€ene na elektri¢no, vodovodno in §irokopasovno omreZje.

Obravnavani stavbi sta sredi kmetisjkih zemlji$¢, pasnikov in travnikov, brez dovozne poti,
dostop je mogo¢ le s kmetijskim traktorjem ali pa peS. Stavbe so brez komunalnih
prikljuckov.

Urbanisticne omejitve:
Ni podatkov, vendar gradnja naselja ni zakljucena, Siritev ali druga¢no pove€anje naselja je
pricakovano.

Pravice souporabe, prehodi, sluznosti:

Ni podatkov.

Namen cenitve:

Ocena trzne vrednosti nepremicnine je izdelana za potrebe Okrajnega sodis¢a v Krikem.
Trzna vrednost nepremiénin je definirana kot cena, ki bi jo morala nepremi¢nina dosefi: na
konkurenénem odprtem trgu pod vsemi pogoji potrebnimi za posSteno prodajo in pri kateri
tako kupec kot prodajalec delujeta previdno ter razumno in z domnevo, da na ceno niso
vplivali neprimerni dejavniki.



Splos$ni omejitveni pogoji:

- Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to poro¢ilo so privzeti iz virov, za katere
ocenjevalec meni, da so zanesljivi. Ocenjevalec n1 odgovoren za prav11nost podatkov
navedenih virov. - s

.= Naro¢nik in njegovi predstavniki so zagotovili, da so 1nformacue in podatki k1 S0 31h< K

' posredovali ocenjevaleu.popolni:in.toéni.- Z mOJe strani so preverjenl V. skladu z moznostm1

.. in'prikazani ter uporabljeni v dobri veri. : R A s

- - Posedovanje tega poroc1la ali kopije ne nosi s SebOJ pravice Javne objave dela a11 celote

tega porocila, niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega brez pisne

.~ privolitve naro¢nika in ocenjevalca. : ,

. - Ocenjevalec ni dolZzan prlcatl pred sodidem a11 sodelovat1 na sestanklh v zvezi-z vsebino

. tega porocila, razen Ce je to posebej predhodno dogovorjeno.

- Ocenjevalec ni dolZan spreminjati ali aktualizirati tega poroéila, ¢e nastopijo druga¢ni
pogoji ali okolis¢ine od tistih, ki so veljali na dan ocenjevanja, razen, ¢e je o tem
predhodno posebej dogovorjeno.

- Ocena vrednosti velja za ¢as , ki je naveden v tem porocilu in to samo za predmet in

namen, ki sta navedena v tem porocilu.

Analiza obmoc¢ja in analiza trendov (GURS )

Po preobratu dolgoroénega trenda cen nepremiénin, ki je sledil svetovni gospodarski krizi v
letih 2008, 2009, 2010 se je svetovni trend padanja cen nepremicnin nadaljeval tudi v letih
2011, 2012, 2013. V letih od 2015 in dalje pa se povpraSevanje po nepremi¢ninah povecuje.
Padanje cen nepremi¢nin v veini svetovnih gospodarstev je odraz gospodarskih razmer,
restriktivnosti fiskalne in monetarne politike ter vse bolj prisotne groZnje ponovitve svetovne
recesije, ki jo predstavljajo narasanje svetovnih cen surovin in razvoj dolZnisSke krize v
evrskem obmocju.

Za obmoc¢je Dolenjske, Bele krajine in Posavja velja skupna ugotovitev, da je bilo v
preteklem letu presezeno povprasevanje nepremicnin glede na relativno majhno ponudbo.
Zato je bil promet na trgu skromen. V veini oblin so sprejeti prostorski naérti, ki
predvidevajo predvsem zmerno povefanje gradnje individualnih hi§ in zidanic. Za cene
zemljis¢ za gradnjo hi§ in ve¢namenskih stavb so znalilne izredno velike razlike med
posameznimi cenovnimi obmo&ji. Se vedno moéno izstopa glavno mesto in centri v ob&inskih
srediscih, kjer je preseZeno povprasevanje in povpreéna cena zelo presega ostala obmodja,
npr. cena zemljis¢ v Ljubljani je tudi do 20x vi§ja kot npr. v Prekmurju. Dejansko doseZene
cene transakcij so odvisne tudi od mikrolokacije.

Na cene nepremiénin v Posavju pa tudi moéno vpliva vse ve¢ja zaposlenost prebivalcev in
posledi¢no vecja kupna mo¢ in sposobnost najemanja posojil. :
Pri analizi obmo¢ja sem uposteval poseljenost, komunalno ureditev, namensko opredelitev
rabe s prostorskimi akti in mikrolokacijo, pa tudi, da se trend vejega zaposlovanja,
gospodarske rasti in s tem kupne moci prebivalstva v zadnjem letu veca.

Analiza najboljse uporabe:

- Najbolj$a uporaba je definirana kot logi¢no verjetna in legalna uporaba neizkori$¢ene zemlje

ali izboljSanje posesti, ki je fizi€no mogoca, primerno podprta , finan¢no izvedljiva in je njen

rezultat najvi§ja vrednost:

- upostevaje te pogoje je lokacija gradnjo oz. nadaljnjo posest stanovanjske hiSe s pomoZnimi
objekti



- ocenjujem, da ne obstaja verjetnost za spremembo obstojecih predpisov in aktov o uporabi
zemljisca

- ocenjevana nepremicnina je $e naprej primerna za stanovanjsko in poslovno uporabo

- v soseski ve¢je spremembe niso pri¢akovane in predvidene, sicer so v okolici manjse
posamezne povrsine nepozidanega stavbnega zemljisca.-

3

Datum veljavndsti’ poroéila: 15. 10. 2024

Datum izdelave porocila: 15. 10. 2024

Lokacija nepremi¢nin



03 OPIS NEPREMICNINE:
A. Nepremicnine na parceli §t. 73 k.o. 1349- Dovsko

Lesen gospodarskx ohjekt- hlev, stavba §t. 629 k.o. 1349- Doviko .

o5 »-‘,Stavba je zgrajena na zemljlséu sparcelno §tevxlko 73 (zcml_|1§5e pod stavbo in ﬁmkcwnalno-;:

zemljidce, sicer pa kmetijsko zemljisée) k.0. 1349- Dovsko

Lesen objekt naj bil zgrajen leta 1972 (javno dostopni podatki ), v naravi Je v1det1 preceJu iy
starej$i; najmanj 100 let. Sedaj je popolnoma zaras¢en in dotrajan. Vsi elementni stavbe so == - -

dejansko uniCeni in ne predstavljajo nobene vrednosti. Za lastnika bo to le strodek odstranitve.

- Ob- predmetni stavbi je-zazidano kletno zidovje (verjetno iz 1. 1972 ), nedokon¢ana in -

popolnoma dotrajana stavba, zid iz betonskih blokov, AB plos¢a

Stavba je brez vsake infrastrukture, okolica je zaras¢ena. Dovoza do zemljis¢a ni. Dostopno le

pes ali s kmetijskim traktorjem.

ZemljisCe je po namenski rabi kmetijsko, ocenil bom povrsino pod stavbo in funkcionalno

povrsino v skupni izmeri 152,00 m2

Legenda podatkov: " Register nepremitnin  Kataster stavb | Zbirni kataster 31  Drugi upravijavi
Katastrska ob&ina 1349 Stevilka stavbe 629
Podrobni podatki o stavbi

NASLOV STAVBE

PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
KATASTRSKA OBCINA | STEVILKA PARCELE | POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (M2)
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Javno dostopni podatki, stavba §t. 629 k.o. 1349- Dovsko



Nedograjen objekt, brez tevilke



Parcela §t. 73 k.o. 1349- Dovsko
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B. Nepremicnine na parceli §t. 1532 k.o. 1349- Dovsko
Lesen objekt- hisa, stavba §t. 581 k.o. 1349- Dovsko

Stavba je zgrajena na zemljis¢u s parcelno Stevilko 73 (zemlgléce pod stavbo in funkcmnalno
zemljisce) k.o. 1349- Dovsko :
Lesen objekt naj bil zgrajen leta: 1850 Sedaj je popolnoma zaraééen in dotrajan Vsi-
- elementni stavbe so dejansko uniGeni in ne predstavljajb nobene vrednostl Za lastnika bo to le
strosek odstramtve - B N

Stavba j je brez uske mfrastrukture okohca je zara¥Cena. Dovoza do zemljlﬁéam Dostopno TR

pes ali s kmetljskxm traktorjem.
Zemljisc¢e je po namenski rabi kmetijsko, oceml bom zemljlsée pod stavbo in funkcionalno
zemljis€e oz. celotno povrsino skupni izmeri 68,00 m2

Katastrska obéna 1349 §teviika stavbe 581
Podrobni podadd o stavbi
NASLOV STAVBE ~|senovo, Cesta bratov Zorko 40C

PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA
KATASTRSKA 0BCINA (STEVILKA PARCELE  POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (MZ)
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Javno dostopni podatki, stavba §t. 581 k.o. 1349- Dovsko
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Stavba §t. 581 k.o. 1349- Dovsko, na naslovu C.bratov Zorko 40c, Senovo

Parcela $t. 1532 k.o. 1349- Dovsko
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04 IZMERE: po SIST ISO 9836

A. Nepremicnine na parceli §t. 73 k.o. 1349- Dovsko

P LeSen'-g()spodarski objekt- hlev, stavba §t. 629 Kk.o. 1349- Dovsko
BRUTO povrsine skupaj: = 35,00 m2

ZEMLIISCE:

Parcela §t. 73 k.o. 1349- Dovsko: 2.027 m2, od tega 152,00 m2 zemljis¢a pod stavbo in
funkcionalnega zemljisca.

B. Nepremicnine na parceli §t. 1532 k.o. 1349- Dovsko

Lesen objekt- hisa, stavba §t. 581 k.o. 1349- Doviko
BRUTO povrsine skupaj: 18,00 m2

ZEMLIJISCE:

Parcela §t. 1532 k.o. 1349- Dovsko: 68,00 m2, zemljis¢a pod stavbo in funkcionalno
zemljisce.

05 DOLOCITEV IZHODISC CENITVE:

.....

zemljis€e.V tem primeru ocenjujem stanovanjsko stavbo in kmetijski objekt s pripadajocim
funkcionalnim zemlji§¢em.

Ocenjeval bom na na¢in primerljivih prodaj za podrocje Posavja, kot dodatno izhodis¢e za
ugotovitev trzne vrednosti ocenjevane nepremicnine pa bom uporabil tudi podatek o ceni
nepremi¢nin v Mestni ob¢ini Kr§ko
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Vrednost zemljis¢a izraCunana na osnovi primerljivih prodaj: 12,74 € brez komunalne
opreme.

. povrsina m2
... POSAVJE st trans. . 8 povrsina zemljis¢a (stavbno | 2200 : m2 .
'|lokacija nepremi¢|Krsko- Brezice | - Senfianz _|CateZ ob Savi|Kriko, Videm |Sevnica Sevnica - |Krsko,Videm | . .. .
datum prodaje [59.2023  [1412.2023  [2422024 © [31.1.2024 "~ dec.2? mar22{14.11.2022  [1992022 | SO,
|| vrednost: 39.000 80.000 35.000 72.000 167.692 61.000 9812 45.900
||povrs. zemlj. m2: 991,0 670,0 9450 960,0 28830 876,0 267.,0 4500 | .
- | Sevilomesecev . 12 8 7 8 13 180 -4 4
' Povpreéna povrsina (m2 ) 1006,375 Rast cen stanovanjskih nepr., SURS:
Povpreéna cena (€/m2 ) 63,396348 zal 2022, 2023 in 1/2 2024 1,1510
Korekcija vrednosti za m2:
lokacija, center naselja - 1000 %
moznost uporabe - 2500 %
oblika, funkcionalnost parcele - 1000 %
‘ osonéenost - %
dostop - 20,00
| asovna os prodaje 1510 %
} komunalna opremijenost - 3000 %
3 SKUPAJ korekcija A 79,90 0,2010
‘ Vrednost m2 zemljiséa 12,7427  €/m2 brez komunalne opreme

06 CENITEV:

A. Nepremi¢nine na parceli §t. 73 k.o. 1349- Dovsko

ZEMLIJISCE:
Skupna povrsina: 152,00 m2 x 12,74 €/m2 = 1.936,48 €

Zakljucek: :

Skupna ocenjena trZzna vrednost nepremi¢nin na zemljis¢u s parcelno $t. 73 k.o. 1349-
Dovsko, na zemljis¢u je zgrajen lesen gospodarski objekt- hlev, stavba $t. 629 , ki pa je brez
vrednosti.

Ocenjena vrednost zemljis¢a pod stavbo in funkcionalnega zemljis¢a znasa 1.936,48 €

KARTUS Matej, Parizlje 91, 3314 Braslovée je lastnik nepremiénin do %, tako njegov delez
znasa na dan 15.10.2024 1.936,48 x = 484,12 €
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B. Nepremicnine na parceli §t. 1532 k.o. 1349- Dovsko

ZEMLIJISCE:
Skupna povrsina: 68,00 m2 x 12,74 €/m2 = 866,32 €

Zakljutek: E s L L e P h T N b L
Skupna ocenjena trzna Vrednost nepremiénin na zeml_uscu S parcelno St. 1532 k 0. ]349- :

BB 4

Dovsko, na zemljis¢u je zgrajen lesen objekt- hisa, stavba §t. 581 , ki pa jebrez vrednosti.
Ocenjena vrednost zemljis¢a pod stavbo in funkcionalnega zemljis¢a znasa 866 32 €

'KARTUS Matej, Parizlje 91, 3314 Braslovée je lastnik nepremi¢nin do %, tako njegov delez
zna$a na dan 15.10.2024 866,32 x %= 216,58 €

Ocenjevalec:

MILAN

KOMAR
Hlebgeva 12 /
BFESTANICA |/

07 PRILOGE

Parceli §t. 1532 in 73 k.o. 1349- Dovsko, po namenski rabi kmetijsko zemljisce
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Parceli §t. 1532 in 73 k.o. 1349- Dovsko, komunalna infrastruktura
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|/ 7%

Neograjena stava, brez Stev

N

Stavba §t. 629 k.o. 1349- Dovsko (le

ilke
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08

IZJAVA OCENJEVALCA:

Pri svojem najbolj§em poznavanju in prepri¢anju izjavljam da:

so v porocilu prikazani podatkl in 1nformac1je preverj eni v skladu z moznostrm pr}kazam
in uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zaupam Vv 1 1hovo toénost B

so prikazane moje osebne analiza, mnenJa in sklep1 ki so omejeni Samo s predpostavkaml
in omejevalnimi okoli$¢inami, opisanimi v tem poro¢ilu.

nimam nobenih sedanjih in prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega porocila
in nimam osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb, ki jih ocena nepremi¢nine
zadeva.

placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti nepremi¢nine ni vezano na v naprej
doloceno vrednost imetja ali doseganja dogovorjenega izida ocenjevanja vrednosti ali
pojava kakrSnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnen;j in sklepov
tega porocila.

sem od zunaj osebno pregledal stanje ocenjevanega imetja.

mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nih¢e ni dajal pomembne strokovne
pomoci

so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavljeno v skladu
z dolo¢iloma SPS — 2.

sem pri izdelavi tega porocila o oceni vrednosti v celoti spostoval dolo¢ila Mednarodnega
standarda ocenjevanja vrednosti (MSOV 2013, slovenski prevod ), International Valuation
Standards Council, (IVSC).

Na ogledu mi je bil vstop v objekte ni bil omogocen, nobenega od pozvanih ni bilo na
ogledu.

Pri izdelavi porocila o vrednosti nepremic¢nine sem uporabil javno dostopne podatke
portale GuRS, ETN, TRGOSKOP trZzne analize in lastne dolgoletne izkusnje.

ec:
‘}Milan, gr.teh.

Hleb¢eva 12
BFESTANICA
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