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ODREDBA

OPRODAJI NEPREMICNIN
NA PRVI JAVNI DRAZBI

Okrajno sodisce v Radovljici po okrajni sodnici Pavlini Drmota, na podlagi sklepa o
izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Kranju opr. §t. I 287/2021 z dne 7. 10. 2021, (prav. dne 6.
1.1. 2021) Vv zvezi zZ odstopom z dne 3. 12. 2021.

in sklepa o vrednosti nepremicnine Okrajnega sodisca v Radovljici:

opr. st. I 128/2021 z dne 26. 7. 2022 (prav. dne 24. 10. 2022) v zvezi s sklepom
Visjega sodisca opr. st. II Ip 1220/2022 z dne 24. 10. 2022

v izvrSilni zadevi upnika: REPUBLIKA SLOVENIJA, mati¢na §t. 5854814000,
Gregorciteva 20, Ljubljana, ki jo zastopa Drzavno odvetniStvo, zunanji oddelek v
Kranju, Bleiweisova 20, Kranj,

proti dolzniku: SASA REMEC, roj. 24. 8. 1958, Pot za Brdom 22, 1000 Ljubljana,

zaradi izterjave 25.607,90 EUR s pp,

dne 30. 11. 2022
na podlagi dolocb:

Zakona o izvrsbi (Z1Z) (181., 181 a., 184. in 188. a ¢lena in drugih)



in

Pravilnika o objavah prodaj v spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v
izvrSilnih postopkih (Uradni list RS st. 195/2020-Pravilnik)

ODREJA:

prvo javno drazbo nepremicnin s :

a.) parc. $t. 626 k.o. 2190 Bled,

- last dolznika do 1/9

b.) parec. $t. 627 k.o. 2190 Bled,

- last dolznika do 740/16173

c.) parc. st. 628/1 k.o. 2190 Bled,

- last dolznika do 1/9

d.) parec. $t. 229/3 k.o. 2164 Lancovo
- last dolznika do 1/3

e.) parc. st. 227/1 k.o. 2164 Lancovo

- last dolZznika do 1/3.

ki bo potekala v ¢etrtek, dne 2. 2. 2023

- kot spletna javna drazba z zviSanjem cene (korak),
- kot posamic¢na prodaja.

1. Predmet prodaje:

Predmet prodaje so zgoraj navedene nepremicnine, vpisane v zemljisko
knjigo.

Nepremicnina, ki je predmet prodaje, ni obremenjena s sluznostjo, stavbno
pravico ali stvarnim bremenom.

Natancéen opis nepremicnine, ki je predmet prodaje, je razviden iz cenitvenega
porocila, na podlagi katerega je ugotovljena vrednost predmetne nepremicnine in je
na vpogled v okviru izvrSilnega spisa v izvrSilni pisarni Okrajnega sodiSca v
Radovljici in na spletu na naslovu https://sodnedrazbe.si, hkrati z
odredbo o prodaji.



2. Nacin, kraj in c¢as prodaje:

Prodaja se bo na javni drazbi z zviSevanjem cene opravila kot spletna javna
drazba, na spletnem naslovu https://sodnedrazbe.si v nadaljevanju: portal e-
drazbe; 3. ¢len Pravilnika).

Prva spletna javna drazba bo potekala ob navedenih urah v cetrtek, dne
2. 2. 2023 in bo potekala za nepremic¢nino pod tocko:

a.) parc. $t. 626 k.0. 2190 Bled .......cccceceiuininininnncncnnnns od 9.30 do 10.00

b.) parc. $t. 627 k.0. 2190 Bled .....ccccccevvininininiiecenannes od 10. 10 do 10.40
c.) parc. $t. 628/1k.0. 2190 Bled ......cccceveiuieincnincecenannes od 10.50 do 11.20
d.) parc. $t. 229/3 k.0. 2164 Lancovo ......cccceeeeecececacnones od 11.30 do 12.00
e.) parc. $t. 227/1 Kk.0. 2164 LaNCOVO ...ccccevverecacacecececees od 12.10 do 12.40

Ce bo ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne drazbe, se bo trajanje
spletne javne drazbe (vsakokrat) podaljsalo za dodatnih 2 minuti (Cetrti odstavek 12.
¢lena Pravilnika); enako v primeru uveljavljanja predkupne ali odkupne pravice
(tretji odstavek 13. ¢lena Pravilnika).

Ce sodis¢e spletno javno drazbo preklice ali prekine, je draZitelj o tem obveséen
znotraj sistema portal e-drazbe (11. ¢len Pravilnika).

3. Ugotovljena vrednost :

Vrednost nepremicénine znaSa za:

a.) parc. $t. 626 k.o0. 2190 Bled .......cccceieivinininieincececececnnens 447,30 EUR
b.) parc. St. 627 Kk.0. 2190 Bled ......ccccciiiiiiiincncncaiecacanns 616,66 EUR
c.) parc. $t. 628/1k.0. 2190 Bled .....ccccecveiuinininincecenannes 1.109,30 EUR
d.) parec. $t. 229/3 K.0. 2164 LaNCOVO ....c..cccecuvererecececanenes 354,30 EUR
e.) parc. $t. 227/1 Kk.0. 2164 LaNCOVO ...ccccevverececececeececees 1.215,00 EUR

Ugotovljena je bila s pravnomo¢nim sklepom:
opr. $t. I 128/2021 z dne 26. 7. 2022 (pravn. Dne 24. 10. 2022) v zvezi S
sklepom Visjega sodisca opr. st. I Ip 1220/2022 z dne 24. 10. 2022.

Na predlog stranke, ki mora biti vloZen najkasneje 20 dni pred zacetkom
spletne javne drazbe, sodis¢e najkasneje en delovni dan pred zacetkom spletne
javne drazbe z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnine, ¢e stranka s
predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnine verjetno
izkaze, da se je vrednost nepremicnine od prejSnje ugotovitve vrednosti do dneva
prodaje precej spremenila (Cetrti odstavek 178. ¢lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom
188.a ¢lena ZI7Z).



4. IzKklicna cena, korak drazenja za:

Izklicna cena nepremic¢nin znasa za:

a.) parc. $t. 626 k.o0. 2190 Bled ......ccccecvvveieiniiiiieiecicncceens 400,00 EUR
b.) parc. $t. 627 k.0. 2190 Bled .......cccccuveiiiinininiiniececennene 600,00 EUR
c.) parc. St. 628/1 k.0. 2190 Bled .....ccccvcvuiuinininincecennnnes 1.000,00 EUR
d.) parc. $t. 229/3 k.0. 2164 LanNcCoOVO .....cccecevececrecececacnenes 300,00 EUR
e.) parc. $t. 227/1 k.0. 2164 Lancovo ......cccccececececececeene 1.000,00 EUR

in se pod to ceno nepremic¢nina na 1. prodajnem naroku ne bo prodala.

Navedeno je v skladu z doloc¢bo prvega odstavka 188. ¢lena ZIZ-a, ki
doloc¢a, da na prvem prodajnem naroku nepremic¢nina ne sme biti prodana
za manj kot 70 %

ugotovljene vrednosti.

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiscu, pred katerim tece izvrSilni postopek, ali
pri kaksnem drugem sodiscu, se stranke, zastavni upniki in upniki zemljiskega dolga
lahko sporazumejo, da sem biti nepremi¢nina prodana na drazbi tudi za ceno nizjo
od 70 % ugotovljene vrednosti (4. odstavek 188. ¢lena ZI1Z)

Drazitelj zvisuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejSo ponudbo najmanj s
korakom draZenja (drugi odstavek 12. ¢lena Pravilnika):

a.) parec. $t. 626 k.o. 2190 Bled z izklicno ceno....................... 400,00 EUR,
ki se bo na javni drazbi povecevala za najmanj 100,00 EUR,

b.)parec. st. 627 k.o. 2190 Bled z izklicno ceno......................... 600,00 EUR,
ki se bo na javni drazbi povecevala za najmanj 100,00 EUR,

c.) parc. st. 628/1 k.o. 2190 Bled z izklicno ceno.................. 1.000,00 EUR,
ki se bo na javni drazbi povecevala za najmanj 100,00 EUR,

d.) parec. §t. 229/3 k.o. 2164 Lancovo z izklicno ceno............. 300,00 EUR,
ki se bo na javni drazbi povecéevala za najmanj 100,00 EUR,

e.) parc. $t. 227/1 k.o. 2164 Lancovo z izklicno ceno........... 1.000,00 EUR,
ki se bo na javni drazbi povecevala za najmanj 100,00 EUR,

Tekom spletne javne drazbe je drazitelj znotraj sistema portala e-drazbe seznanjen z
vsakokratno najboljSo ponudbo in s tem, ali je njegova ponudba najboljsa (tretji
odstavek 12. ¢lena Pravilnika). Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela
porocilo o poteku drazbe, ki je draziteljem znotraj sistema portala e-drazbe na voljo
v anonimizirani obliki (14. ¢len Pravilnika).



5. Varscina:

Spletne javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne
dni pred drazbo, to je do vklju¢no ponedeljka, 30. 1. 2023 polozijo
vars¢ino na racun Okroznega sodisSéa v Kranju, Zoisova 2, Kranj (prvi
odstavek 185. ¢lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188.a ¢lena ZI1Z).

Zainteresiranemu kupcu se ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj
sistema portala e-drazbe posreduje viSina varscine, referencna Stevilka,
s katero jo mora placati, in Stevilka racuna za nakazilo varsc¢ine (Cetrti
odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Varscina znaSa desetino ugotovljene vrednosti nepremicnine (Cetrti odstavek
185. ¢lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188. a ¢lena ZIZ), to je za:

a.) parc. St. 626 k.o0. 2190 Bled ......cccceceieieinininnieiecanenes 44,73 EUR
b.) parc. $t. 627 Kk.0. 2190 Bled ......ccccecuieinininininncnnenes 61,66 EUR
c.) parc. st. 628/1 k.0. 2190 Bled .......cccceceieinincnincnnnnens 110,93 EUR
d.) parec. $t. 229/3 k.0. 2164 Lancovo .....ccccceeeeeececenannes 35,43 EUR
e.) parc. $t. 227/1 Kk.0. 2164 LaNCOVO ....ccceeeerececacaonaces 121,50 EUR

Placana varscina se kupcu vracuna v kupnino.

Varscéine so oprosSceni upnik, na cigar predlog je sodisce dovolilo izvrsbo, in
zastavni upnik oziroma upnik zemljiSkega dolga, ce njihove terjatve dosegajo
varséino in Ce se da glede na njihov vrstni red in ugotovljeno vrednost nepremicnine
varscina poravnati iz kupnine. Oprostitev placila varscine je treba predlagati
tri delovne dni pred zacetkom spletne javne drazbe (tretji odstavek 185. ¢lena
Z1Z v zvezi s prvim odstavkom 188 a. ¢lena Z17Z).

Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, bodo v 15 dneh po koncu javne
drazbe dobili var§¢ino nakazano na racun, ki so ga navedli ob prijavi na
drazbo (5. odstavek 185. ¢lena ZI17Z).

6. Prijava zainteresiranega kupca in potrditev prijave:

Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri
delovne dni pred pricetkom drazbe (drugi odstavek 188. a ¢lena ZIZ).

Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe
z uporabo SI-PASS racuna (prvi odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo
nastopal kot drazitelj (npr. kot drazitelj ali drazitelj, ki je hkrati upnik, zastavni
upnik ali upnik zemljiskega dolga, predkupni ali odkupni upravié¢enec), navede
racun za nakazilo vrnjene varséine, Ce se razlikuje od racuna, iz katerega je bila
varséina placana, in oznaci, ¢e uveljavlja oprostitev varscine ter prilozi predlog za
oprostitev. Za predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup, mora priloziti



tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (drugi odstavek 8.
¢lena Pravilnika).

Ce zainteresiranega kupca zastopa pooblaséenec ali zastopnik, ob prijavi na spletno
javno drazbo pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznadi
zastopstvo ter poleg prilog, navedb in oznacb, navedenih v prejSnjem odstavku,
priloZi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu. Ce upnika kot zainteresiranega kupca
zastopa pooblasc¢enec zado$¢a navedba, da je bilo pooblastilo dano in v kakSnem
obsegu (tretji odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Ce Zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev
skupaj, prijavo na spletno javno drazbo opravi samo eden izmed njih in prijavi
prilozi dokumente, iz katerih izhaja, v kaksnih delezih bodo zainteresirani kupci
pridobili predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na spletni javni drazbi sodeloval
tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (Sesti odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Sodis¢e po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila
varscine zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o ¢emer je
zainteresirani kupec obveSéen znotraj portala e-drazbe. Pri zavrnitvi prijave se
navede razlog zavrnitve (9. ¢len Pravilnika).

7. Potek spletne javne drazbe:

Po potrjeni prijavi se drazitelju znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni
znak, s katerim anonimno sodeluje pri izbrani spletni javni drazbi (10. ¢len
Pravilnika).

Drazitelj zvisuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejSo ponudbo najmanj s
korakom drazenja, dolocenim v 4. tocki te odredbe (2. odstavek 12. clena
Pravilnika). Tekom spletne javne drazbe je drazitelj znotraj sistema portala e-drazbe
seznanjen z vsakokratno najboljSo ponudbo in s tem, ali je njegova ponudba
najboljsa (3. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

Kdor ima zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno pravico na
nepremicnini, ki je predmet izvrsbe, ima prednost pred najugodnejSim
ponudnikom, ¢e v doloc¢enem roku po koncani spletni javni drazbi izjavi, da kupuje
nepremi¢nino pod enakimi pogoji in ¢e najpozneje tri delovne dni pred drazbo
poloziti vars¢ino (prvi odstavek 182. ¢lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188. a
¢lena Z1Z). Ce predkupni oziroma odkupni upravi¢enec izkoristi svojo pravico ima
najboljsi ponudnik pravico po prejemu obvestila ponuditi viSjo ceno (Cetrti
odstavek 182. ¢lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188. a ¢lena ZIZ).

Ce je kot drazitelj prijavljen predkupni ali odkupni upravi¢enec in njegova ponudba
ob koncu spletne javne drazbe ni najugodnejsa, ter v primeru, ko je njegova
ponudba na koncu spletne javne drazbe najugodnejsa, a obstajajo Se drugi
prijavljeni predkupni ali odkupni upraviéenci, so prijavljeni predkupni ali odkupni
upravicenci znotraj sistema portala e-drazbe takoj po koncu spletne javne drazbe
pozvani, da se v 10 minutah po koncani spletni javni drazbi izjavijo, ¢e kupujejo
predmet prodaje pod enakimi pogoji. Ce nihée od prijavljenih predkupnih ali



odkupnih upravicencev v navedenem roku znotraj sistema portala e-drazbe ne
uveljavlja predkupne ali odkupne pravice, se spletna javna drazba konca z objavo
poro¢ila o poteku drazbe. Ce kdo od prijavljenih predkupnih ali odkupnih
upravicencev v navedenem roku znotraj sistema portala e-drazbe uveljavlja
predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi porocilo o poteku
spletne javne drazbe z obvestilom, da drazba Se ni koncana, saj se bo zaradi
uveljavljanja predkupne ali odkupne pravice nadaljevala med najugodnejSim
ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim upravi¢encem, vendar ne kot spletna
javna drazba (13. ¢len Pravilnika). O tem nadaljevanju drazbe bo najugodnejSega
ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravicence, ki so v navedenem roku
uveljavljali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodisce.

Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela porocilo o poteku drazbe, ki je
draziteljem na voljo znotraj sistema portala e-drazbe (14. ¢len Pravilnika).

8. Kupec:

Kupec mora poloziti kupnino v roku 30 dni od dneva prodajnega naroka
na racun Okroznega sodis¢a v Kranju §t. SI56 01100-6960421758, sklic 00
1033-9932-12821.

Ce kupec v dolo¢enem roku ne polozi kupnine oziroma vloga za
odobritev nakupa po 7. odst. 189. ¢l. tega zakona ni bila vloZena v roku,
se mu poloZena varsc¢ina na podlagi 3. odst. 191. ¢l. ZIZ ne vrne, ampak
razdeli v skladu s 197. in 198. ¢lenom tega zakona. Sodisce pa na predlog
upnika in glede na okolis¢ine prodaje pozove na placilo kupnine drugega oziroma
naslednje najboljse kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz 4. odstavka 189. ¢l. ZIZ
ter jim doloci rok za polozitev kupnine, ali pa prodajo s sklepom razveljavi in dolo¢i
novo prodajo.

Kupec je lahko fizi¢na oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih pravico
pridobivati nepremic¢nine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti dolznik, sodnik,
izvrsitelj ali kdo, ki uradno sodeluje pri prodaji (187, ¢len ZIZ).

Ce na drazbi kot kupec sodeluje upnik oziroma z njim povezana oseba in kupi
nepremicnino za ceno, ki je nizja od ugotovljene vrednosti po 178. ¢lenu ZIZ,
pridobljena kupnina pa ne bi zadostovala za popolno poplacilo tega upnika, se pri
poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko visino kupnine Steje, da je upnik
poplacan do viSine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200. a ¢len ZIZ). Povezane
osebe so osebe, kot jih doloc¢a 200. b ¢len ZIZ. V primeru, da je ponudnik z upnikom
povezana oseba in so podani zgoraj navedeni pogoji, mora takSen ponudnik po
koncani spletni javni drazbi podati izjavo. Izjavo v fizi¢ni obliki, napisano ali
natisnjeno in lastnoro¢no podpisano, se vlozi pri tem sodi$¢u, v enem izvodu. Izjavo
v elektronski obliki, podpisano z elektronskim podpisom, ki je enakovreden
lastnoro¢nemu podpisu, se vloZi tako, da se vlozi v informacijski sistem sodstva. Ce
taksne izjave ne bi hotel podat, lahko sodis¢e domakne nepremic¢nino drugemu
oziroma naslednjemu najboljSemu kupcu, ki v to privoli in da izjavo iz 4. odstavka
189. ¢lena ZIZ, ali pa prodajo s sklepom razveljavi (9. odstavek 189. ¢lena ZIZ).



Kupec, ki je edini upnik, je lahko oproséen polozitve kupne do viSine zneska, ki bi
mu pripadal po sklepu o poplacilu. Sodisce o predlogu upnika odlo¢i s posebnim
sklepom (drugi odstavek 191. ¢lena ZIZ v zvezi s prvim odstavkom 188.a ¢lena ZIZ).

9. Ogled predmeta prodaje:

Sodisce bo tistemu, ki se zanima za nakup nepremi¢nine na njegovo zahtevo in
stroske na podlagi 176. ¢l. ZIZ in 104 ter 105 ¢l. Pravilnika o opravljanju sluzbe
izvrsitelja dovolilo, da si jo ogleda ob navzocnosti izvrsitelja. Zahtevo za
ogled nepremicnine (zahteva naj obsega poleg imena in priimka, tudi bivalisce
ter telefonsko stevilko, na kateri je dosegljiv, e mail), je potrebno vloziti
pisno pri tukaj$njem sodiscu, najpozneje 15 dni pred prodajnim narokom.

Upnik lahko odredbo o prodaji nepremicénine objavi v sredstvih javnega obvescanja.
Stroski objave bremenijo upnika.

Ta odredba velja istocasno kot vabilo na narok za prodajo nepremicnin ter stranke
in udelezenci posebnega vabila na narok ne bodo prejeli.

Informacije v zvezi z odredbo lahko dobite v izvrsilni pisarni Okrajnega sodiS¢a v
Radovljici, Gorenjska cesta 15, Radovljica, v ¢asu uradnih ur.

Stranke in vse druge udeleZence drazbe se opozarja, da pomeni kaznivo dejanje
zlorabe izvrsbe po ¢l. 216. Kazenskega zakonika (KZ-1), kdor v izvrsbi
protipravno izterja vec, kot je kdo dolzan placati, ali si prilasti zmotno preplacilo
dolga, in se kaznuje z denarno kaznijo ali zaporom do dveh let. Enako se kaznuje,
kdor v izvrsbi izigra upnika za njegovo terjatev z dogovorom z udelezenci drazbe.
Poskus je kazniv.

V primeru, da nepremi¢nina na prvem prodajnem naroku ne bo prodana,
razpiSe sodisce drugi narok samo na upnikov predlog, ki ga mora ta podati
v roku Sestih mesecev od prvega naroka.

Ce upnik ne predlaga nove prodaje v Sestih mesecih od prvega naroka ali ¢e
nepremicnine ne bi bilo mogoce prodati na drugem naroku niti za polovico
ugotovljene vrednosti,sodiSée ustavi izvrsbo (prvi in drugi odstavek 194. ¢lena
Z17Z-a).

V primeru, da sodiSce ustavi izvrSbo,upnik obdrzi zastavno pravico na
nepremicnini za zavarovanje svoje terjatve in sodiSce ne razveljavi zaznambe
sklepa o izvrsbi v zemljiski knjigi (Cetrti odstavek 194. ¢lena ZIZ-a).

PRAVNI POUK: Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (8. odst. 9. ¢l. ZIZ).

Okrajno sodisce v Radovljici
dne 30. 11. 2022
Okrajna sodnica:
Pavlina Drmota
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