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Izvr$ilni oddelek
Miklogideva 10, Ljubljana
3033 13031/2020 (ustavljen)
- TT15T3/2021
11729/2018

ODREDBA OPRODAIJI

Okrajno sodis¢e v Ljubljani je v izvrSilni zadevi upnika: Martina Robinik, KLARICEVA ULICA
12 D, Koper - Capodistria - dostava, ki ga zastopa ANZE MLINARIC - ODVETNIK, Dalmatinova
ulica 002, Ljubljana, proti dolzniku: Maks Robinik, KAVCICEVA ULICA 16, Ljubljana - dostava,
zaradi izterjave 2.173,40 EUR s pp (I 3031/2020 - ustavljen),

v izvrsilni zadevi upnika REPUBLIKA SLOVENIJA, Gregortideva ulica 020, Ljubljana, ki ga
zastopa zak. zast. DRZAVNO ODVETNISTVO REPUBLIKE SLOVENIJE, Subiceva ulica 002,
Ljubljana, zoper dolznika Maks Robinik, KAVCICEVA ULICA 16, Ljubljana - dostava, zaradi
izterjave 62.291,19 EUR s pp (1 1514/2021),

v izvr8ilni zadevi upnika ZORKO PELIKAN, VRTOJBENSKA CESTA 17, Sempeter pri Gorici, ki
ga zastopa ODVETNISKA DRUZBA CEFERIN, POGACNIK, NOVAK, KOSCAK IN
PARTNERIJI, druzba za opravljanje odvetniSkega poklica, o.p., d.0.0., Taborska cesta 013,
Grosuplje, zoper dolZznika MAKS ROBINIK, KAVCICEVA ULICA 16, Ljubljana - dostava, zaradi
izterjave 2.530,02 EUR s pp (1 1729/2018),

odredilo:
1. Predmet prodaje

Predmet prodaje je nepremi¢nina:

ID znak: parcela 1731 39 katastrska ob¢ina 1731 UDMAT parcela 39 (ID 3704109), last dolznika
do 1/8.

Pri solastninskem delezu dolznika je v zemljidki knjigi vknjizena dosmrtna osebna sluznost stanovanja.
NatanCen opis nepremi¢nine, ki je predmet prodaje, je razviden iz cenitvenega porocila sodnega
cenilca o trzni vrednosti nepremi¢nin, ki je objavljeno na naslovu https://sodnedrazbe.si hkrati z
odredbo o prodaji.

2. Nacin, kraj in ¢as prodaje
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Prodaja se bo opravila na prvi javni drazbi dne 11. 5. 2023 spletno na naslovu
https://sodnedrazbe.si (2. odstavek 183. &lena ZIZ in 3. ¢len Pravilnika o objavah prodaj v spletnem
iskalniku in spletnih javnih drazbah v izvrsilnih postopkih, v nadaljevanju Pravilnik) in bo potekala
od 10.00 do 10.15 ure.

Ce bo ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne drazbe, se bo trajanje spletne javne drazbe
(vsakokrat) podaljSalo za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

3. Ugotovljena vrednost

Vrednost nepremi¢nin, navedenih v 1. totki te odredbe, je bila ugotovljena s pravnomod¢nim
sklepom z dne 20. 4. 2022 in znaga: 21.112 EUR.

Na predlog, ki mora biti vloZen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, sodi$¢e najkasneje en
delovni dan pred zagetkom spletne javne drazbe z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremicnine,
Ce stranka s prediozitvijo mnenja sodnega cenilca o njeni tr#ni vrednosti verjetno izkaze, da se je
vrednost nepremicnine od prej$nje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila (3.
odstavek 181. ¢lena v zvezi s 4.odstavkom 178. &lena Z1Z). Predlog v fizi¢ni obliki, napisan ali
natisnjen in lastnoro¢no podpisan, se vlozi pri tem sodis¢u, v enem izvodu. Predlog v elektronski
obliki, podpisan z elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnoroénemu podpisu, se vlozi tako,
da se vlozZi v informacijski sistem sodstva. Predlogu naj stranka prilozi mnenje sodnega cenilca
oziroma novo cenitev.

4. Izklicna cena
Izklicna cena na prvi spletni javni drazbi znasa 21.112 EUR.

Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejo ponudbo najmanj s korakom drazenja
(drugi odstavek 12. ¢lena Pravilnika, ki znasa za ta predmet prodaje 1.000 EUR.

Pod to ceno se nepremic¢nina na prvem drazbenem naroku ne bo prodajala (1. odstavek 188. ¢lena
Z17).

Tekom spletne javne drazbe je drazitelj znotraj sistema e-draZbe seznanjen z vsakokratno najboljso
ponudbo in s tem, ali je njegova ponudba najbolj3a (tretji odstavek 12. ¢lena Pravilnika). Po
koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela poro¢ilo o poteku drazbe, ki je draZiteljem znotraj
sistema portala e-drazbe na voljo v anonimizirani obliki (14. &len Pravilnika).

S. Varséina

VarsCina, ki znaSa desetino ugotovljene vrednosti nepremiénine (4. odstavek 185. ¢lena ZIZ), in
znaSa: 2.111,20 EUR.

Javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred draZbo, to je najkasneje
dne 8. 5. 2023, polozijo variino na transakcijski radun in z navedbo sklica (referencne Stevilke), ki
ju dobijo ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj sistema portala e-drazbe (1. odstavek 185. ¢lena
ZIZ in 4. odstavek 8. ¢lena Pravilnika). Dolznost poloZitve vari¢ine najpozneje tri delovne dni pred
drazbo velja tudi za tiste, ki imajo zakonito ali vknjiZeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno
pravico na nepremicnini, ki je predmet izvrsbe.
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habiles antes de la subasta también se aplica a aquellos que tienen un derecho de compra legal o
contractual inscripto de compra preferencial o de recompra de la propiedad que es objeto de la ejecucion.

La caucion pagada del comprador se incluira en el importe del precio de compra.

El acreedor con cuya propuesta el tribunal autorizé la ejecucion, esta exento de la caucién asi como
también el acreedor con derecho a retencion o bien el acreedor de la deuda de la propiedad, si sus
reclamos alcanzan el valor de la caucién y si, de acuerdo con su orden y con el valor de la propiedad,
ésta puede pagarse con el precio de compra. La exencion de la caucién debe ser solicitada tres dias
habiles antes del comienzo de una subasta publica en linea (inciso 3 del articulo 185 de la ley ZIZ).

Los subastadores cuyas ofertas no seran aceptadas, recibiran dentro de los 15 dias posteriores al final
de la subasta publica, el reintegro de la caucion en la cuenta bancaria desde la cual se pagé la misma,
o en el nimero de cuenta bancaria que comunicaron para el reintegro de la caucién en su solicitud de
participacion en la subasta (inciso 5 de Articulo 185 de la ley Z1Z).

6. Precio de compra

El comprador debe depositar el importe del precio de compra dentro de los 30 dias posteriores al dia de
la subasta piblica en la cuenta de transacciones bancarias de los depositos judiciales, a saber:

- Codigo del propésito del pago: Adva

- Propésito de pago: 3033 13031/2020

- Bic del banco del destinatario: BSLISI2X

- IBAN del destinatario: S156 01100-6000035816

- Referencia del destinatario: 00 000150303120

- Nombre y direccion del destinatario: Okrajno sodis¢e v Ljubljani (Tribunal de local en Ljubljana),
Mikiosiceva ul. 10. 1000 Ljubljana.

Si el comprador no deposita el pago de la compra o la solicitud para la aprobacion de la compra segiin
el inciso 7 del articulo 189 de la ley ZIZ dentro de este plazo, la caucién no se le devuelve, sino que se
distribuye de acuerdo con los articulos 197 y 198, y el tribunal, sobre la propuesta del acreedor Y,
dependiendo de las circunstancias de la venta, invita al pago del precio de compra al segundo o a los
siguientes mejores compradores que acepten y que hagan una declaracién segin el inciso 4 del articulo
189 de la ley ZIZ y les establece una fecha limite para depositar el pago de compra, o bien opta por la
decision de anular y establecer una nueva venta (inciso 3 del articulo 191 de la ley ZIZ).

El comprador, si es anico acreedor, puede estar exento del depdsito de una parte del pago de la compra
hasta el monto que le habria correspondido segiin la orden judicial de pago. El tribunal decidira sobre
la propuesta del acreedor con una decision especial (inciso segundo del articulo 191 de la ley Z1Z).

7. Visita de la propiedad

El tribunal permite al interesado en la compra de la propiedad verla, a peticion suya y a su costo (inciso
I del articulo 176 de la ley ZIZ en relacién con el inciso I del articulo 188.a de la ley ZIZ).

La solicitud de permiso de visita debe presentarse al tribunal a mas tardar 20 dias antes del dia de la
subasta. Para la realizacion de la visita de la propiedad se designa como responsable ejecutor a Zoran

Kuret Marolt, Kolodvorska cesta 2, 1290 Grosuplje.
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izvrSitelja najkasneje 5 dni pred razpisano drazbo. Var&&ino in placilo za delo ter povraéilo strogkov
izvisitelja zaradi sodelovanja pri ogledu nepremicnine izvrsitelj zahteva od osebe, ki je zahtevala
ogled.

8. Prijava na spletno javno drazbo

Spletne javne drazbe se sme udeleiti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred zac¢etkom
drazbe (2. odstavek 188.a ¢lena ZIZ).

Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS
racuna (1. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal kot
drazitel) (npr. kot drazitelj ali draZitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemljiskega
dolga, predkupni ali odkupni upraviéenec), navede radun za nakazilo vrnjene var$ine, Ce se
razlikuje od raCuna, iz katerega je bila vari¢ina placana, in oznaci, e uveljavlja oprostitev pla¢ila
var§€ine ter priloZi predlog za oprostitev. Za predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup,
mora priloZiti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (2. odstavek 8.
¢lena Pravilnika).

Ce zainteresiranega kupca zastopa pooblas¢enec ali zastopnik, ob prijavi na spletno javno draZzbo
pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznadi zastopstvo ter poleg prilog, navedb
in oznacb, navedenih v prej$njem odstavku, priloZi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu. Ce upnika
kot zainteresiranega kupca zastopa pooblaitenec zadosa navedba, da je bilo pooblastilo dano in v
kakSnem obsegu (3. odstavek 8. &lena Pravilnika).

Ce Zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev skupaj, prijavo na
spletno javno draZbo opravi samo eden izmed njih in prijavi priloZi dokumente, iz katerih izhaja, v
kaksnih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na spletni
Jjavni drazbi sodeloval tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (6. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Sodisce po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila var§€ine zainteresiranega
kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o ¢emer je zainteresirani kupec obve§&en znotraj sistema
portala e-drazbe. Pri zavrnitvi prijave se navede razlog zavrnitve (9. ¢len Pravilnika).

9. Potek spletne javne drazbe

Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim anonimno sodeluje pri
spletni javni drazbi (10. &len Pravilnika).

Drazitelj zviduje izklicno ceno ali trenutno najugodnejso ponudbo najmanj s korakom draZenja,
doloCenim v 4. to¢ki te odredbe (2. odstavek 12. &lena Pravilnika). Tekom spletne javne drazbe je
draZitelj znotraj sistema portala e-draZbe seznanjen z vsakokratno najboljSo ponudbo in s tem, ali je
njegova ponudba najboljsa. (3. odstavek 12. &lena Pravilnika).

Ce je kot drazitelj prijavijen predkupni ali odkupni upravi¢enec in njegova ponudba ob koncu
spletne javne drazbe ni najugodnejsa, ter v primeru, ko je njegova ponudba ob koncu spletne javne
drazbe najugodnej$a, a obstajajo Se drugi prijavljeni predkupni ali odkupni upravigenci, so
prijavljeni predkupni ali odkupni upravienci znotraj sistema portala e-drazbe takoj po koncu
spletne javne draZbe pozvani, da se v 10 minutah po konéani spletni javni drazbi izjavijo, ¢e
kupujejo predmet prodaje pod enakimi pogoji (1. odstavek 13. &lena Pravilnika). Ce kdo od
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prijavljenih predkupnih ali odkupnih upravi¢encev v navedenem roku znotraj sistema portala e-
drazbe uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi porocilo o poteku
spletne javne drazbe z obvestilom, da drazba $e ni kongana, sa) se bo zaradi uveljavljanja predkupne
ali odkupne pravice nadaljevala med najugodnej$im ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim
upraviCencem, vendar ne kot spletna javna drazba (3. odstavek 13. clena Pravilnika). O
nadaljevanju drazbe bo najugodnejSega ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravidence, ki
so v navedenem roku uveljavljali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodisce.

Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela poro¢ilo o poteku drazbe, ki je draZiteljem na
voljo znotraj sistema portala e-drazbe (14. &len Pravilnika).

10. Kupec

Kupec je lahko fizi¢na oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih pravico pridobivati
nepremi¢nine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti dolznik, sodnik, izvrsitelj ali kdo, ki
uradno sodeluje pri prodaji (187. &len ZIZ).

Ce na drazbi kot kupec sodeluje upnik oziroma z njim povezana oseba in kupi nepremi¢nino za
ceno, ki je niZja od ugotovljene vrednosti po 178. ¢&lenu ZIZ, pridobljena kupnina pa ne bi
zadostovala za popolno poplagilo tega upnika, se pri poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko
viSino kupnine Steje, da je upnik poplagan do visine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200.a ¢len
Z17).

Povezane osebe so osebe, kot jih doloéa 200.b ¢len ZIZ: V primeru, da je ponudnik z upnikom
povezana oseba in so podani zgoraj navedeni pogoji, mora takSen ponudnik po koncani spletni javni
drazbi podati izjavo. Izjavo v fizi¢ni obliki, napisano ali natisnjeno in lastnoroéno podpisano, se
vloZi pri tem sodi$€u, v enem izvodu. Izjavo v elektronski obliki, podpisano z elektronskim
podpisom, ki je enakovreden lastnoro&nemu podpisu, se vloZi tako, da se vlozi v informacijski
sistem sodstva. Ce tak$ne izjave ne bi hotel podati, lahko sodis¢e domakne nepremicnino drugemu
oziroma naslednjemu najboljSemu kupcu, ki v to privoli in da izjavo iz 4. odstavka 189. ¢lena ZIZ,
ali pa prodajo s sklepom razveljavi (9. odstavek 189. &lena Z17).

Ce je za sklenitev prodajne pogodbe potrebna odobritev po zakonu, bo sodiite po kon¢ani drazbi
ugotovilo, kateri ponudnik je ponudil najvigjo ceno in ga napotilo, da v dolo¢enem roku vlozi
ustrezno vlogo za pridobitev odobritve.

Ce nepremicnine ni mogoce prodati na prvem naroku, dovoli sodiiée novo prodajo samo na
upnikov predlog. Na drugem naroku nepremi¢nina ne sme biti prodana za manj kot polovico

ugotovljene vrednosti. Ce upnik ne predlaga nove prodaje v Sestih mesecih od prvega naroka,
sodiSce ustavi izvr$bo (194. ¢len Z1Z).

PRAVNI POUK: Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. ¢lena Z1Z).
Ljubljana, dne 12.10.2022

okrajna sodnica: Mateja Gruskovnjak
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REPUBLICA DE ESLOVENIA
TRIBUNAL LOCAL DE LJUBLJANA

Departamento de ejecuciones forzosas
MikloSiceva 10, Ljubljana
3033 1 3031/2020 (interrumpido)
[ 1514/2021
11729/2018

ORDEN DE VENTA

El Tribunal local de Ljubljana en la causa de ejecucion forzosa del acreedor: Martina Robinik,
KLARICEVA ULICA 12 D, Koper - Capodistria — entrega, representado por ANZE MLINARIC -
ABOGADO, Dalmatinova ulica 002, Ljubljana, contra el deudor: Maks Robinik, KAVCICEVA ULICA
16, Ljubljana - entrega, con motivo del cobro de la suma 2.1 73,40 EUR con los correspondientes costes
e intereses (I 3031/2020 - detenido),

en la causa de ejecucién del acreedor la REPUBLICA DE ESLOVENIA, Gregor¢iceva ulica 020,
Ljubljana, representado por el representante legal el ESTUDIO JURIDICO NACIONAL DE LA
REPUBLICA DE ESLOVENIA, Subiceva ulica 002, Ljubljana, contra el deudor Maks Robinik,
KAVCICEVA ULICA 16, Ljubljana - entrega, con motivo de Ia recuperacion de 62.291,19 EUR con
los correspondientes costes e intereses (1'1514/2021),

en la causa de ejecucién de pago del acreedor ZORKO PELIKAN, VRTOJBENSKA CESTA 17,
Sempeter Pri Gorici, representado por el despacho de abogados ODVETNISKA DRUZBA CEF ERIN,
POGACNIK, NOVAK, KOSCAK IN PARTNERJL, druzba za opravljanje odvetiskega poklica, o.p.,
d.o.o., Taborska cesta 013, Grosuplje, contra el deudor MAKS ROBINIK, KAVCICEVA ULICA 16,
Ljubljana - entrega, con motivo del cobro de la suma 2.530.02 EUR con los correspondientes costes e
intereses (I 1729/2018),

ordena:
1. Objeto de Ia venta

El objeto de la venta es la propiedad:

ID: parcela 1731 39 Municipio Catatral 1731 UDMAT parcela 39 (ID 3704109), propiedad del deudor
hasta 1/8.

En la copropiedad de la propiedad del deudor, en el Registro de propiedad esta registrada una
servidumbre personal vitalicia del apartamento.

Una descripcion precisa de la propiedad, que es objeto de la venta, se encuentra en el informe de
valoracion del tasador judicial sobre el valor de mercado de los bienes raices, publicado en la pagina de
internet https:/sodnedrazbe.si, junto con la orden de venta.

2. Modo, lugar y hora de venta
3/8
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La venta se realizard en linea en la primera subasta piblica el dia 11/05/2023, en la pagina
https://sodnedrazbe.si (inciso 2 del articulo 183 de la ley ZIZ y el articulo 3 del Reglamento sobre la
publicacion de la venta en el motor de biisqueda web y las subastas puablicas por internet en los
procedimientos ejecutivos, en lo sucesivo, el Reglamento) y tendra lugar de 10.00 a 10.15 horas.

Si la oferta se realizara 2 minutos antes del final de la subasta publica en linea, la duracion de la subasta
publica se extendera (cada vez) por 2 minutos adicionales (inciso 4 del articulo 12 del Reglamento).

3. Valor constatado

El valor de las propiedades mencionadas en el punto | de esta orden se determiné por una decision final
del dia 20/04/2022 y asciende a 21.112 EUR.

En caso de una propuesta, que debe presentarse a mas tardar 20 dias antes de la audiencia de la venta,
el tribunal, a més tardar un dia habil antes del comienzo de la subasta publica en linea, redetermina el
valor de la propiedad, si una parte, presentando una opinién de un tasador judicial sobre su valor de
mercado, demuestra fidedignamente que el valor de la propiedad ha cambiado significativamente desde
su determinacion anterior hasta el dia de la venta (inciso 3 del articulo 181 en relacién con el articulo
178 de la ley ZIZ). La propuesta en forma fisica, manuscrita o impresa y firmada a mano, se presentara
a este tribunal en un ejemplar. La propuesta en formato electrénico, firmada con una firma electrénica
equivalente a la firma de pufio y letra, se presenta ingresandola en el sistema informatico del Poder
Judicial. La parte interesada debe adjuntar a su propuesta la opinién de un tasador judicial o bien una
nueva valoracion.

4. Precio inicial
El precio inicial en la primera subasta pablica en internet es de 21.112 EUR.

El subastador aumenta el precio inicial o la oferta momentanea mas favorable al menos con el paso de
aumento (el segundo inciso del articulo 12 del Reglamento), que es de 1.000 EUR para este objeto de la
venta.

La propiedad no se vendera en la primera audiencia de subasta por debajo este precio (inciso 1 del
articulo 188 de la ley Z17).

Durante la subasta piblica en linea el subastador dentro del sistema electronico e-drazbe esta informado
de la mejor oferta momentéanea y si su oferta es la mejor (el tercer inciso del articulo 12 del Reglamento).
Una vez que se completa la subasta publica en internet, se produce automaticamente un informe de la
subasta, que esta disponible para los subastadores dentro del sistema de portal e-drazbe en forma
andnima (articulo 14 del Reglamento).

5. Caucion

La caucion es una décima parte del valor considerado del inmueble (inciso 4 del articulo 185 de la ley
Z17) y asciende a : 2.111,20 EUR .

A las subastas pitblicas solo pueden asistir quienes, a mas tardar tres dias habiles antes de la subasta, es

decir, a mas tardar el dia 8.5.2023, depositan una caucién en la cuenta de transacciones bancarias e

indican la referencia (el namero de referencia), que reciben al solicitar su participacion en una subasta

publica en internet dentro del sistema del portal e-drazbe (inciso 1 del Articulo 185 de la ley ZIZ y el

inciso 4 del Articulo 8 del Reglamento). La obligacion de depositar una caucién a mas tardar tres dias
4/8



habiles antes de la subasta también se aplica a aquellos que tienen un derecho de compra legal o
contractual inscripto de compra preferencial o de recompra de la propiedad que es objeto de la ejecucion.

La caucion pagada del comprador se incluira en el importe del precio de compra.

El acreedor con cuya propuesta el tribunal autorizé la ejecucion, esta exento de la caucién asi como
también el acreedor con derecho a retencion o bien el acreedor de la deuda de la propiedad, si sus
reclamos alcanzan el valor de la caucion y si, de acuerdo con su orden y con el valor de la propiedad,
ésta puede pagarse con el precio de compra. La exencion de la caucion debe ser solicitada tres dias
habiles antes del comienzo de una subasta publica en linea (inciso 3 del articulo 185 de la ley ZIZ).

Los subastadores cuyas ofertas no serdn aceptadas, recibiran dentro de los 15 dias posteriores al final
de la subasta piblica, el reintegro de la caucion en la cuenta bancaria desde la cual se pagé la misma,
o en el nimero de cuenta bancaria que comunicaron para el reintegro de la caucién en su solicitud de
participacion en la subasta (inciso 5 de Articulo 185 de la ley ZIZ).

6. Precio de compra

El comprador debe depositar el importe del precio de compra dentro de los 30 dfas posteriores al dia de
la subasta piblica en la cuenta de transacciones bancarias de los depésitos judiciales, a saber:

- Codigo del proposito del pago: Adva

- Propdsito de pago: 3033 13031/2020

- Bic del banco del destinatario: BSLJSI2ZX

- IBAN del destinatario: S156 01100-6000035816

- Referencia del destinatario: 00 000150303120

- Nombre y direccion del destinatario: Okrajno sodis¢e v Ljubljani (Tribunal de local en Ljubljana),
Miklosi¢eva ul. 10. 1000 Ljubljana.

Si el comprador no deposita el pago de la compra o la solicitud para la aprobacion de la compra segin
el inciso 7 del articulo 189 de la ley ZIZ dentro de este plazo, la caucion no se le devuelve, sino que se
distribuye de acuerdo con los articulos 197 y 198, y el tribunal, sobre la propuesta del acreedor v,
dependiendo de las circunstancias de la venta, invita al pago del precio de compra al segundo o a los
siguientes mejores compradores que acepten y que hagan una declaracion segiin el inciso 4 del articulo
189 de la ley ZIZ y les establece una fecha limite para depositar el pago de compra, o bien opta por la
decision de anular y establecer una nueva venta (inciso 3 del articulo 191 de la ley Z17).

El comprador, si es tnico acreedor, puede estar exento del depésito de una parte del pago de la compra
hasta el monto que le habria correspondido segin la orden Judicial de pago. El tribunal decidira sobre
la propuesta del acreedor con una decisién especial (inciso segundo del articulo 191 de la ley ZIZ).

7. Visita de la propiedad

El tribunal permite al interesado en la compra de la propiedad verla, a peticién suya y a su costo (inciso
1 del articulo 176 de la ley ZIZ en relacién con el inciso 1 del articulo 188.a de la ley ZIZ).

La solicitud de permiso de visita debe presentarse al tribunal a mas tardar 20 dias antes del dia de la
subasta. Para la realizacion de la visita de la propiedad se designa como responsable ejecutor a Zoran

Kuret Marolt, Kolodvorska cesta 2, 1290 Grosuplje.
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La solicitud de vista en forma fisica, manuscrita o impresa y firmada a mano, se presentara ante este
tribunal en una copia. La solicitud de vista en forma electronica, firmada con una firma electronica
equivalente a la firma a mano, se presenta ingresandola al sistema informatico del poder judicial. En
ambos casos, la solicitud debe contener el nombre, el apellido y la direccion de aquel que presenta dicha
solicitud. Si la solicitud presentada no contiene esta informacion o no se la presenta de la manera como
se describe en este punto, el tribunal no considerara la solicitud de visualizacion. La visita de la
propiedad de parte de la persona a la que el tribunal autorizé la visualizacion, sera posibilitada por el
responsable ejecutor habilitado, de acuerdo con la disposicion del articulo 104 y el articulo 105 del
Reglamento sobre el desempefio del servicio del responsable ejecutor, a mas tardar 5 dias antes de la
subasta anunciada. La caucion y el reembolso de los costos del responsable ejecutor para participar en
la visualizacion de la propiedad, seran requeridos directamente por el responsable ejecutor a la persona
que solicitd la visualizacion.

8. Inscripcion en una subasta publica en internet

Sélo puede participar en una subasta piblica en internet quien se registra a mas tardar tres dias habiles
antes de que comience la subasta (inciso 2 del articulo 188.a de la ley ZIZ).

El comprador interesado se inscribe en una subasta piblica en internet a través del portal e-drazbe
utilizando la cuenta SI-Pass (inciso 1 del articulo 8 del Reglamento).

El comprador interesado, al inscribirse en una subasta publica en internet, selecciona el rol en el que
actuara como subastador (por ejemplo, como subastador o subastador que también es acreedor, acreedor
con derecho de retencion o acreedor de deuda de la propiedad, beneficiario de compra preferencial o de
recompra de la propiedad), indica el nimero de cuenta bancaria para el reintegro de la caucion, si ésta
es diferente cuenta bancaria de la que se pago la caucion e indica si reclama la exencion del pago de la
caucion y adjunta una solicitud de exencion. Para objetos, para las cuales se aplican condiciones
especificas para la compra, también debe adjuntar los documentos de los que se deduce que cumple
estas condiciones especificas (inciso 2 del articulo 8 del Reglamento).

Si un comprador interesado esta representado por un apoderado o por un representante, al registrarse en
una subasta publica en internet, antes de seleccionar el rol en el que actuara el subastador representado,
indicara la representacion y ademas de los anexos, declaraciones y marcas, mencionadas en el parrafo
anterior, adjuntard también la autorizacién o certificado de la representacion. Si el acreedor es
representado como comprador interesado por un apoderado, es suficiente una declaracién de que el
poder fue otorgado y en qué medida o alcance (inciso 3 del articulo 8 del Reglamento ).

Si en una subasta puiblica en internet, hay varios clientes interesados en comprar el objeto de la venta,
s6lo uno de ellos debe registrarse en la subasta piblica en internet y enviar los documentos de los
cuales surge qué porciones del objeto de la venta obtendran los clientes interesados y el poder segtin el
cual participara en la subasta publica en nombre de los otros compradores interesados (inciso 6 del
articulo 8 del Reglamento).

Después de revisar la inscripcion en una subasta publica en linea y verificar el pago de la caucion del
comprador interesado, el tribunal confirma o rechaza su inscripcion, de lo cual es informado el
comprador interesado a través del portal e-drazbe. En el caso de rechazo de la solicitud, se indicara el
motivo del rechazo (Articulo 9 del Reglamento).

9. Desarrollo de subasta piiblica en linea

Al subastador se le asigna un signo uniforme dentro del sistema e-drazbe para participar anénimamente
en la subasta publica en internet (articulo 10 del Reglamento).
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El subastador aumenta el precio inicial o la oferta momentanea mas favorable al menos con el paso de
aumento especificado en el punto 4 de esta orden (inciso 2 del articulo 2 del Reglamento). Durante la
subasta publica en internet, el subastador esta informado dentro del portal e-drazbe de la mejor oferta y
si su oferta es la mejor (inciso 3 del Articulo 12 del Reglamento).

Si como subastador esta registrado un beneficiario de compra preferencial o de recompra de la
propiedad y su oferta no es la mas favorable al final de la subasta piblica en internet, y en el caso en
que su oferta es la més favorable al final de la subasta publica en internet, pero hay otros beneficiarios
de compra preferencial o de recompra registrados, los beneficiarios de compra preferencial o de
recompra seran invitados dentro del sistema e-drazbe, inmediatamente despues del final de la subasta
publica en internet, a declarar dentro de los 10 minutos posteriores a la finalizacién de la subasta publica
en internet, si compran el objeto de la venta en las mismas condiciones (inciso 1 del articulo 13 del
Reglamento). Si alguno de los beneficiarios de compra preferencial o de recompra registrados, dentro
del tiempo limite especificado dentro del sistema del portal e~drazbe reclama un derecho de compra
preferencial o de recompra, después de este tiempo limite, se publica un informe sobre el desarrollo de
la subasta publica en internet con la aclaracion de que la subasta aiin no se ha completado, ya que por el
reclamo de un derecho de compra preferencial o de recompra, ésta continuara entre el subastador méas
favorable y los beneficiarios de compra preferencial o de recompra debido al articulo 13 del
Reglamento). El tribunal informara sobre la continuacion de la subasta al subastador mas favorable y a
los beneficiarios de compra preferencial o de recompra que hayan ejercido un derecho de compra
preferencial o de recompra dentro del tiempo limite establecido.

Al finalizar la subasta publica en internet, se genera automaticamente un informe del desarrollo de la
subasta, que esta disponible para los subastadores dentro del sistema del portal e-drazbe (Articulo 14
del Reglamento).

10. El comprador

El comprador puede ser una persona fisica o una persona juridica que, de acuerdo con las normas
vigentes, tiene el derecho de adquirir bienes raices en la Republica de Eslovenia. Ef comprador no puede
ser el deudor, el juez, el responsable ejecutor o cualquier persona que participe oficialmente en la venta
(articulo 87 de la ley ZIZ).

Si en una subasta participa como comprador el acreedor o una persona relacionada con €l y compra un
inmueble por un precio inferior al valor establecido segun el articulo 178 de la ley ZIZ,y el pago de
compra obtenido no fuera suficiente para el reembolso completo de este acreedor, en el reembolso del
mismo, independientemente del monto real del pago de compra, se considera que el acreedor sera
reembolsado hasta el valor establecido del bien inmueble (Articulo 200a de la ley ZIZ).

Las personas relacionadas son personas estipuladas por el articulo 200.b de la ley ZIZ: en el caso de que
el subastador sea una persona relacionada con el acreedor y se dan las condiciones enumeradas
anteriormente, después de terminarse una subasta pablica en internet, dicho subastador debe hacer una
declaracion. La declaracion en forma fisica, manuscrita o impresa y firmada a mano, se presenta ante
este tribunal en una copia. La declaracién electrénica tirmada con una firma electronica equivalente a
la firma a mano, se presenta ingresandola al sistema informatico del poder judicial. Si no quisiera
presentar dicha declaracion, el tribunal puede ceder el inmueble a otro o al siguiente mejor comprador
que consiente a esto y que presente la declaracion mencionada en el inciso 4 del articulo 189 de la ley
Z1Z, o simplemente anular la venta (inciso 9 del articulo 189 de la ley Z1Z).

Si para la celebracion del contrato de venta se requiere la aprobacion por ley, el tribunal determinara,
después de la subasta, qué subastador ofrecio el precio mas alto y lo remitira a presentar una solicitud
de obtencién de la aprobacion dentro del plazo especificado. 7/8
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Si no fuese posible la venta del inmueble en la primera subasta, el tribunal permite una nueva venta
sujeta a una propuesta del acreedor. En la segunda subasta, la propiedad no se puede vender por menos
de la mitad del valor establecido. Si el acreedor no propone nuevas ventas dentro de los seis meses
posteriores a la primera subasta, el tribunal detiene la ejecucion (articulo 194 de la ley ZIZ).

INSTRUCCION LEGAL: contra esta orden no es posible la presentacion de recursos (inciso 9 del
articulo 9 de la ley ZI1Z).

Ljubljana, el dia 12/10/2022

Jueza local: Mateja Gru$kovnjak
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