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Ocena nepremicninskih pravic

GLAVNI PODATKI IN NALOGA

Zadeva: [576/2018
Naziv sodis¢a: Okrajno sodisce na Ptuju
Datum odlocitve za izdelavo mnenja: 28.2.2019
Datum prejema narocila 3.4.2019
Datum pregleda spisa: 8.4.2019
Datum ogleda: 17.4.2019
Datum izdelave ocenitvenega mnenja:
23.4.2019
Stevilo izroGenih izvodov: 1 (en) izvod + obracun

NAMEN NALOGE:

naloga cenilca je v izvrSilni zadevi

upnika: NOVA KBM d.d., Ul. Vita Kraigherja 4, Maribor,

zoper

cvlolinjka: 1. Leopold ROP, Zagrebska cesta 109, Ptuj, 2. Tatjana KOLAR,
Zupecja vas 7a, Lovrenc na Dr. polju,

da zaradi izterjave popolno in nepristransko ter v skladu s pravili znanosti in
stroke, opravi ocenitev:

» parc. §t. 3852/0, 3853/0, 3854/0, 3855/1, 3856/0 in 3857/0, vse k.o. 400 - Ptuj,
last dolZznikov vsakega do ' celote.

OCENA TRZNE VREDNOSTI:

za parec. St. 3852/0, 3853/0, 3854/0, 3855/1,

3856/0 in 3857/0, vse k.o. 400 — Ptuj: 127.000,00 €
so-last dolznikov do ¥ celote: 63.500,00 €

To vrednost deklariram kot izhodi§éno trzno vrednost na dan 17.4.2019 za
nepremicnine proste vseh bremen.
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Ocena nepremi¢ninskih pravic

POVZETEK OCENITVE

V izvrSilni zadevi upnika NOVA KBM d.d., Ul. Vita Kraigherja 4, Maribor, zoper
dolznika 1. Leopold ROP, Zagrebska cesta 109, Ptuj, 2. Tatjana KOLAR, Zupedja
vas 7a, Lovrenc na Dr. polju, je bilo potrebno zaradi izterjave popolno in
nepristransko ter v skladu s pravili znanosti in stroke, opraviti ocenitev
nepremicnine:

» parc. §t. 3852/0, 3853/0, 3854/0, 3855/1, 3856/0 in 3857/0, vse k.o. 400 - Ptuj,
last dolZznikov vsakega do Y% celote.

Vrsta vrednosti
Glede na namen in metodiko vrednotenja nepremiénin, je ugotovljena vrednost
opredeljena kot trzna vrednost.

Ogled na kraju samem

Ogled zemljiscéa in objektov je bil opravljen 17.4.2019 brez prisotnosti dolZnika.
Dolznik ni omogo¢il ogled nepremi¢nine niti po drugi osebi, niti ni sporo¢il, da
b1 Zzelel prestaviti termin ogleda. Tako se je izvedla ocena nepremi¢nine po
zunanjem ogledu in po uradnih podatkih GURS.

Datum ocenjevanja vrednosti
Ocena vrednosti nepremicnin je izdelana na dan 17.4.2019.

Ocenitev
Ocenitev nepremi¢nin je opravil Samo Izlakar, Kraigherjeva 33, Ptuj, sodni
cenilec za nepremicnine in gradbeno stroko ter izvedenec za nizke gradnje.

Metodologija vrednotenja
Pri vrednotenju uporabim primerjalno metodo za zemlji$ée in nabavnovrednostni
ter primerjalni nadin za oceno vrednosti objekta.

OCENA TRZNE VREDNOSTI

Ocena trzne vrednosti celotne nepremiénine, ob upo$tevanju starosti objekta in
dokon€anosti ter vseh navedenih podatkov, hkrati z domnevami in omejitvenimi
pogoji ter predvsem ob upostevanju trenutnih trznih razmer na tej lokaciji (zelo
razlicne ponudbe nepremi¢nin v Sirokem razponu), uporabnikom ocenitve
predlagam, da uporabijo trzno vrednost, ki jo izvedem iz ponderacije 30 % vpliva
nabavne vrednosti in 70 % primerjalne vrednosti, kar znasa:

nabavna vrednost 30% 123.186,90 36.956,07
primerjalna vrednost 70% 122.716,57 85.901,60
Skupaj 122.857,67
odbitek za rusitev nadgradnje nad ind. delom stavbe -10.000,00
kmetijsko zemljisce 14.049,00
posest skupaj 126.906,67
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Ocena nepremiéninskih pravic

Ocenjena vrednost po posamezni parceli in glede na solastniski delez zna3a:

so-lastniski
parc. §t. vrednost delezdo 1/2
3852/0 (glej opombo) 112.857,67 56.428.83
3853/0 4.200,00 2.100,00
3854/0 1.179,00 589,50
3855/1 1.456,50 728,25
3856/0 3.465,00 1.732,50
3857/0 3.748,50 1.874,25
skupaj 126.906,67 | 63.453,33

Ocena trzne vrednosti nepremi¢nine, parc. §t. 3852/0, 3853/0, 3854/0, 3855/1,
3856/0 in 3857/0, vse k.o. 400 - Ptuj, last dolznika do celote, zaokrozeno znasa:
127.000,00 €.

To vrednost deklariram kot izhodi$¢no trzno vrednost na dan 17.4.2019 za
nepremicnine proste vseh bremen.

Opomba:
vrednost za parc. §t. 3852/0 je podana z ocenjenim odbitkom za rusitev nadzidave

nad poslovnim delom glede na Odlo¢bo vpisa v ZK: zaznambe prepovedi zaradi
nedovoljene gradnje na podlagi odlo¢be §t. 06122-4590/2016/13 z dne 27.6.2017.

V kolikor bo posest $la v prodajo, ni za pricakovati, da bo nekdo pripravljen
placati za to posest ve¢, kakor se bodo takrat v tistem trenutku trzili slidne
nepremic¢nine na obravnavani lokaciji.

Prodajna cena je vedno le odraz trenutnega stanja na toéno dolodenem mestu, ob
dolocenem Casu in ob razliénih vplivnih indikatorjev ter pogojev tako s strani
kupca kot prodajalca, v danem trenutku.

Sama vrednost nepremi¢nine pa bo tudi odvisna od vrste nadina prodaje te
nepremicnine — prosto bremen in ljudi ali pa z vsemi bremeni.

Ocenjena vednost je brez upostevanja za kakrsne koli davke, ki Jih mora placati
ena ali druga stranka kot neposredno posledico izvedenega posla.

V podanem mnenju so uporabljene vrednosti in cene po nadelu trzne vrednosti ].
brez upostevanja prodajnih stroskov prodajalca ali nakupnih strogkov kupca in
brez prilagoditev za kakr$ne koli davke, ki jih mora ena ali druga stranka pladati
zaradi sklenitve posla.

23.4.2019
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Ocena nepremicninskih pravic

OCENITEV NEPREMICNINE

SPLOSNI PODATKI

Predmet ocenitve je nepremi¢nina, zemljis¢a parc. $t. 3852/0, 3853/0, 3854/0,
3855/1, 3856/0 in 3857/0, vse k.o. 400 - Ptuj, z vsemi izbolj$avami in pritiklinami,
kar predstavlja starejSo enodruzinsko hi$o na naslovu Zagrebska c. 109, Ptuj.

Naroc¢nik izdelave ocene nepremicnine je Okrajno sodi$¢e na Ptuju.

Ogled na kraju samem je bil opravljen 17.4.2019 brez prisotnosti dolznika.
Dolznik ni omogocil ogled nepremiénine niti po drugi osebi, niti ni sporo¢il, da
bi Zelel prestaviti termin ogleda. Tako se je izvedla ocena nepremiénine po
zunanjem ogledu in po uradnih podatkih GURS.

Ocenitev je opravil Samo Izlakar, Kraigherjeva 33, Ptuj, sodni cenilec za
nepremi¢nine in gradbeno stroko ter izvedenec za nizke gradnje.

Upostevani predpisi in osnove za ocenitev:

Slovenski inStitut za revizijo je objavil hierarhijo standardov ocenjevanja, kjer so
opredeljeni standardi in prioritete posameznih standardov ocenjevanja ter drugih
nacel ocenjevanja vrednosti pri njihovi uporabi.

- Zakon o revidiranju;

- Slovenski poslovno finanéni standardi za ocenjevanje vrednosti:

- Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV);

- Standardi ocenjevanja vrednosti podjetij, nepremiénin, strojev in opreme:

- MetodoloSka gradiva in priro¢niki Slovenski institut za revizijo;

- SIST ISO 9836 in Informatorji SICGRAS ter - Vestniki DICM:

- strokovno gradivo izobrazevalnih seminarjev;

- lastne izkuSnje in zbrana baza podatkov;

- periodicni tisk za podroéje nepremiénin;

- Pravilnik o standardih vzdrZevanja stanovanjskih stavb in stanovanj;

- javna baza podatkov o prodaji nepremiénin.

Dokumentacijska podlaga, ki je pomenila osnovo za oceno vrednosti je:

- izpisek iz ZK;

- ogled zeml;i$¢ in zunanji ogled objektov;

- javno dostopni podatki iz zbirke GURS-a, PISO in GERK-a ter UE:

- podatki o pravnih poslih iz uradne evidence trga nepremiénin;
podatki nepremi¢ninske agencije o ponudbi sli¢nih nepremiénin v neposredni
blizini.
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Ocena nepremi¢ninskih pravic

OPIS NEPREMICNINE Z IZRACUNOM VREDNOSTI

Lokacija: same nepremi¢nine je na ravnem terenu naselja Turnisce, kjer je
strnjena individualna gradnja enodruzinskih hi§ in kmetijskih posesti.
Nepremic¢nina je oddaljena cca 3 km od sredis¢a Ptuja.

Zemljisce: je pravokotne oblike in ravno. Opremljeno je z elektrovodom in
vodovodom in izgrajeno javno kanalizacijo. Dovozna javna cesta je asfaltirana.

Namenska raba: povrSine za stanovanjsko gradnjo in kmetijska zemljiséa.
Dostop: je z javne asfaltne magistralne ceste 328201.

Varovanje, prepovedi in omejitve:

- na vse parcele so vpisane hipoteke z zaznambo izvribe,

- vpisana je prav tako plomba z dne 20.3.2019 o kateri $e ni odlogeno,

- zaznambe spora, ki se vodi pod opr. §t. P 230/2006 Okrajnega sodi$¢a na Ptuju.

- na parc. §t. 3852/0 je Se podan vpis zaznambe prepovedi zaradi nedovoljene
gradnje na podlagi odloc¢be §t. 06122-4590/2016/13 z dne 27.6.2017,

LastniStvo: podani so uradni podatki iz ZK (3.4.2019):

PRIIMEK IN IME | NASLOV LETO ROJ. DELEZ STATUS
Leopold ROP Zagrebska cesta 109, 2250 Ptuj / 1/2 Lastnik
Tatjana Kolar ZupeCja vas 007A, 2324 Lovrenc na Dr. Polju 1953 1/2 Lastnik

ZemljiSkoknjiZni podatki: podani so uradni podatki GURS-a:

Katastrska ob&ina 400 Stevilka parcele 3852, ID znak 400-3852/0-0:

Katastrska obcina Stevilka parcele Povréina parcele (m2) Urejena parcela Vrednost nepremicnine
400 PTW) 3852 1.981 DA 102314 €
DEJANSKA RABA POVRSINA (M2)

Kmetijsko zemljisce 798

Pozidano zemljisce 1.183
NAMENSKA RABA POVRSINA (M2)

povrsine podeZeljskega naselja 1.981
BONITETNE TOCKE 20
POVRSINA (M2) 798 7

Katastrska obcina 400 Stevilka stavbe 2110

Naslov stavbe Ptuj, Zagrebska cesta 109
Stevilo etaz 3

Stevilka pritli¢ne etaze 2

Visina stavbe (m) 9,7

leto izgradnje stavbe 1972

Stevilo stanovanj 7 1

stevilo poslovnih prostorov 0

tip stavbe 1 - samostojeca

leto obnove strehe

leto obnove fasade
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Ocena nepremi¢ninskih pravic

material no;llne lgonstmicije 1 - opeka

vrsta ogrevanja 7 2 - centralno ogrevanje
prikljucek na vodovodno omreZje Da

prikijucek na elektricno omreZje | Da

priklju¢ek na kanalizacijsko omrezje Ne

prikljutek na omreZje za kabelsko TV Da

Vplivno obmodje -

priklju¢ek na industrijski tok 7 Ne
prikljgéek na komprimiran zrak 7 Ne
nacin temeljenja 1 - pasovni, tockovni temelji
prikljuc¢ek na omrezje plinovoda Ne

posebna kanalizacija ali ¢istilna naprava | Ne

prikiju¢ek na tehnoloski plin Ne

Katastrska obcina 400 Stevilka stavbe 2110 Stevilka dela stavbe 1
Maslov dela stavbe Ptuj, Zagrebska cesta 109

Katastrski vpis Ne

Stanovanje v samostojedi stavhi z

Dejanska raba dela stavbe enim stanovanjem

Nova dejanska raba dela stavbe 3

.Uporabna povr§inaidela stavbe (m2) ' 174,0
Povréina dela stavbe (m2) 308,0
Stevilka etaze - 2
‘Upravnik stavbe - .
Lega dela stavbe v stavbi 2 - pritlicje

Stevilka nad;tropja -
Leto obnove oken -

Leto obnove instalacij 7 -

dvigalt; Ne

Dve ali ve¢ etaz 7 Da

Klima Ne

Kuhinja Da

Kopalnica Da

StraniEée 7 . 7 Da

Stevilo sob 5 7
Pocitniski namen stanovanja ) Ne

Opravijanje déjavnosti 7 ' Da

Stevilo sob za opravljanje dejavnostiﬁ 7 1

Povriina namenjena za opravijanje dejavnosti 0

Seznam dodatnih prostorov

PROSTORI STANOVANIJA POVRSINA (M2)
shramba, suSilnica, pralnica 16,70

odprta terasa, balkon, loZa 10,00

klet 55,00

gaﬁraia . 24,00

bivaini prostorf 174,00

Parkirni prostor

7\'RSTA PARKIRNEGA i’ROSTUR.\ STEVILO

2 - Parkirno mesto v stavbi 1
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Ocena nepremi¢ninskih pravic

3 - Parkirno mesto na prostem zagotovljeno 2

Podatki o energetski izkaznici: Ni podatkov o energetski izkaznici stavbe oz. posameznega dela stavbe!

Katastrska obcina 400 Stevilka stavbe 2110 Stevilka dela stavbe 2

Naslov dela stavbe

Katastrski vpis

Dejanska raba dela stavbe )
Nova dejanska raba dela stavbe
Uporabna povrsina dela stavbe (m2)
Povr§inq dela stavbe (m2)
Stevilka etaze

Upravnik stavbe

7Lega dela stavbe v stavbi
Stevilka nadstropja

Leto obnove oken

Leto obnove instalacij

dvigalo

Klima

Obdelava stropa

Prostornina

Razdalja med nosilnimi elementi
Stenske 9bloge

Talne obloge

ViSina etaze

Izolacija

SIFRA 1ZOLACIIE

Ptuj, Zagrebska cesta 109
Ne

Industrijski del stavbe
96,0

96,0

2

2 - pritlicje

Ne

Ne

3 - ometan in opleskan strop

288

4

2- onjetane stene in opleskane stene
5 - betonski tlak

3

VRSTA 1ZOLACIJE

3 3 - brez izolacije

Katastrska obéina 400 Stevilka parcele 3853, ID znak 400-3853/0-0:

Katastrska ob¢ina
400 PTUD 3853

DEJANSKA RABA
Kmetijsko zemljisce

NAMENSKA RABA
najboljsa kmetijska zemljisca

BONITETNE TOCKE

POVRSINA (M2)

Stevilka parcele

Povrsina parcele (m2) Urejena parcela

2.800 | DA

POVRSINA (M2)
2.800
POVRSINA (M2)
2.800

54

2.800

Katastrska ob¢cina 400 Stevilka parcele 3854, ID znak 400-3854/0-0:

Katastrska ob¢ina

400 PTUJ 3854

DEJANSKA RABA
Kmetijsko zemljisce

NAMENSKA RABA
najbolisa kmetijska zemljisca

BONITETNE TOCKE

POVRSINA (M2)

Stevilka parcele

Povrsina parcele (m2) Urejena parcela

786 | DA

POVRSINA (M2)
786

POVRSINA (M2)
786

54

786

Vrednost nepremicnine
3795 €

Vrednost nepremicnine

1.065€
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Katastrska ob¢ina 400 Stevilka parcele 3855/1, ID znak 400-3855/1-0:

Katastrska obcina Stevilka parcele Povrsina parcele (m2) Urejena parcela Vrednost nepremicnine

400 PTU) 3855/1 971 DA 1,316 €

DEJANSKA RABA POVRSINA (M2)

Kmetijsko zemljisce 971

NAMENSKA RABA POVRSINA (M2)
~ najboljsa kmetijska zemljisca 971

BONITETNE TOCKE 55

POVRSINA (M2) 971

Katastrska ob&ina 400 Stevilka parcele 3856, ID znak 400-3856/0-0:

Katastrska obcina Stevilka parcele Povrsina parcele (m2) Urejena parcela Vrednost nepremicnine
400 PTUJ 3856 2.310 DA 3.522 €
DETANSKA RABA POVRSINA (M2)
Kmetijsko zemljis¢e 2.310
NAMENSKA RABA POVRSINA (M2)
najboljsa kmetijska zemijisca 2.310
BONITETNE TOCKE 62
POVRSINA (M2) 2.310

Katastrska ob&ina 400 Stevilka parcele 3857, ID znak 400-3857/0-0:

Katastrska obcina Stevilka parcele Povrsina parcele (m2) Urejena parcela Vrednost nepremicnine
400 PTUI 3857 2.499 | DA 3.810 €
DEJANSKA RABA POVRSINA (M2)
Kmetijsko zemljisce 2.499
NAMENSKA RABA POVRSINA (M2)
najbolja kmetijska zemljis¢a 2.499
BONITETNE TOCKE 62
POVRSINA (M2) 2.499
Obéina Ptuj
Naselje Ptuj
Krajevna skupnost ne obstaja
Vaska skupnost ne obstaja
Mestna cetrt Breg-Turnis¢e

METODOLOGIJA VREDNOTENJA

Pri vrednotenju uporabim primerjalni nadin za zemljis¢e ter nabavno vrednosti,
dohodkovni in delno primerjalni naéin za oceno vrednosti objektov kot celotno
vrednost nepremicnine.
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Vrsta vrednosti: glede na namen in metodiko vrednotenja nepremiénin, je
ugotovljena vrednost opredeljena kot trzna vrednost. V Mednarodnih standa.rdlh
ocenjevanja vrednosti (MSOV) je podana naslednja definicija trzne vrednosti:

»IrZna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v
poslu med nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem trenju, pri
Cemer sta stranki delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile.«

V definicijo so vkljuceni naslednji pogoji:

- motivacija kupca in prodajalca je podobna

- obe strani sta dobro obve$¢eni in vsaka dela v skladu s svojimi najbolj$imi
interesi

- dovolj ¢asa je dano na razpolago za delovanje na odprtem trzi§éu

- placilo je izvedeno z gotovino ali njenim ekvivalentom

- financiranje, Ce obstaja se izvaja po splosno veljavnih pogojih skupnosti na
doloCen dan in po pogojih, obicajnih za to vrsto posesti na tem podro&ju

- cena predstavlja znesek, ki je normalno povradilo za prodano posest in na
katerega niso vplivali posebni zneski financiranja ali pogoji, usluge, honorarji,
stroski ali obveznosti, nastali v teku transakcije.

IZRACUN VREDNOSTI ZEMLJISCA

Po primerjavi realiziranih prodaj stavbnih zemlji§¢ v bliznji okolici za zadnje leto
(iz Evidence trga nepremiénin — podatki o pravnih poslih), se cene gibljejo med
10,00 € pa do 29,0 € za 1,00 m? zemlji§¢a v lokalnih centrih. Z oddal jenostjo cene
padajo, pri ¢emer v zadnjem letu ni bilo nobenih transakcij v bliznji okolici. Tako
se je pregledala sli¢na SirSa okolica. Cene, ki izstopajo s svojo nizko oz. visoko
vrednostjo vsled nepoznavanja pravnega posla in namena strank v postopku se ni
upoStevalo. Za obravnavano nepremiénino glede na lokacijo, velikost in obliko,
privzamem vrednost 21,00 €/m%, za komunalno neopremljena zemljiséa.

Komunalno opremljena so za cca 20 % drazja. Kmetijska zemlji$¢a pa se gibljejo
od 1,20 /m? do 1,60 /m?.

arc. §t. velikost [m?] | eur/m? vrednost
3852/0 - stavbno 1981 25,00 49.525,00
3853/0 - kmetijsko / boniteta 54 2800 1,50 4.200,00
3854/0 - kmetijsko / boniteta 54 786 1,50 1.179,00
3855/1 - kmetijsko / boniteta 55 971 1,50 1.456,50
3856/0 - kmetijsko / boniteta 62 2310 1,50 3.465,00
3857/0 - kmetijsko / boniteta 62 2499 1,50 3.748,50
Skupaj zemljise 11347 63.574,00

Ocenjena trzna vrednost zemljis¢a zaokrozeno znasa 63.575.0 €.
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VREDNOST OBJEKTA .
Pri vrednotenju objektov uporabim za izra¢un vrednosti nepremiénine dva na¢ina
in sicer nabavnovrednostni in trzni - primerjalni.

Nabavnovrednostni nadin je vrsta nadina k vrednotenju, ki temelji na nacelu

zamenjave (substitucije) in sicer na trditvi, da obve$éen kupec za posest ne bo

pripravljen placati ve¢ kot je stroSek gradnje druge posesti z enako uporabnostjo.

Ta nacin zahteva oceno tekoc¢ih reprodukeijskih stroskov (ali nadomestitvenih

stroSkov) za 1zgradnjo novega objekta. Od tako ocenjene vrednosti se odstejejo

stroSki za odpravo pomanjkljivosti (fiziéna dotrajanost, funkcionalno in

ekonomsko zastaranje) ter doda vrednost zemljiséa. Postopek vkljuéuje naslednje

korake:

- oceniti reprodukcijske ali nadomestitvene stroske za izgradnjo novega objekta

- oceniti vse elemente popravka (zmanj$anja) vrednosti, vkljuéno fiziéno
poslabsanje, funkcionalno in ekonomsko zastaranje

- odsteti popravek vrednosti od reprodukcijskih ali nadomestitvenih stro§kov za
izgradnjo novega objekta, da dolo¢imo sedanjo vrednost objekta

- dodati ocenjeno sedanjo vrednost zunanje ureditve

- dodati sedanjo vrednost zemlji$¢a, da dobimo vrednost posesti.

Nadomestitveni stroSek je izdelan na osnovi predraduna. V tej ceni so zajeta
gradbeno obrtniska dela, instalacijska dela in komunalni priklju¢ki na javno
omreZje. Tem stroSkom so dodani stroski projektiranja, nadzora, financiranja in
ostali investitorski stroski.

Funkcionalno zastaranje nam podaja izgubo vrednosti zaradi faktorjev znotraj
obravnavane posesti (sprememba tehnologij, trznih standardov, okusa, ipd).

Ekonomsko zastaranje pa podaja zmanjSanje vrednosti zaradi zunanjih
dejavnikov, kot so samo okolje, lokacija posesti, sosednji objekti, urbanisti¢ni
predpisi, ... .

Stavba §t. 2110: je stanovanjsko — industrijski objekt K+P+M, opecne gradnje iz
leta 1972, pri ¢emer ni redno vzdrzevan in obnavljan. Stavbo pohistvo je leseno
(ki pa je Ze potrebno rednega vzdrzevanja - opleski), z dvojno termopan
zasteklitvijo in roletami oz. alu Zaluzijami. Ostre§je leseno (napuséi prav tako
potrebni opleska), kritina je valovita ter kleparski izdelki iz barvne plocevine.
Fasada je izolirana s 5- 8cm izolacije, pri éemer je zakljuéni sloj Zze na ve¢ mestih
odpadel. Kletni del fasade je zgolj grobo ometan.

Funkcionalnost nepremiénine: objekt izkazuje okolju primerno razporeditev in
velikost prostorov za ta tip nepremi¢nine za prej$nje dase. Tako velike
stanovanjske nepremi¢nine dandanes niso ve¢ v trendu.

Stanje objekta ob ogledu: objekt (zunaj) ni v vzdrzevanem stanju.
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Gradbeno dovoljenje: za stavbo je podan wvpis v ZK - zaznamba zaradi
nedovoljene gradnje na podlagi odlo¢be §t. 06122-4590/2016/13 z dne 27.6.2017.
Ker se dolznik ni udelezil ogleda, ni bilo mozno preveriti na kaj se nanasa ta vpis.

Dejanske povrSine: so bile povzete iz Katastra stavb. Za izratun je uporabljeno
174,0 m* bivalnih uporabnih povrsin in 106,0 m? ostalih tehni¢nih povrsin, kjer
so lahko dolocene delno reducirane glede na izvedbo. Za industrijski del je
povzeto 96,0 m?. Amortizacijska doba za kratkotrajne komponente je ze potekla.
Glede na to, da pale te Se vedno sluzijo svojemu namenu, se je v izraunu uporabil
25 % preostanek zivljenjske dobe. Vsled nevzdrzevanja se je uporabil 5% odbitek.

Nadomestitvena vrednost znasa:

Nadomestitvena vrednost: kvadratura strosek™* vrednost
Prostori: [m?] [EUR/m?] [EUR]
glavne uporabne povrsine - GUP 174 850 147.900,00
stranske uporabne povrsine- SUP 106 700 74.200,00
Skupaj nadomestitvena vrednost: 280 222.100,00

* vrednost za stroSek izvedbe objekta je povzeta po PEG - gradbeni portal Ocena investicij in s pokalkulacijami
so v % ovrednotena GOI dela za razli¢ne tipe objektov (preko 420) ter dologene vrednosti projektov za konkreten

objekt.

Tabelarni izracun z odbitki poda naslednjo vrednost:

OCENA POPRAVKA VREDNOSTI OBJEKTA
1. Fizi€no poslabsanje objekta GUP SUP
a. Kratkotrajne komponente - KK Leto izgradnje 1972 1972
Ekonomska Zivljenjska doba let 40 40
Preostala Zivljenjska doba let 10 10
ZmanjSanje vrednosti % 75 75
Nadomestitvena vrednost eur 59.160 29.680
Znesek zmanj$anja vrednosti eur 44.370 22.260
Preostala vrednost kratkotrajnih komponent eur 14.790 7.420
GUP SUP
b. Dolgotrajne komponente - DK Leto izgradnje 1972 1972
Ekonomska Zivljenjska doba let 80 80
Preostala Zivljenjska doba let 33 33
Zmanj$anje vrednosti % 59 59
Nadomestitvena vrednost eur 88.740 44.520
Znesek zmanj$anja vrednosti eur 52.135 26.156
Preostala vrednost dolgotrajnih komponent eur 36.605 18.365
2. POVZETEK VREDNOSTI GUP SUP Skupaj
Ocenjeni nadomestitveni stroski 147.900 74.200 222.100
Minus popravki vrednosti:
Kratkotrajne komponente -44.370 -22.260 -66.630
Dolgotrajne komponente -52.135 -26.156 -78.290
Ocenjena vrednost 51.395 25.785 77.180
Funkcionalna zastaranost + sanacija/vzdrzevanje 5% -3.859
Skupaj ocenjena sedanja vrednost 73.321
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Stavba §t. 2110: ima na severni strani izveden prizidek kot industrijski del stavbe:

enota | cena/m’ vrednost
industrijski del stavbe §t. 2110 96,00 700,00 67.200,00 67.200,00
starost/ZD/amortizacija 47 70 67% -45.120,00
ocenjena vrednost 22.080,00

Rekapitulacija: glede na trenutno stanje nepremiéninskega trga v tej okolici (v
zadnjih dveh letih izredno malo transakcij), kakor stavba z zelo veliko povrini,
ki ima tudi vpis o nedovoljeni gradnji, uporabim ekonomsko zastaranje v viini
15 %:

stavbno zemlji§Ce 49.525,00
stanovanjski objekt 73.320,76
industrijski del stavbe §t. 2110 22.080,00
skupaj 144.925,76
ekonomska zastaranost posesti -21.738,86
Skupaj 123.186,90
kmetijska zemljisCa 14.049,00
Ocenjena vrednost posesti 137.235,90

Po nabavnovrednostnem na¢inu ocenjena vrednost nepremiénine, parc. §t. 3852/0,
3853/0, 3854/0, 3855/1, 3856/0 in 3857/0, vse k.o. 400 - Ptuj, znasa 137.250,0 €.

Nadin trznih primerjav — nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevanega sredstva
z enakimi ali podobnimi sredstvi, za katera so na razpolago informacije o cenah.
To je metoda, ki se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih nepremiénin,
ki so bile realizirane v ¢asovno ¢im krajsem obdobju na obmogju, ki je &im blizje
obravnavani lokaciji oz. ponudb, ki so primerljive z obravnavano nepremiénino.
Za oceno indikacijske vrednosti posameznih nepremiénin, ki se primerjajo med
seboj, se izdela prilagoditev z uposStevanjem primerljivih trznih karakteristik,
katere so merodajne za obravnavano nepremiénino kot npr.:

- oddaljenost od trenutnega poslovnega sredi$¢a,

- dostopnost in vidnost,

- velikost funkcionalnih enot in sama funkcionalnost prostorov,
- dejanska starost,

- rsta transakcije.

Vpliv lokacije na vrednost nepremi¢nine

V splosnem velja, da so cene nepremiénin v urbanih sredi$¢ih med najvigjimi
glede na okolico. Vpliv na cene ima tudi mikrolokacija znotraj urbanih sredis¢,
saj prihaja tudi do razmeroma velikih cenovnih razlik. V splo$nem cene padajo z
oddaljenostjo od centra urbanega srediica, ¢eprav ne v vseh predelih enakomerno
in ne za vse vrste nepremiénin. Na ceno dologenih nepremiénin pozitivno vplivajo
blizina 3ol, zelene in Sportne povrsine, bliZina trgovin, avtobusnih povezav ter

Stran 13 od 17



Ocena nepremicninskih pravic

ostalih elementov druzbenega standarda. Medtem ko se cene nizajo zaradi bliZine
virov hrupa, kot so glavne ceste, tovarne, vec¢ji trgovski centri ali pa moteci
infrastrukturni objekti z ve¢jo kapaciteto.

Za vsako vrsto nepremicnin je znacilen podtrg, ki deluje v odvisnosti od ponudbe
in povpraSevanja velikokrat med seboj nepovezano. Pri poslovnih nepremi¢ninah
Jje potencialnim kupcem, poleg standarda objekta, pomembna tudi npr. velikost in
notranja razporeditev prostorov glede na potrebe podjetja, prisotnost
vratarja/varovanja, lahka dostopnost (markantnost mikrolokacije), moznost
parkiranja za zaposlene in stranke.

Pri odlo¢anju o nakupu stanovanjskih nepremi¢nin imajo vedji vpliv Custva,
medtem ko pri nakupu poslovne nepremi¢nine je v ospredju finanéni vidik
doseganje vecjih prihodkov in posledi¢no tudi dobicka.

Starost objekta delno vpliva na ceno nepremicnine. Glede na stanje
nepremi¢ninskega trga zaradi omejenega povprasevanja so novogradnje bolj
zanimive, vendar starost objekta ni presodnega znacaja, kar dokazujejo predvsem
visoke cene starih nepremiénin v centrih mest.

Pri tem je potrebno $e posebej poudariti, da so cene odvisne tudi od velikosti
objekta, namembnosti, lokacije, starosti ter opremljenosti z instalacijami.
Ponudbe posameznih nepremiénin pa so tudi za cca 20 % visje in veé od nato
dejansko realiziranih prodajnih cen.

Po pregledu opravljenih transakcij v neposredni blizini za sliéne nepremiénine
(vir: GURS/Cenilec), v tem okoliSu v zadnjih dveh letih ni bilo direktno
primerljivih transakcij. Tako se je pregledalo $irSe obmogje s sliénimi lastnostmi.

Prilagoditve se nanasajo na nepremi¢nino, velikosti 174/280/376 m? in osnovno
starost iz 1972 ter parcelo 1981 m?. Direktno primerljive nepremiénine v bliznji
okolici ni bilo. Tako so se na sliéne prodane nepremi¢nine v podobnem okolju
izvedle prilagoditve. Vrednost za kmetijska zemljis¢a se uporabi v enakem
znesku, kot je bila podana v nabavnovrednostnem naéinu.

2019 nepremicnina 1 nepremicnina 2 nepremicnina 3
naselje Zg. Hajdina x8a Finzgarjeva x Spolenakova x
Prodajna cena 300.000 105.000 132.000

UTP neprem. [ m2] 120,60 182,80 165,20

NTP neprem. [ m2] 371,00 294,00 240,00

Cena €/m2 808.63 357,14 550,00

zemljisce [ m?| 762 732 2701

ID posla 378.653 392.816 390.410

Datum transakcije apr.18 0% jun.18 0% jul.18 0%
Vrsta transakcija prodaja 0% prodaja 0% prodaja 0%
Lokacija regiji sli¢na 0% sli¢na 0% boljsa -3%
Lokacija v naselju sli¢na 0% slicna 0% slicna 0%
Ind. in kol. opremljenost enaka 0% enaka 0% enaka 0%
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NTP neprem. [ m2] 371,00 294,00 240,00

velikost objekta sli¢na 0% manjsa -6% manjsa -10%
leto izvedbe 1997 1980 1986

starost objekta 22 39 33

Starost manjsa -8% manjsa -3% manj$a -5%
Vzdrzevanje da -20% da -15% da -12%
Dokoncanost da 0% da 0% da 0%
uporabna/neto 0,33 1% 0,62 -3% 0,69 -3%
zemljisce [ m?] 762 732 2701

velikost zemljisca manjsa 4% manjsa 4% vecja -4%
Razmerje NTP/zemljisce 0,49 1% 0.40 1% 0,09 2%
SKUPAJ -22% -22% -39%
Ind. cena €/m2 630,73 278,57 335,50

Ponder 15% 15% 70%

Indikator 371,24 eur/m?
IzraCun z indikatorjem:
velikost €/m? vrednost

stavba + zemljisCe 280,00 371,24 103.948,57

industrijski del stavbe $t. 2110 18.768,00

skupaj 122.716,57

kmetijsko zemljisCe 14.049,00

Skupaj 136.765,57

Ocenjena vrednost parc. §t. 3852/0, 3853/0, 3854/0, 3855/1, 3856/0 in 3857/0, vse
k.0. 400 - Ptuj, znasa 136.770,0 €.

Ekonomskega zastaranja pri tem nadinu ni dodano, saj se le to e odraza znotraj
prodajnih cen posameznih nepremiénin.

OCENA TRZNE VREDNOSTI

Ocena trzne vrednosti celotne nepremi¢nine, ob upostevanju starosti objekta in

dokoncanosti ter vseh navedenih podatkov, hkrati z domnevami in omejitvenimi
pogoji ter predvsem ob upostevanju trenutnih trznih razmer na tej lokaciji (zelo
razline ponudbe nepremiénin v Sirokem razponu), uporabnikom ocenitve
predlagam, da uporabijo trzno vrednost, ki jo izvedem iz ponderacije 30 % vpliva
nabavne vrednosti in 70 % primerjalne vrednosti, kar znasa:

nabavna vrednost 30% 123.186,90 36.956,07
primerjalna vrednost 70% 122.716,57 85.901,60
Skupaj 122.857,67
odbitek za rusitev nadgradnje nad ind. delom stavbe -10.000,00
kmetijsko zemljisce 14.049,00

osest skupaj 126.906,67

Ocena trzne vrednosti nepremiénine, parc. §t. 3852/0, 3853/0, 3854/0, 3855/1,

3856/0 in 3857/0, vse k.o. 400 - Ptuj, last dolznika do celote, zaokroZeno znasa:

127.000,00 €.
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To vrednost deklariram kot izhodi¢no trzno vrednost na dan 17.4.2019 za
nepremicnine proste vseh bremen.

Opomba:
vrednost za parc. §t. 3852/0 je podana z ocenjenim odbitkom za rusitev nadzidave

nad poslovnim delom glede na Odlo¢bo vpisa v ZK: zaznambe prepovedi zaradi
nedovoljene gradnje na podlagi odlo¢be $t. 06122-4590/2016/13 z dne 27.6.2017.

Ocenjena vrednost po posamezni parceli in glede na solastniski dele znasa:

so-lastniski
parc. §t. vrednost delez do 1/2
3852/0 (glej opombo) 112.857,67 56.428,83
3853/0 4.200,00 2.100,00
3854/0 1.179,00 589,50
3855/1 1.456,50 728,25
3856/0 3.465,00 1.732,50
3857/0 3.748.50 1.874,25
skupaj 126.906,67 | 63.45333

v
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\\\,, k ‘ nua 39 .

e
e )

Stran 16 od 17



Ocena nepremicninskih pravic

PRILOGE

Omejevalne okolis¢ine ter

Izjava cenilca;

Primerjalni podatki,

Lokacija parcel in fotografije na dan ogleda;
Izpisek iz ZK.
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Omejevalne okolis¢ine

Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to poroéilo, se nanasajo le na to vrednotenje za toéno
dolo¢en namen in datum vrednotenja ter ne morejo biti uporabljene izven tega konteksta brez
predhodnega soglasja ocenjevalca.

Ocena vrednosti temelji na informacijah, ki so bile ocenjevalcu znane v €asu izdelave poro€ila.

Naro¢nik jam¢i, da so informacije in podatki, ki mi jih je posredoval popolni in toni, z moje strani so
bili preverjeni v skladu z moZnostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri. Pravdne zadeve vkljuéno
z listino o lastniStvu niso bile dodatno preverjene in zanje ni prevzeta nikakrsna odgovornost.

V zvezi s tem poro¢ilom niso bila izvedena nobena dodatna raziskovanja in analize o nevarnosti
vgrajenih materialov in nevarnosti na okolje. V kolikor se spremeni kakrSen koli element v zvezi z
dodatnimi raziskovanyji, si ocenjevalec pridrzuje pravico to poroéilo spremeniti.

Ob spremembi trznih pogojev ne odgovarjam in ne prevzemam obveznosti za spreminjanje ali
aktualiziranje tega poro€ila, ki bi odsevalo spremenjene trzne pogoje nastale po datumu ocenjevanja.

Posedovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi seboj pravice javne objave dela ali celote tega
porocila, niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega, brez pisne privolitve
naroCnika. Naro¢nik poro€ila bo z njim ravnal v skladu z Zakonom o varstvu osebnih podatkov.

Avtorske pravice so zadrzane. Veljajo samo originalno podpisani in Zigosani izvodi poroéila.

Izjava cenilca

Po svojem najbolj§em poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da:

so v poro€ilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moznostmi ter uporabljeni v dobri
veri, pri éemer verjamem in zaupam v njihovo toénost;

so prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejitvenimi pogoji
navedenimi v tem poro€ilu, pri ¢emer poudarjam, da so to moje osebne, nepristranske analize, mnenja
in sklepi;

nimam sedanjih ali prihodnjih interesov do premoZenja, ki je predmet tega poroéila niti osebnega
interesa ter nisem pristranski glede oseb (fizi¢nih in pravnih), katerih se ocena vrednosti tice:

placilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej dolodeno vrednost predmeta
vrednotenja, ki bi bila ugodna za naroénika ali na velikost ocenjene vrednosti ali doseganja
dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli dogodka, povezanega s tako
obliko dogovora;

ocena vrednosti je bila izvedena v skladu s Slovenskimi poslovno finanénimi standardi in
Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti ter Kodeksom poklicne etike ocenjevalca vrednosti;

sem opravil osebni pregled nepremicnin, ki so predmet tega poroéila;

vse meritve so bile izvedene z laserskim merilnikom Leica Disto A3 ter vsi radunski izraduni so bili
izvedeni s programom MS Excel® z zaokroZitvijo na dve decimalki.

Samp/Izlakar
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IDposla  CENA POGODBA §ifrako KO Povriina Delei Vrsta €/m2
|374.851 7.850 7.3.2018 399 DRAZENCI 650 1/1  GradStavDelkom 12,08
S @ ||382.309 | 21700  10.5.2018 396 SKORBA = 756 1/1  GradStavDelkom 28,70
=2 g_ 1392055 | 9.000 = 18.6.2018 400 PTU 410 1/1  GradStavDelkom 21,95
@5 /403,099 | 2750  19.9.2018 399 DRAZENCI 110 1/1  GradStavDelKom 25,00
L 403.468 | 6500 | 14.9.2018 400  PTUJ 630 1/1  GradStavDelkom 10,32
|414.729 | 28.500 27.12.2018 397 HAIDINA 1020 1/1  GradStavDelkom 27,94
IDposla = CENA POGODBA  Sifrako Ko Povriina Delei Vrsta €/m2
387.976  5.700 1.6.2018° 397 HAIDINA 4780 1/1  KmetRab 1,19
N 394,726 6466  21,7.2018 397 HAJDINA 4041 1/1  KmetRab 1,60
g E 415239 = 9331  1.12.2018 384 GERECIA\ 7776 1/1  KmetRab 1,20
TS (1415324 | 7.160 1122018 394  GEREGJA\ 5967 1/1  KmetRab 1,20
S°g ||a15333 6467 1122018 394 GERECJA\ 5389 1/1  KmetRab 1,20
415349 | 2551  1.12.2018 394 GERECJIAN 2126 1/1  KmetRab 1,20
1|D posla  CENA POGODBA Sifra KO KO  Naselije Ulica Vrstadela LETO  LEGA  NETO GUP  DELEZ BRUTO Parc. m2
(378.653 | 300.000  5.4.2018 397 HAJDINA  ZGORNJA ZGORNJAHAIDI StanH = 1997 nadstropj 1256  120,6 11 126 762
378.653 542018 397 HAJDINA  ZGORNJA ZGORNJAHAIDI IndPro 1997 pritlige 2452 2452 1/1 245
410.054  160.000 16.11.2018 401  BRSTIE PTUI KERENCICEVAU StanH = 1974 pritligje 140 80 1/1 140 695
410.054 16.11.2018 401  BRSTIE PTUJ KERENCICEVAU IndPro 1974 pritligje 63 63 1/1 63
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390.410 = 132.000  9.7.2018 400 PTUJ PTUJ SPOLENAKOVA StanH 1986 pritlige  240,2 1652 1/1 240 2701
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Lokacija parcel in fotografije na dan ogleda

EOKACIJA m

Breg - Turnisce

A,
Drazenci

1jska Zemijis
parc. St.
3853/0.
3854/0.
3853571,
3856/0.
3857/0.

Glede na Odlo¢bo vpisa v ZK: zaznambe prepovedi zaradi nedovoljene gradnje na
podlagi odlocbe 3t. 06122-4590/2016/13 z dne 27.6.2017, je potrebno odstraniti
nadzidavo nad industrijskim delom stavbe.
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21.4.2019 - 11:21

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis izvedene pravice / pravnega dejstva
cas izdelave izpisa: 21.4.2019 - 11:21:25

21.4.2019-11:21

15438051 07.01.2013 15:25:42 401 - vknjizena hipoteka o
16380403 09.04.2014 11:16:53 401 - vknjizena hipoteka

16477169 17.04.2014 10:37:03 401 - vknjizena hipoteka

16547541 30.04.2014 14:16:47 401 - vknjizena hipoteka

16933003 30.12.2014 15:30:24 401 - vknjiZzena hipoteka

17176563 17.04.2015 092:52:27 401 - vknyizena hipoteka

17265824 25.05.2015 16:19:22 401 - vknjiena hipoteka

17713908 22.01.2016 14:12:57 401 - vknjizena hipoteka

17914384 04.05.2016 16:00:01 401 - vknjiZena hipoteka

18213958 02,09.2016 13:48:50 401 - vknjizena hipoteka

18779176 06,06.2017 10:51:16 401 - vknjiZzena hipoteka

18840931 07.06.2017 0R:33:12 401 - vknjiZzena hipoteka

19193859 08.12.2017 10:06:18 611 - zaznamba prepovedi zaradi nedovoljene gradnje
19251623 12.01.2018 11:57:21 401 - vknjizena hipoteka

19374364 27.03.2018 09:48:32 401 - vknjizena hipoteka

19808210 08.11.2018 09:28:06 401 - vknyiZzena hipoteka

i vedeni pravici / bi:
1D pravice / zaznambe 19193859
Eas zatetka ufinkovanja 0812.2017 10:06:18
vrsta pravice / b 611 - ba prepovedi zaradi nedovoljene gradije
glavna nepremiénina: Katastrska obé&ina 400 PTUJ parcela 3852 (ID 582739)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek  MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR, INSPEKTORAT REPUBLIKE
SLOVENIIE ZA OKOLJE IN PROSTOR
opr. §t. postopka 06122-4590/2016
dodatni opis:
Vpis zazmambe prepovedi zaradi nedovoljene gradnje na podlagi odlogbe . 06122-4590/2016/13 z dne 27.6.2017
zveza - ID osnovnega poloZaja:
7803115
7803116

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / bi ni vpi bena pravica ali pravno dejstvo

ID osnovnega poloZaja: 7803116
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
12

delef:
imetnik:
1. EMSO: 2406953 %K *xxx
osebno 1me: Tatjana Kolar
naslov: Zupeéja vas 007A, 2324 Lovrenc na Dravskem polju

zadetek uéinkovanja vpisa imetnika 28032009 09:00:00
vpis izvedene pravice / zaznambe pri tem osnovnem pravnem poloZaju udinkuje od:  08,12.2017 10:06:18

oV, lozaji, pri katerih je vpisana izvede \4 ba:

Osnovni pravi polozaj pri nepremicnini katastrska ob&ina 400 PTUJ parcela 3852 (ID 582739)

1D osnovnega poloiaja: 7803115
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delei: 172
imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan
osebno ime; Leopold ROP
naslov: Zagrebska cesta 109, 2250 Ptyj

zadetek néinkovanja vpisa imetnika 01.01.1849 00:00:00
vpis izvedene pravice / zaznambe pri tem osnovnem pravnem polozaju uéinkuje od:  08.12.2017 10:06:18

omejitve: Opozerilo: v primeru vet omejitey 2 istim Casom udinkovania vpisa se vistni red ugotovi i podiagi dodatnih opisoy pa
posameznt zvedeni pravie ali zazoambi,

omejitve: Opozorilo: v primentt veé omejifey z istim Sasom ucinkovan)u vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve Eas zatetka uéinkovanja | vrsta

13177684 01.01.1849 00:00:00 401 -~ vknjizena hipoteka

11035012 27.07.2006 08:30:00 303 - zaznamba spora o pridobityi lastninske pravice

13250679 13.09.2006 14:22:00 401 - vkmjiZena hipoteka

13182053 28.12.2006 14:00:00 401 - vknjizena hipoteka

13255541 25.03.2008 13:32:00 401 - vknjizena hipoteka

19193859 08.12.2017 10:06:18 611 - ba prepovedi zaradi nedoveljene gradnje

19808210 0R.11.2018 09:28:06 401 - vknjizena hipoteka

1D omejitve ¢as zatetka ufinkovanja | vrsta

13177684 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
11035012 27.07.2006 08:30:00 303 - zaznamba spora o pridobity: lastninske pravice
13250679 13.09.2006 14:22:00 401 - vknjiZzena hipoteka
13182053 28.12.2006 14:00:00 401 - vknjizena hipoteka
13255541 25.03.2008 13:32:00 401 - vknjizena hipoteka
13343159 06.09.201 0 (09:00:00 401 - vknjizena hipoteka
14054317 19.09.2011 09:42:34 401 - vknjizena hipoteka
14509088 20.02.201213:26:12 401 - vknjizena hipoteka
14656794 28.02.201213:30:38 401 - vknjizena hipoteka
15165061 11.10.2012 08:35:02 401 - vknjizena hipoteka
15323603 05122012 15:24:08 401 - vknjizena hipoteka
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