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POROCILO o OCENJEVANJU VREDNOSTI

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

STANOVANJSKA HISA $t.stavbe 4., garaza &t. stavbe 5.
K.O. 1982 Sujica, Gabrje 99,,Dobrova ID znak:1982-807/9
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Predmet ocenjevanja:

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

STANOVANJSKA HISA 3t.stavbe 4., garaZa st. stavbe 5. K.O. 1982 Sujica, Gabrje 99.,
Dobrova ID znak:1982-807/9

ZemljiSkoknjizni podatki ;

Redni izpisek iz zemljiske knjige 19.05.2020..
ID znak:1982-807/9
K.O. 1982 Sujica parcela &t. 807/9

Vknjizbe in omejitve:
V zemljiski knjigi so vknjizene hipoteke in zaznamba izvrzbe Okrajnega sodis&a v Ljubljani kar ne

upostvam v tej oceni vrednosti.

Lastnik nepremiénine:

ALES GUCEK delez do 1/2
JOZEFA GUCEK delez do 1/2
ZEMLJISCE.

po podatkih GURSa:

- namenska raba - stanovanjske povrsine

1D znak:1982-807/9 870,00 m2
stavbno zemlji§ce skupaj 870,00 m2

Naroénik ocenjevanja.

S sklepom Okrajnega sodigda v Ljubljani t. 0865 In 451/2013. pristop: VL 64580/2019,

1 2414/2014., dopis sem prevzela 21.02.2020.:

v izvr8ilni zadevi upnika: Druzba za upravljanje terjatve bank,d.d.,davéna ul.1.,Ljubljana,proti dolzniku:
JoZefa Gutek,Gabrje 99.,Dobrova: Ale$ Guéek Sela pri Raki 11.,Raka;zaradi izterjave 479.159,67 EUR.
- v izvr¥ilni zadevi upnika: Zavarovalnica Triglav d.d.,Miklo$iteva ¢.1 9.,Ljubljana,proti dolzniku

Ales Guéek ,Sela pri Raki 11, zaradi izterjave 3.746,85 EUR.

- v izvr8ilni zadevi upnika: Okrajno sodisée v Ljubljani,radunovodstvo, Miklogiceva 1 0.,Ljubljana ,proti
dolZniku: Ale$ Guéek Repnje 13.,Vodice, zaradi izterjave 75,00 EUR.

Odreja se cenitev nepremiénine:

ID znak: 1982-807/9, last dolZnice Jozefe Guéek do 1/2

ID znak: 1982-807/9, last dolznika Ale$ Guéek do 1/2

Namen ocenjevanja:

Ocenjuje se trZna vrednost nepremiénine v izvrdilnem pagtopku Okrajnega sodiséa v Ljubljani.
L3 )

Neto povr§ina: glej post. Izmere

1. stanovanjska stavba &t 4:

neto povrSina skupaj 141,54 m2

2, garaia $t. stavbe 5.:
neto povrsina skupaj 44,80 m2
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neto povrsina 1,,2. 186,34 m2

Ogled na kraju samem:

Poslala sem vabilo za ogled nepremiznine za dan 09.06.2020,ki ga je solastnica JoZefa Guéek prevzela,
solastnik Ales Guéek se mi je javil po telefonu in povedal,da v hi$i Zivi njegova mama ki pa nam hiSe ne
bo odprla. Ogleda sta se udelezili dve prestavnici upnika. V objekt nam ni bil omogocgen vstop.

Ocena vrednosti:

Porotilo o oceni vrednosti je izdelano na podiagi dostopnih podatkov o nepremi&nini (GURS kataster
stavb ,ZK) in o trznih razmerah v regiji,ob upo$tevanju trenutne uporabe,namembnosti in lastnistva ,ter po
drugih javno dostopnih podatkih,ter na podlagi ogleda nepremiénine.

Za napake ki jih pri obitajnem pregledu ni opaziti in niso vklju&eni v proces ocenjevanija ( n.pr.skrite
napake), zanje ni prevzeta odgovornost,

Cenilec:
Mavsar Irena Campova ul.2.,Ljubljana,stalni sodni izvedenec za gradbeno stroko in cenilec pri Ministr-
stvu za pravosodje RS- odloéba &t. 165-04-552/00,25.02.2004.

SICGRAS-zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije za gradbeno stroko , licenca &t. GR 159,
cenilka stvarnega premozenja -nepremiénine.

Podlaga vrednosti.

Trzna vrednost je dolo&ena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje vrednosti
- MSOV 2017. -januar 2017.in dopolnitev MSOV ki stopi v veljavo 31.01.2020.

Tréna vrednost MSOV 2017 je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med povezanima in neodvis-
nima strankama po ustreznem tréenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,preudarno in brez prisile.

Datum ocenjevanja:

z vrednostmi per. 15.09.2020.
ogled nepremiénine: 9.6.2020.
datum izdelave; 15.09.2020.

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

STANOVANJSKA HISA $t.stavbe 4., garaza §t. stavbe 5. K.O. 1982 Sujica, Gabrje 99.,
Dobrova ID znak:1982-807/9

Lastnik nepremiénine: ALES GUCEK do 1/2
JOZEFA GUGEK do 1/2

PovrSina zemljiséa: stavbno zemljisge
ID znak:1982-807/9 870 m2

Neto povrsina: glej post.izmere
1. stanovanjska stavba &t. 4:
neto povrdina skupaj 141,54 m2

2. garaza §t. stavbe 5.;
neto povrdina skupaj 44,80 m2

1.in 2. skupaj 186,34 m2

Namen ocenjevanja: Ocenjuje se trfna vrednost nepremiénine v izvrdilnem postopku
Okrajnega sodis&a v Ljubljani.




Datum ocenjevanja:

z vrednostmi per. 15.09.2020.
ogled nepremi¢nine: 9.6.2020.
datum izdelave: 15.09.2020.

Povzetek konéne ocene vrednosti:

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremicnini

STANOVANJSKA HISA st.stavbe 4., garaza $t. stavbe 5. K.O, 1982 Sujica, Gabrje 99., Dobrova
ID znak:1982-807/9
z vrednostmi per.15.09.2020.
znasa skupaj 202.353,00 EUR

VSEBINA:

IZJAVA OCENJEVALCA
1.0 PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI

2.0 PREDSTAVITEV PROJEKTA

PREDSTAVITEV SPLOSNIH PODATKOV
2.1 opis in analiza zemlji$¢a
2.2 opis in analiza objekta

3.0 OCENJEVANJE VREDNOSTI

a. 3.1 zemljisce

3.2 objekt

nabavnovrednostni nadin

na donosu zasnovan nadin

nacin primerljivih prodaj-trzni pristop

o a0 o

Dokumentacija:

- ZKizpisek

= GURS -javni vpogled v podatke o nepremicninah
- Gradbeno dovoljenje

IZJAVA:

Po svojem najboljsem poznavanju in prepritanju izjavljam,da:

- 80 v poro¢ilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi ter uporabljeni v dobri
veri,pri éemer verjamem in zaupam v njihovo to&nost.

- so prikazane analize,mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejitvenimi okolig&inami,
navedenimi v tem porocilu in da so moje analize in sklepi nepristranski.

- nimam sedanijih in prihodnih interesov v posesti, ki so predn'iet tega porodila, niti osebnega interesa
ter nisem pristranska glede oseb (fizitnih in pravnih) katerih se ocena vrednosti tice.

- platilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej doloeno oceno vrednosti
predmetnega vrednotenja, ki bi bila ugodna za naroénika ali na velikost ocenjene vrednosti doseganje
dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrdnegakoli dogodka povezanega s tako
obliko dogovora.

PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJL.




To porotilo temelji na naslednjih predpostavkah in omejitvenih okolid&inah:
- informacije,ocene in mnenja v tem porotilu izvirajo iz virov, za katere menim, da so zanesljivi,
Ocenjevalec ni odgovoren za pravilnost podatkov navedenih virov,

- naro¢nik mi zagotavlja,da so informacije in podatki, ki jih je posredovali ocenjevalcu, popolni in to&ni.
Z moje strani so preverjeni v skladu z moznostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri.

- posredovanje tega porogila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne obravnave dela ali celote
tega porocila,niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega brez pisne privolitve
naro¢nika ali izvajalca.

- ocenjevalec ni dolZan priati pred sodig&em ali sodelovati na sestankih v zvezi z vsebino tega porotila,
razen &e je posebej predhodno dogovorjeno.

- ocena vrednosti velja za ¢as ki je naveden v porogilu in to samo za predmet ter namen, ki sta navedena
v tem porodilu.
Cenilec
na Mavsar

(/&MWVM

Uporabljeni viri in predpisi:

- Slovenski poslovnofinanéni standard &t 2., ocenjevanje vrednosti pravic na nepremi&ninah -
U.L.RS 48/2018.,stran 7986, stopi v veljavo s 01.09.2018.

- Zakon o graditvi objektov U.L. &. 110 /2002, - obvezna uporaba Slovenskega standarda SIST 1SO
9836.

- Mednarodni standardi ocenjevanja trzne vrednosti nepremiénin - MSOV 2017 ~januar 2017 in
dopolnitev MSOV ki stopi v veljavo 31.01.2020.

- Zakon o urejanju prostora -Gradbeni zakon,GZ - U.L. RS &t. 61/17.

- Geodetska uprava RS javni vpogled v podatke o nepremiéninah

- Porotila o slovenskem trgu nepremiénin - GURS - javni vpogled v podatke o nepremi&ninah.

- Geodetska uprava RS-evidenca trga nepremi¢nin ETN o realiziranih kupoprodajnih poslih nepremignin
in aplikacija CENILEC- SICGRAS.

- Zemljiskoknijizni izpiski, po podatkih v zemljiski knjigi.

- PEG-gradbeni portal - nove PEG projektantske ocene investicij 2020.

- Strokovna gradiva zdruZenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije za gradbeno stroko - SICGRAS in
lastni arhiv.

- Informacije o trgu nepremi&nin od nepr.agencij, informacijske borze nepremiénin, dnevnega tiska in
interneta.

Opis nepremiéninskega trga:

Porocilo o slovenskem nepremigninskem trgu za leto 2019.-Geodetska uprava RS, maj 2020.

Porotilo temelji na podatkih Evidence trga nepremicnin (ETN),ki so njih zakonsko predpisani zavezanci
posredovali GURSAu do 20.februarja 2020.

Cene stanovanj in ostalih nepremi¢nin so dosegle cenovni vrh v letu 2008. in S0 postopoma padale do leta

2015. Po pospeseni rasti stanovanjskega nepremicninskega trga in obrata cen leta 2015, je bilo rekordno
Stevilo kupoprodajnih poslov za nepremi¢ne sklenjeno Ze v prvem polletju 2017

Potem ko se je leta 2018 rast nepremi¢ninskega trga ustavila, se je v letu 2019, slovenski nepremi&ninski
trg umiril.

V Ljubljani so cene rabljenih stanovanj stagnirale, medtem,ko so cene novih stanovanj zrasle za petino.
Vedje ponudbe novih stanovanj za prodajo $e ni,saj je potreben &as za izpeljavo novih nalozbenih projektov.
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Trgovanje s higami v ljubljanski obg&ini je po obratu cen v letu 2016 izrazito oZivelo,nato stagniralo,se leta
2018. opazno zmanj$alo in se leta 2019.spet nekoliko povetalo.

Lanski trg poslovnih nepremitnin je zaznamovala prodaja vetjega Stevila nakupnih centrov, velikih trgovin
in hotelov, kar je odo&ilno vplivalo na rekordno vrednost prometa z nepremi&ninami,

Cene pisaren so lani veg ali manj stagnirale,medtem ko so najemnine rahlo rasle.

Cene in najemnine trgovskih, stroritvenih in gostinskih lokalov so lani praktigno stagnirale.

Obseg trgovanja z zazidljivimi zemlji&ci je lani kljub velikem povpra$evanju stagniralo. Ni dovolj kakovostnih
ponudb zemlji$e v mesrtih primerni za takoj$njo gradnjo.

V Ljubljani pa so cene zemljis¢ za gradnjo stanovanjskh stavb strmo narag&ale.

Primerna zemlji¢a za gradnjo velikih vetstanovanjskih stavb in poslovnih zgradb je odvisna od sprejetja
obginskih prostorskih aktov (OPN).

V preteklem letu na trgih kmetijskih in gozdnih zemljos& ni bilo posebnosti.

£ razglasitvijo epidemije COVID -19 je slovenski nepremicninski trg Cez no¢ zdrsnil v krizo. Trgovanje z
nepremicninami se je zaustavilo in je bilo 2e jasno,da so trendi iz leta 2019.preteklost.

Hitrost okrevanja stanovanjskega trga bo v prvi vrsti odvisna od g@spodarskih posledic epidemije in na
kupno mog prebivalstva, eventuelni nadaljni razvoj epidemije ... ®

Banka Slovenije je izdala ANALIZO -ocene sistemskih tveganj in odpornosti finangnega sektorja ob
epidemiji COVID 19.; maj 2020.:

Na trgu stanovanjskih nepremicnin je bil v preteklih letih prisoten moéan trend rasti cen,

Od leta do 2015 do 2019. so cene merjene z indeksom nominalnih cen za vse stanovanjske nepremi¢nine
nara&lale povpre&no za 6,6% letno (realno 4,6%). Cene so se v letu 2019.napram prejnem letu zvisale za
5,2%.

Epidemija Covid 19 in ukrepi za njeno zajezitev bodo vplivali na trg stanovanjskih nepremi&nin tako preko
kanala povpradevanja kot ponudbe.Vpliv epidemije je bil takoj$en,zmanjsalo se je iskanje nepremiénin s
strani kupcev transakcije se naj bi znatno zmanj$ale.

Po ostrejsem scenariju ocenjujejo,da bo do konca leta 2020, v primerjavi s predhodnem letu indeks cen
stanovanjskih nepremién realno niZji za 13%,nominalno za 11%.

Namen ocenjevanja:

Namen ocenjevanja vrednosti nepremiénine je ugotovitev oceno praviéne trine vrednosti nepremiénine.
Trzna vrednost je dolodena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi Za ocenjevanje vrednosti
- MSOV 2017. -januar 2017.in MSOV ki stopi v veljavo 31.01.2020. (dopolnitev MSOV 2017)

Pravi¢na trzna vrednost je ocenjena cena za prenos sredstva ali obveznosti med prepoznanima in dobro
obveséenima in voljnima strankama ki |e odraz ustreznih interesov teh strank.

Za konéno oceno trine vrednosti nepremicnine sem uporabila metodo trznega pristopa s primerjavo s
primerljivimi realiziranimi prodajami sliénih nepremicnin na sli¢nih lokacijah na trgu nepremiénin,

Standard in definicija vrednosti:

TrZna vrednost je doloena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje vrednosti
- MSOV 2017. -januar 2017.in dopolnitev MSOQV ki stopi v veljavo 31.01.2020.

TrZna vrednost MSOV 2017.,2020.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med povezanima in neodvis-
nima strankama po ustreznem trzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,preudarno in brez prisile.

Nagini ocenjevanja vrednosti nepremiénine:

1. nabavnovrednostni nagin:




Nabavnovrednostni na&in nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega nagela,da obvesden kupec za
sredstvo ne bo platal veg kot je cena za pridobitev sredstva enake koristi z nakupom ali z gradnjo
oziroma izdelavo,razen ge gre za neprimeren &as teZave ali nevietnosti tveganje ali druge dejavnike.
{ne upostevam)

2. nadin kapitalizacija donosa:
Na donosu zasnovan naéin se uporabljajo razlitne metode s skupno znatilnostjo,da vrednost temelii
na dejanskem ali ocenjenem donosu,ki 9a ustvarja ali ga bi lahko ustvaril lastnik pravice.

3. nagin primerljivih prodaj - trzni pristop:
Trni pristop je metoda,ki se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov in posesti,i so bile
realizirane v ¢asovno &im krajem obdobju na obmogju,ki je &im bliZje obravnavani lokaciji.

TrZna vrednost MSOV 2017.z dplinitvijo 2020.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v posiu med neodvisnima
strankama po ustreZnem trzenju,pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,preudarno in brez prisile.

Za koné&no oceno trne vrednosti nepremi&nine sem uporabila naéin trénih primerjav ki nakazuje vred-
nosti s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi sredstvi,za katere je na voljo informa-
cija o cenah.

Ocenjevano sredstvo(nepremicnina) je bilo nedavno prodano v poslu,ki je po podiagi vrednosti primerno
za proucevanje,

Obstajajo pogosti in ali nedavno opazovani posli z bistveno podobnimi sredstvi,

4. Konéna vrednost:

Ob upostevanju zgoraj navedenih pristopov in vsebine v nadaljevanju porocila ter domnev in posebne
omejitvene okolidtine ocenjujem,da je ocena TRZNE VREDNOSTI obravnavane nepremi&nune po
trZnem pristopu :

QOcena trine vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

STANOVANJSKA HISA t.stavbe 4., garaza st. stavbe 5. K.O. 1982 Sujica, Gabrje 99., Dobrova

ID znak:1982-807/9
z vrednostmi per. 15.09.2020.

znasa skupaj 202.353,00 EUR

To porotilo obsega 15 odteviléenih strani.
Porogilo je izdelano v dveh zvodih od katerih prejme naroénik en izvod,izvajalec en podpisan izvod.

1. PREDSTAVITEV PROJEKTA.

OPIS in ANALIZA ZEMLJISCA - lokacije.

STANOVANJSKA HISA §t.stavbe 4. in garaZa $t. stavbe 5. K.O. 1982 Sujica, Gabrje 99., Dobrova
stojita na zemljis&u parcele 807/9 .

OPIS OKOLJA:
Stanovanjska hi$a se nahaja v stanovanjskem naselju Gabrje na koncu naselja.

OPIS ZEMLJISCA:
Zemlji&e leZi v naklonu in ima stanovanjska hi$a delno vkopano klet. Garaza je v nivoju z javno cesto.

DOSTOP:

#




Dostop do objekta &t. 5.- dveh garaz Jeiz iz javne strme ceste v naselju Gabrje, nato je po zunanjih stopni-
cah dostop do pritli&ja stanovanjske hi$e kjer je glavni vhod v objekt.

INDIVIDUALNA KOMUNALNA OPREMLJENOST:
Objekt ima prikljuek elektrike ,vodo,kanalizacija je speljana v greznico.

KOLEKTIVNA KOMUNALNA OPREMLJENOST:
Javna cesta je asfaltirana,veginoma strma.

DRUZBENI DEJAVNIKI:

Vsi objekti druzbenega standarda se nahajajo v oddaljenosti do 10 km,
2. OPIS in ANALIZA OBJEKTA:

Stanovanjska higa $t.stavbe 4.

Predmet ocenjevanja je stanovanjska hi$a $t.stavbe 4. in garaza &t. stavbe 5. K.O. 1982 Sujica, na
naslovu Gabrje 99.,Dobrova. Objekta stojita na zemlji$&u parcele 807/9.

Dostop do objekta &t. 5.-dveh garaZ je iz javne strme ceste v naselju Gabrje, nato je po zunanjih stopnicah
dostop do priti&ja stanovanjske hise kjer je glavni vhod v objekt.

Dostop do objekta garaZe in stanovanjske hise je preko oZjega pasu parcele &t. 807/15 ki ni premet te

cenitve | Po vpogledu v zemljitko knjigo sta lastnika parcele g. Gutek Ales in Jozefa Guéek.

Stanovanjska hi$a ima tri etaze: klet,pritli¢je in neizdelano pdstresje vis. cca 1,40-2,30 m.

Klet je na vhodni strani v celoti vkopana v zemljo,na nasprotni strani ima izhod na teraso-zelenico.
V kleti ocenjujem,da so delno stanovanjski prostori in pomoz2ni prostori objekta.

V pritli¢ju je stanovanje z balkonom,

V' neizdelanem podstresju se za uporabno povrdino uposteva vigina stropa,ki je enaka oziroma vigja od.
1,6 0 m in se na trgu tako tudi tr2i.

Informacijo,da je podstresje neizdelano je po telefonu podal solastnik g. Ales Guéek.

Za povezavo etaZ sluzi notranje stopnig&e.

Stanovanjska hida je vseljena,

Objekt je bil zgrajen leta 1990.leta, starost objekta 30.let. Streha je obnovliena 1996.leta, obnova oken
2007 leta.

Stanovanjska hi$a ima prikljuZek elektike,vodo in kanalizacijo z greznico.

Ogrevanje prostorov je s centralno kurjavo.

Zunanja ureditev objekta je urejena kot zelenica in vrt v ograjeni parceli z 2i¢no mrezo.
Na juZni strani parcele je na meji s spadnjo cesto zgrajen betonski oporni zid. Dostop do hise je iz javne
ceste dostop po zunanjih stopnicah (navzdol) do vhoda v pritligje stanovanjske hi%e.

Ocenjujem,da so stanovanjski prostori izdelani v povpreéni kvaliteti izdelave in povpreéno vzdrzevani.
Stanovanjska hi%a je povpreno vzdrievana \V objekt mi ni bil omogoden vstop.

Konstrukcija:

Temelji: armiran beton

Zidovi: opeka

Temelji: armiran beton

Strop: armiranobetonski

Streha: dvokapnica,obnovljena 1996.leta.
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Fasada: finalno izdelana

Kleparski izdelki: pocinkani

Leto izgradnje: 1990.leta, starost objekta je 30.let.
okna; PVC,obnovljena 2007 leta

Vrata: lesena

Stene: finalno izdelane

Strop " "

Tlaki: parket,keramika

Instalacije v objektu:

Elektrika: ima
Vodovod: ima
Kanalizacija: ima; greznico

stanovanjski prostori imajo ogrevanje prostorov s centralno kurjavo
2. garaZa §t. stavbe 5.:

Dostop do objekta §t. 5.-dveh gara je iz javne strme ceste v naselju Gabrje, nato je po zunanjih stopnicah
dostop do pritli¢ja stanovanjske hige,kjer je glavni vhod v objekt.

V pritli¢ju sta.dve garazi v kleti so pomozni prostori. Klet je ob cesti v celoti vkopana v zemljo in se spusca
do nivoja pritli¢ja stanovanjske hige.
Streha je dvokapnica, garaZi sta zaprti z garaZnimi vrati in ima prikljuek vode in elwektrike.

Pridobila sem kopijo GRADBENEGA DOVOLJENJA 3t. 351-2221/94 z dne 22.03.1995.

za gradnjo stanovanjske hide in garaze na parceli §t. 807/9 K.O. Sujica investitorju Guéek Viliju in
JozZefi, Gabrje 99.,Dobrova.

Uporabno dovoljenje ni bilo izdano.

Kopijo dovoljenja mi je po e-mailu dne 7.7.2020. posredovala RS Upravna enota Ljubljana,
Linhartova ul.13.,Ljubljana.

OPREMA NI PREDMET CENITVE |

Stanje in vzdrZevanje objekta:
Stanovanjska hisa in garaZa sta povpre&no vzdrzevani .,V objekta mi ni bil omogo&en vstop.

Zunanja ureditev:
Zunanja ureditev objekta je urejena.

3. Analiza najugodnej$e uporabe:

Trzna vrednost nepremi&nine odraZa njegovo najgospodarnejo uporabo,
Optimalno koristna uporaba nepremitnine je osnova za dologitev njegove trzne vrednosti kar je po MSOV
opredeljeno kot najgospodarnej$a in najbolj$a raba.

Najgospodarnjej$a uporaba nepremi&nine je tista,ki maksimira njegovo zmogljivast,ki je mogo&a, zakonito
dopustna in finan¢no izvedijiva.

Najgospodarnej$a uporaba se lahko nanasa na nadaljevanje sedanje uporabe nepremiénine ali na neko
drugacno vrsto uporabe.

Najugodnej3a uporaba sredstva za katero se vrednost ocenjuje posamitno je lahko druga&na od najgo-
spodarnejde uporabe sredstva kot dela skupine kadar je potrebno upo&tevati njegov prispevek k celotni
vrednosti skupine.

Analiza najgospodarnej$e uporabe vkljuéuje premislek in preverbo :
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- da se ugotovi,ali je uporaba mo2na,je treba upostevati kaj se bi trznim udelezencem zdelo primerno,
ali je smiselna in verjetna.

- ali je predvidena uporaba zakonito dopustna,z dovoljeno rabo prostora v skladu s sprejeto prostorsko
zakonodajo -OPN,

- da je je fizitno moZna,finanéno izvedijiva,da bi se z upostevanjem strodkov sprememb uporabe ustvari
zadosten donos,ki bo dodaten in veéji od donosa sedanje uporabe.

Za stanovanjsko hi$o in garazo je izdano gradbeno dovoljenje v letu 1990.

Sedanje stanje nepremignine je najboljda in najgospodarneja uporaba prostora.

IZMERE:
Neto povrsina:

v GURSU je navedena neto povréina skupaj 121,10 m2, nerazporejen prostor je 38,60 m2.
Preverjam neto povr§ino objektov:

1. stanovanjska stavba $t. 4;
GURS-zemljisge pod stavbo  *63,00 m2 bruto

x 0,80 = 50,40 m2 neto ene etaZe
- kiet 50,40 m2
- pritli¢je 50,40 m2 uporabna opovrdina U

- neizdel.podstre§je:
vi§.cca 1,40-2,30 m
obra¢.nad vi§.1,60m

Fa izkori§¢. F=0,60 30,24 m2
balkon 10,50 m2
neto povrsina skupaj 141,54 m2 N
uporabna povrs. 50,40 m2 U
U/N= 0,36

2. garaza $t. stavbe 5.:
GURS-zemlji$¢e pod stavbo *28,00 m2 bruto

x 0,80 = 22,40 m2
- klet 22,40 m2
- pritli¢je 22,40 m2
neto povrsina skupaj 44,80 m2
1.in 2. skupaj 186,34 m2
OCENJEVANJE VREDNOSTI. po nabavno vrednostnem naé&inu:

Stro8kowni pristop temelji na principu po katerem osved&en kupec za nepremi&nino ni pripravijen platati
vet kot znada vsota stroskov nakupa praznega zemlji$ta, strodkov graditve izbolj$av in pri¢akovanega
donosa investitorja.

Indikacija vrednosti po nabavno vrednostnem nag&inu ima le mangi vpliv na zakljuéno oceno trzne vrednosti

in ga ne upostevam!

IOCENA VREDNOSTI NEPREMICNINE ,na donosu zasnovan nadin. ]




a.  Objekt s funkcionalnim zemljiséem.

Pri ugotavijanju vrednosti nepremignine po donosu zasnovanem nadinu ki je ugotovljen na predpostav-
lienega letnega denarnega toka od trgnih najemnin, predpostavijene povpre&ne neizkori§éenosti oz.
potencialne izgube najemnin,ocenjenih povprenih letnih strodkov za upravljanje in obratovanje nepremig-
nin ter nadomestitveno rezervo posesti. Tako dobljeni letni donos je kapitaliziran z doloteno mero kapi-

talizacije.

Vrednost nepremignine je dolo&ena z nasledno enadébo: V= D/K kjer je:
Vi vrednost nepremiénine

T neto donos

Kasmmmmii., mera Kkapitalizacije

Predpostavija se,da je podobne nepremicnine moé dati v najem v danih trZnih razmerah.
Pripadajote zemljiste in uporaba je vkljutena v najem.

Dolotitev donosa iz poslovanja predstavija razliko med prihodkom ki ga nepremitnina prinada in strodki,
ki bremenijo lastnika,pred obdavgitvijo.

Najemnina ne vkljuguje stroskov davkov,tekotega vzdrzevanja,varovanja,dobave energentov in drugih
komunalnih storitev.

- ZniZanje prihodka:

Znizanje prihodka je z nezasedenostjo,neizterljivost- izkustveno ocenjena moZna nezasedenost glede
na trZne razmere do - 5 % od efektivnega letnega prihodka.

- Stroski:

Strogke,potrebne za obratovanje nepremi¢nine predstavljajo stalni strogki in spremenljivi stroski.

- Stalni stro&ki:

Stalni stroski obsegajo stroske zavarovanja,nadomestilo za uporabo stavbnega zemljig&a, popravil in
vzdrevanja in nadomestitveno rezervo.

Stalne stroske ocenim za -5%.

- Stroski rezervacije in popravila:

vkijuéno z z nadomestitveno rezervo acenim do -2% od efektivnega letnega prihodka,

- Stroski upravijanja in obratovanja vkljuéno z nadomestno rezervo se oceni do -2% od efektivnega
letnega prihodka.

- Spremenljivi strogki:

so strodki za dobavljeno vodo,elektriko,ogrevanje...obiéajno jih prevzame najemnik.

- Mera kapitalizacije: R

Mera kapitalizacije je dolotena z metodo dograjevanja,pri kateri se uposteva netvegano stopnjo donosa
premijo za tveganije, likvidnost, upravijanje z nalozbo,ter vradilo naloZbe.

- Netvegana stopnjo donosa :

ocena 1,60 %

- Premija za tveganje:

pri nepremi¢ninah, ki se oddajajo v najem in glede na razmere na nepremigninskem trgu ocenim premijo
3%.

- Premija za likvidnost:

Nepreminino je je v primerjavi z vrednostnimi papirji teZje prodati. Premija za ne-likvidnost se giblje med
1,0 do 1,5%; odlo&im se za mero likvidnosti v vigini 1%.

- Premija za upravljanje naloZbe:

Upravljalci nepremiénin zaradunavajo za upravljanje 0,3- 0,4%; upo$tevam mero 0,3%.

- Premija za vraéilo nalozbe:

Premija za vratilo naloZbe je izgubljena vrednost zaradi fizilnega zastaranja in nadomestimo s premijo
za obnovo oziroma chranitev glavnice ki se obraduna kot povetana pri¢akovana donosnost.

Glede na vrsto in stanje nepremiénine upostevam premijo za vradilo nalozbe v vi§ini za 1,0%.

Mera kapitalizacije -rekapitulacija:
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Netvegana stopnja donosa 1,60 %
Premija in tveganje 3,00 %
Premija za likvidnost 1,00 %
Premija za upravijanje 0,40 %
Premija za vradilo nalozbe 1,00 %
Mera kapitalizacije 7,00 %

Najemnina je ocenjena glede na gibanje najemnin v kraju sedeZa predmetne nepremiénine

(lokacijska ugodnost).in po optimalno moznem naginu oddaje.

Meseéna najemnina brez obratovainih stroskov,tekotega vzdrZevanja,varovanja.

Za obravnavano nepremignino ocenim verjetno doseZeno najemnino glede na lokacijo,leto izgradnje,

leto izgradnje, velikost,vzdrevanje

Portal "CENILCI" SICGRAS ZdruZenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije, po podatkih GURSa -
evidenca trga nepremignin-ETN o realiziranih najemnih poslih na prostem trgu nepremiénin v letu 2018-

2020. za K.O. Sujica z okolico.

PRIMERLJIVE NEPREMICNINE - najemnine stanovanjskih stavb- ETN:
opis nepremi¢nine Primerljiva 1. Primerljiva 2. Primerljiva 3. Primerljiva 4.
ID posla 472.884 469.323 471.799 474,752
sklenitev posla 203.2018. 5.8.2018. 4.8.2018. 14.08.2018.
lokacija Sujica Sujica Dobrova Glince Glince
Gabrje 99.Dobrova Hru$evo 90. Pod jezom 6. Dergomaska 64. |Pilonova u. 39,
neto povriina 241,00 160,00 125,50 146,40
zgrajeno 1985.leta 1.993,00 1.968 1.986 1.999
\pogodbena vrednost 1.500,00 475,00 800,00 1.400,00/EUR
EUR/m2 6,22 2,97 6,37 9,56
ocenjena vrednost nepremi&nine - povpreéna EUR/m2 6,28 EUR/mes.
prilagoditev:
lokacija, velikost,starost objekta ocena -5%
povpreéno 5,96 EUR/m2
zaokroZeno
izragun - neto m2 186,34 x 5,96 x 1,00 = 1.110,59 EUR
Ocenjena vrednost bruto trzne najemnine skupaj 1.110,59 EUR/mes
" 1.110,59 EUR/mes. 12 = 13.327,04 EURJleto
minus :
odbitek za neizkori§&enost 5% -666,35
odbitek za neiztrerljivost 3% -399,81
Potencialni dohodek /leto 12.260,87 EUR/leto
stro3ki upravljanja in obratov./leto 2% -245,22
nadomestitvena rezerva/leto-minus 2% -245,22
efektivni neto dohodek /leto 11.770,44 EUR/leto
celotna letna stopnja kapitalizacije 7,00 %
Vrednost nepremiénine EUR 11.770,44 | 0,07 = 168.149,13 EUR
Vrednost nepremi€nine na donosu zasnovan natin
znaga skupaj 168.149,13 EUR

[C. _Nagin primerijivih prodaj -TRZNI PRISTOP.
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Metoda trZnega pristopa se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov,ki so bile
realizirane v &asovno &im krajsem obdobju na obmotju,ki je &imblizje obravnavani lokaciji.

Portal “CENILCI" SICGRAS Zdruzenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije, po podatkih GURSa -
evidenca trga nepremi&nin-ETN o realiziranih prodajnih poslih na prostem trgu nepremi&nin v letu 2018.,
2020. v K.0.8ujica- stanovanjske hide s pripadajodim zemljis&em,stavbigtem in funkcionalnim zemljiscem:

Obravnavani nepremiénini K.O. Sujica:

Neto povrSina: glej post.izmere
1. stanovanjska stavba $t. 4:

leto izgradnje objekta

komunalni prikljucki

vzdrZevanje

velikost stavbnega zemljis¢a

ima gradbeno dovoljenje

ogrevanje objekta je s centralno kurjavo

neto povrdina skupaj 141,54 m2
2. garaza §t. stavbe 5.:

neto povrina skupaj 44,80 m2
1.in 2. skupaj 186,34 m2

1990 leta - starost objekta je 30 let; obnova strehe1996,0bnova
oken 2007 leta

870 m2
elektrika, vodovod,kanalizacija v greznico

povpreéno

PRIMERLJIVE NEPREMICNINE - stanovanjske hise s pripadajocim zemlji$éem - ETN:

opis nepremiénine Primerljiva 1.: Primerljiva 2. Primerljiva 3. Primerljiva 4. enota

ID posla 430.001 398.101 402.504 451.297

sklenitev posla 13.56.2019. 3.9.2018. 19.9.2018. 8.10.2019.

Sujica Sujica Sujica Sujica Sujica

Gabeje 99.,Dobrova  |Gabrje 69 Sujica 12. Osredek 10a Vrhovei ¢. X1.11.

leto izgradnje 1990 1.992 1.995 1.980 1.995
uporabna povr. 57,40 60,70 67,30 152,60

neto povr. skupaj 98,00 106,40 80,00 263,20

U/N= 0,37 0,59 0,57 0,84 0,58

stavbno zemlji$te -stavbisée in funkcionalno zem, povpr.m2
870 m2 816,00 419,00 737,00 493,00| 666,5
pogodbena vrednost 170.000,00 144,000,00 135.000,00 200.000,00{EUR
EUR/m2 1.734,69 1.353,38 1.687,50 759,88|EUR/M2

Opravim prilagoditve na primerijivih neprimi&ninah v odnosu do nepremicnine, ki je predmet te ocene
vrednosti glede na lokacijo soseske in objekta, starosti in vzdréevanja objekta ter prostorov,standard
izdelave objekta in velikosti parcele in nepremiéninske enote.
(vrednost cene za 1.00 m2 nepremi&nine)
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PRILAGODITVE:

Ocenjevana nepr. Primerljiva 1.: Primerljiva 2. Primerljiva 3. Primerljiva 4.

lokacijaGabrje enaka enaka enaka slab%a 5

¢as prodaje 2 2

starost objekta1990.1. manjsa -2|vedja 4lmanjsa -2
uporabna povr§ina manjsa 2
neto izmere vedje -5|vedje -4|vecje -5

U/N =0,37 -4 -4 -5 -4
komunalna oprem. sli¢na sli¢na sli¢na slabsa -5




stav.zemlj.razl..210 m2 |ve&ja 10|vedja 10|vedja 10|vetja 10
zun.ured.,oporni zid vecje 2 2 2 2
funkcionalnost,vzdrzev. -3 -3 -3 -3
prilagoditve 0 1 5 0
prodajna cena EUR/mJ 1.734,69 1.353,38 1.687,50 759,88
ocenjevane neprem. 1.734,69 1.366,92 1.771,88 759,88
ocenjena vrednost nepremi&nine - povpreéna EUR/m2 1.408,34
izradun;
1- stanovanjska hisa §t. stavbe 4.:
- klet m2 50,40 x 1.408,34 x 0,90 = 63.882,35 EUR
- pritligje m2 50,40 x 1.408,34 x 1,00 = 70.980,39 EUR
- neizdel.podstregje:
vi§. 1,40-2,30 m
obr.nad vi$.1,60m 30,24 x 1.408,34 x 0,30 = 12.776,47 EUR
balkon m2 10,50 x 1.408,34 x 0,50 = 7.393,79 EUR
1- skupaj m2 141,54 155.033,01 EUR
2. garaZa §t. stavbe 5.:
- klet m2 22,40 x 1.408,34 x 0,75 = 23.660,13 EUR
- pritli¢je m2 22,40 x 1.408,34 x 0,75 = 23.660,13 EUR
2. skupaj m2 44,80 47.320,26 EUR
1.in 2. m2 186,34 skupaj 202.353,27 EUR

Za oceno trZne vrednosti obravnavane nepremicnine sta bila uporabljena dva pristopa k izradunu vrednosti
s katerimi sem dobila dve indikaciji vrednosti za obravnavano posest.

A. Ocenjena vrednost

po stroskovnem pristopu

nepremiénine

B.  Ocenjena vrednost nepremi&nine
po dohodkovnem pristopu
C.  Ocenjena vrednost nepremitnine

po trZnem pristopu

Pri kon&nem razmisleku o vrednosti obravnavane ne|

dolodi trzna vrednost
pristopu

(ne upostevam)

168.149,13 EUR

202.353,27 EUR

premicnine in glede na namen vrednotenja, da se
obravnavane nepremiénine, se odlogim za ocenjeno trzno vrednost po trznem

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

ID znak:1982-807/9

STANOVANJSKA HISA $t.stavbe 4,

z vrednostmi per. 15.09.2020,

znasa zaokrozeno

» garaza $t. stavbe 5. K.O. 1982 Sujica, Gabrje 99., Dobrova

skupaj

202.353,00 EUR

Ljubljana 15.09.2020.
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- 19. 5. 2020
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZIJE

PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE
a PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

Javni vpogled v podatke o nepremicninah

Da
Da
Ne

NASLOV STAYBE

] Podatki o Sirokopasovnem internetu
OPERATER OMOGOCENA ZMOGLJIVOST
Telemach, Sirokopasovne komunikacije, d.0.0. 120 Mby/s
il
Podatki o energetski izkaznici
Ni padatkov o energetski izkaznici stavhe!
il
Seznam delov stavbe &
i STEVILKA DELA  STEVILKA STANOVANJA AL DEJANSKA RABA DELA KATASTRSKI VREDNOST
STAVBE POSLOVNEGA PROSTORA STAVBE YPIS NEPREMICNINE
} ) gr:ao';?;sg\}:ear;ski stavbi e @ 2
cadd
Legenda podatkov: Register nepremiénin Kataster stavbh Drugi upravijavci
L Katastrska obcina 1982 Stevilka stavbe 4 %tevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAVBE Gabrje 99
- KATASTRSKI VPIS Ne
DEJANSKA RABA DELA STAVBE Stanovanje v enostanovanjski stavbi
a UPORi&BNA POVRSINA DELA STAVBE (M2) j?e‘ %~ )Wi:( 1 {M"
POVRSINA DELA STAVBE (M2) .1
STEVILKA ETAZE 1
il UPRAVNIK STAVBE -
LEGA DELA STAVBE V STAYB! 1 - klet
STEVILKA NADSTROPJA -
e LETO OBNOVE OKEN 2007
LETO OﬁNdVE INSTALACIJ -
DVIGALO Ne ’
o VISINA ETAZE .
Seznam dodatnih prostorov
PROSTORI POVRSINA PROSTORA (M2)
- odprta terasa, balkon, loza 10,50
nerazporejen prostor *38,60 2.
il bivalni prostor 64,30
klet 7,70
* Na delu stavbe je razlika med skupno povréino dela stavbe in sedtevkom prostorov, Pedatke uredite na najblizji Obmotcni
- geodetski upravi ali Geodetski pisarni. S seboj imejte podatke o povrdinah posameznih prostorov.
Podatki o energetski izkaznici
Ni podatkov o energetski izkaznici dela stavbel
= Podatki o lastnikih in upravijavcih
-
1982 SUICA 5 NE 1 € [ K |
wid
Legenda podatkov: Register nepremiénin Kataster stavb Zbirni kataster GJI Drugi upravljavci
Katastrska obCina 1982 Stevilka stavbe 5 o A RﬁgA
s Podrobni podatki o stavbi

prostor3.gov.sifjavni/javniVpogled.jsp?rand=0.952698684827033# 2/3
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Javni vpogled v podatke o nepremic¢ninah

Katastrska Stevilka Povrsina parcele Urejena
obdina parcele (m2) parcela
1982 SUIICA 807/9 870 NE

Legenda podatkov:
Podrobni podatki o parceli
Katastrska obéina 1982 Stevilka parcele 807/9

POVRSINA PARCELE {M2)

DEJANSKA RABA
tloris stavbe

nedolocena raba

NAMENSKA RABA

stanovanjske povrsine

RABE ZEMLJISC
ZEMUIISCE POD STAVBO PRED 2006
ZEMUISCE POD STAVBO PRED 2006

POVRSINA ZEMLJISCA POD STAYBO (M2)

Katastrski dohodek
(EUR)

Grafiéni
prikaz

0,00 ©) @

Vrednost
nepremicnine

Register nepremiénin ZemljiSki kataster

870

DELEZ DEJANSKE RABE (%)

15,3

84,7

POVRSINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2)

870

STEVILKA STAVBE, KI STOJ! NA PARCELI
*28 5
*63 4

* Znak zvezdica (*) pred povréino zemljisca pod stavbo pemeni, da je povrina ocenjena

Podatki o lastnikih in upravijavcih
PRIIMEK IN IME / NAZIV NASLOY

Podatek o lastniku ni javen

Stavbe

LETO ROJSTVA / MATIENA STEVILKA

DELEZ STATUS

Stevilka stavbe

Katastrska obCina Katastrski vpis

1982 SUJICA 4 NE 1

Stavilo delov stavbe

Vrednost nepremicnine

© ®

Grafiéni prikaz

Legenda podatkov: Register napremi&nin Kataster stavb Zbirni kataster GII Drugl upravijavci
Katastrska obéina 1982 Stevilka stavbe 4
Podrobni podatki o stavbi

NASLOY STAVBE Gabrie 99  STANOVAMISKLA H £:§_,4

PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA

KATASTRSKA OBCINA STEVILKA PARCELE

1982 SUJICA 807/9
STEVILO ETAZ 3
STEVILKA PRITLICNE ETAZE 2
VISINA STAVBE (M) 9,5
LETO IZGRADNJE STAVBE 1990
STEVILO STANOVANJ L
STEVILO POSLOVNIH PROSTOROY )
TIP STAVBE
LETO OBMNOVYE STREHE 1996
LETO OBMNOVE FASADE -
MATERIAL NOSILNE KOMSTRUKCIJE 1 - opeka

prostor3.gov.si/javnifjavniVpogled.jsp trand=0.952698684827033#

POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (M2}
*63

1 - samostojeca

1/3
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Javni vpogled v podatke o nepremi¢ninah
PARCELE, MA KATERIH STOJI STAVBA
KATASTRSKA OBCINA STEVILKA PARCELE POVRSINA ZEMLJISEA POD STAVBO (M2)
1982 SUIICA 807/9 *28
STEVILO ETAZ 2
STEVILKA PRITLICNE ETAZE 2
VISINA STAVBE (M) 6,7
LETO IZGRADNJE STAVBE 1990
STEVILO STANOVANJ 0
$TEVILO POSLOVNIH PROSTOROY 0

TIP STAVBE

LETO OBNOVE STREHE

LETO OBNOVE FASADE

MATERIAL NOSILME KONSTRUKCIJE
PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA ELEKTRICMO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA

Podatki o Sirokopasovnem internetu

Ni podatkov o Sirokopasovnem internetu!

Podatki o energetski izkaznici

Ni podatkov o energetski izkaznici stavbe!

Seznam delov stavbe &

STEVILKA DELA STEVILKA STANOVAMJA ALi
STAVBE POSLOVMEGA PROSTORA

Legenda podatkov:

1 - samostojeda

5 - komhinacija razliénin materialov
Da

Da

Ne

DEJANSKA RABA DELA KATASTRSKI VREDNOST
STAVBE VPIS MNEPREMICNINE

s

Garaza NE (€

' Register nepremiénin Kataster stavb Drugi upravijavci

Katastrska ob&ina 1982 &tevilka stavbe 5 Stevilka dela stavbe 1

Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAYBE
KATASTRSKI VPIS
DEJANSKA RABA DELA STAVBE
UPORABNA POVYRSINA DELA STAVBE (M2)
POVRSINA DELA STAVBE (M2)
STEVILKA ETAZE
UPRAVNIK STAVBE
LEGA DELA STAVBE V STAVBI
§TEVILKA NADSTROPJA
LETO OBNOVE OKEN
LETO OBNOVE INSTALACIJ
DVIGALO
VISINA ETAZE
Seznam dodatnih prostorov
PROSTORI
garaza

Podatki o energetski izkaznici

Ni podatkov o energetski izkaznici dela stavbe!

Ne

Garaza D’Z X

w2 by )P'i Azl
49,2

Z

2 - pritlicje

POVRSINA PROSTORA (M2)

o

prostora.gov.sl/javniljavni\'pogIed.jsp?rand=0.952598684827033#
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w )
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemlji¥ke knjige
Cas izdelave izpisa: 19.5.2020 - 12:34:31

Nepremiénina

tip nepremiénine: | - zemljiska parcela

vir ID znaka; 1 - zemljiski kataster

ID znak: parcela 1982 807/9

katastrska obtdina 1982 SUJICA parcela 807/9 (ID 1619880)
Plombe;

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiSkoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloéeno.

I. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: Katastrska ob&ina 1982 SUJICA parcela 807/34 (ID 6339562)
katastrska ob¢ina 1982 SUJICA parcela 807/33 (ID 6339563)
ID pravice 12858272

n vni n i

ID osnovnega poloZaja: 4183194
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 172
imetnik:
1. EMSO: 2904935+ ¥4 x
osebno ime: JoZefa Gudek
naslov: Gabrje 099, 1356 Dobrova
omejitve: Opozorile: v primeru vee omejitev 2 istim Sasom uginkovanja vpisa se vestni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zazaambi.

ID omejitve fas zafetka ulinkovanja | vrsta
13320409 16.02.2010 15:53:00 401 - vknjiZena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 4183195
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

deleZ: 172
imetnik:
1. EMSO: 2811966 *»xxx
osebno ime; Ales Gulek
naslov: Obrezje 077, 1433 Radede
omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim casom ucinkovanju vpisa se vistni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pei

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi,

ID omejitve | &as zaletka ulinkovanja | vrsta

stran | od 4
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13320409 16.02.2010 15:53:00 401 - vknjiZena hipoteka
20460385 24.09.2019 10:01:34 401 - vknjiZena hipoteka
20655514 08.01.2020 09:55:40 401 - vknjiZena hipoteka

| ID pravice / zaznambe 13320409
¢as zafetka ulinkovanja 16.02.2010 15:53:00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipotcka

glavna nepremiénina: katastrska obtina 1982 SUJICA parcela 807/9 (ID 1619880)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 210.000,00 EUR

obresti 7,35

tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 19.10.2010

dodatni opis:

210.000,00 EUR

Na podlagi podatka o osebi v CRP in notarskega zapisa sporazuma o zavarovanju denarne terjatve, opr. 3t. SV 396/10
notarja Mira Kodaka z dne 16.2.2010se vknjiZi hipoteka 2 naslednjimi podatki o terjatvi:

- glavnica: 210.000,00 EUR,

- obresti: 7,35% letno,

- zapadlost glavnice: 19.10.2010.

imetnik:
[. matiéna Stevilka; 6339620000
firma / naziv: Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
naslov: Davina ulica 001, 1000 Ljubljana
zveza - [D osnovnega poloZaja:
4183194
4183195
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
D ¢as zaletka uéinkovanja vrsta
13589082 16.02.2010 15:53:00 706 - zaznamba neposredne izvriljivosti
15820700 13.05.2013 10:46:27 712 - zaznamba izvrbe
17378909 21.08.2015 09:55:17 712 - zaznamba izvribe

ID pravice / zaznambe 13589082

tas zafetka uéinkovanja 16.02.2010 15:53:00

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivost
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi podatka o osebi v CRP in notarskega zapisa sporazuma o zavarovanju denarne terjatve, opr. 3t. 8V
396/10 notarja Mira Kodaka z dne 16.2.2010se zaznamuje neposredna izvriljivost navedenega notarskega zapisa.

ID pravice / zaznambe 15820700
das zadetka udinkovanja 13.05.2013 10:46:27
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V LJUBLJANI

opr. §t. postopka In 451/2013

dodatni opis:

[zvriba je dovoljena na podlagi sklepa Okrajnega sodiséa v Ljubljani, opr. §t. In 451/2013 z.dne 16.04.2013 za
znesek 479.159,67 s pripadki. Uéinkuje od trenutka, od katerega u¢inkuje vknjiZena hipoteka pri kateri je
zaznamovana ta izvreiba.

[D pravice / zaznambe 17378909
¢as zafetka ufinkovanja 21.08.2015 09:55:17
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vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V LIUBLJANI

opr. 8t. postopka In 451/2013

dodatni opis;

Izvedba je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodiséa v Ljubljani, opr. §t. In 451/2013 z dne 20.02.2015 za znesck
479.159,67 EUR, s pripadki. Uginkuje od trenutka, od katerega u¢inkuje vknjizena hipoteka pri kateri je
zaznamovana ta izvréba.

ID pravice / zaznambe 20460385
¢as zadetka ulinkovanja 24.09.2019 10:01:34
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremitnina: katastrska ob&ina 1982 SUJICA parcela 807/9 (ID 1619880)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.746,85 EUR

obresti glej dodatni opis

tip dospelosti 3 - glej dodatni opis

dodatni opis:

Hipotcka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 3746,85 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvr8bi Okrajnega sodiséa v Ljubljani opr. §t. VL 64580/2019 z dne 01.08.2019,
imetnik:
l. matidna $tevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosi¢eva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4183195

pravice / zaznambe pri [zvedeni pravici / zaznambi:

ID ¢as zadetka udinkovanja vista
20460386 24.09.2019 10:01:34 712 - zaznamba izvribe
robni i opravi a i ni pravi is
ID pravice / zaznambe 20460386
tas zaletka udinkovanja 24.09.2019 10:01:34
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izveibe
podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek Okrajno sod. v Ljubljani - centralni oddelek za verodostojno listino
opr. 8t. postopka VL 64580/2019
dodatni opis:
Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa o izvr$bi Okrajnega sodiséa v Ljubljani opr. §t. VL 64580/2019 z
dne 01.08.2019.
ID pravice / zaznambe 20655514

tas zafetka udinkovanja 08.01.2020 09:55:40
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremié¢nina: katastrska obina 1982 SUJICA parcela 807/9 (ID 1619880)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 75,00 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 21.05.2014

dodatni opis:

Hipateka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 75,00 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvribi Okrajnega sodi§éa v Ljubljani, opr. 8t. 1 2414/2014 z dne 20.12.2019 in z dne 3.12.2014.
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imetnil:

1. mati¢na Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIUJA
naslov: Gregoréiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4183195

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D

¢as zadetka ufinkovanja vrsta

20655515

08.01.2020 09:55:40 712 - zaznamba izvrsbe

ID pravice / zaznambe 20655515

&as zatetka ufinkovanja 08.01.2020 09:55:40
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Ljubljani
opr. it. postopka [2414/2014

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je dovoljena na podlagi sklepa Okrajnega sodi¢a v Ljubljani, opr. §t. 12414/2014 z dne

3.12.2014 in z dne 20.12.2019. : sz
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2]
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENUE

Informacijski sistem eZK

Sestavljeni izpis za parcelo iz zemljiske knjige in zemljitkega katastra

Cas izdelave izpisa: 26.9.2020 - 10:59:18

itnina

tip nepremitnine: | - zemljiska parcela

vir ID znaka: I - zemljigki kataster
ID znak: parcela 1982 807/15
katastrska ob&ina 1982 SUJICA parcela 807/15 (ID 1116667)
thi jiski i. vpisani v zemlji¥ke 5
[ povriina parcele (m2) [ 481 j
Blombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri §e ni pravaomocno odloceno,

L. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremifnini: Kkatastrska ob&ina 1982 SUJICA parcela 807/34 (ID 6339562)
katastrska obtina 1982 SUJICA parcela 807/33 (ID 6339563)
ID pravice 12840808

noyni pravni

ID osnovnega poloZaja: 4183864
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/2
imetnik:
1. EMSO: 290493 5% * w4 %

osebno ime: JoZeta Guéek

naslov: Gabrje 099, 1356 Dobrova
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim casom u¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisav pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi,

ID omejitve Cas zaletka ufinkovanja | vrsta
12866788 01.01.1849 00:00:00 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

ID osnovnega poloZaja; 4183865
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 172
imetnik:
1. EMS30: 281 1966 #wkwx
osebno ime: Ale§ Guéek

stran | od §
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naslov: Obrezje 077, 1433 Radece

omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim Sasom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve tas zadetka uéinkovanja | vrsta
12866788 01.01.1849 00:00:00 404 - vknjiZena stvarna sluZznost / nujna pot / neprave stvarno breme
20460385 24.09.2019 10:01:34 401 - vknjiZzena hipoteka
20655514 08.01.2020 09:55:40 401 - vknjiZena hipoteka
20876529 10.06.2020 10:16:23 401 - vknjiZena hipoteka
20959368 07.08.2020 09:09:50 401 - vknjiZena hipoteka
Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:
ID pravice / zaznambe 12866788

&as zatetka ufinkovanja 01.01.1849 00:00:00
vrsta pravice / zaznambe 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&ina 1982 SUJICA parcela 807/15 (ID 1116667)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Vlo#. 22.4.1998, dn, §t. 7923/1998

Po prodajni pogodbi z dne 6.3.1980, se vknjizi sluZnostna pravica za hojo in voZno za kakr$nekoli potrebe po poti v
§irini 3 metrov po parc. §t. 807/15 v korist vsakokratnega lastnika parc. §t. 807/8 te k.o,

Zaradi delitve/zdruZitve parcel z DN §t. 29519/2007 se prenese vpis.
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine:  katastrska obéina 1982 SUJICA parcela 807/8 (ID 4992745)
zveza - ID osnovnega poloZaja:
4183864
4183865

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 20460385
¢as zadetka udinkovanja 24.09.2019 10:01:34
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi&nina: katastrska ob&ina 1982 SUJICA parcela 807/9 (ID 1619880)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.746,85 EUR

obresti glej dodarmi opis

tip dospelosti 3 - glej dodatni opis

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 3746,85 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvrbi Okrajnega sodiséa v Ljubljani opr. §t. VL 64580/2019 z dne 01.08.2019.
imetnik:
L. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Mikloiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
4183865

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D ¢as zadetka udinkovanja vrsta

20460386 24.09.2019 10:01:34 712 - zaznamba izvrsbe ]
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ID pravice / zaznambe 20460386
tas zafetka udinkovanja 24.09.2019 10:01:34
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe
podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek Okrajno sod. v Ljubljani - centralni oddelek za verodostojno listino
opr. 8t. postopka VL 64580/2019
dodatni opis:
Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa o izvigbi Okrajnega sodida v Ljubljani opr. §t. VL 64580/2019 z
dne 01.08.2019.
ID pravice / zaznambe 20655514

¢as zadetka udinkovanja 08.01.2020 09:55:40
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1982 SUJICA parcela 807/9 (ID 1619880)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev; 75,00 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti L - dolo¢en dan

datum dospelosti 21.05.2014

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 75,00 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvribi Okrajnega sodi§Sa v Ljubljani, opr. §t. [ 2414/2014 z dne 20.12.2019 in 2 dne 3.12.2014.
imetnik:
. mati¢na Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregortieva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4183865
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zadetka udinkovanja vrsta
20655515 08.01.2020 09:55:40 712 - zaznamba izvribe

1D pravice / zaznambe 20655515
tas zadetka udinkovanja 08.01.2020 09:55:40
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodid¢e v Ljubljani

opr. 3t. postopka [2414/2014

dodatni opis:

Zaznamba izvr3be je dovoljena na podlagi sklepa Okrajnega sodis&a v Ljubljani, opr, 8. 1 2414/2014 z dne
3.12.2014 in z dne 20.12.2019,

ID pravice / zaznambe 20876529 j
as zatetka udinkovanja 10.06.2020 10:16:23

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina;: katastrska obé&ina 1982 SUJICA parcela 807/15 (ID 1116667)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 8.016,83 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti | - doloden dan

datum dospelosti 01.07.2015
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dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 8.016,83 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa o zavarovanju Okrajnega sodid¢a v Ljubljani, opr. 5t. Z 185/2020 z dne 08.06.2020.
imetnik:
|. matiéna §tevilka: 2643251000

firma / naziv: SVEA EKONOMI drustvo s ograniéenom odgovorno§cu za savjetovanje i usluge

naslov: Ulica Damira Tomljanoviéa Gavrana 11, 10000 Zagreb HRVASKA, Hrvaska
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

4183865

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID ¢as zadetka u¢inkovanja Vrsta

20876530 10.06.2020 10:16:23 726 - zaznamba izvr§ljivosti terjatve

1D pravice / zaznambe 20876530
¢as zadetka udinkovanja 10.06.2020 10:16:23
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvr§ljivosti terjatve
podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek Okrajno sodidée v Ljubljani
opr. §t. postopka Z 185/2020
dodatni opis:
Zaznamba izvedljivosti terjatve je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodisca v Ljubljani, opr. $t. Z
185/2020 z dne 08.06.2020.
ID pravice / zaznambe 20959368

¢as zaletka utinkovanja 07.08.2020 09:09:50
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavona nepremiénina: katastrska ob&ina 1982 SUJICA parcela 807/15 (ID 1116667)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 10.862,31 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 31.07.2020

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 10.862,31 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku sklepa o zavarovanju Okrajnega sodida v Ljubljani, opr. §t. Z 303/2020 z dne 05.08.2020.
imetnik:
. mati¢na Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENUA

naslov: Gregorticeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

4183865

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D ¢as zatetka udinkovanja vrsta

20959369 07.08.2020 09:09:50 726 - zaznamba izvr§ljivosti terjatve

1D pravice / zaznambe 20959369
tas zadetka udinkovanja 07.08.2020 09:09:50
vrsta pravice / zaznambe 726 - zazmamba izvrdljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek Okrajno sodige v Ljubljani
| opr. &t. postopka Z 303/2020
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dodatni opis:
Zaznamba izvr§ljivosti terjatve je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodis¢a v Ljubljani, opr. §t. 7
30372020, z dne 05.08.2020,
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