1IZVEDENSKO MNENUJE o vrednosti gozda, izvrSilna zadeva-$tev. VL 11290/2021, Okrajno sodi§¢e v Slov. Bistrici, izdan sklep dne 16.08.2021

Roman Habjani€, univ.dipl.inZz.gozd.
Sodni cenilec in izvedenec za gozdarstvo
Konijiska c. 10, 2317 Oplotnica

GSM: 041/597-099

I ZVEDENSKO MNENJE
O VREDNOSTI GOZDA

KATASTRSKA OBCINA: CRESNJEVEC (751)
ID znak za gozdno parcelo: 751 669-0in 751 _670-0

ZemljiSkoknjizni podatki

Parc. Boni- | Povrs. | Namenska Rast. Odpr-
Stevilka |teta |(m?) raba gozd ( m?) | koef. gozda |tost
669 31 | 26.742 26.742 11 100
670 37 |25.485 25.485 11 100
52.227 52.227

Podatki o lastnitvu na gozdni parceli 669 in 670, k.0. Cresnjevec (751), redni izpis iz ZK dne
06.09.2021

Naziv Naslov Delez
1. | Uro$ PAHIC Cresnjevec 109, 2310 Slovenska Bistrica 1/1
2. Branko PAHIC * | Cresnjevec 123, 2310 Slovenska Bistrica 0

*Na podlagi Notarskega zapisa Izrocilne pogodbe z dne 26.06.2015, Opr. §t. SV-572/15 se vknijizi stvarno breme
preuzitka, izgovorjenega pod »peti€« Notarskega zapisa za stranko v postopku pod Stev. 2 Branko Pahi¢

IzvrSilna zadeva upnika, Stev. VL 11290/2021: ZAVAROVALNICA TRIGLAV d.d., MikloSi¢eva c. 19,
Ljubljana, proti

dolZnikoma: 1. Uro$ PAHIC, va)rgénjevec 109, 2310 Slovenska Bistrica;
2. Branko PAHIC, CreSnjevec 123, 2310 Slovenska Bistrica

Naroénik : OKRAJNO SODISCE V SLOVENSKI BISTRICI,
Kolodvorska c. 10, 2310 Slovenska Bistrica
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1IZVEDENSKO MNENUJE o vrednosti gozda, izvrSilna zadeva-$tev. VL 11290/2021, Okrajno sodi§¢e v Slov. Bistrici, izdan sklep dne 16.08.2021

Mnenije izdelal : Roman HABJANIC, univ.dipl.inz.gozd.
1. UVOD

Okrajno sodiS¢e v Slovenski Bistrici me je s sklepom po okrajni sodnici po okrajni sodnici Nataliji
HORVAT-MEDVED, v izvrdilni zadevi &t. VL 11290/2021, imenovalo za izvedenca gozdarske stroke-
sodnega cenilca s podrocja gozdarstva.

S sklepom z dne 16.08.2021 so mi bile nalozene naslednje naloge:

1. oceniti trzno vrednost zgoraj navedenih nepremiénin na dan cenitve, ki imajo status gozdnih
parcel po namenski rabi in so v lasti dolznika Uro$a PAHIC, do celote;

2. ali bi bilo mozno s prodajo nepremi¢nin po delih ali po skupinah delov doseci visjo ceno ali
hitrejSe popladilo;

3. izdelati pisno izvedensko mnenje v roku 30 dni od prejema sklepa in ga predloziti nazivnemu
sodiS¢u v enem izvodu.

2. TERENSKI OGLED

Dne 30.08.2021 je bil opravljen podroben terenski ogled gozdnih parcel s ciliem, da se ugotovi
dejansko stanje gozda na parcelah, dolo¢i lesna zaloga, opredeli kvalitetna struktura (sortimentacija)
drevja, da se dolo€ijo vhodi za izracun normativov gozdnih del in opredelijo spravilna sredstva za
izvlek oz. odvoz posekanega lesa iz gozda. Zaradi obhoda parcel in izmere drevja po metodi Bitterlich
je terenski ogled trajal dve uri.

Ugotovitve terenskega ogleda so pokazale, da je parcela 669 po namenski rabi gozd in tudi v naravi
je porasla z gozdnim dreviem. Parcela 670 je po namenski rabi gozd, po dejanski rabi pa je to
kmetijsko zemljiS¢e brez trajnih nasadov, katerega delez je 97 %. Ostalo je javha obcinska cestna
infrastruktura. Na severni strani parcele 670, na meji s parcelo 684/4 raste 32 dreves akacije,
povpre€nega prsnega premera 20 do 25 cm.

Ker je parcela 670 po namenski rabi gozd, jo bom ocenil na osnovi podatkov 0 gozdu za parcelo 669.

Na koncu so priloZzene fotografije s terenskega ogleda in ortofoto posnetek.

4. PODLAGE ZA CENITEV:

- enotna metodologija za ugotavljanje vrednosti kmetijskih zemljiS¢ in gozdov;

- Smernice za ocenjevanje vrednosti gozdov, Ljubljana, 2013;

- opisi sestojev za Gozdnogospodarsko enoto Slovenska Bistrica , odsek 22023B, krajevno ime
Cresnjevec, mariborsko gozdnogospodarsko obmogje;

- terenski ogled dne 30. 08. 2021,

- odredba o dolocitvi normativov za dela v gozdarstvu ( Ur. List, §t. 98/2010);

- ceniki gozdarskih del, ki jih uporabljajo gozd. izvajalska podjetja ;

- cenik gozdnih lesnih sortimentov, ki ga uporabljajo gozdarska izvajalska podjetja;

- za oceno trzne vrednosti gozdov je bila uporabljena metoda donosne vrednosti gozda;

- za doloCanje lesne zaloge je bila uporabljena vzor¢na metoda Bitterlich;

- vsi pomozni izrauni so na voljo v arhivskem delu izvedenskega mnenja;

- podatki o parcelah ( GURS, http://prostor.gov.si, pregledovalnik podatkov o gozdovih);

5. OPIS GOZDNIH PARCEL $t. 669 in 670, obe k.o. Cre$njevec ( 751)

Ravna povrSina na nadmorski viSini 250 m. Relief je gladek. Humidna klima, znacilna za Panonsko
gricevje na nadmorski viSini do 250 m. Lezi vzhodno od obcinske ceste,odsek 440561.

Talna oblika je ravninski psevdoglej na glineni podlagi in so slabo propustna za vodo.

Parcela ima obliko bolj trapezaste oblike. Parcela je v celoti poras€ena z gozdom na povrSini 26.742
m?2.
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Gozd spada v rastiS¢no gojitveni razred ( RGR) Dobovja na glineni podlagi.

Prevladujota gozdna zdruZba je Dobovje in dobovo belogabrovije.

V preteklosti je bil dob izsekan, tako da sedaj prevladuje beli gaber s posameznimi hrasti-dobi.
V drevesnem sloju prevladuje gaber-90 % in hrast dob-10 %.

Zasnova sestoja je slabSe kvalitete in vrzelaste rasti. Po kvaliteti so v gozdu ostala $e samo drva kot
sortiment.

Parcela je za potrebe spravila lesa dovolj odprta s spravilnimi potmi. Spravilna pot poteka po obstojeci
vlaki v razdalji 450 m ravno do obcinske ceste 440561.

Parcela 670 po namenski rabi gozd ni porasla z gozdnim drevjem, zato uporabim podatke za parcelo
669.

5. 1ZHODISCA ZA OCENO VREDNOSTI
5.1 Parcela 669, k.o. Cre$njevec

Sestojni vhodi za izraéun vrednosti parcele 669
- drev. vrste (%): hrast dob-10, beli gaber-90;
- lesna zaloga na ha: 250 m® ( bruto) listavcev, skupaj 250 m?;
- neto lesna zaloga na ha: 220 m3 ( neto) listavcev, skupaj 220 m3;
- neto prirastek na ha: 6,6 m? listavcev;
- razdalja zbiranja 20 m;
- traktorsko spravilo 450 m ravno;
- secnja14,0 m*/8ur
- spravilo 35 m®/ 8 ur
- dnina za secnjo je 156,48 €
- dnina za traktorsko spravilo je 270,93 €
- ocenjena sortimentacija za listavce je: 0 % hlodovine, 0 % tehniéni les, 100 % drva.

Izraéun Cistega donosa

Osnova za izraun prometne vrednosti gozdov je Cisti donos, ki ga daje sestoj vsako leto. Najprej je
treba izraCunati Cisti donos, ki ga dobimo, ¢e od prodajne vrednosti lesa odStejemo proizvodne
stroSke.

Osnova za izracun letnega Cistega donosa je letni neto prirastek 6,6 m*/ ha.
Ker gre v obravnavanem primeru za ugotavljanje trzne vrednosti za gozdove, ki dajejo trajne letne
donose, se na osnovi zgoraj citirane metodologije za izracun vrednosti gozdov uporablja formula:

V = R(u) / 0,0p (V=vrednost gozda, R(u)=vrednost Cistega donosa, p=odstotek realne rasti gozda 3%)

Za odstotek realne rasti gozda je upoStevana 3% obrestna mera. Za sredstva, naloZzena v gozdove
velja, da dajejo obresti v visini letnega Cistega donosa iz gozda, kar je viSina prirastka.

Pri izraCunu vrednosti je uporabljen cenik gozdnih lesnih sortimentov in cenik dela, ki ga uporabljajo
gozdarska podjetja. Za cene dela so upostevane kalkulativhe osnove za gospodarsko leto 2021.
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1IZVEDENSKO MNENUJE o vrednosti gozda, izvrSilna zadeva-$tev. VL 11290/2021, Okrajno sodi§¢e v Slov. Bistrici, izdan sklep dne 16.08.2021

Stroski gozdne proizvodnje - € / m®

Vrsta dela Normav [Norma Dnina v € |Skupaj
m® ur/ m* €/m®
Secnja 14 0,57 156,48 11,2
Spravilo 35 0,23 270,93 7,7
Stroski 18,9

Povprec¢na prodajna cena gozdnih lesnih sortimentov na kam. cesti. - €/ m°

Iglavci Listavci

Sortiment % m3 €/ m3 vredn  |% m3 €7 m3 |vredn
hlodi 0 0,0 0 0 0,0 90 0
teh. les 0 0,0 0 0 0,0 60 0
cel. les, drva 0 0,0 0 100 6,6 50 330
skup 0 0,0 0 100 6,6 330
['gtavci €/ m3 [ 0,0 Listavci €/ m3 50,0
Prodajna cena € / m3 50,0
Cisti donos iglavci €/ m3 | 0,0][Cisti donos listavci €m3 |  31,1]

Cisti donos gozda na hektar

€/m3 m3/ha skupaj
iglavci 0,0 0,0 0,0
listavci 31,1 6,6 205,1
Skupaj 31,1 6,6 205,1|€/ha

Izra€un vrednosti gozdne parcel st. 669 in 670, k.o.

0,68

Cresnjevec (751)

A Parcelna Stevilka 669 670
B Povrsina parcele v m? 26.742 25.485
C Povpre¢na prodajna cena gozdnih lesnih
sortimentov na KC v EUR/m3 50,0 50,0
C | Strogki gozdne proizvodnje v EUR/m?3 18,9 18,9
D | Vrednost Cistega donosa v EUR/ ha 205,14 205,14
E Realna rast 0,03 0,03
F Vrednost parcele v EUR/ m?: = D/E/10.000 0,68 0,68
G | Vrednost parcelev EUR =B*F 18.184,56 17.329,80

Ocenjena vrednost parcele $t. 669, k.0. 751-Cresnjevec za povrsino gozda
26.742 m?

Ocenjena vrednost parcele $t. 670, k.0. 751-CreSnjevec za povrsino gozda
25.485 m?

Roman Habjani¢, univ.dipl.inz.gozd,

je 18.184,56 €

(z besedo: osemnajst tiso€ sto Stiriinosemdeset € in 56/100)

je 17.329,80 €

(z besedo: sedemnajst tiso€ tristo devetindvajset € in 80/100)
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Vrednost parcel 669 in 670 po lastniSkih delezih

Naziv Naslov Delez Vrednost
Uro$ PAHIC Cresnjevec 109, 2310 Slovenska Bistrica 1/1 35.514,36

Ocenjena vrednost parcel §t. 669 in 670, k.o. 751-Cresnjevec, na kateri
ima lastniski delez dolznik Uros PAHIC DO CELOTE znasa:

35.514,36 €

(z besedo: petintrideset tiso¢ petsto Stirinajst € in 36/100)

Na vprasanje sodis¢a ALl Bl BILO MOZNO S PRODAJO NEE’REMICVININ PO DELIH ALl PO
SKUPINAH DELOV DOSECI VISJO CENO ALI HITREJSE POPLACILO dajem naslednji odgovor:

Dolznik je na parcelah 669 in 670 lastnik do celote. Parcela 669 je dokaj homogena in nima delov, ki
bi po kvaliteti izstopali. Prodaja po delih pa ni mozZna, ker Zakon o gozdovih ( Ur. list RS, 110/2007) v
47. ¢lenu (Sesta alinea) dolo¢a, da gozdne parcele, ki je manj$a od 5 ha, ni mozno deliti.

Parcelo lahko proda kot celoto

Parcela leZi znotraj vec¢jega kompleksa gozdov, tako da njune vrednosti tudi zaradi lege in terena ni
mogoce povecati s spremembo namembnosti gozdnega zemljiS¢a

Parcelo 670 pa lahko lastnik proda kot kmetijsko zemljis€e in iztrzi ve& kot za gozdno. To pa potegne
za seboj spremembo namembnosti zemljiS¢a iz gozdnega v kmetijsko.

Izjava izvedenca:
Pri svojem najboljSem poznavaniju in prepri¢anju izjavljam:

- da so v zapisniku prikazani podatki in informacije, preverjeni v skladu z moznostmi ter
prikazani in uporabljeni v dobri veri, pri Cemer verjamem in zaupam v njihovo to¢nost;

- so prikazane moje osebne analize, meritve, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s
predpostavkami in omejevalnimi okoli§€inami, opisanimi v porocilu;

- nimam navedenih sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega
porocila ter nisem pristranski glede oseb, ki jih ocena zadeva;

- placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno vrednost
predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja ali pojava
kakrSnega koli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepov tega porodila;

- mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti ni nih€e dajal pomembne strokovne pomodi;

- so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter poroCilo sestavljeno v skladu z
dolocCilom, ki jih vsebujejo Slovenski poslovni standardi 2;

- za vsa pojasnila v zvezi s cenitvijo se lahko lastnik gozdnega zemljiS¢a direktno obraca na
avtorja cenilnega zapisnika.

Oplotnica: 20.09.2021

HABJANIG
Konjigka ¢, 10
OPLOTNICA
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| Podrobni podatki o parceli

| Katastrska ob¢ina 751 Stevilka parcele 669

‘Povréina parcele (m2) “ 26.742 H

| Dejanska raba [ Dele’ dejanske rabe (%)|

‘ gozdna zemljiS¢a H 100‘

‘ Namenska raba H Povr$ina namenske rabe zemljis¢a (mZ)‘

| gozdna zemljisca [ 26.742 |

‘Bonitetne tocke “ 31 ‘

fr(r)lgﬁina zemljiS¢a z bonitetnimi toCkami 26.742

‘Rasti§éni koeficient gozda H 11 ‘

\odprtost gozda H 100 \
Katastrska ob&ina 751 Stevilka parcele 670

‘Povréina parcele (m2) H 25.485 H

‘ Dejanska raba H DeleZ dejanske rabe (%)|

‘ kmetijska zemljiS¢a brez trajnih nasadov H 96,9|

| javna obginska cestna infrastruktura [ 2,1
kmetijska zemljisca brez trajnih nasadov 1
javna obcCinska cestna infrastruktura

\ Namenska raba H

Povrsina namenske rabe zemljisca (m2)|

‘ gozdna zemljisca H 25.485 |
‘Bonitetne tocke H 37 ‘
Povrsina zemljiSc¢a z bonitetnimi to¢kami 24,950
(m2) '
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Parcela 669, pogled proti severu.
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Na severni strani parcele 670, na meji s parcelo 684/4 raste 32 dreves akacije, povpreCnega prsnega
premera 15 do 25 cm.
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