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OKRAINO SOTIREE V TOLMNY

Marko Kovagdic, inz. gOZd_ Prejeto nepoefédna-po posii (navadho-prippratenc)
Tolminskega punta 11, Tolmin Vo ffzvodinz(s)___A__ prilogami.
Sodni izvedenec in cenilec
gozdarske stroke 18 -11- 2019
Poslano po posti pnpOroéeno na recep( /( y M M( f
&R SOBIY @Q_m
Okrajno sodisée v Tolminu Pisanje taksiranoz_____ 7"
Mestni trg 1 q
5220 Tolmin

CENILNI ZAPISNIK V ZADEVI - | 85/2018

Predmet cenitve:

gozdne parcele (parcelne 8t.: 212, 2/3, 2/5, 321/10, 321/11, 321/8, 321/9, 76/2, 76/5
in 76/6) ter meSane kmetijsko gozdne parcele (parcelne §t.. 72/2, 76/1, 76/3 in 76/4)
vse v k.o. Strmec (2205)

Solastniki:

Kuk Ferdinand, Podgrad 40, 8342 Stari trg ob Kolpi (do 11/20)
Kuk Aldo, Lana Feldgatter Weg 3, Bolzano (do 3/40)

Peternelj Darja, Vol&ja Draga 43, Vol&ja Draga (do 3/20)

Kuk Liviana, Via Romana 78, Tarvisio (do 3/40)

Nagli¢ Samo, Sv. Peter 128, Secovlie (do 3/20)

Dolznik:
Kuk Ferdinand, Podgrad 40, 8342 Stari trg ob Kolpi (do 11/20)

Narocnik:
Okrajno sodis&e v Tolminu, po sklepu | 85/2018 z dne 13. 9. 2019

Namen cenitve:
oceniti trzno vrednost dolZnikovega deleza zgoraj navedenih nepremi¢nin na dan
cenitve

Terenski ogled:
Strmec, 2. november 2019 od 9:30 do 11:30 ure

Ugotovitve:

Po predhodnih uskladitvah s cenilko kmetijske stroke glede statusa parcel,
povrsinah, ostalih javno dostopnih podatkov in datumu ogleda sva dne 26. 10. 2019
pisno povabila obe udeleZeni stranki na skupni terenski ogled. Pred ogledom sem si
na Okrajnem sodi$¢u v Tolminu dne 11. 10. 2019 ogledal izvrilni spis | 85/2018,
zbral potrebne podatke iz Gozdnogospodarskega naérta gozdnogospodarske enote
Bovec in gozdnogojitvene ukrepe za konkretne parcele ter preveril dosedanje
gospodarjenje. Preveril in pregledal sem tudi podatke, ki jih je v potrdilu o namenski
rabi zemljisCa za konkretne nepremicnine izdala Ob¢ina Bovec. Zbral sem potrebne
instrumente, pripomocke in karte ter si parcele v sodelovanju cenilke kmetijske stroke



omenjenega dne tudi ogledal. Kljub pisnemu vabilu se ogleda ni udeleZila nobena od
strank, (dolznik, solastnik obravnavanih nepremicnin g. Kuk Ferdinand se je cenilki
kmetijske stroke telefonsko opravidil za izostanek na skupnem ogledu) zato sva
pregled dejanskih terenskih razmer in potrebne meritve opravila sama. Skupaj sva si
ogledala predvsem parcele, ki v naravi predstavljajo meSano, tako kmetijsko kot
gozdno rabo. Bliznje gozdne parcele sem si ogledal sam, oddaljenejSe parcele, do
katerih vodi le peSpot in so prakticno nedosegljive za kakrdnokoli spravilno sredstvo
sem se spri¢o racionalizacije stroSkov odpovedal terenskemu ogledu in za cenitev
uporabil vse dostopne podatke Zavoda za gozdove, v veliko pomo¢ mi je bilo tudi
strokovno mnenje krajevno pristojnega revirnega gozdarja ter vodje ZGS KE Bovec.
Obravnavane kmetijske in gozdne parcele najdemo na SirSem obmoc¢ju vasi Strmec.
Lezijo med nadmorsko viSino 770 m nad Losko Koritnico do 1130 m nad
hudournikom z imenom Nakel. Najdemo jih predvsem na vzhodnem do
jugovzhodnem gladkem, dokaj strmem pobocju, ki ga kot mati€éno podlago gradijo
tako pobo€ni karbonatni gruséi kot dolomitizirani apnenci, tu so se razvila plitka,
slabo rodovitna tla. SpriCo slednjega na celotni povrsini obravnavanih parcel
prevladujejo raznodobni pionirski gozdovi z grmisci, mestoma v razvojni fazi
letvenjaka in drogovnjaka. V odroénejsih predelih, predvsem na zahodnih legah
naletimo tudi na jedra meSanih bukovo smrekovih drogovnjakov do debeljakov, ki so
se razvili na bivsih, opuscenih kmetijskih povrSinah.

Parcele lahko v globalnem pogledu razvrstimo v Stiri teritorialno lo€ene gozdne ter
kmetijsko, gozdne komplekse.

Parcele s &t. 2/2, 2/3 in 2/5 najdemo pod glavno cesto med Logom pod Mangartom
in vasjo Strmec. Oblikujejo manjSi gozdni kompleks, kjer dve manjsi parceli lezita
poteka po ozjem kolovozu oziroma pespoti, ki vodi proti Loski Koritnici. Sestoj gradijo
raznodobni plemeniti in trdi listavci ter iglavci, kjer prevladuje smreka z lesno zalogo
do 155 m®/ha. V zadnjem desetletju je opaziti le izbiralno red&enje sestoja v manjsem
obsegu, tik pod cesto. Na ve€jem delu povrSine se v preteklosti ni gospodarilo, zato
so gozdovi prepuseni naravnemu razvoju. Teren je gladek, z pre¢nim naklonom do
32 stopinj, mestoma naletimo na manjse terase, kjer so §e danes vidni ostanki
objektov. V prihodnosti so podane smernice za premenilna red¢enja in ostale oblike
postopne premene.

Parcela §t. 72/2 predstavlja deloma aktivho kmetijsko povr§ino deloma gozd.
Oblikovana je v ozkem pasu, ki se v spodnjem, gozdnem delu razsiri do naravne
prelomnice po kateri poteka juzni mejnik. Gozdni del parcele sega od 870 do 915 m
nadmorske viSine. Povr8ino porad¢ajo pionirski listavci z grmiséi, ter smreka, bor in
macesen s pomanjkliivo zasnovo. Sestoj je nenegovan, lesna zaloga znasa 160
m°/ha. Predvidena so le premenilna red&enja in druge oblike postopnih premen. V
zgornjem delu prevladujeta gorski javor in veliki jesen v mlaj$ih razvojnih fazah, ki ze
agresivno posegata v travniSke in pasne povrsine. Spravilo lesa iz gozdnega dela
parcele je moZen s pomocjo traktorja z gozdarskim vitlom.

Parcele st. 76/1, 76/2, 76/3, 76/4, 76/5 in 76/6 v naravi predstavljajo zakljuéen
kompleks kmetijskih in gozdnih povr§in med nadmorsko vi§ino 930 do 960 m.
Najdemo jih vzhodno od vasi Strmec, kjer se tik pred naseljem od glavne ceste
odcepi kolovoz oziroma gozdna traktorska vlaka proti predelu z krajevnim imenom
Uhoje. Pot ‘poteka z enakomernim blagim naklonom, mimo cevovoda za
hidroelektrarno, kjer po priblizno 350 m naletimo na obravnavane parcele. LeZijo med
omenjeno vlako, ki hkrati predstavlja severni, najvi§ji mejnik in cesto Log pod
Mangartom - Strmec, na jugovzhodnem gladkem do valovitem pobodju, kjer matiéno



podlago predstavilja dolomitiziran apnenec, na katerem so se razvila plitka rjava tla.
Po podatkih iz potrdila o namenski rabi, ki ga je izdala Ob¢ina Bovec del povrsin
predstavljajo mesana kmetijsko-gozdna zemljiS¢a, del pa predstaviljajo tipi¢ne
gozdne povrsine. lzstopa le parcela §t. 76/6, ki v naravi predstavlja objekt, grajen kot
hlev za drobnico in spravilo kmetijskih pridelkov s pripadajo€o funkcionalno povrsino.
Sprico navedenega predlagam, da omenjeno parcelo oceni cenilec gradbene
stroke. Gozdove na tem obmodju uvr§éamo v rastiS¢nogojitveni razred Alpska
bukovja susnih leg meSana z iglavci. Le te na obravnavanem obmocju gradijo
raznomerni sestoji, mestoma drogovnjaki in pionirski gozdovi smreke, bora, macesna
in bukve. Z lesno zalogo do 222 mbha. Zaradi nenegovanosti oziroma
pomanjkljivega gospodarjenja v preteklosti je pomanjkljiva tudi zasnova sestoja. V
nizjih predelih teh povrsin, nad glavno cesto najdemo tudi bukve s sabljasto rastjo,
kar prica o pomembni varovalni vlogi gozda. Zunanji mejniki kompleksa so marsikje
dobro vidni, saj jih omejujejo stari kamniti zidovi, ki so ograjevali bivée kmetijske
povrSine. Zaradi postopnega opuS€anja kmetijske rabe zemljiS¢e sukcesijsko
zasedajo pionirski gozdovi, kar je vidno predvsem ob robnih povrdinah. Morebitno
spravilo s traktorjem, ter skladiS€enjem lesa preko ceste je zaradi varovanja glavne
prometnice oteZeno in mozno le izven prometne sezone, oziroma z veliko
previdnostjo pri delu.

Naslednji kompleks, ki je lokacijsko lo€en od prej opisanih sestavljajo parcele s St.:
321/8, 321/9, 321/10 in 321/11. Nahajajo se na nadmorski visini od 1070 do 1130 m
na mestu s krajevnim imenom Meljave, nad hudourniSko grapo Nakel. LezZijo na
zahodnem, dokaj strmem poboéju, kjer matiéno podlago gradi karbonatni grusc.
Kompleks omejuje parcela §t. 321/10 v kateri se nahajajo ostale tri obravnavane
parcele. Le te so pred desetletji predstavljale povrSine na katerih so se nahajali
manjSi objekti namenjeni pasi in drugim kmetijskem namenom. Danes povr$ine v
glavnem porascajo nenegovani mesani, raznomerni bukovo smrekovi sestoji z lesno
zalogo do 267 m®/ha. Zaradi otezene oziroma nemogoce dostopnosti za kakr§nokoli
spravilno sredstvo ter spri¢o racionalizacije stroSkov sem se terenskemu ogledu
odpovedal. Opise gozdov in ostale potrebne podatke sem pridobil na Zavodu za
gozdove KE Bovec oziroma pri krajevno pristojnem revirnem gozdarju.

Vse obravnavane parcele se nahaja v obmoc¢ju Nature 2000 in seveda v varstvenem
obmodju Triglavskega narodnega parka, kjer so kakrsnikoli posegi v naravo pogojeni,
oziroma zanje velja prilagojeno gospodarjenje.

Predpisi in strokovne podlage za izra¢un vrednosti parcel:

- Enotna metodologija za ugotavljanje vrednosti kmetijskih zemljis¢ in gozdov (Ur.l. SRS 10/87,
30/89)

— Gozdarski in lesnoindustrijski priro&nik, tablice, Cokl, M., Ljubljana 1980

-~ Uredba o doloCitvi normativov za delo v gozdu (Ur. I. RS &t. 11/99, 44/09)

- Cenik gozdno lesnih sortimentov, gozdarskih storitev in normativov (Gozdarski institut
Slovenije — WCM)

— Cene dosezenih kupoprodaj (GURS)

- Smernice za ocenjevanje vrednosti gozdov; Kraj¢i¢, Hrovat, Sinko Levanié&; Ljubljana 2013

— Cenovne osnove za kmetijska zemljis¢a (Drustvo SICKS)

- Pregledovalnik ZGS — vpogled v gozdnogospodarski naért enote Bovec (2014-2023)

- Cenik dreves in grmovnic drevesnice Stivan

- Vpogled v promet nepremiénin v tej in sosednjih k.o. na oglasni deski e-uprave in GIS-obgin



Trzno vrednost gozda sem doloéil s kombinacijo metod za ocenjevanje vrednosti
gozdov. Pri tem sem poleg osnov uposteval velikost, lokacijo in obliko gozdnih parcel.
Uposteval sem tako metodo donosne vrednosti gozda, ki temelji na ugotavljanju
¢istega donosa gozda, kapitaliziranega z dolo¢eno obrestno mero (3%), kot metodo
primerjalne vrednosti, ki temelji na primerjavi ocenjevanega gozda z dosezenimi
cenami pri prometu z gozdom. V pomo¢ mi je bila tudi metoda posploSene trzne
vrednosti za konkretne parcele. Uporabil sem aktualne cenike gozdno lesnih
sortimentov, saj so le te odvisne od mnogih, spremenljivih dejavnikov. Dodatno na
cene vplivajo trenutne razmere na trgu, ki jih doloCajo tako ponudba kot
povprasevanje. Tudi cene gozdarskih storitev so odvisne od terenskih in sestojnih
razmer ter trenutnih cen energentov in materiala. Za dolo€itev trzne vrednosti gozda
na dan cenitve so mi bila v pomo¢ tudi orodja in ceniki, ki jih na spletni strani ponuja
Gozdarski institut Slovenije (WCM), ter spletni pregledovalnik podatkov Zavoda za
gozdove Slovenije.

Cenitev je izdelana upostevaje lego zemljis€a, dostop in lastnosti tal, potrdilo o
namenski rabi zemljiS¢ obCine Bovec, Zakon o urejanju prostora in zakon o graditvi
objektov ( Ur. I. RS &t. 110/2002), Zakon o kmetijskih zemljis&ih in gozda (Ur. I. SRS
10/87 in 30/89) in cenovne osnove za tekoCe leto Drustva sodnih izvedencev in
cenilcev kmetijske stroke ter priporo€ila Drustva sodnih izvedencev in cenilcev
gozdarske stroke.

Vrednost gozdnih parcel:

- Parcelna |  PovrSina -~ | Cena |  Vrednost . | Vrednost solastnidkega -
~ §t. | gozdnegadelam® | eur/m* | parcele (eur) | dele?a(do11/20) . -
2/2 237 0,40 94 80 52,14
2/3 72 0,42 30,24 16,63
2/5 10224 0,38 3885,12 2136,82
72/2 4286 0,26 1114,36 612,90
76/1 6513 0,36 2344,68 1289,57
76/2 : 162 0,39 63,18 34,75
76/3 147 0,38 55,86 30,72
76/4 181 0,38 68,78 37,83
76/5 97 0,44 42 68 23,48
321/8 165 015 24,75 13,61
321/9 165 0,15 24,75 13,61
321/10 7999 0,13 1039,87 571,93
321/11 65 016 10,40 572
Skupaj 30313 8799 47 4839,71

Vrednost dolZnikovega deleza gozdnih parcel na dan cenitve znasa 4.839,71 eur.

Tolmin, 15. november 2019




