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POVZETEK

1/ Predmet cenitvenega porodcila je ocena trzne vrednosti nepremicnin, ki v naravi predstavljajo

202/1, 202/3, 202/5, 203/1, 203/2 ter zemljiS€em k.o. 742 Zgornja Polskava parcela 651/1.

2/ Lastnik obravnavanih nepremicnin in z njimi povezanih nepremicninskih pravic je Grajska
pravljica, zasebni zavod za varstvo kulturna dediS¢ine Maribor, Mlinska ulica 22, Maribor, do 1/1
(celote) nepremicnin.

3/ Narocnik pisnega porocila o oceni trzne vrednosti nepremicnin je Okrajno sodiSce Slovenska
Bistrica, Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica.

4/ Namen ocenjevanja je oceniti trzno vrednost nepremicnin, v skladu z veljavnimi
mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti, ki bo sluzila naro¢niku cenitve za potrebe
nadaljnjih sodnih postopkov.

5/ Trzna vrednost predstavlja ocenjen znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti, v poslu med
nepovezanima in neodvisnima strankama, pri Cemer sta stranki delovali seznanjeno, preudarno
in brez prisile.

6/ Pri oceni trzne vrednosti je bila upoStevana tako lokacija, namembnost, velikost ter stanje
obravnavanih objektov, kakor tudi raba in oblika zemljiS¢.

7/ Pri oceni trzne vrednosti sem preveril primernost uporabe vseh pristopov ocenjevanja
vrednosti nepremi¢nin (nacin trznih primerjav, na donosu zasnovan nacin ter
nabavnovrednostni nacin).

8/ V obravnavanem primeru sem za oceno trzne vrednosti uporabil nacin trznih primerjav ter
nabavnovrednostni nacin.

9/ Prodaja nepremicnin po delih ali sklopih je naceloma mozna, saj obravnavane nepremic¢nine
predstavljajo dve zakljuCeni celoti. Pri prodaji je potrebno upoStevati, da obravnavne
nepremicnine razen zemljiS¢a k.o. 742 Zgornja Polskava parcela 651/1 predstavljajo kulturni
spomenik lokalnega pomena.

10/ ZmanjSanje vrednosti nepremicnine zaradi prodaje solastniSkega deleza, eventualno
vknjizenih sluznosti in stvarnih bremen se upoSteva v samem postopku doloCanja trzne
vrednosti nepremicnin.

11/ Konéno oceno trzne vrednosti obravnavanih nepremi¢nin sem uskladil kot priblizno srednjo
vrednost, ki sem jo dobil po obeh nacinih ocenjevanja, saj sem pri izvedbi posamezne ocene
vrednosti imel na razpolago podobno kvalitetne podatke.




12/ V skladu z opravljenimi analizami trga nepremicnin, izvedenimi nacini ocenjevanja
vrednosti, ter upoStevanjem predpostavk in omejitev ocenjujem, da znaSa;

OCENA TRZNE VREDNOSTI NEPREMICNIN
GRAD FRAJSTAIN SPODNJA POLSKAVA S PRIPADAJOCIMA STAVBNIMA ZEMLJIISCEMA
K.O. 748 SPODNJA POLSKAVA PARCELA 202/1 IN 202/3
189.000,00 EUR

POMOZNA OBJEKTA S PRIPADAJOCIMI STAVBNIMI ZEMLIISCI
K.O. 748 SPODNJA POLSKAVA PARCELA 202/5, 203/1, 203/2 IN ZEMLJISCEM
K.O. 742 ZGORNJA POLSKAVA PARCELA 651/1
149.000,00 EUR

Sodni cenilegza gradbenidtvo — nepremiénine
Bostjan Gabfijan
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1.0 SPLOSNI PODATKI

1.1 PREDMET CENITVE
Predmet cenitvenega porocila je ocena trzne vrednosti nepremicnin, ki v naravi predstavljajo

202/1, 202/3, 202/5, 203/1, 203/2 ter zemljiS€em k.o. 742 Zgornja Polskava parcela 651/1.

1.2 NAROCNIK CENITVE

Narocnik porocCila o oceni trzne vrednosti nepremicnin je Okrajno sodiS¢e Slovenska Bistrica,
Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica.

1.3 NAMEN CENITVE

Oceniti trzno vrednost nepremicnin v skladu z veljavnimi mednarodnimi standardi ocenjevanja
vrednosti, ki bo sluzila naro¢niku cenitve za potrebe nadaljnjih sodnih postopkov.

1.4 IDENTIFIKACIJA NEPREMICNIN

Obravnavne nepremicnine predstavljajo Grad FrajStajn ter pomozne objekte zgrajene okoli leta
1570. Objekti predstavljajo kulturni spomenik lokalnega pomena. Grad je v zelo slabem stanju,
prazen ter potreben generalne obnove. Pomozni objekti, ki se nekol verjetno predstavljali
konjuSnico so delno vzdrzevani, v njih pa se nahaja stanovanje in zasebna razstava
srednjevesSkega orozja. Objekt je prav tako potreben generalne obnove. Dostop do objektov je
direktno iz krajevne ceste preko neurejenega priklju¢ka. Okolica ni urejena.

Obravnavana zemljiS¢a kot celota so dokaj pravilne oblike, vecCje velikosti ter popolnoma
ravninska. Lokacija je glede na namembnost nepremicnin slabsa.

Neto tlorisna povrSina objektov - GURS

Grad Frajstajn, st. stavbe 509 Neto tlorisna povrs$ina (m?)

P - neurejeni kletni prostori 306,00
N 1 - neurejeni bivalni prostori 294,20
N 2 - neurejeni bivalni prostori 313,20
Skupaj 913,40

Raba ter velikost zemljis¢ - GURS

K.o. Parcela | Dejanskaraba Namenska raba | Povr$ina (m?) | V naravi

Sp. Polskava 202/3 kmetijska zemlji. stanovanjske 1.011 pozidano ter
poseljena zemlji. povrSine funkcionalno
tloris stavbe zemljisce

Sp. Polskava 202/1 kmetijska zemlji. stanovanjske 344 funkcionalno
poseljena zemlji. povrsine zemljis€e

Skupaj 1.355

Neto tlorisna povrSina objektov - GURS

Pomozni objekt, st. stavbe 510

Neto tlorisna povrsina (m?)

P — pomozni ter razstavni prostori

N — stanovanjski, pomozZni ter razstavni prostori

Skupaj

697,20

Pomozni objekt, st. stavbe 1910

Neto tlorisna povr§ina (m2)

P - pomozni prostori

179,30

Skupaj pomoZna objekta

876,50




Raba ter velikost zemljiS¢ - GURS

K.o. Parcela | Dejanskaraba Namenska raba | Povrsina (m?) | V naravi

Sp. Polskava 203/2 kmetijska zemlji. stanovanjske 838 pozidano ter
poseljena zemlji. povrSine funkcionalno
vodna zemljiSCa zemljisce
tloris stavbe

Sp. Polskava 203/1 poseljena zemlji. stanovanjske 231 pozidano
tloris stavbe povrSine zemljisce

Sp. Polskava 202/5 kmetijska zemlji. stanovanjske 1.347 funkcionalno
poseljena zemlji. povrSine zemljisce

Zg. Polskava 651/1 kmetijska zemlji. stanovanjske 658 funkcionalno
vodna zemljiSCa povrSine zemljisce

Skupaj 3.074

LastniStvo nepremicnin
Naziv Naslov Maticna st. Delez Status

Grajska pravljica Mlinska ulica 22, 2000 Maribor 6563376000 1/1 lastnik

1.5 STANDARD TRZNE VREDNOSTI

Trzna vrednost predstavlja ocenjen znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in
neodvisnima strankama, pri Cemer sta stranki delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile.

1.6 UPOSTEVANI ZAKONI IN PREDPISI TER VIRI PODATKOV

- Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti nepremi¢nin MSOV,

- Hierarhijo pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. L. RS, §t. 106/2010, 2/2015),

- Slovenski poslovno-finanéni standardi ocenjevanja (SPS 2, Ur. L. RS, §t. 56/2001, 46/2009),

- Uredba o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob&in (Ur. L. RS, §t. 84/2007, 94/2007,
55/2009),

- Zakon o revidiranju, Zrev-2 (Ur. L. RS, §t. 65/2008),

- Stvarnopravni zakonik (Ur. L. RS, §t. 87/2002, 18/2007),

- Nepremic¢ninski informator, Vestnik za sodne izvedence in cenilce ter druga literatura,

- priporocila DICM in SICGRAS,

- podatki na spletu ter podatki o transakcijah pri razlicnih agencijah (www.gu.gov.si,
www.slonep.net),

- lastni podatki o podobnih transakcijah z primerljivimi nepremi¢ninami,

- objektivna presoja na osnovi izkuSenj pri vrednotenju nepremicnin,

- podatki gradbene operative ter

- ogled na kraju samem.

1.7 UPOSTEVANI POGOII

- Lastnistvo, povr§ino zemljiS¢ in rabo sem povzel iz portala Geodetske uprave RS, ter podatkov
zemljiSke knjige.

- |z podatkov GURS-a izhaja, da so obravnavana zemljiS¢a po namenski rabi opredeljena kot
stanovanjske povrSine.

- Velikost, stanje ter namembnost obravnavanih objektov sem povzel na podlagi opravljenega
ogleda, podatkov najemnika in podatkov GURS-a.

- Ugotavlja se, da obravnavani objekti predstavljajo kulturni spomenik lokalnega pomena za
katerega velja varstveni rezim, ki dolo¢a:




— varovanje umetnostnih, arhitekturnih in krajinskih vrednot v celoti, njihovi izvirnosti in
neokrnjenosti;

— podrejanje vsake rabe in vseh posegov v spomenik ohranjanju in varovanju spomeniskih
lastnosti;

— prepoved predelav vseh likovnih in stavbnih prvin, ki so ovrednotene kot del spomenika;

— strokovno vzdrZzevanje in obnavljanje vseh neokrnjenih prvin arhitekture po nacelu
ohranjanja izvirne tlorisne zasnove, gabaritov, lege in materialov;

— omogocanje predstavitve celote in posameznih zaScitenih elementov ter dostopnost
javnosti v meri, ki ne ogroza varovanja spomenika in ne moti v njem odvijajoCe se
dejavnosti;

— v obmocdju spomenika je prepovedano posegati v prostor s postavljanjem objektov
trajnega in zaCasnega znacaja, vklju¢no z nadzemno infrastrukturo ter nosilci reklam.

- Zavarovano obmocje je namenjeno:
— ohranitvi arhitekturnih, likovnih in krajinskih vrednot;
povecanju pri¢evalnosti kulturnega spomenika;
predstavitvi kulturnih vrednot spomenika in situ, tisku in drugih medijih;

— ucno-demonstracijskem delu in znanstveno-raziskovalnem delu.

- Na podlagi ZK izpisov se ugotavljajo ostala pravna dejstva v zvezi z obravnavanimi
nepremic¢ninami.

2.0 OMEJITVENI POGOJI IN POSTOPEK DELA

2.1 SPLOSNI OMEJITVENI POGOJI

Porocilo je izdelano ob upoStevanju naslednjih sploSnih omejitvenih pogojev:

- Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porocCilo, so povzeti iz virov, za katere
ocenjevalec meni, da so zanesljivi; ocenjevalec ni odgovoren za pravilnost podatkov navedenih
virov.

- Naro¢nik in njegovi predstavniki so zagotovili, da so informacije in podatki, ki so jih posredovali
ocenjevalcu, popolni in to¢ni; z moje strani so preverjeni v skladu z moznostmi in prikazani ter
uporabljeni v dobri veri.

- Posredovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne objave dela ali
celote tega porocila, niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega brez
pisne privolitve naro¢nika ali ocenjevalca.

- Ocenjevalec ni dolzan pricati pred sodiS¢em ali sodelovati na sestankih v zvezi z vsebino tega
porodila, razen Ce je to posebej predhodno dogovorjeno.

- Ocenjevalec ni dolzan spreminjati ali aktualizirati tega porocila, ¢e nastopijo drugacni pogoji
ali okoliS€ine od tistih, ki so veljale na dan ocenjevanja, razen Ce se o tem ne dogovori.

2.2 SPECIFICNI OMEJITVENI POGOJI

Porocilo je izdelano ob upoStevanju naslednjih specifi€nih omejitvenih pogojev:

- Ocena vrednosti velja za €as, ki je naveden v porocilu, in to samo za predmet ter namen, ki sta
navedena v porodilu.

- Ocena vrednosti ne predstavlja nasveta v zvezi z investiranjem in se zato tudi ne sme smatrati
tako.

- Porocilo o oceni vrednosti v sedanjih razmerah ni akt, ki bi ga moral naro¢nik oz. lastnik
nepremicnine obvezno upostevati in ga ne obvezuje k sklenitvi prodajne pogodbe za ceno, ki bi
bila identi¢na z ocenjeno vrednostjo. Porocilo o oceni vrednosti je zgolj informacija o vrednosti
stvari.




- Potrebno je razumeti, da dejanska cena, dosezena v transakciji, ki vklju¢uje ocenjevano
nepremicnino, lahko odstopa od ocenjene trzne vrednosti zaradi razlicnih vzrokov, kot so
motivacija obeh strank, pogajalske sposobnosti strank, struktura (npr. finan¢na) transakcije in
drugih vzrokov specifi¢nih za transakcijo.

- Vrednost nepremicCnine je ocenjena na stanje v Casu ogleda ob predpostavki, da je
nepremicnina bremen, stvari in oseb prosta. ViSino eventualno vpisanih hipotek in njihovo
¢asovno dimenzijo ne ugotavljam.

- Predpostavljam, da gre za odgovorno lastniStvo in odgovorno upravljanje z nepremicnino, ki je
predmet ocenjevanja.

- Veljajo samo originalno podpisani in zigosani izvodi cenitvenega porocila.

2.3 OCENA VREDNOSTI

Pri izvedbi ocene vrednosti sem uposteval Hierarhijo pravil ocenjevanja vrednosti. V skladu z
omenjeno Hierarhijo so osnovna podlaga za izvedbo ocene vrednosti Mednarodni standardi
ocenjevanja vrednosti, ki predpisujejo tri osnovne nacine ocenjevanja vrednosti:

- Nacin trznih primerjav je nacin za ocenjevanje vrednosti, s katerim primerjamo pretekle
prodaje (ali ponudbe) primerljivih nepremic¢nin z obravnavano. V okviru tega nacina uporabimo
metodo neposredne primerjave prodaj (ali ponudb) podobnih nepremicénin, ter s temi postopki
primerjanja ugotavljamo oceno vrednosti obravnavane nepremicnine.

- Na donosu zasnovan nacin (dohodkovni pristop) temelji na predpostavki, da je vrednost
obravnavane nepremicnine enaka kapitalizirani sedanji vrednosti njenega bodocCega donosa.
Kapitalizacija povezuje donos in vrednost s pretvorbo zneska donosa v oceno vrednost s
pomocjo mere kapitalizacije (pri metodi direktne kapitalizacije) ali diskontne stopnje (pri metodi
diskontiranega denarnega toka).

- Nabavnovrednostni nacin (stroSkovni pristop) temelji na nacelu substitucije in sicer na dejstvu,
da obvesScen kupec za nepremicnino ne bo pripravljen placati vec, kot znaSa stroSek gradnje
nadomestne nepremicnine z enako uporabnostjo. Za to metodo je potrebno oceniti tekoce
reprodukcijske stroSke (oz. nadomestitvene stroSke) novega objekta; od te vrednosti se
odstejejo stroski za odpravo pomanijkljivosti (fizi€no, funkcionalno in ekonomsko zastaranje) in
doda vrednost nezazidanega stavbnega zemljiSca.

2.4 POSTOPEK DELA

Priizvedbi ocenjevanja vrednosti sem izvedel naslednje aktivnosti:

- opravil sem pregled dokumentacije in informacij v zvezi z obravnavano nepremicnino,

- opravil sem ogled nepremicnine, ki je predmet ocene vrednosti,

- preucCil sem vse omejitve, ki se nanaSajo na nepremicninske pravice za obravnavano
nepremicnino,

- preucil sem vpliv, ki ga ima na uporabo in vrednost nepremicnin veljavni predpisi o uporabi
zemlji$¢, razumno verjetne spremembe veljavnih predpisov o uporabi zemlji$¢, razmere na trgu
nepremicnin, fizi€no prilagodljivost nepremic¢nin, predvidene spremembe v soseski in najboljSo
uporabo,

- vrednost zemljiS¢a sem ocenjeval, kot ¢e bi bilo prazno in na voljo za to, da z razvojem postane
kar najbolj uporabno,

- vrednost izboljSav objektov sem ocenjeval na podlagi njihovega dejanskega prispevka k
vrednosti zemlji§ca.
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Pri izvedbi ocenjevanja vrednosti sem zbral, preveril, analiziral ter uskladil:

- ustrezno ugotovljene opisane podatke o primerljivih prodajah, ki so primerni za ocenjevanje
vrednosti,

- primerljive podatke o prihodkih od najemnin, ki so primerni za ocenjevanje trzne najemnine za
obravnavano nepremicnino,

- primerljive podatke o poslovnih odhodkih, ki so primerni za ocenjevanje poslovnih odhodkov za
obravnavano nepremicnino,

- primerljive podatke, ki so primerni za ocenjevanje stopnje kapitalizacije,

- primerljive podatke o stroskih, ki so primerni za ocenjevanje stroSkov novega objekta oziroma
izboljsav,

- primerljive podatke, ki so primerni za ocenjevanje razlike med stroSki novega objekta in
sedanjo vrednostjo objekta.

Opravil sem analizo najgospodarnejSe uporabe zemljiS¢a na obravnavani lokaciji.
NajgospodarnejSa uporaba je najverjetnejSa uporaba premozenija, ki je fizicno mozna, ustrezno
utemeljena, zakonsko dopustna, finan¢no izvedljiva in posledica tega je najgospodarnejSa
uporaba premozenja, katerega vrednost se ocenjuje.

Pred izvedbo ocene trzne vrednosti sem prikazal opravljeno analizo trga nepremicnin, kjer sem
preveril stanje trga nepremicnin na SirSem in oZjem obmoc¢ju obravnavane nepremicnine.

3.0 ANALIZA TRGA NEPREMICNIN

Pri ocenjevanju obravnavanih nepremic¢nin in z njimi povezanih nepremic¢ninskih pravic sem
opravil analizo nepremicninskega trga, ki mi je dala osnovne podatke in kazalce o cenah
nepremic¢nin v Sloveniji in regiji v kateri je locirana obravnavana nepremicnina, ter nakazala
trende njihovega gibanja.

3.1 TRG NEPREMICNIN

Trg nepremic¢nin v Sloveniji je specifiCen predvsem zaradi majhnega geografskega obsega ter
velikih gospodarskih razlik med regijami. Spremembe v gospodarstvu ter spremembe
zakonodaje v Sloveniji, pa zaradi majhnosti prostora precej vplivajo tudi na trg nepremicnin.

Obseg ter vrednost prometa z nepremiéninami

Lani je bila na slovenskem nepremicninskem trgu Ze drugo leto zapored dosezZena nova
rekordna raven cen, Stevilo sklenjenih kupoprodajnih poslov pa se je zmanjSalo za 5 do 10
odstotkov, kar kaze na postopno ohlajanje trga.

Stevilo trznih transakcij s stanovanjskimi nepremiéninami se je v primerjavi z letom 2021
zmanjSalo za 10 odstotkov. Predvsem na racdun manjSega Stevila transakcij s stanovanji v
vecCstanovanjskih stavbah, medtem ko se Stevilo transakcij s stanovanjskimi hiSami, ki je bilo
leto prej rekordno, ni bistveno spremenilo. ZmanjSanje trgovanja s poslovnimi nepremi¢ninami
(pisarniski prostori, trgovski, storitveni in gostinski lokali) je bilo Se nekoliko vedje kot s
stanovanjskimi, saj se je Stevilo transakcij zmanjSalo za slabih 15 odstotkov.
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Stevilo transakcij z zeml;jis&i za gradnjo, ki je bilo leta 2021 prav tako rekordno, se je zmanjSalo
za dobrih 15 odstotkov. Kar gre pripisati manjSemu povpraSevanju zaradi visokih cen zemljiS¢ in
visokih gradbenih stroSkov ter manjSanja kupne moci prebivalstva, kaze pa tudi na postopno
zmanjSevanje gradbene aktivnosti v bodoce. V Ljubljani se sicer na veliko gradi in na¢rtuje nove
stanovanjske projekte, v ostalih najvecjih mestih pa se lahko zgodi, da se bo zaradi ohladitve
trga in visokih stroSkov gradnje vecCja gradbena ekspanzija ustavila Se predno se je dobro zacela.

Stevilo transakcij s stanovanjskimi nepremi¢ninami se je lani zmanj$alo v vseh najvegjih mestih,
najvecje pa je bilo zmanjSanje v Ljubljani, kjer se je obCuten upad prodaje stanovanj v
vecCstanovanjskih stavbah pricel ze konec leta 2021. Lani se je na slovenskem nepremi¢ninskem
trgu nadaljevala visoka rast cen nepremicnin. Rast cen stanovanj v ve¢stanovanjskih stavbah in
zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb je bila ponovno rekordna, medtem ko so cene
stanovanjskih hi$ zrasle nekoliko manj kot leto prej. Cene stanovanj so v primerjavi z letom 2021
zrasle za 19 odstotkov, cene zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb 17 odstotkov, cene his pa
za 12 odstotkov.

Na visoko rast cen stanovanjskih nepremicnin v letu 2022 je vplivala predvsem izredna rast cen
v prvi polovici leta, medtem ko se je rast cen v drugi polovici leta umirila. V drugi polovici
lanskega leta so cene stanovanj v najvecjih mestih prakti¢no stagnirale.

V primerjavi z letom 2015, ko je priSlo do zadnjega obrata cen nepremicnin, so bile lani v
Sloveniji cene stanovanj viSje Ze za 90 odstotkov, cene hi$ za okoli 55 odstotkov, cene zazidljivih
zemljiS¢ za stanovanjsko gradnjo pa za okoli 65 odstotkov.

Glede na upad Stevila transakcij, rekordne cene nepremic¢nin in manjSe povprasevanje po

nepremicninskega cikla in smo presli v fazo upocCasnitve oziroma ohlajanja trga.

3.2 GIBANJE CEN NEPREMICNIN

Za leto 2022 je bilo do sredine letoSnjega februarja na ravni drzave evidentirali okoli 33.800
sklenjenih kupoprodajnih pogodb za nepremic¢nine, katerih skupna vrednost je znaSala okoli 2,8
milijarde evrov. Na podlagi zacasnih podatkov in glede na to, da je zaznati trend zmanjSevanja
prometa z nepremic¢ninami, se ocenjuje, da kon¢no Stevilo kupoprodajnih pogodb za leto 2022
ne bo preseglo 35 tiso¢, njihova skupna vrednost pa bo okoli 2,9 milijarde evrov.

V primerjavi z letom prej se glede na vrsto kupoprodajnega posla struktura poslov lani ni
bistveno spremenila. Glede na Stevilo in vrednost sklenjenih kupoprodajnih pogodb so posli na
prostem trgu predstavljali slabih 95 odstotkov vseh poslov z nepremic¢ninami. Delez
prostovoljnih javnih prodaj je znaSal okoli 1,5 odstotka, delez prisilnih javnih prodaj v izvrSbah in
stecajih pa okoli 2,5 odstotka. Deleza kupoprodaj med povezanimi osebami in finan¢nih lizingov
nepremicnin sta ostala zanemarljiva.
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Stevilo in vrednost kupoprodajnih pogodb za nepremicnine, Slovenija, 2015 — 2022
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Mesecni podatki o sklenjenih kupoprodajnih pogodbah kaZejo, da sta se v prvih treh mesecih
leta 2022 v primerjavi z letom prej Stevilo in skupna vrednost sklenjenih poslov z
nepremiéninami $e povedevala. Stevilo evidentiranih pogodb je bilo v prvem Cetrtletju leta 2022
v primerjavi s prvim Cetrtletjem leta 2021 veclje za 25 odstotkov. Od aprila 2022 dalje pa sta se
Stevilo in skupna vrednost sklenjenih poslov v primerjavi s primerljivimi meseci leta 2021
zmanjSevala, kar nedvoumno kaZze na ohlajanje slovenskega nepremicninskega trga.

Najbolj izrazito je bilo v primerjavi z letom prej zmanjSanje prometa z nepremi¢ninami prav ob
koncu leta 2022. Po nasi oceni sta se v primerjavi z decembrom 2021 tako Stevilo kot skupna
vrednost sklenjenih poslov zmanjSala za dobrih 30 odstotkov.

Vrednost in delezi prometa po vrstah nepremicnin, Slovenija, leto 2022

Vrednost prometa Delez v skupnem
VRSTA NEPREMICNINE (v mio €) prometu
Stanovanja 1.099 39,7%
Hise 828 29,9%
Zemljisca za gradnjo stavb 401 14,5%
Trgovski, storitveni in gostinski lokali a0 3.3%
Pisarne 80 2,9%
Industrijske nepremicnine 65 2,3%
Kmetijska zemljisca 64 2,3%
Pozidana zemljisca 43 1,6%
Gozdna zemljisca 37 1,3%
Turistiéni objekti 28 1,0%
Garaze in parkirni prostori 17 0,6%
Ostale nepremicnine 19 0,7%

ZemljiS¢a za gradnjo stavb
Po trendu rasti Stevila kupoprodaj zazidljivih zemljiS¢, ki je bil v Sloveniji prisoten od leta 2015,
posebno izrazit pa je bil leta 2021, ko je Stevilo realiziranih transakcij poskocilo kar za 35

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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odstotkov, se je leta 2022 ta trend obrnil, saj se je po naSi oceni Stevilo transakcij zmanjsalo za
vec kot 15 odstotkov.

Srednja cena zemlji$¢ za gradnjo stanovanjskih stavb je leta 2022 v Sloveniji zna8ala 53 €/m2. V
primerjavi z letom prej se ni spremenila, kljub temu, da so cene zazidljivih zemlji$¢ na ravni
drzave v zadnjem letu rekordno zrasle in so, tako kot cene stanovanjskih nepremicnin, na
zgodovinsko visoki ravni.

Welikost vzorca in mediana cen za stanovanja in hife na sskundarnem trgu ter zemljiséa za gradnjo

stanavangskih stavb, Slovenija in po trznih analitidnih obmodjib, leto 2022

Stanowvanja | Stancvanja | Hde Hide Zemljitda | Zemljidla
za gradnjo | za gradnjo

ANALITIENG OEMOEJE Velikost | Cenaw €/m? | velikest | Ceraw€ | welikesr | Cena

veorca (mediana) | vEorca (mediana) | veorca v &/

[mediana)

SLOVEMNLIA 6.351 2.400 3094 132000 1.637 53
LILPBL AR 1501 3950 165 360000 48 457
MARIEOR 896 2020 143 174.000 37 111
OBALA a1z 3770 108 298000 52 226
GOREMISKD OBMOCIE 314 2310 111 180,000 B2 173
SEWERMA OEDLICA LIUBELMNE 298 3120 144 300000 E7 220
CELIE 274 2.130 a2 165000 g 114
KRAM) Z QKOO 256 2,690 69 236000 36 201
KOROEKA, POHORIE, KOZME 202 1.360 a5 139.000 43 i3
ZASHVIE 20 1.380 6B 92000 17 24
JUFNA OKOLICA MARIBORA 177 1.540 203 130000 138 48
SALESKA DOLINA 155 1.960 30 150,000 12 40
SLOVEMSKE GORICE 155 1.400 190 g 000 120 24
MOV MESTO I OKOLICA 152 2.230 139 95000 75 49
JUZNA OEOLICA LIUBLMMNE 151 3060 135 267.000 16 104
PTUJSED POLIE 142 1.490 131 120000 B3 a5
NOVA GORICA, VIPAVSEA DOLINA, BRDA 112 2.230 107 150,000 55 61
PREKMIURIE 105 1.140 169 6E000 o2 14
NOTRAMISKD OBMOCIE 103 1.680 7 110,000 77 41
ALPSED TURISTIENG OBMOCIE o2 3.580 4 270000 23 277
SAVIBUSKA DOLIMNA BS 1.970 a9 138000 46 71
KRAS BS 2.190 69 150,000 44 67
KREKO-BREZFIZKD POLIE T4 1.620 70 ap.000 49 19
VZHODMNA OKOLICA LIUBLIMME 73 2.140 51 130,000 k=3 BS
POSOLIE IM IDRUSKD OamMOLIE 70 1.230 63 82000 En ) 43
KOCEWSED OBMOLIE 67 1.240 a0 85.000 B2 a5
SAVIBUSKO HRIBOVIE B4 1.460 149 100,000 54 k=3
POSAVIE 51 1.250 161 72000 48 29
HALOZE, BOC 41 1.210 a3 85.000 31 27
BELA KRAJIMA 40 1.100 51 65.000 28 27
SLOVEMSKA ISTRA BREZ OBALE - - 24 195000 25 50

Tudi v letu 2022 so cene zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb ostale dale¢ najvisje v Ljubljani,
kjer jih je bila ve¢ina prodanih po ceni od 350 do 790 €/m2. Sledita Alpsko turisticno obmogje,
kjer se je veCina zemlji§¢ prodala po ceni od 220 do 510 €/m? in Obala, kjer se jih je vecina
prodala po ceni od 170 do 330 €/m2. Precej nad slovenskim povpre¢jem oziroma nad mejo 100
€/m? so bile 8e srednje cene v Severni okolici Ljubljane, v Kranju z okolico in na Gorenjskem
obmocju (brez Kranja in okolice in alpskih turisti¢nih krajev), kjer se je sicer veCina zazidljivih
zemlji$¢ lani prodala po cenah od 130 do 650 €/m?2.

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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V Celju in Mariboru so bile tudi lani cene zazidljivih zemljiS¢, tako kot cene stanovanjskih
nepremicénin, zelo podobne, zemlji§¢a pa so se vedinoma prodala po cenah od 90 do 160 €/m?2.

Kot obi¢ajno so bila lani zemljiS€a za gradnjo stanovanjskih stavb najcenejSa v Prekmurju, kjer
so se vecinoma prodala po cenah od 10 do 25 €/m2. Med najcenej$imi so bili e Bela Krajina,
Slovenske Gorice in Zasavje, kjer so se zemljiS¢a vedinoma prodala po cenah od 25 do 40 €/m?2.

Stanovanjske hise

Tako kot za stanovanja v veCstanovanjskih stavbah se je lani v Sloveniji nadaljevala tudi rast cen
stanovanjskih his, cene pa so dosegle novo zgodovinsko rekordno vrednost. Srednja cena hisSe s
pripadajo¢im zemljiS¢em je leta 2022 znasSala 132.000 evrov in je bila v primerjavi z letom prej
viSja za 22.000 evrov, pri c¢emer so se v povprecCju prodajale dve leti mlajSe hiSe, vecje za 11
kvadratnih metrov in z enako velikim pripadajo¢im zemljiS¢em.

Po cenah hi$ na prvem mestu tudi lani ostaja Ljubljana, kjer je srednja pogodbena cena prodane
hiSe znaSala 360.000 evrov in se je v primerjavi z letom 2021 zviSala za 35.000 evrov.

Srednja cena his (mediana) po trznih analiticnih obmodjin (TAO), leto 2022

400,000

350.000 |

150,000 |

0000 |

150.000

100.000

50.000

0

& & > R
b&,&\}? {_o\t"e@*ﬁ&&@o @Y‘QP ‘r“\\x“e\ q? "‘5),900 & ¢ d‘,\\ S éﬂd% \)@ &
3§ 01’0%&

cs‘t %\ o* ¥ 0 @:
i o i 1}3' ‘!&} \ '1} o Qr
& S @‘*‘“ & ﬁ? ﬁf d*& e ﬁ o & &D@# Q@
LAY A A A
K ;} N .
g £ '1\' 3 @d‘ hy {ip qoefp

Na drugo mesto po ravni cen hiS se je lansko leto prebila Severna okolica Ljubljane, kjer je
srednja cena znaSala 300.000 evrov. Podobna pa je glede na starostno in velikostno strukturo
prodanih hi§ raven cen Se na obmod&ju Obale (srednja cena 298.000 evrov) in Alpskem
turisticnem obmocju (270.000 evrov). Nad mejo 200.000 pa je bila, tako kot Ze leta 2021, Se
srednja pogodbena cena v Juzni okolici Ljubljane (267.000 evrov) in na obmodju Kranja z okolico
(236.000 evrov).

Na obmocju Maribora in Celja so bile cene stanovanjskih hi§ podobne in Se vedno ostajajo v
povprecdju za vec kot polovico nizje kot v Ljubljani. Srednja cena prodane hiSe v Mariboru je bila
lani 174.000 evrov, v Celju pa 165.000 evrov, s tem da so se v Mariboru prodajale v povprecju 2
leti starejSe in 15 kvadratnih metrov manjSe hiSe, s 70 kvadratnih metrov veéjim zemljisS¢em.

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
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NajcenejSe ostajajo hiSe na ruralnih obmogjih, kjer so najcenejSa tudi zemljiS€a za gradnjo
stanovanjskih hiS. Kot obi¢ajno so bile cene hi$ tudi v lanskem letu najnizje v Beli Krajini (srednja
cena 65.000 evrov) in v Prekmurju (srednja cena 68.000 evrov).

4.0 PREDMET OCENJEVANIJA

Predmet cenitvenega porocila je ocena trzne vrednosti nepremicnin, ki v naravi predstavljajo

.....

202/1, 202/3, 202/5, 203/1, 203/2 ter zemljiS€em k.o. 742 Zgornja Polskava parcela 651/1.

4.1 PODATKI O ZEMLUJISCIH IN LOKACII

Obravnavana zemljiS¢a kot celota so dokaj pravilne oblike, vecje velikosti ter popolnoma
ravninska.

ZemljiSce k.o. 748 Sp. Polskava prcla 202/3

ZemljiSc¢e k.o. 748 Sp. Polskava parcela 202/1
\ \ . > &k ","!‘::'J
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Lokacija nepremicnin
Lokacija je glede na namembnost nepremicnin slabSa.
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MozZnost dostopa
Dostop do objektov je iz asfaltirane krajevne ceste, preko slabSe utrjenega prikljucka.

RazpoloZljivost in opis komunalnih priklju¢kov
ZemljiS¢a so v pozidanem delu komunalno urejena (voda, elektrika, TK, kanalizacija).

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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Prikaz komunalne ureditve
A =i W LEGENDA:

\ Plinovod

Namenska raba zemlji$¢
Obravnavna zemljiS€a so po namenski rabi opredeljena kot stanovanjske povrSine.

Ureditvenz cbmodya nasell)
D Terstiéna obmata 2 szt
Obmedsa poltneich h§
! Stana zemiita ven urestvenh comody 22
paseiter
Oumela 2 odsgane ospedhon
Voons temdte ceingi veds
Comedia e s posebe v ameran
Ometa rometne nfastuitre
. emata ramemneg: procdvanegs crostoe
. Cemata rezvotoh deavrost
L oo o oo s

sid)

Pravice uporabe, pravice do prehoda in druge ugodnosti

Na podlagi zemljiSko knjiznih izpisov se ugotavlja, da je na obravnavanih nepremicninah
vknjizenih veC hipotek, zaznamba prepovedi odtujitve in bremenitve, stvarna sluznost,
zaznamba izvrSbe ter razen na zemljiS€u k.o. 742 Zg. Polskava parcela 651/1 Se zaznamba
kulturnega spomenika lokalnega pomena.

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Varstveni rezim kulturne dedisc¢ine

B 20 T @IS0 SLOVENSKAD

LEGENDA:

Varstveni rezim dedistine

[ eSe—

. vplivno obmotje

spomenk

B
. deddéna priporocino
. aheolodko najdidle

Vae ime

Parcele

4.2 PODATKI O OBJEKTIH

Grad je v zelo slabem stanju, prazen ter potreben generalne obnove. Pomozni objekti, ki se
nekoc€ verjetno predstavljali konjuSnico so delno vzdrzevani, v njih pa se nahaja stanovanje in
zasebna razstava srednjeveSkega oroZja. Objekt je prav tako potreben generalne obnove.

Gad Frajstajn

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
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Splosno
- Leto izgradnje: okoli leta 1570, obnova leta 1955

- Obnova: potrebno generalne obnove
- Etaznost: pritli¢je, nadstropje 1, nadstropje 2

Prostoriv etazah

- Pritli¢je: neurejeni kletni prostori

- Nadstropje 1: neurejeni bivalni prostori
- Nadstropje 2: neurejeni bivalni prostori

Konstrukcija

- Temelji: kamniti

- Nosilna konstrukcija: masivna gradnja

- Predelni zidovi: masivna gradnja

- Stropna konstrukcija: velban ter lesen strop

- Streha: veCkapna lesena konstrukcija (popolnoma dotrajana)
- Kritina: opec€na kritna

- Kleparski izdelki: barvana plocevina

- Fasada: klasi¢en omet

Obdelava

- Vrata: klasi¢na lesena

- Okna: dvojna lesena, klasi¢na zasteklitev
- Tlaki: beton, dotrajan leseni pod

- Stene: dotrajan omet

- Strop: dotrajan omet

Instalacije
- Opremljenost: elektri¢na ter vodovodna instalacija, sanitarne vode speljane v kanalizacijo

- Ogrevanje: ni urejeno

Zunanja ureditev
- Dostop: direktno iz krajevne ceste
- Okolje: zatravitev ter zasditev

Pomozna objekta

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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Splosno
- Leto izgradnje: okoli leta 1600, obnova leta 1975

- Obnova: delno vzdrzevano, potrebno generalne obnove
- Etaznost: pritli¢je ter nadstropje

Prostori v etazah
- Pritli¢je: pomozni ter razstavni prostori
- Nadstropje: pomozni, stanovanjski ter razstavni prostori

Konstrukcija
- Temelji: kamniti, delno AB

- Nosilna konstrukcija: masivna gradnja, delno kamen, delno opecni zidak
- Predelni zidovi: delno kamen, delno opecni zidak

- Stropna konstrukcija: velban ter lesen strop, delno AB ploSca

- Streha: dvokapna lesena konstrukcija

- Kritina: opecna kritina

- Kleparski izdelki: pocinkana ploc¢evina

- Fasada: klasicen omet

Obdelava

- Vrata: klasi¢na lesena

- Okna: lesena, klasi¢na zasteklitev

- Tlaki: betonska ploSc¢a, tekstilna ter PVC obloga, lesen pod
- Stene: finalno obdelane ter beljene

- Strop: delno lesen stop, delno finalno obdelan ter beljen

Instalacije
- Opremljenost: elektri¢na, vodovodna ter TK instalacija, sanitarne vode speljane v kanalizacijo

- Ogrevanje: lokalno ogrevanje na trdo kurivo

Zunanja ureditev
- Dostop: iz krajevne ceste preko delno utrjenega dvorisca
- Okolje: delno utrjeno dvoriSce, zatravitev ter zasaditev

5.0 OCENA TRZNE VREDNOSTI NEPREMICNIN

To je ocena vrednosti nepremicnine, ki je z vidika denarja najverjetnejSa, da jo bo posest dosegla
na konkurenénem trgu med neodvisnim prodajalcem in neodvisnim kupcem, ¢e nanju ne
vplivajo posebni zneski financiranja, drugi pogoji in obveznosti.

Za dolocanje trzne vrednosti se praviloma uporabljajo trije nacini:

- nacin primerljivih prodaj temelji na osnovi primerjav preteklih prodaj podobnih posesti v
¢asovno kratkem obdobju, ¢im blizje obravnavani lokaciji oz. priblizno enakem okolju.

- nacin kapitalizacije donosa temelji na osnovi predpostavke, da je vrednost posesti enaka
sedanji vrednosti bodocih koristi od poslovanja posesti.

- nabavno vrednostni nac¢in temelji na nacelu zamenjave (substitucije) in sicer na trditvi, da
obveS€en kupec ne bo pripravljen placati ve€, kot je stroSek gradnje nadomestne posesti z
enako uporabnostjo in z upoStevanjem fizicnega, funkcionalnega in ekonomskega zastaranja,
kateremu priStejemo trzno vrednost zemlji§ca.
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Za oceno trZzne vrednosti obravnavanih nepremiénin sem v danem primeru uporabil naéin trznih
primerjav ter nabavnovrednostni nacin.

5.1 NACIN TRZNIH PRIMERJAV

Pristop trZznih primerjav je nacin za ocenjevanje vrednosti, s katerim ugotavljamo na osnovi
vrednosti po neposrednih primerjavah cen, ter na osnovi znanih podatkov o prodajnih cenah ali
ponudbah oceno vrednosti obravnavane nepremic¢nine.

Pri oceni primerljivih prodaj sem izbral podobne nepremicnine, ki so bile prodane v bliznji okolici
obravnavane, pri tem pa uporabil lastno bazo podatkov, podatke GURS-a (aplikacija Trgoskop),

podatke dnevnega periodiCnega tiska, nepremicninskih agencij ter FURS-a.

Za primerjavo so izbrane primerljive nepremiénine, za katere menim, da so po svojih lastnostih
najboljSi indikatorji vrednosti ocenjevane posesti.

Primerljiva nepremic¢nina 1

Speca lepotica za 800.000 evrov

Eden lepsih in redkih obnovljenih kulturnih spomenikov srednjeveske arhitekture na slovenskem
ozemlju - grad Mirna - je naprodaj za 800.000 evrov. Mirnski grad, ki ga pogosto imenujejo tudi

'Speca lepotica’, po podatkih nepremicninske agencije RE/MAX, ki ga prodaja, obsega 2413

kvadratnih metrov, obdaja pa ga Se 5260 kvadratnih metrov zemljisca.

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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Primerljiva nepremiénina 2

1615 kvadratnih metrov velik dvorec Kozje za 334.000 evrov

Kozjanski park po izhodiscni ceni 334.000 evrov prodaja dvorec Kozje, s povriino 1615 kvadratnih

metov in stavbnim zemljis¢em v velikosti 3494 kvadratnih metrov.

LERIJA: Dvorec Kozje

Primerljiva nepremi¢nina 3

Naprodaj tudi nekoc€ ena najlepsSih grajskih stavb na ropanjem je bilo reSenih fe nekaj
Stajerskem umetnin, ki jih danes hrani

Posavski muzej v BreZicah,
Prodaja se tudi dvorec JelsSingrad, ki se nahaja v Obcini navajajo v nepremicninski
Smarje pri Jel3ah. Nekoé€ eno najlepsih grajskih stavb na agenciji.

Stajerskem prav tako prodaja agencija Renes nepremicénine
— po ceni 370.000 evrov.

Stavbni kompleks v velikosti 1413 kvadratnih metrov naj bi bil po nekaterih virih zgrajen v visokem
srednjem veku, v literaturi pa se prvic€c omenja leta 1424 kot Erlach. Stavba dvorca ima tlorisno
obliko c¢rke L s prizidanim stolpicem ob osrednjem traktu, k dodatni razgibanosti stavbe pa
pripomorejo Se Stevilni stolpici, pomoli in balkoni. Dvorec obsega tudi nadstropje in vrhnje
polnadstropje, podkleten je le v severnem delu osrednjega trakta. Obdan je z grajskim parkom.

{LERIJA: Dvorec JelSingrad
oncs nepremicnine

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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Odstotne prilagoditve so opravljene na kumulativni osnovi. Proces prilagajanja in ocene
posameznih razlik so razvidne iz mreze prilagoditev.

Grad Frajstajn s pripadajo¢ima zemljiS¢ema

Kategorije Ocenjevano Primerljiva Primerljiva Primerljiva
nepremicnina 1 nepremicénina2 |[nepremicénina3
Neto tlorisna povrsina (m2) 913 2413 1615 1413
Vrednost (eur/m2) 331 207 262
Vpliv lokacije (%) 100 0 0 0
Vpliv velikosti (%) 100 5 0 0
Vpliv starosti (%) 100 0 0 0
Fizicne lastnosti (%) 100 -30 -10 0
Cas od prodaje (%) 100 0 0 0
Roki in pogoji prodaje (%) 100 -10 -10 -10
Prilagoditve zaradi razlik
Prilagoditve skupaj (%) 100 -35 -20 -10
Ocenjena vrednost (eur/m2) 215,15 165,60 235,80
Indikativna vrednost (eur/m2) 205,52
Zaokrozeno (eur/m2) 206

Vrednost (eur)

188.078,00 €

Kategorije Ocenjevano Primerljiva Primerljiva Primerljiva
nepremic¢nina1 |nepremi¢énina2 |[nepremicénina3

Neto tlorisna povrSina (m2) 876 2413 1615 1413
Vrednost (eur/m2) 331 207 262
Vpliv lokacije (%) 100 0 0 0

Vpliv velikosti (%) 100 5 5 5

Vpliv starosti (%) 100 0 0 0
Fizicne lastnosti (%) 100 -50 -30 -20

Cas od prodaje (%) 100 0 0 0

Roki in pogoji prodaje (%) 100 -10 -10 -10
Prilagoditve zaradi razlik

Prilagoditve skupaj (%) 100 -55 -35 -25
Ocenjena vrednost (eur/m2) 148,95 134,55 196,50
Indikativna vrednost (eur/m2) 160,00

Zaokrozeno (eur/m2) 160

Vrednost (eur) 140.160,00 €
Vrednost po nacinu trznih primerjav: 328.238,00 EUR

5.2 NABAVNOVREDNOSTNI NACIN

Nabavnovrednostni nacin nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega nacela, da kupec za
sredstvo ne bo placal veg, kot je cena za pridobitev sredstva enake koristnosti z nakupom ali z

gradnjo oziroma izdelavo.

Koraki za izra¢un vrednosti po nabavno vrednostnem nacinu:

- ocena vrednosti zemljiSCa, kot da je prosto,
- ocena reprodukcijskih stroSkov izgradnje novega objekta,
- ocena vseh stroSkov za odpravo pomanjkljivosti na objektu (fizi€no, funkcionalno in

ekonomsko zastaranje),
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- ocena stroSkov zunanje ureditve (izboljSave),
- ocena amortizacije vseh izboljSav zemljiSca ter
- ocena donosa investitorja.

Pri amortizaciji upoStevam tehni¢no konstrukcijo, opremljenost in finalizacijo objekta.

Ocena trzne vrednosti zemljisé (VZ)

let ugotavljam, da je promet z zemljiS¢i soliden, vendar da se cene pocasi umirjajo.

Uporabimo metodo direktne primerjave prodajnih cen, ki je temeljna metoda za ocenjevanje
trzne vrednosti zemljiS¢a. Pri vrednotenju so v ceni zemljiS¢a upoStevane znacilnosti in lastnosti
obravnavane lokacije ter primerjava s trznimi cenami v ozjem okolju.

Koraki uporabe metode primerljivih prodaj:

- lzberemo prodaje prostih zemljiS¢, ki so podobna obravnavanemu zemljiS€u v pogojih in
potencialni uporabi. Zberemo informacije kot so prodajni pogoji, pogoji vsake prodaje in
placane cene.

- Primerjamo vsako prodajo primerljivih zemljiS¢ po datumu prodaje, lokacijskih faktorjih in
fiziCnih karakteristikah.

- Prilagodimo prodajne cene vsakega primerljivega zemljiS¢a za pomembne razlike med njimi in
obravnavanim zemljiS¢em. Prilagoditve lahko opravimo v denarni enoti ali odstotkih.

- Ocenimo indikativno vrednost za obravnavano zemljiSCe temeljeco na primerljivih prodajah, ki
smo jih analizirali.

Za primerjavo so izbrana podobna zemljiS¢a, za katere menim, da so po svojih lastnostih
najboljSi indikatorji vrednosti ocenjevane posesti.

Aplikacija Trgoskop

ID Datum Pogodbena  Cena/m2  Leto Pogodbena
(D posla Predmet posla nepremicnine Naslov pogodbe  vrednost @ 0 igradne  povrsina

l n ol 28102022 80160€ 4000 2004,00 m?

£/m 00|05

mn  I T42-45/8 04102023 28462€ 368,00 149,00 m?
Komun &/n f30m?|05

040 7 16230713 20102023 00818 € 2100 37300m
€/m’ 754007 DS

Odstotne prilagoditve so opravljene na kumulativni osnovi. Proces prilagajanja in ocene
posameznih razlik so razvidne iz mreze prilagoditev.
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Kategorije Ocenjevano Primerljiva Primerljiva Primerljiva
nepremic¢nina1 [nepremi¢nina2 [nepremicnina3
Velikost zemljis¢a (m2) 2.004 749 3.734
Vrednost (eur/m2) 40,00 38,00 27,00
Vpliv lokacije (%) 100 -5 -5 -5
Vpliv velikosti (%) 100 0 0 0
Fizi€ne lastnosti (%) 100 -10 -10 20
Cas od prodaje (%) 100 5 0 0
Roki in pogoji prodaje (%) 100 -5 -5 -5
Prilagoditve zaradi razlik
Prilagoditve skupaj (%) 100 -15 -20 10
Ocenjena vrednost (eur/m2) 34,00 30,40 29,70
Indikativna vrednost (eur/m2) 31,37
Zaokrozeno (eur/m2) 31,40

k.o. Parcela PovrSina(m2) |Ocenjenavrednost (eur/m2) [Ocenjenavrednost (eur)

Sp. Polskava 202/3 1.011 31,40 31.745,40€
Sp. Polskava 202/1 344 31,40 10.801,60€
Skupaj 1.355 42.547,00 €
k.o. Parcela Povrsina(m2) |Ocenjenavrednost (eur/m2) [Ocenjenavrednost (eur)

Sp. Polskava 203/2 838 31,40 26.313,20€
Sp. Polskava 203/1 231 31,40 7.253,40€
Sp. Polskava 202/5 1.347 31,40 42.295,80€
Zg. Polskava 651/1 658 31,40 20.661,20€
Skupaj 3.074 96.523,60 €

Ocena vrednosti objektov (NVNO)
StroSek gradnje predpostavim na osnovi analize dosegljivih podatkov o cenah v gradbenistvu za
objekte podobne konstrukcije, namembnosti in standarda gradnje.

ZmanjSanje vrednosti (amortizacijo) izraCunam neposredno za vsako vrsto zastaranja posebej;
fizicna obrabljenost, funkcionalno zastaranje ter ekonomsko zastaranje.

Struktura obrabljenosti primerljivega objekta glede na dolgotrajne in kratkotrajne komponente;
dolgotrajne komponente 40 %, kratkotrajen komponente 60 %.

Ocene investicijskih stroSkov za gradbeno-obrtniSka dela in instalacije (GOI)

Vrsta objekta GOI (EUR/m? neto tlorisne | GO (%) S| (%) El (%) OST
povrsine) (%)

Poslovni objekt 1.200-1.400 73 12 12 3
Bolnice 1.800-2.000 66 16 16 2
Osnovne Sole 1.400-1.600 75 1M 1 3
Srednje Sole 1.400-1.600 76 1M 1M 2
Otroski vrtci 1.800-2.000 78 10 10 2
éportne dvorane 1.200-1.400 70 15 15 0
EnodruZinske hise 1.100-1.300 72 14 14 0
Vrstne hise 1.000-1.100 74 13 13 0
Vecéstanovanjski objekti 900-1.100 74 13 13 0
Hoteli 1.800-2.000 68 14 14 4
Industrijski objekti 600-900 72 14 14 0
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Ocenjen strosek izgradnje (NVNO)

Neto tlorisna povrsina objekta (m2) Ocena vrednosti (EUR/m2)

Ocenjena trzna vrednost (EUR)

grad 913 1100

1.004.300,00€

1/ Skupaj strosek izgradnje:

1.004.300,00€

Ocena zastaranja (amortizacija) glede na dolgotrajne in kratkotrajne komponente

Dejanska starost (leta) |Ekonomska Zivljenska doba (leta)

|Zastaranje (%)

Fizi¢no zastaranje - dolgotrajne komponente (potrebno generalne obnove)

80| 100] 0,80
Fizi¢no zastaranje - kratkotrajne komponente (potrebno generalne obnove)
25| 30| 0,83
Funkcionalno zastaranje (neustrezna zasnova, velik objekt,...)
5| 100 0,05
Ekonomsko zastaranje (spomenik lokalnega pomena)
5| 100 0,05

Ocenjen stroSek zunanje ureditve (SZU)

Ocenjena trzna vrednost (EUR) Ocena stroska (%)

Ocenjen stroSek ureditve (EUR)

1.004.300 0,03 30.129,00€
2/ Skupaj strosek zunanje ureditve: 30.129,00€
Ocena zastaranja (amortizacija)
Dejanska starost (leta) |Ekonomska Zivljenska doba (leta) Zastaranje (%)
Fizi¢no zastaranje (neurejeno)
25| 30 0,83

Ocena donosa investitorja (DI)

Ocenjena trzna vrednost (EUR) Ocena stroska (%)

Ocenjen stroSek ureditve (EUR)

1.004.300 0,06 60.258,00 €
3/ Skupaj donos investitorja: 60.258,00 €
REKAPITULACIJA
Vrednost zemljis¢ 202/3, 202/1 42.547,00 EUR
1/ Vrednost zamljis¢ (VZ): 42.547,00 EUR
Nabavni stroSek novega objekta 1.004.300,00 EUR
Dolgotranje komponente 0,80 -321.376,00 EUR
Kratkotranje komponente 0,83 -500.141,40 EUR
Funkcionalno zastaranje 0,05 -50.215,00 EUR
Ekonomsko zastaranje 0,05 -50.215,00 EUR
2/ StrosSek objekta (SO): 82.352,60 EUR
Nabavni stro$el nove zunanje ureditve 30.129,00 EUR
Fizicno zastaranje 0,83 -25.007,07 EUR
3/ Strosek zunanje ureditve (SZU): 5.121,93 EUR
Donos investitorja 0,06 60.258,00 EUR
4/ Donos investitorja (DI): 60.258,00 EUR

SKUPAJ

190.279,53 EUR
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Ocenjen strosek izgradnje (NVNO)

Neto tlorisna povrsina objekta (m2) Ocena vrednosti (EUR/m2)

Ocenjena trzna vrednost (EUR)

pomozna objekta 876 650 569.400,00 €
1/ Skupaj strosek izgradnje: 569.400,00 €
Ocena zastaranja (amortizacija) glede na dolgotrajne in kratkotrajne komponente
Dejanska starost (leta) |Ekonomska Zivljenska doba (leta) |Zastaranje (%)
Fizi¢no zastaranje - dolgotrajne komponente (potrebno generalne obnove)
80| 100] 0,80
Fizi¢no zastaranje - kratkotrajne komponente (potrebno generalne obnove)
25| 30| 0,83
Funkcionalno zastaranje (neustrezna zasnova, velik objekt,...)
5| 100 0,05
Ekonomsko zastaranje (spomenik lokalnega pomena)
5| 100 0,05

Ocenjen stroSek zunanje ureditve (SZU)

Ocenjena trzna vrednost (EUR) Ocena stroska (%)

Ocenjen stroSek ureditve (EUR)

569.400 0,03 17.082,00 €
2/ Skupaj strosek zunanje ureditve: 17.082,00 €
Ocena zastaranja (amortizacija)
Dejanska starost (leta) |Ekonomska Zivljenska doba (leta) Zastaranje (%)
Fizi¢no zastaranje (neurejeno)
25| 30 0,83

Ocena donosa investitorja (DI)

Ocenjena trzna vrednost (EUR) Ocena stroska (%)

Ocenjen stroSek ureditve (EUR)

569.400 0,03 17.082,00€
3/ Skupaj donos investitorja: 17.082,00 €
REKAPITULACLA
Vrednost zemljis¢ 203/2, 203/1, 202/5, 651/1 96.524,00 EUR
1/ Vrednost zamljis¢ (VZ): 96.524,00 EUR
Nabavni stroSek novega objekta 569.400,00 EUR
Dolgotranje komponente 0,80 -182.208,00 EUR
Kratkotranje komponente 0,83 -283.561,20 EUR
Funkcionalno zastaranje 0,05 -28.470,00 EUR
Ekonomsko zastaranje 0,05 -28.470,00 EUR
2/ StroSek objekta (SO): 46.690,80 EUR
Nabavni stro$el nove zunanje ureditve 17.082,00 EUR
Fizicno zastaranje 0,83 -14.178,06 EUR
3/ Strosek zunanje ureditve (SZU): 2.903,94 EUR
Donos investitorja 0,03 17.082,00 EUR
4/ Donos investitorja (DI): 17.082,00 EUR
SKUPAJ 163.200,74 EUR
Ocenjena vrednost po nabavnovrednostnem nacinu: 353.481,00 EUR
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6.0 ZAKLJUGEK

Predmet cenitvenega porocila je ocena trzne vrednosti nepremicnin, ki v naravi predstavljajo
Grad Frajstajn in pomozna objekta s pripadajo¢imi zemljiSCi k.o. 748 Spodnja Polskava parcela
202/1, 202/3, 202/5, 203/1, 203/2 ter zemljiS¢em k.o. 742 Zgornja Polskava parcela 651/1.

6.1 ANALIZA PRISTOPOV

Pri ocenjevanju trzne vrednosti nepremicnin sem uporabil naslednja pristopa za izracun
vrednosti, pri Cemer sem dobil dve indikativni vrednosti za obravnavano posest:

- Vrednost po nacinu trznih primerjav indicira vrednost nepremicnine na osnovi primerljivih
prodaj. Klju€ni elementi te metode so podprti z razpolozljivimi trznimi podatki.

Grad Frajstajn, k.o. 748 202/1, 202/3: 188.078,00 EUR
PomoZna objekta, k.o. 748 202/5, 203/1, 203/2 in k.0. 742 651/1: 140.160,00 EUR

- Vrednost po nabavnovrednostnem nacinu sem dobil z izraCunom nadomestitvenih stroskov,
katerim sem pristel Se vrednost zemljiS€a, ki sem jo ocenil po pristopu primerljivih prodaj.

Grad Frajstajn, k.o. 748 202/1, 202/3: 190.280,00 EUR
PomoZna objekta, k.o. 748 202/5, 203/1, 203/2 in k.0. 742 651/1: 163.201,00 EUR

6.2 KONCNA USKLADITEV VREDNOSTI

Konc¢no oceno trzne vrednosti obravnavanih nepremic¢nin sem uskladil z ozirom na vrednosti, ki
sem jih dobil po obeh nacinih ocenjevanja.

Grad Frajstajn s pripadajocimi zemljiSci

Nacin ocenjevanja Ocenjena indikacijska vrednosti Ponder Konéna vrednost

Nacin trznih primerjav 188.078,00€ 60% 112.846,80 EUR
Nabavnovrednostni nacin 190.280,00 € 40% 76.112,00 EUR
Ocenjena trzna vrednost: 188.958,80 EUR

Nacin ocenjevanja Ocenjena indikacijska vrednosti Ponder Konéna vrednost

Nacin trznih primerjav 140.160,00 € 60% 84.096,00 EUR
Nabavnovrednostni nacin 163.201,00€ 40% 65.280,40 EUR
Ocenjena trzna vrednost: 149.376,40 EUR

Pri oceni trzne vrednosti je bila upoStevana tako lokacija kot velikost, starost, standard,
namembnost in funkcionalnost obravnavanih nepremicnin, kakor tudi dejstvo, kakor tudi
dejstvo, da obravnavne nepremic¢nine predstavljajo grad s pomoZnima objektoma.

V skladu z opravljenimi analizami trga nepremicnin, izvedenimi nac¢ini ocenjevanja vrednosti, ter
upostevanjem predpostavk in omejitev ocenjujem, da znasa trzna vrednost obravnavanih
nepremicnin;

Ocenjena trzna vrednost nepremicnin: 338.000,00 EUR
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7.0 1ZJAVA CENILCA

Po svojem najboljSem poznavanju in prepri€anju izjavljam da:
- so podatki in informacije, ki so prikazani v porocilu preverjeni v skladu z moznostmi, ter
uporabljeni v dobri veri, pri Cemer verjamem in zaupam v njihovo to¢nost,

- so prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejitvenimi
pogoji, navedenimiv tem porodcilu, in da so to nepristranske analize, mnenja in sklepi,

- nimam sedanjih ali prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega porocila, niti
osebnega interesa ter nisem pristranski glede oseb (fizi¢nih in pravnih), katerih se ocena
vrednosti tiCe,

- placilo za storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno ceno
vrednosti predmeta vrednotenja, ki bi bila ugodna za naro¢nika, ali na velikost ocenjene
vrednosti, doseganje dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava
kakrSnegakoli dogodka, povezanega s tako obliko dogovora,

- sem pri ocenjevanju vrednosti sposStoval etiCne in strokovne zahteve Kodeksa vedenja v
sklopu MSQV in Slovenske poslovno finan¢ne standarde,

- priizdelavi porocila mi ni nih¢e nudil pomembne strokovne pomocdi in

- da sem osebno opravil pregled posesti, ki je predmet tega porocila.
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8.1 PODATKI O NEPREMICNINAH - GURS

@ Republika Slovenija

Stran1od 2

Datum izdelave izpisa: 19.02.2024

Katastrska obéina:

Parcelna 3tevilka:

Povriina parcele:

Urejena parcela:

Katastrski dohodek:

Stevilo bonitetnih toék:

Omejitve spreminjanja mej parcele:

Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini:

Vrsta dejanske rabe
zemljis€ na parceli

IZPIS PODATKOV O PARCELI

748 SPODNJA POLSKAVA
202/3

1011 m2

ni urejena

359€

60

Ne

Me

Delei dejanske rabe
zemljis¢ na parceli

kmetiska zemljsca brez trajnih nasadov
poseljena zemljisca

39,0 %

poseljena zemljisca
tloris stavbe

poseljena zemljiica

485 %
125%

Vrsta namenske rabe zemljisé
na parceli

Delez namenske rabe zemljisé
na parceli

stanovanjske povriine

Gozdno gospodarsko obmodje
Upravljavei parcele:

Lastnistvo parcele

tip lastnika
naziv

100,0 %

sedei

mati€na stevilka
/nepremiénina

delez

F - pravi lastnik

GRAJSKA PRAVLIICA, zasebni zavod 22 Maribor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor
varstvo kulturne dediifine Maribor

6563376000

11

Stavbe na parceli

katastrska obéina

itevilka stavbe

T48 748 SPODNJA POLSKAVA 509
Naslov in prostorske enote

Obéina: Slovenska Bistrica
Maselje: Spodnja Polskava
Postni okolis: Pragersko

Upravna enota: Slovenska Bistrica
Solski okolis: 05 Spodnja Polskava
Krajevna skupnost: Spodnja Polskava
Vaska skupnost: f

Cetrtna skupnost: /

Statistiéna regija: Podravska

Volilna enota DZ:
Volilni okraj:

DZ volisée:

Lokalna volilna enota:
Lokalno volisée:

Volilna enota Maribor

Volilni akraj Maribaor 1

K5 Sp. Polskava, Sp. Polskava 270

Volilna enota 2

K5 Spodnja Polskava, Spodnja Polskava 270

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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@' Republika Slovenija Stran2 od 2

katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA, parcela 202/3

198
197/
? 201/1
Priblizno 20 m Infarmativno merila 1: 500
Legenda oznak [ Parcele 123/47 Stevilka parcele [ Thorisi stavb 123 Stevilka stavhe
e Lrejene meje Poligoni sestavin Stevilka dela stavbe
Meje katastrskih obgin delov stavh sestaing

* Znak zvezdica (*) pred Stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno Stevilko.
* Znak tri zvezdice (***) pomeni, da osebni podatki o fizifnih osebah nisa javni
Vse pravice kopiranja in razmnozevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Slavenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Jawni Vpogled
Evidenca: Kataster nepremicnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJAMNA T: (01) £78-48-00, E: pisarna.gu@gov.si

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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Datum izdelave izpisa: 1902 2034

IZPIS PODATKOV O STAVBI IN DELIH STAVBE

Katastrska obdina:

Stevilka stavbe:

Status stavbe:

Bruto tlorisna povriina stavbe:
Stavilo atak:

Etada, ki je pritlicje:

Stevilo stancvanj:

Stevilo poslovnih prostorov:

Tip poloiaja stavise:

Najnifja vidinska kota stavbe:
MNajvija vifinska kota stavbe:
Karakieristifna vidina stavbe:
Leto izgradnje stavbe:

Material nosilne konstrukeije:
Leto obnoue fasade:

Leto obnove strehe:

Prikljufek na elekirifno amredje:
Prikljuiek na vodovodno omreZje:
Prikljufek na kanalizacljsko omrelje:
Prikljuiek na omreZje plinovada:

Parcele pod stavbo

katastrska obina

T4E SPODMN]A POLSKAVA
504

Registreki wpis

!

3

1

&

o

samostojela stavba
!

X35m

N2m

1600

karmen

1355

!

Da

Da

M

Mi podatka

riina tlorisa
ta pod stavbo
na parceli

povriina tlorisa

zemlj
itevilka parcele stavbe na parceli

T4E ﬁEI'J].A POLSKAVA
Maslovi stavbe

1

LR md LBF m2

Elovenska Districa, Gpodn)a Polskava 299

Stevilka dela stavbe:

Maslow:

SLstanovanja ali poslprostora:
Sratus:

Dejanska raba:

Uporabna povrdina:

Meto tlorisna povriina:

Stevilka etale:

Stevilka etaie glavnega vhoda:
Uprawnik:

Status upravnika:

Dvigalo:

Leto obnove instalacij:

Leto obnove oken:

Prostornina rezervoar)ev in silosow:
Dl stavbe v stadni lastnini:

Del stavbe skupni del stavibe v etaini lastnini:
Prostori dela stavbe

Virsta prostora

1
Slowenska Bistrica, Spodnja Polskava 299, 1
1

Registrski

stanovanje
0.0m2
37,6 m2

2
2
!
I
N
!
!
!
N
Ne

Powriina

nedokanfan prostor

Sestavine dela stavbe: f
Upravljavei dela stavbe: /

37,6 mi

Ljubljana, Zemyemerska ulica 12, 1000 L[LELJANA, T: 01 (78-48-00, E: pisama. quigm 5

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Lastnistvo dela stavbe

tip lastnika matiéna Etevilka deled
naziv seded fnepremicnina

W - lastnik povezansh parcel 11

varstvo kulturne dediéfine Maribor

Etm.rilh dela stavbe: 2
Maslow: Slovenska Bistrica, Spadnja Polskava 299, 2
St.stancvanja ali posl. prastora:
Status: Registrski
Dejanska raba: SLanCvan)e
Uparabna pavriina: 0.0m2
Meto tlorisna powrdina: 23,7 m2
Sravilka etafe: 2
Stevilka etafe glavnega vhoda: 2
Upravmik: f
Status upravnika: !
Dvigala: e
!
!
!
M
N

LRAJSKA PRAVL|ICA, zasebni zavod 28 Maribor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor 6563376000

Léto obnove instalacij:

Leto obnove oken:

Prostornina rezervoar|ev in silosow:

Del stavbe v etaZni lastnini:

Del stawbe skupni del stavie v etaini lastnini:

Prostori dela stavbe

Vrsta prostora Pawrdina
nedokondan prostor 23T md
Sestavine dela stavbe: 7

Upravijavci dela stavbe: !

Lastniitvo dela stavbe

tip lastnika matifna Etevilka dele:
naziv seded fnepremicnina

V - lastrik povezansh parcel 1N

GRAJSKA PRAVLICA, rasebni zavod za i i i ;
e reten kullurne dedi&Zing Manbor Maribar, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor 6563376000

Stevilka dela stavbe: 3

Maslow: Slovenska Bistrica, Spadnja Polskava 299, 3

St.stancvanja ali posl. prostora:

Status: Registrski

Dejanska raba: stanovanje

Uparabna powrSina: 0.0m2

Meto tlorisna povriina: 3,2 md

Stavilka etade: 3

Stevilka etafe glavnepa vhoda: 3

Uprawnik: !

Status upravnika: !

Dvigalo: i

Leto obnove instalaci]: !
!
!
N
'

Leto obnove oken:

Prostornina rezervoarjev in silosow:

Del stawbe v etadni lastnini:

Del stavbe skupni del stavie v etaini lastnini:
Prostori dela stavbe

Vrsta prostora Pawriina
nedokandan prostor 33,2 m2
Sestavine dela stavbe: !

Lubljana, femberercka ulica T, 1000 L|UELJANAT: Oy G7B-4B-00, E PiEamd guiSgm i

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Stran3 od 5

Upravljavci dela stavbe: !
Lastniitvo dela stavbe

tip lastnika
naziv

matiéna Stevilka dele

seded /nepremiénina

V - lastnik povezanih parcel

GRA)SKA PRAVL]ICA, zasebni zavod za

varstvo kulturne dediicine Maribor

Maribor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor 6563376000

Stevilka dela stavbe:

Naslov:

St.stanovanja ali posl.prostora:
Status:

Dejanska raba:

Uporabna povriina:

Neto tlorisna povriina:

Stevilka etafe:

Stevilka etaZe glavnega vhoda:
Upravnik:

Status upravnika:

Dvigalo:

Leto obnove instalacij:

Leto obnove oken:

Prostornina rezervoarjev in silosov:
Del stavbe v etaZni lastnini:

Del stavbe skupni del stavbe v etaZni lastnini:

Prostori dela stavbe
Vrsta prostora

4

Slovenska Bistrica, Spodnja Polskava 299, 4
4

Registrski

stanovanje

31,9m2

349 m2

e
e

B E et M e M

Povriina

bivalni prostar

31,9m2

klet

3.0m2

Sestavine dela stavbe: /
Upravijavci dela stavbe: /

Lastniitvo dela stavbe

tip lastnika
naziv

mati€na stevilka delez

seded [nepremi€nina

V - lastnik povezanih parcel

GRA)SKA PRAVL]ICA, zasebni zavod za

varstvo kulturne dediicine Maribor

Maribor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor 6563376000

Stevilka dela stavbe: 5
Naslov: Slovenska Bistrica, Spodnja Polskava 299
St.stanovanja ali poslL.prostora: !

Status: Registrski
Dejanska raba: klet
Upaorabna povriina: 306,0 m2
Neto tlorisna povriina: 306,0 m2
Stevilka etaZe: 1

Stevilka etaZe glavnega vhoda: 1
Upravnik: !/

Status upravnika: f
Dvigalo: MNe

Leto obnove instalacij: f

Leto obnove oken: f
Prostornina rezervoarjev in silosov: !

Del stavbe v etaZni lastnini: Me

Del stavbe skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne

Prostori dela stavbe
Vrsta prostora

Povriina

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBL|ANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna gu@gov.si

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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Ret . 060me

Sestavine dela stavbe: !

Upravijavci dela stavbe: !

Lastniitva dela stavbe

tip lastnika matina Stevilka deled
nazriv sedef Snepremifnina

WV - lastnik povezanih parcel il

CRAISEA PRAVL|ICA, zasebni zavod 23 Maribor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribos 6563376000
vibrstvo kulturne dedidding Maribor

Maslov in prostorske enote

Obdina: Slovenska Bistrica

Maselje: Spodnja Polskava

Poétni akolis: Pragersko

Uprauna enota: Slovenska Bistrica

Ealski okolif: 05 Spodnjz Polskava

Krajewna skupnosi: Spodn)a Palskava

Vaéka skupnost: /

Cetrtna skupnaost: !

Statisticna regija: Podravska

Volilna enota DZ: Wolilna enota Maribor

Valilni okraj: Valilri okraj Manbor 1

D7 volidde: K5 Sp. Polskava, Sp. Polskava 770
Lokalna volilna enota: Volilna enota 2

Lokalng volille: KS Spadnja Polskava, Spodnja Polskava 270

Lubljana, Femipmersics ulica 0, 1000 LjUBLJ&NA T: (1) &T8-28-00, E: prarma_guisgo i

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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katastrska obcina 748 SPODNJA POLSKAVA, stavba 509

198
197/
201/1 202

v 204 -

/ 20442
\ .

4
20 1411 181013

—) 700 20 m Informativno merilo 1: 500

Legenda oanak [ Parcele 123/47 Stevika carcele [ Morisi stavh 3 Srovlia stavbe

— Ureene mes [ Poligoni sestavin Stemalica dela st
delov stad eslanine

W m Mae katastrsob obon

* Znak avezdica (%) pred Stevilko parcele pomeni, da gre 22 stavbng parceino Stevilko.
* Znak tn avezdice {***) pomeni, da osebns podatki o fizitnih csebah niso javnl
Vee pravice kopranj in razmno2evanja pridriane, © Geodetssa uprava Republike Slovenie

Vir podatkor: Ceodetsiha uprava Republile Slowenie, jawni Vposted
Fudenca Kataster pepreoadnn

Lpobljana, Zemigerersha ulca 12, 1000 LIUBLJARA T: (OF) 6I8-48-00, F. priarra gueeo si

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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w Aepublisa Slowenga
Datum izdelave izpisa: 19.02. 2024
IZPIS PODATKOV O PARCELI
Katastrska obdina: T4E SPODN]A POLSKAVA
Parcelna Stevilka: Hi2A
Povriina parcele: Ham2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 1.37€
Stevilo banitetnih togk: B0
Omejitve spreminjan)a mej parcels: MNe
Parcela skupni del stavbe v etaini lastnini: MNe
Vrsta dejanske rabe Delef dejanske rabe
zemljidc na parceli zemljisc na parceli
paselpena memljisia 55,1 %
kreetijska memiljisa Brex rajaih nasadoy 39 %
paselpena remljizia
Vrsta namenske rabe zemljisd Deled namenske rabe zemljisd
na parcell na parcell
Sanmaniste powSne E— Lk
Posebni reimi parcele: !
Gozdno gospodarsko cbmodje !
Uprauljavei parcele: )
Lastnidtvo parcele
tip lastnika matiéna Etevilka deled
naziv seded Inepremitnina
P - prawvi lastnik "

CRAISKA PRAVLJICA, zasebni zaved za

_ varstuo kulturne dedrZine Maribor
5 parcelo ni povezana nobena stavba.

Naslov in prostorske enote

Db e

Maselje:

Postni okolis:
Uprauna nota:
Solski okolis:
Krajevna skupnost:
Vakka skupnost:
Cetrtna skupnost:
Statistifna regija:
Volilna enota DI:
Volilni okraj:

DZ woliffe:
Lokalna volilna enota:
Lokalno volilfe:

Slovenska Bistrica

Spodnja Polskava

Pragersko

Slovenska Bistrica

0% Spodnja Polskava

Spodnja Polskava

!

!

Padravika

Wolilna enota Maribar

Valilmi okraj Manbor 1

K5 5p. Polskava, 5p. Polskava 270
Yolilna enota 2

KS Spodnja Polskava, Spodnja Paltkava 270

Maribor, Mlinska wlica 22, 2000 Maribor 6563375000

Ljubljana, Zemmierrareka ULCa L7, 1000 L] UBLJANA T: [OT) S78-GB-00, E: piEama. quergo 5|

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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katastrska obCina 748 SPODN)A POLSKAVA, parcela 2021

Xy 223
s il
£ R34
w31 V
202/5
204
631
o
N2/ 4
.-'"'-'.-I
201/1 & 204/2
N
1415£13
14119
20173
] Friblifnn 20 m Infarmatient menilo 1; 500
Legenda oamak [ Pascele 123/47 Stewilka parceie [ Tiorisi stavh 77 Sapvilka stavbe
— LT ENE TR Poligoni sestavin Lrpalkia dela stavbe
dsliy it wblEw e

= = Mee latasirsioh obén

* Inak zvezdica 7] pred Stevilko parcele pomeni, da gre 13 stavbno parceing Shevilko.
* Inak in pesrdece (%) pameni, da osebre podalki o irdnih stebah niso jaem
e pravice kopEanfa in razmnotevana pridrians, © Geodatska uprava Republios Slovenis

Vir podiatkoe: Ceodetvks uprava Republike 5| owenie, Jami Vpogled
Evicdienca; Katanier nepremainin

Lpslljana, Ternigrrnrska ulica 07, 1000 L]UBLJANA T; |I:I|5 ETE-4B-00, E- pisama guigo i

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Datum izdelave izpisa: 19.02.2024
IZPIS PODATKOV O PARCELI
Katastrska obéina: 748 SPODNJA POLSKAVA
Parcelna Stevilka: 203/2
Povriina parcele: 838 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: L10€
Stevilo bonitetnih tock: 60
Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne
Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne

Vrsta dejanske rabe
zel na parceli

DeleZ de, @ rabe
mﬁ:muu

J SCa

tloris stavbe

kmetijska zemljiSZa brez trajnih nasadov
poseliena zemljidla

kmetijska zem!)3Za brez trajnih nasadov

poseljena zemljisZa
vodna zemijidéa

46,3%
458%
T 19%

Vrsta namenske rabe zemljise
na parceli

DeleZ namenske rabe zemijid
na parceli

100,0 %

Stanovan;ske povriine
Posebni rezimi parcele:
Gozdno gospodarsko obmodje
Upravijavci parcele:
Lastnistvo parcele
tip lastnika

naziv

— e S

matiéna dtevilka dele:
seded /nepremiénina

P - prav lastnik

7N

GRAJSKA PRAVLJICA, zasebni zavod 28 Maribor, Mli i 5 7
et bbb ot aribor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor 6563376000

Stavbe na parceli

katastrska obgina Stevilka stavbe

748 768 SPODNJA POLSKAVA 510

Naslov in prostorske enote

Obéina: Slovenska Bistrica

Naselje: Sele pri Polskawi, Spodnja Polskava

Postni okolis: Pragersko

Upravna enota: Slovenska Bistrica

Solski okolis: 05 Spodnja Polskava

Krajevna skupnost: Spodnja Polskava, Zgornja Polskava

Vaika skupnost: /

Cetrtna skupnost: /

Statisti¢na regija: Podravska

Volilna enota DZ: Volilna enota Maribor

Volilni okraj: Volini okraj Maribor 1

DZ volisce: KS Sp. Polskava, Sp. Polskava 270, Amon Rudolf, Sete pri Polskavi 35
Lokalna volilna enota: Volina enota 2

Lokalno volidle: KS Spodnja Polskava, Spodnja Folskava 270, Amon Rudolf, Sele pri Polskaw 35

Ljubljana, Zemljemearska ulica 12, 1000 L|UBLJARA 1. [O1) 678-48-00, £ pisarna u@gov.u

BosStjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, Travniska ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042
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katastrska obina 748 SPODN)A POLSKAVA, parcela 203/2

138
65171
201/1 1461/2
223f
2/3
204/2

I ———— rib[ER0 20 M Infarmatienn maerila 1: 500
Legenda oamak [ Parceie 123/47 Ltewilka parceie [ Merisi stavh 77 Seevilka stavbe

—— Lireane mee Polignni sexiain Lrmalka dela stavhe

del v shand HEUATNE

m m Mee atesirsoh obin

* Inak svezdica (*) pred Stevilko parcele pomeni, da gre 2 stavhno parceino Shevilko.
* Irvak bn pespdece (") parmen, da svebo podatki o izdnih ovebab niso jaem
Ve prasice kopeanja in Azmnobevania pridriane, © Geodetska uprava Republiks Slovenis

Vir podatioe: Ceodetshs uprava Republike Slovenie, Jami Vpogled
Evifienca; Katander neprersinm

Ll jana, Temiprerska ulica 07, 1000 L|LELJ&NA T: |CAY ETR-GA-00. E s AT gu g S

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Datum izdelave izpisa: 19.02. 2024
IZPIS PODATKOV O STAVBI IN DELIH STAVBE

Katastrska obéina: Ta4E SFODMN]A POLSKAVA

Stevilka stavbe: 510

Status stavbe: Registrski wpis

Bruto tlorisna povriina stavbe: !

Stavilo atak: 2

Etaia, ki je pritlije: 1

Stevilo stancvanj: o

Stevilo poslovnih prostorow: ]

Tip poloiaja stavbe: samostojeda stavba

Majnifja vidinska kota stavbe: /

Majwisja viginska kota stavbe: H1.1m

Karakteristiina vifina stavbe: M4 m

Leto izgradnje stavbe: 1600

Material nosilne konstrukeije: kambinacya razliénih materalog

Lato abnove fasade: /

Leto obnove strehe: 1975

Prikljudek na elekirifno amnekje: Da

Prikljucek na vodovodno emre Eje: Da

Prikljutek na kanalizacljsko omrekje: M

Prikljuéek na omredje plinovoda: Mi podatka

Parcele pod stavbo Ewmmﬂmﬂ
zemljiia pod stavbo powriina tlorsa

katastrska obfina itevilka parcels na parceli stavbe na parceli

TLHE ﬁ[l‘-.lj..ﬁ POLSKAVA FLMETFS 360 m2 160 m2

Maslovi stavhe

Slovenska Bistrica, Spodnja Folskava 300

Stevilka dela stavbe: 1

MNaslow: Slovenska Bistrica, Spodnja Polskava 300

Svstancvanja ali poslprostora: f

Status: Registrski

Dejanska raba: pomodni kmebjsk del stavbe

Uparabna pavrdina: E97.2 m2

Meto tlorisna powriina: 6972 m2

Stevilka etake: 1

Stevilka etaie glavnega vhoda: 1

Uprawmik: !

Status upravnika: {

Dwigalo: Mi podatka

Letn abnowe instalacij: {

Leto obnove oken: !

Prostornina rezervoar|ev in silosow: !

Del stavbe v stazni lastnini; Me

Del stavbe skupni del stavbe v etaini lastnini:  Ne

Prastori dela stavbe

Virsta prostora Powriina
krmitigski prostor 97,2 mi
Sestavine dela stavbe: !
Uprandjavei dela stavbe: !

Ljubljana, Zemerrarcka Ulca L7, 1000 LIUGLIANA T: [D1) (78-68-00, £ pisaima. quirgo. s

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Lastnistvo dela stavbe

tip lastnika matiéna Stevilka deled
naziv seded Imepremifnina

W - lastnik povezansh parcel 11

CRAJSKA PRAVL|ICA, zasebni zavod 28 Maribor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor 6563376000
_varstvo kulturne dediffing Maribor = e - ar_1 - I

Haslnv in prostorske enote

Obéina: Slovenska Bistrica

Maselje: Spodnja Palskava

Podini akolid: Pragersko

Uprawna enota: Slovenska Bistrica

Salski okolii: 05 Spodnja Polskava

Krajevna skupnost: Spodnja Polskava

Vaska skupnost: !

Cetrtna shuprast: {

Statistiéna regija: Podravska

Vaolilna enota DZ: Valilna enata Marnbar

Volilni okraj: Yolilni okraj Maribor 1

DZ volisfe: KS Sp. Polskava, Sp. Polskava 270
Lokalna volilna anota: Volilna enota 2

Lokalno woliéfe: ES Spodnja Polskava, Spodnja Polskava 270

Ljubdjana, femnlemrerika ulica 12, 1000 L|UBLJANA T: |I:|15-'|'J'B-'|B-III, E: priaima. gugo s

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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katastrska obEina 748 SPODMN|A POLSKAVA, stavba 510

198 651/1

146172

201/1
\ =}
i o
202/3
04
204/
Priblitnn 30 m Infarmatiens merilo 1: SO0
Legenda oanak [ Parceie 123747 Seewilka parceie [ Tiorisi stavh 73 fepilka stavbe
o LrEene mep — Palignni seviavin Lapmalka dela stade
del iy iland R L

= = Mee katastraloh obin

* Inak mwezdica [7) pred Stewilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcedno Stevilka.

* Tnak i reezdice {""") pomeni, da csebnl podaiki o fzinih ceebah niso jawni

Yz prawce kopranja in razmnoZevanja pridriane, © Geodetsia uprava Republike Slowvenipe
Vir podatkie: Ceodeisha uprava Republike Slovenie, |ami Vpogled

Eraderica: Kabasler feprésnm

Lubljana, Termipreerska ulica I, 1000 LIUELJANA T: Iﬂlsﬂmﬁ-m_ E: priama guisao i

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Datum izdelave izpisa: 19,02 2024
IZPIS PODATKOV O PARCELI
Katastrska obdina: T4B SPODM]A POLSEAVA
Parcelna Stevilka: 31
Povrdina parcele: 21m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: !
Etevilo banitetnih tofk: /
Omejitve spreminjan)a mej parcele: Me

Parcela skupni del stavbe v etaini lastnini; Ne

Vreta dejanske rabe Dieled ﬂ;&ll‘lﬂl rabe
jiS€ na parceli zemljisf na parceli

i 4] 00,0 %
thoris stavie ) B B B ) B B
Vrsta namenske rabe zemljisd Delei namenske rabe zemljisc
na parcell na parcell
stanovanjske powrsine 100.0 %
Posebni refimi parcele: i
Gozdno gospodarsko obmodje !
Upranljavci parcele: !
Lastniftvo parcele
tip lastnika matiéna Stevilka delez

naziv seded [nepremiénina

P - pravi lastnik ik

CRAJSKA PRAVLIICA, zasebni 2avod 22 Marsbor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor  B563376000
varstd kultumi dedidZing Maribor R e —

Stavbe na parceli

katastrska abdina Mlltlmﬂ
TiR T4A SPODN]A POLSRAN, 1510

Maslov in prostorske enote

Obfina: Slovenska Bistrica

Maselje: Spodnja Polskava

Podtni okolid: Pragersko

Upravna enota: Slovenska Bistrica

Solski okolis: 05 Spodnja Pelskava

Krajevna shupnost: Spodnja Polskava

Vaika skupnost: !

Catrtna skupnost: !

Statistifna regija: Podravska

Vaolilna enota DZ: Volilna enota Maribar

Valilni okraj: Volilni okraj Maribor 1

DZ wolsfe: K5 Sp. Polskava, Sp. Polskawva 270
Lokalna volilna enota: Volilna enota 2

Lokalno woliSce: K5 Spodnja Polskava, Spodnja Polskava 270

Lubljana, femigrerska ulica 12, 1000 L|LIELJANA T: |I:|15 fTE-4B-00, E pn.a:m.guggm.ti

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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katastrska obcina 748 SPODNJA POLSKAVA, parcela 203/1

96

202/¢

509

2041
131
v, / 204/2
///'
202/1 /
———(  Pribli2N0 20 M Informativnoe merilo 1: 500
Legends oznak [ Pascele 123/47 Sevika parcele [ Merisistnt 77 Seevika stavbe
— Lireene meg T Poligoni sestavin Srovlia dela stavde
delov stavty eslanine

W m Mae katastrsioh obém

* Znak zwezdica (*) prod Stewiiko parcole pomeni, da gre Za stavbno parcelno Stevilka.
* Tnak b pvezdicr (**4) pomeny da osetirs podatkl o Ardnih ossbab niso v
Ve pravice koprania in razmnalevan|a pridrians, © Geodetsea uprava Reputlke Slovenie

Vir podatkov: Geodetsks uprava Republis Slovenye, Jomi Vpogled
Ewdenca: Kataster nepremednm

LRblAna, Zerigrerska ulica 17, 1000 LJUELJANA T- [07) GIB-48-00, E. prsarma. SUSCo 31

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Datum izdelave izpisa: 19.02 2024

IZPIS PODATKOV O STAVBI IN DELIH STAVBE

Katastrska obdina:

Stevilka stavbe:

Status stavbe:

Bruto tlorisna povriina stavbe:
Stavilo stak:

Etaia, ki je pritlicje:

Stevilo stanovanj:

Stevilo poslovnih prostarov:

Tip polofaja stavbe:

MNajnifja vitinska kota stavbe:
MNajwisja vifinska kota stavbe:
Karakieristifna vifina stavbe:
Leto izgradnje stavbe:

Material nosilne konstrukelje:
Lato obnove fasade:

Leto obnove strehe:

Prikljutek na elekirifng amrekje:
Prikljucek na vodovodno omredje:
Prikljutek na kanalizacljske omrefje:
Prikljucek na omredje plinovada:

Parcele pod stavbo

katastrska obfina

Ta4E SPODMN]A POLSEAVA
1910

Katastrski vpis po FEN
2126, Tm2

1

1

o

1

krajna wrstna stavba
2704 m

Z7BEBmM

Fi4m

1600

Opeka

!

1975

Da

Da

Ne

MNe

réina tlorisa
III'I'IHE?I paod stavba
na parceli

powriina tlorisa

itevilka stavbe na parceli

reele
03N

T4B SPODM]A POLSKEVS
Naslovi stavbe: /

Stevilka dela stavbe:

Maslow:

St.stanovanja ali posLprostora:
Status:

Dejanska raba:

Uporabna posriina:

Meto tlorisna povriina:

Stevilka etafe:

Stevilka etake glavnega vhoda:
Uprawvmik:

Status upravnika:

Dvigalo:

Leto obnove instalacij:

Leto obnove aken:

Prostornina rezervoarjev in silosov:
Del stavbe v etaZnl lastnini:

Del stavbe skupni del stavbe v etaini lastnini:

Prostor dela stavbe
Vrsta prostora

lmi Hima

1

!

Katastraki vpit po ZEN
poslovni del stavbe
154 md

179.3 m2

e e e e
L]

Pawrdina

poslowni prastar

shupni kamunikacijski prostor

Sestavine dela stavbe: F
Upravijavci dela stavbe: !

15,3 mud
20,6 m2

Lubljana, fembemrercka ulica I, 1000 LIUELJANA T: [0} 6i7e-4B-00, E ik A guisigon s

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Lastniftvo dela stavbe

tip lastnika matiéna Stevilia delel
naziv seded Imepremifnina

W - lastnik povezansh parcel 11
Eﬂﬂfﬁ.ﬁwﬂj :anuebﬁ-a fﬁ;;d 28 Maribor, Miinska ulica 22, 2000 Maribor 6563376000
L |

Haslnv in prostorske enote

Obina: Slovenska Bistrica

Maselje: Spodnja Polskava

Polind okolis: Pragersko

Uprawna enota: Slovenska Bistrica

Salski okoliE: 0% Spodnja Pelskava

Krajevna skupnost: Spodnja Folskava

Vaika skupnost:

Cetrina skupnost: /

Statistifna regija: Fadravska

Volilna enota DZ: Valilna enata Maribar

Volilni okraj: Wolilni okraj Maribor 1

DZ volisfe: K5 Sp. Polskava, Sp. Polskawva 270

Lokalna volilna anota: Yolilna enota 2

Lokalno woligfe: ES Spodnja Polskava. Spodnja Polskava 270

Lubljana, fembemrercka ulica I, 1000 LILUELJANA T: [T} &7e-48-00, E Pk A guisgousi

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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katastrska obéina 748 SPODN)A POLSKAVA, stavba 1910

596 594
65272
51
203,/8
202/5 22371
T zf
20208
203
11
>
202/1 4
i"’j
’f'
Pribliine 20 m Infarmativie merila 1: 500
Legenida oznak [ Parcele 123/47 Sevilka parcele [ Morisi stant 77 Lopalka stavbe
 LirEene mep | Palignni sedlavin Srimalka cdaly §Lide

delin ilind
m = Mee katasiraioh obin L fea  CLt]

* Inak swezdica ) pred Stevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parceing Stevilko.
* Fnak el rvezdice {***) pomeni, da csebnil podatk o Aznih csebah niso jani

Ve pravice kapiranja in razmnoevanja pridriane, @ Geodetsia uprava Republike Slovenige
Wir podatkow: Ceodelsia uprava Republike Slovenie, |ani v pogled

Evadirica: Kaladier ieprémanm

Lpsbdjana, Termigrerska ulica I, 100D L|LIELJ&NA T; |I:I|5f.']'ﬂ.—ﬁﬂ-l.'“'|. E: pisarma guigo i

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Datum izdelave izpisa: 19.02. 2024
IZPIS PODATKOV O PARCELI
Katastrska obdina: T4B SPODN)A POLSKAVA
Parcelna Stevilka: 2025
Povrdina parcele: 1347 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 0,74 €
Stevilo bonitetnih toék: B0
Omejitve spreminjanja me| parcele: MNe
Parcela skupni del stavbe v etaini lastnini: MNe
Vrsta dejanske rabe Delek dejanske rabe
zemljisf na parceli zemlljis na parceli
paselpena remljizta 12,4 %
kretijska rermljisda Brez frajnih nasaday 876 %
poselpena memljisia
Vrsta namenske rabe zemljisd Delei namenske rabe zemljis
na parcell na parcell
SINAGEe powsine R _¥W0.0%
Posebni reBimi parcele: !
Gozdno gospodarsko obmodje !
Upravljavel parcele: )
Lastniftvo parcele
tip lastnika matiéna Etevilka deleZ
Aaziv sidel nepramitning
P - prami lastnik N

GRAJSKA PRAVL)ICA, zasebni zavod za
__varstyo kulturne dedricine Maribor

5 parcelo ni povezana nobena stavba,
Maslov in prostorske enote

ObEina:
Maselje:
Poéini okolis:
Uprauna enota:
Solski okolig:
Krajevna skupnost:
Valka skupnast:
skupnost:
Statistiéna regija:
Volilna enota DZ:
Volilni okraj:
DZ voliife:
Lokalna volilna enota:
Laokalno volidde:

Maribar, Mlinska ulica 22, 2000 Manibor  6563ITR000

Slovenska Bistrica

Spodnja Polskava

Pragersko

Slovenska Bistrica

05 Spodnija Palskava

Spodnja Polskava

!

!

Padravsika

Volilna enota Maribor

Valilni okraj Manbor 1

K5 5p. Polskava, 5p. Polskava 770
Volilna enota 2

KS Spadnja Polskava, Spodnja Polskava 270

Lubljana, femnbemrerska ulica 12, 1000 L|UELJANA T: O} G7e-4B-0, E Pisam gusgom i

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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katastrska obcina 748 SPODN)A POLSKAVA, parcela 202/5

577711 ; B2
=112 3"

154
19741
L93/6
20141
=7
23
lar1/9
20644
! /
Priblitno &0 m Infarmativng merila 1; 1000
Legerdda nanak [ Pasceie 123/47 Zeewilka parceie [ Therisi stavh 77 Sepvilka stavbe
— AN MR Poligoni sestavn Lrpalka dila stahe
dsliy sland ElE e

m m Mae katasirsoh gbém

* Znak zvezdica {*) pred Stevilko pancete pomani, da gre Za stavbng parceing Stevilka,
* Irak bn pespidete () pamen, da asebie podatk o hednib okebiali niso pavim
Vs prasics boprania inrazmnolevania pridriane, © Geodoisia uprava Republikbs Slovenis

Vir podatkoe: [eodetsis uprava Republike Slovenie, Jami Vpogled
Ewdenca: Hataider nepresuinm

Lpubdljana, Termigrrerska ulica I, 1000 L UBLJANA T: |En3 ETR-GB-040. E Priama guSgin i

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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Datum izdelave izpisa: 19.02.2024
IZPIS PODATKOV O PARCELI
Katastrska obgina: 742 ZGORNJA POLSKAVA
Parcelna Stevilka: 6511
Povriina parcele: 658 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: 599¢€
Stevilo bonitetnih totk: 60
Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne
Parcela skupni del stavbe v etaini lastnini: Ne
Vrsta ?mm rabe Delez dejanske rabe
zemlji5< na parceli na parceli
kmetiyska remljisca brez trajnih nasadov 98%
kmetijska zemljista brez trajnih nasadov 87%
vodna zemljidca
Vrsta namenske rabe zem|jis¢ Delez namenske rabe zemljis¢
na parcel na parcell
stanovanjske powrsine _ —_ . . __1000%
Posebni reimi parcele: /
Gozdno gospodarsko obmodje /
Upravijavci parcele: /
Lastniitvo parcele
tip lastnika mati¢na Stevilka delez
naziv sede /nepremi¢nina
P - praw lastnik 7

GRAJSKA PRAVLJICA, zasebni zavod za  Maribor, Mlinska ulica 22, 2000 Maribor - 6563376000

. varstvo kultumne dediZine Maribor
S parcelo ni povezana nobena stavba.

Naslov in prostorske enote

Obéina:

Naselje:

Postni okolis:
Upravna enota:
Solski okolis:
Krajevna skupnost:
Vaika skupnost:
Cetrtna skupnost:
Statisti¢na regija:
Volilna enota DZ:
Volilni okraj:

DZ volisce:
Lokalna volilna enota:
Lokalno volidte:

Slovenska Bistrica

Sele pri Polskavi, Spodnja Polskava
Pragersko

Slovenska Bistrica

03 Spodnja Polskava

Spodn|a Polskava, Zgornja Polskava
/

/

Podravska

Volilna enota Maribor

Voliln: okraj Manbor 1

KS Sp. Polskava, Sp. Polskava 270, Amon Rudolf, Sele pri Polskavi 35
Volilna enota 2

KS Spodnga Polskava, Spodnja Polskava 270, Amon Rudolf, Sele pri Polskavi 35

Lubljana, Zemiwmerska ulica 12,1000 LluEJANA T: (DY) 678-48-00, E pisama.guigow si

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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katastrska obfina 742 ZGORN)A POLSKAVA, parcela 651/1

2711
6962
198
20141
o

""-..‘. 2
| Fribliino 20 m Infarmativno merilo 1; 500
Legenida oznak ] Farceie 123/47 Eeewika parceic [ Tiorisi stavh 77 Lapalka stavbe

— LIrEENE M Poligoni sestavin Srmilka dila stavbi

el iladh R L]

= m Mee katesirsoh obén

* Znak zvezdica [*) pred Stevillo parcele pomani, da gre za stavbing parceino Stevilka.
* Iriak bn peesikce () pamen, da osebie padatk @ hednih cdebal nisa pavie
Vs prasvios KOperania in razmnolsania pllﬂrhnﬁ.lﬂﬁmdﬂha uprava Republike Slowvanis

Yir podatkoe [eodelths uprava Republile Slovenie. Jemi ¥ pogled
Evdenca; Katavier nepremsinm

Lpsbljana, Sermipgsrrerska ulica 17, 1000 LLUELJANA T: |I:I|5 ETR-4B-00, E: praama guidgin i

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva st.: 165-04-116/2002, 1ZS st.: G-2042
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8.2 ZEMLJISKO KNJIZNI 1ZPISI

B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sopD1I1SCE

Informacijski sistem eZK
Rednl izpls iz zemljiske knjige
Cas izdelave izpisa: 19.2.2024 - 9:39:33
Nepremiénina

tip nepremiénine: | - zemljiska parcela

vir 1D znaka: 1 - zemljidki kataster

1D znak: parcela 748 202/3

katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/3 (1D 6917706)

Plombe:

2ndeva D 2278402023 (1D postopha: 3602254)

zaletek postopka 21.12.2023 09:57:50

&as rafetks nénkovanja 21122023 09:57:50

tip postopka 301 - vpis pridobitve kvedene pravice all pravivega dejstva ke Setrtega odstavka 13, a denn
E)K-i pri vach csnovnih pravaih poloZajib veé nepremidnin (pevi odstavek 141, Slena 2ZK-
1

stanje mdeve 303 - 0 vpisu edpravijen

nacin odloditve o vpisa: 10 - vpis dovolyen (v celoti ali deino)

tip peipadac 01 - viokeoo povid

internas aenakas: VL 102305/ 2023

ndeva o 2TGEETHES (TD postopka: 605795 )

zaletek postopka 22.12.2023 13:17:40

Zas radetks wiinkovanja 2212.2023 131730

tip postapka 301 - vpis pridobitve zvedene pravice ali pravoega dejstva ke Setrtega odstavka 13, a Sena
Z{x-l pri vaeh canovnih pravmih poloZajils veé nepremicnin (pevs odstavek 141, Slena ZZK-
1

stanje mdeve 001 - zadeva #e i dodeljens

nadin odloditve o vpisu 0D - o vpisu de ol odloleno

tip peipada: 01 - vicdeno povid

interna aenaka: 1422/2023

zadeva Dn 2653 /2024 (ID postopka: 3609153)

zaletek postopka 08.01. 2024 09:Q4:17

zadetka uwlinkovanja 08.01.2024 09:03:17

tip postopka 972 . oddaja predloga m postopek tvribe

stanje mdeve 001 - zadeva e il dodeljena

natin odloditve o vpisu: 00 - o vpisu & i odiodeno

tip peapada: 01 - Viodeno pev

interna cenaka: VL 95252/2023

Ce je lastninska pravica na nepremicnini omejena 2 izvedeno pravico / saenambo in nepremidning, ki jo predmet tega izpisa,
pei tf vedeni pravied / zamnambi ni glavna nepremidning, glede movebitnih zembjiskoknjidaih zadev, o katerih e ni
pravnomoéno odlodeno, zu izbris te zvedene pravice / zammaembe, rjen prenos ali vpis aziroma izbris sciundarne zaznambe
et tey drvedend pravicel / saenamid, gl bpis ra glavmo nepremiiaine (dragl in tretfi odstavek 134, éena ZZK-1)

Osnovai pravai poloZaj nepremiénine;

1D osnown loZaja: 19715805
Wik Sonaran Bolatala; ML vhuiiions bistubaslia pravics
delei: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 6563376000
firma / naziv: GRAJSKA PRAVLIICA, zasebni zavod za varstvo kulturne dedid&ine Maribor
naslov: Mlinska ulica 022, 2000 Maribor
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L)

—

- -
omdﬁ\e: Opozorilo: v primera ved omefney @ istan fosom udinkovenya vpisa se vestmd red ugotowt na podlags dodacnih opilsovy

pri pocnsoen) lzvodend pravicl all zesambi.
ID o tve | éas zadetka uéinkovanja | vrsta
11130050 22.10.2008 14:55:00 415 - vknjifens neprava stvamna slufnost
22538582 06.05.2022 12:56:02 401 - vknjizena hipoteka
23123843 20.03.2023 11:04:10 617 - zaznamba drugega pravnega dejstva
23283917 07.06.2023 09:46:35 401 - vknjifena hipoteka
23335847 09.06.2023 09:41:05 606 - xarnamba prepoved: odtujitve in obremenitve
23690293 11.12.2023 14:52:35 401 - vknnzena hipoteka
Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

1D pravice / zaznambe 11130050

¢as zadetka uéinkovanja 22102008 14:55:00
vrsta pravice [ zarnambe 415 - vinjiZena neprava stvarns slufnost

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/3 (ID 6917706)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovityvi sluZnostne pravice 8t 354-309/2007-1-1033 z dne 01.01.2008 se vknjifi
sluZnostna pravica izgradnje, dostopa do objektov in naprav, vadrievanje (nfrastrukture, odstranjevanje
naravnih in drugih ovir pri vadrievanju; vse v korist Obdéine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, Slovenska
Bistrica, maticna $tevilka 5884250,
imetnik:
1. matiéna &tevilka: 5884250000

firma / naziv: OBCINA SLOVENSKA BISTRICA

nasloy: Kolodvorska ulica 010, 2310 Slovenska Bistrica
zveza - ID osnovnega poloZaja:

19715805

pravice / zaznambe pri lzvedeni pravicl / zaznambi:
Pri tzvedend pravicd / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
ID pravice / zaznambe 22538582

éas zadetka uéinkovanja 06.05.2022 12:56:02
vrsta pravice [ zaznambe 401 - vlm}iknn hipotcka

glavna nepremiénina: obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/1 (ID 4003057)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 40.000,00 EUR

obresti 5% meseéno

tip dospelost: 1 - doloden dan

datam dospelosti 31.08.2022

dodatni opis:

Na podlag: posojilne pogodbe z dne 6.5.2022 se vknjidi hipoteka upaikove denisme terjatve do dotinika v
zavarovanje vseh terjatey upnika po te) pogodba.
imetnik:
1. matitna Stevilka: 7214596000

firma / naziv: Al finance d.o.0., dratha za financiranje

paslov: Mrzlo Polje 002, 1295 Ivandna Gorica
zveza - ID osnovnega poloZaja:

19715805

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri tzvedens pravics / zaznambi ni ypisana nobena pravica all pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 23123843

éas zacetka uéinkovanja 20032023 11:04:10

vrsta pravice / zaznambe 617 - zaznamba drugega pravnega dejstva

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/3 (ID 6917706)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatal opis:

Za kulturn spomenik lokalnega pomena za Obdino Slov. Bistrica se po Odloku o razglasitvi kulturmih
spomenikov lokalnega pomena za Obéino Slovenska Bistrica (UL RS, §t. 23/2013, stran 3022) razglasi stavba, ki
je v Odloku vpisana pod ESD 6914,
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Obéins Slovenska Bistrica ima predkupno pravico na kulturnih spomentkib lokalnega pomen:s in na
nepremiéninah v vplivhem obmoéju kulturnega spomenika (UL RS, 5. 79/19).
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
19715805
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Priizvedeni pravict / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 3383917
Cas zadetka udinkovanja 07.06.2023 (9:46:35
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjikena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 23.458,07 EUR
obresti glej opis
dospelosti 1 - dolofen dan
gaptum dospelosti 31.05.2023
dodatni opis:

Hipoteka je ustanovijena v zavarovanje terjatve v znesku 23 458,07 EUR s pripadk, ki je podrobneje opisana v
izrekn sklepa o zavarovanju Okrajnega sodiséa v Slov. Bistrici z dne 06. 06. 2023, oprAt. Z 24/2023.
Imetnik:
1. matifna Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA

naslov: Gregor&iceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZzaja:

19715805

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1 ¢as zadetkn uéinkovama | vrsta
23283918 07.06.2023 09:46:35 726 - zarnamba imvriljivosti tefjatve

poaronn OISR O 1 raznan
ID pravice [ raznambe 23283918
Cas raletka udinkovanja 07062023 09:46:35
mﬁlﬂalmbe 726 - raznamba invriljivosti tegatve
podatki o vsebini pravice | zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodidte v Slovenski Bistrici

opr. 3, postopka Z.24/2023

dodateil opés:

Zaznamba ioveiljivosti tessatve je vpisana na podiagi sklepa o mvarovanju Okragnega sodidcs v Slov. Bistrici 2
dne 06, 06 2023, ope ft. 224 /2003

1D pravice / zaznambe 23335847

{as zadetka uéinkovanja 09.06.2023 (9:41:05

vrsta pravice / zaznambe 606 - zaznamba prepoved! odtujitve in obremenitve

glavna nepremicénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek  OKROZNO SODISCE V LIUBLJANI

opr. &, postopka VII Pg 874/2023
dodatni -

Na podl::é:is sklepa OkroZnega sodidéa v Ljubljani z done 8.6.2023 ope. 8t. VIII Pg 874/2023  se zonamuje
prepoved odtujitve in obremenitve nepremicain iz I todke izreka sklepa. Ta radasna odredba stopi v veljavo takoj
in velja e 30 dai po izvriljivosti odloébe o glavni stvan.
imetnik:
1. matifna Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA

naslov: Gregor&iceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZzaja:

19715805

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri zvedeni pravict / zaznambi ni upisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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ID pravice [ zaznambe 23690293
cas zadetka uéinkovanja 11122023 14:52:35

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjifena hipoteka

glavna nepremidnina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tecjatev: 56.206,26 EUR

tip daspelosti 1 - doloden dan

datum 09.11.2023

dodatni opis:

Hipoteka je ustanoviena v zavarovanje tergatve v znesku 56.206.26 EUR s pripadki, ki je podrobaeje opisana v
izreku sklepa o zavarovanju Okrajnega sodiééa v Slov, Bistrici, opr.St. Z 44,2023 z dne 11. 12, 2023,
imetnik:

1. mati¢na Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLJA
naslov: Gregaréiteva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

19715805
pravice [ zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
D Cas racetka nGinkovanga vrsta .
23690294 11.12.2023 14:52:35 726 - zaznamba vrshivost: terjatve

1D pravice | zaznambe 23690294

&as zadetka uéinkovanja 10122023 14:52:35

vrsta Ewkt [ rarnambe T26 - raznamba izvelEvasti terjatve
zarnambe

podatki o vsebind pravice / )
ongan, ki vodi postopek Ofrajno sodidte v Slovenski Bistrici
opr. i1, pastopka Z44/2023

dodatni opis:

Zaenansha iovedljvost] tegatve je vpisana na podlagi skdepa o mvarovanju Okragnega sodiia v Slov, Bistraci,
oprit. Z 44/2023 2 doe 11, 12, 2023,
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8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sop1I13SCE

Informacijski sistem cZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
tas izdelave izpisa: 19.2.2024 - 9:38:35
Nepremiénina

tip nepremiénine: | - zemljigka parcela

vir ID znaka: 1 - zemljiZki kataster

1D znak: parcela 748 202/1

katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/1 (1D 4003057)

Flombe:

zadevn Do 227840, 2023 (1D postopka; J602253)

zatetek postopka 21.12.2023 09:57:50

Eas rafetka niinkovanja 21122023 09:57:50

tip postopka 301 - vpis pridobitve kxvedene pravice ali pravisega degstva ke Jetrtega odstavia 13, 4 Sena
u)l(-l pri vaeh canovnih praviih polodagib veé nepremiénin (pevi odstavek 141, Senn ZZK-
1

stanije mdeve 303 - sklep o vpisu cdpouviien

nadin odloitve o vpisa: 10 - vpis dovolen (v celoti ali deino)

tip peipada: 01 - viedeno pevid

insterna armaka: VL 102305 /2023

zadeva T 2304E2 2055 (1D postopka: J603795)

zietek 22.12.2023 13:17:40

Cas mdeths olinkovanja 22122023 131730

tip postopka 301 - vpupdddﬂmekwdawmvhe praviega dejstva iz Setrtega odstavika 13, a Senan
z)ac 1 pri vseh canovnib praviih polodagib veé nepremiénin (pevs odstavek 141, Slena ZZK-
1

je madeve 001 - zadeva fe m dodeljens

uadin odloditve o vplse 00 - o vpisu fe ol odloleno

tip peipada: 01 - viodeno povid

interna arnaka: 14222023

zadeva Dn 2653/2024 (ID postopka: 3609153)

radetek postopka 08012024 09:03:17

radetka winkovanja 08.01.2024 09:03:17

tip postopka 972 - pddaja predloga m postopek kovribe

stanje zadeve 001 - zadeva Se ul dodeljena

naéin odloditve o vpisu: 00 - 0 vpisu de ni odlofeno

tip ] 01 - viodeno peved

cenaka: VL 95252/2023

Ce je lastninska pravica na nepremidnin omejena z zvedeno pravico / 2aznambo in pepremidning, ki je predmet tega izpisa.
pei by imvedeni praviel [/ sarnembi ni glacna nepremidning, glede morebitnih zembjikoknjifaik zadev, o katerih e ni
pravnomoéne odliodeno, za izbris te izvedene pravice / sammambe, rjen prenos ali vpis onroma zbris sckundarne zaznambe
et teg brvedend prawicd / sarnambi, g s ra glavno nepreminino (drugd in tretfi odstaek 134, dena ZZK-1)

Osnoyni pravai poloZaj nepremicnine;
1D osnovnega poloZaja: 6449787
vrsla o-aa\'ne:, poloZzaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: /1
imetnik:
1. matitna Stevilka: 6563376000
firma / naziv: GRAJSKA PRAVLICA, zasebni zavod za varstvo kulturne dedidéine Maribor
naslov: Mlinska ulica 022, 2000 Maribor
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e
—
- -
omgcjitve: Opororilo: v primeru ved cmeejitey 2 istie (nsom udinkovan vpisa se vestol red sgotovi na podiagl dodatnih ogasoy
pet posameznd zveden pravicd all zemambi.
ID omejitve | éas zadetka uéinkovanja | vrsta
| 22538582 06.05.2022 12:56:02 401 - vknjiZena hipoteka
129123764 20.03.2029 10:35:46 617 - zaznamba drugega pravoega dejstva
23283917 07.06.2023 09:46:35 401 - vknpizena hipoteka
23335847 09.06.2023 (9:41:05 606 ~ zaznamba prepovedi odtujitve in obremenstve ‘
| 23690203 11.12.2023 14:52:35 401 - vknjizena hipoteka

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah;
1D prnvice [ zaznambe 22538582
das zadetka nﬂnlwvuﬂ. 06.05.2022 12:56:02

vrsta pravice / zaznambe 401 - viknjiZena hipoteka

glavna aeptemlénha: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/1 (1D 4003057)
podatki o vaebini pravice / zaznambe
terjatev: 40.000,00 EUR
obresti 5% meseéno

dospelosti 1 - dolofen dan
dﬂfmmpam 31.08.2022
dodatni opis:

Na podlagi posojilne pogodbe z dne 6.5.2022 se vknjizi hipoteka upnikove denarne terjatve do dolinika v
zavarovanje vseh terjatev upnika po tej pogodbi,
imetnik:
1. mati¢ns Stevilka: 7214596000
firma [ naziv: Al finance d.o.0., druzba za financiranje
naslov: Mrzlo Polje 002, 1295 vanéna Gorica

zveza - 1D osnovnega poloZaja:
6449787

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravicea ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 33123764
¢as zadetka uéinkovanja 20.03.2023 10:35:46
vrsta pravice / zaznambe 617 - zaznamba drugega pravnega dejstva

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 201/1 (1D 4671244)
podatki o mbini pravice / zaznambe
dodatni

Za kultarni q!omcnik lokalnega pomena za Obéino Slov. Bistrica se razglasi naslednja stavba vpisana v Odloku o
itvi kulturnih spomenikov lokalnegn pomena za Obéino Slovenska Bistrica (UL RS, &t 23/2013, stran
3022) pod ESD 6914, ime enote: Spodaja Polskava - Grad Frajstajn.
Obéina ima predkupno pravico na kaltumih spomenikih lokalnega pomena in na nepremiéninah v vplivinem
obmodju kulturnega spomenika (UL RS 5t. 79/2019, stran 10526).
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
6449787

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni upisana nobena pravica ali pravno dejstvo
1D pravice / zaznambe 2328307

Cas zadetka uéinkovanja 07.06.2023 (9:46:35
vrsta pravice / zaznambe 401 - viajizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice [ zaznambe
terjatev: 23.458,07 EUR
tip dospelosti ?mm dan
- 0
datum dospdoﬁi 31.05.2023
dodatni opis:
Hipoteka je ustanovijena v zavarovanje terjatve v zmeskn 23, 458,07 EUR s pripadki, ki je hne)e opisana v

Izreku sklepa o zavarovanju Okrajnega sodista v Slov. Bistrici z dne 06. 06, 2023, oprh. 24/2023
imetnik:
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1. matifns Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregoréiéeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

6449787
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zadetkn udinkovania TSt
23283918 07.06.2023 9:46:35 726 - zarnamba izvriljivosti terjatve

1D pravice / raznambe 23283918

&as radetka néinkovanja 07062023 09:46:35

vrsta pravice [ zaznambe 726 - raznamba ixvriljivosti tecjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodidle v Slovenski Bistric

opr. &, postopka Z24/2023

dodatmi opes:

Zmznumba iociljvosti tecatve je vpisana na podlagi sklepa o myvarovunju Okrajnega sodidéa v Slov. Bistrici z
dne 06, 06. 20233, ape st 72242023,

ID pravice / zaznambe 23335847
das zadetka uéinkovanja 09.06.2023 (09:41:05
vrsta pravice [ zaznambe 606 - zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
glavona nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek  OKROZNO SODISCE V LIUBLJANI
opr. &t postopka VI Pg 874/2023
dodatni opls:
Na podlagi sklepa OkroZnega sodiféa v Liubljani z doe 8.6.2023 ope. St VIII Pg 874/2023 e zanamuje
prepoved odtujitve in ocbremenitve nepremicénin iz 1L tofke izreka sklepa. Ta zacasna odredba stops v veljavo takoj
in velja e 30 dni po izvriljivosti odloébe o glavni stvan,
imetnik:
1. matifna Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA

naslov: Gregoréiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D asnovnega poloZaja:
6449787

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravict / zaznambi ni ypisana nobena pravica all pravno dejstvo

1D pravice [ zaznambe 23690293
dfas zadetka uéinkovanja 11.12.2023 14:52:35
vrsta pravice / zaznambe 401 - viknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560045)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 56.206.26 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolofen dan

datum dospelosti 09.11.2023

dodatui opis:

Hipoteka je ustanoviena v zavarovanje tejatve v znesku 56.206.26 EUR s pripadki, ki je podrobaeje opisana v
izreku sklepa o zavarovanju Okrajnega sodiséa v Slov, Bistrici, opr.it. Z 44/2023 z dne 11. 12, 2023,
1. matifna Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLJA
naslov: Gregoréiceva ulsea 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZzaja:
6449787

pravice [ zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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D Cas radetka udinkovania vrsia
23690294 11.12.2023 14:52:35 726 - zarnamba vrshivost: terjatve

vici / zazrnambi:

[TD pravice | raznamibe 2EWI203
&as zadetka uéinkovanja 11.12.2023 14:52:35
vesta pravice [ razmambe T26 - zazaamsba boordljivasti tesyatve

o vsebinl pravice / zaznambe
omgan, ki vodi postopek Ofkrajno sodidte v Slovenski Bistrici
opt u.putoph Z44/2023

mi Opas:
I.amumh ivriljvosti tesgatve jo wvpisana na podlagh skleps o zavarovanju Okeajoega sodiis v Slov, Bistrsci,
Loprat. Z 44/2023 ¢ dive 11, 12 2023,

4/4

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042



63

8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sopD1ISCE

Informacijski sistem eZK
Rednl izpls iz zemljiske knjige
Cas izdelave izpisa: 19.2.2024 - 9:41:54
Nepremiénina

tip nepremiénine: | - zemljiska parcela

vir 1D znaka: 1 - zemljiski kataster

1D znak: parcela 748 203/2

katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 203/2 (1D 1985877)

Plombe:

zndeva D 227830/ 2023 (1D postopha: 36022514)

zaletek postopka 21.12.2023 09:57:50

&as rafetks ninkovanjs 21122023 09:57:50

tip postopka 301 - vpis pridobitve kvedene pravice all pravivega dedstva ke Setrtega odstavka 13, a Henn
E)K-I pri vach canevnib pravaib poloajib veé nepremitnin (pevi odstavek 141, Senn ZZK-
1

stanje mdeve 303 - 0 vpisu edpeavijen

nadm odloditve o vpisa: 10 - vpis dovolyen (v celoti ali deino)

tip peipada: 01 - viedeno povid

interna arnaka: VL 102305/2023

mdeva postopha: J605795)

zaletek 22122023 13:17:%0

Zas radetks wlinkovanja 22122023 131730

tip postupka 301 - vpis pridobitve zvedene pravice ali pravoega dejstva iz odstavia 13, a Senn
ZZK-1 pri vach canovnib praveih poloZajils veé nepremicnin (pevi odstavek 141, Elena ZZK-
1)

je radeve 001 - zadeva e mi dodeljens
natin odloditve o vpisis 00 - o vpisu fe nl odlotena
- 01 - viedeno pevid

interna cenaka: 1422/2023

zadeva Dn 2653 /2024 (ID postopka: 3609153)

aletek postopka 08.01,2024 09-03:17

Cas zadetka ulinkovanja 08.01.2024 09:03:17

tip postopka 972 - oddaja prediogs m postopek ovribe

stanje zadeve 001 - zadeva fe nl dodeljena

natin odloditve o vpisu: 00 - 0 vpisu = i odiodeno

tip peapada: 01 - Viodeno peve

interna cznaka: VL 95252,2023

Ce je lastninska pravica na nepremicrini omejena 2 izvedeno pravico / saenambo in nepremidning, ki je predmet tega ixpisa,
pei te medeni praviel / zaznambi ni glavea nepremidning, glede morebitnih semljiskoknjidnih zadev, o katerih e ni
pravnomoéno odlodeno, zu izbris te zvedene pravice / sazmambe, rjen prenos ali vpés axiroma izbris sekundarne zaznambe
et te) drveder prawicl / sarnamid, glel kepis ra glavio nepremicaino (drugl in tretfi odstavek 134, dena ZZK-1)

Osnovai pravoi poloZyj nepremicnine;
1D osnown loZaja: 6449788
wnaommpowa 101 - vknjizena lastningka pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 6563376000
firma / naziv: GRAJSKA PRAVLIICA, zasebni zavod za varstvo kulturne dedidtine Maribor
naslov: Mlinska ulica 022, 2000 Maribor
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omcjitve: Opozorilo: v primeru ved cmsejitey £ istim tasom utinkovanin vpisa se yistni red sgotovi na podiagi dodatnih opisoy

pef posmead lzveden pravict all zeesambi.
ID omejitve | éas zadetka uéinkovanja | vresta
20591226 02.12.2019 13:30:20 401 - vknjizens hipoteka
22538582 06.05.2022 12:56:02 401 - vknjizena hipoteka
23123764 20.03.2023 1(:35:46 617 - zarnamba drugega pravnega dejstva
23283917 07.06.2023 (9:46:35 401 - vknjiZena hipoteka
23335847 09.06.2023 (9:41:05 606 - zaznamba prepaved: odtujitve in obremenitve
23690293 11.12.2023 14:52:35 401 - vknjizena hipoteka
ni o in g

1D pravice [/ zaznambe 20591226
&as zadetka uéinkovanja 02122019 13:30:20
vesla pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/5 (1D 6917708)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 75.000,00 EUR

obresti J

tip dospelosti 1 - doloten dan

datum dospelosti 28.10.2024

dodatni opis:

Na podiagi Notarskega zapisa, opr. £. SV-916/19 z dne 02.12.2019, notarke Jozice Skrk iz Slov. Bistrice, se
vikmjizi hipoteka za terjatev upnika do dolinika GRAJSKA PRAVLIICA Maribor, ki jo ima iz naslova kupnine po
Prodajni pogodbi z dne 28.10.2019 v znesku 75.000,00 EUR, v primeru zamude z zakonskimi zamudnimi
obrestmi, z vseml obrestmi, pripadki ter morebitnimi strodki, ki bi fih lmel upnik 2 uveljavljanjem vradila tecjatve,

ki zapade v platilo 28.10.2024.
imetnik:
1. EMSO: 2607943 "
oschno ime: Marina Klugler
naslov: Ullea Slave Klavore 005, 2000 Maribor
zveza - ID osnovnega poloZaja:
6449788
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D Cas radetks udinkovanias | vrsta
2591227 02.12.2019 13:30:20 T06 - zaznamba neposredne zvriljivosti
thi vici i pri ni vici
pravice [ raznambe 0561257
udinkovanju 02.12.2019 13:30:20
vesta praviee [ zaimambe T06 - zazamba nepasredne vedljivosti
podatki o vsebini pravice /

neposredna Dnvrilivost Notarskega zapisa, ope. 3t SV-916/19 x dne 02,12.2019, notarke Jakice
Bistrice, 2 celotno terjatey.

ID pravice / zaznambe 22538582
Cas zadetka uéinkovanja 06.05.2022 12:56:02
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 20271 (1D 4003057)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 40.000,00 EUR

obresti 5% mesedno

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 31.08. 2022

dodatni opis:

Na podlagi pasojilne pogodbe z dne 6.5.2022 se vknji2i hipoteka upnikove denarne terfatve do dolinika v
zavarovanje vseh terjatev upnika po tej pogodbi.
imetnik:

1. matiéna Stevilka: 7214596000
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firma / naziv: Al finance d.o.o., druZba za financiranje
naslov; Mrzio Polje 002, 1295 Ivanéna Gorica
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
6449788

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstve

1D pravice /[ zaznambe 23123764
¢as zadetka uéinkovanja 20.03.2023 10:35:46
vrsta pravice / zaznambe 617 - zaznamba drugega pravoega dejstva
glavona nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 201/1 (1D 4671244)
podatki o mbini pravice / zaznambe
dodatni op
Za l:ultm'm spomenik lokalnega pomena za Obfino Slov. Bistrica se razglasi naslednja stavba vpisann v Odloku o
razglasitvi kulturnih spomenikov lokalnega pomena za Obéino Slovenska Bistrica (UL RS, 5t. 23/2013, stran
3022) pod ESD 6914, ime enote: 5 Polskava - Grad FrajStajn.
Obéina ima predkupno pravico na kultumih spomenikih lokalnega pomena in na nepremiéninah v vpliviiem
obmodu kulturnega spomenika (UL RS $t. 79/2019, stran 10526).
zveza - 1D osnovnega poloZzaja:

6449788

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni upisana nobena pravica ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 23283917
tas zadetka uéinkovanja 07.06.2023 09:46:35
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 2345807 EUR
: A g opi
tip dospelosti 1 - doloten dan
datum dospelosti 31.05.2023
dodastni opis:

Hipaoteka je ustanovijena v zavarovanje terjatve v meskn 23 458,07 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku sklepa o zavarovanju Okrajnega sodiséa v Slov. Bistrici z dne 06. 06, 2023, opr.&t. Z 24/2023.
imetnik

1. matiéna ftevilka: 5854814000
firma [/ naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregoréiceva ubica 020, 1000 Ljubljana

zveza - 1D osnovnega poloZzaja:

6449788
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
D ¢as zadetkn udinkovania vrsia
23283918 07.06,2023 009:46:35 T26 - zarnamba izvriljivost terjatve

ID pravice [ raznambe 232K3918

Cas zaletka utinkovanja 07.00.2023 09:46:35

vrsta pravice [ zaznambe 726 - zazamba invriljivost tecatve

podatki o vsebini pravice / zarnambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodidée v Slovenski Bistrici

opr. 8, pastopka 724/ 2003

dodatnl opks:

Zurnumba ioveiljivosti tegatve je vpisana na podlagi sklepa o mvurovanju Okrajnega sodisca v Slov, Bistrici x
| dne 06, 06. 2023, ape it 2.24/2023,

[TD pravice / zaznambe 23335847
¢as zadetka uéinkovanja 09.06.2023 09:41:05
vrsta pravice / zaznambe 606 - zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
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glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi k  OKROZNO SODISCE V LIUBLIANI
ope. 5t. post VIII Pg 874/2023
dodatni opls:
Na podlagi sklepa OkroZnega sodisés v Ljubljani z doe 8.6.2023 ope. 5t. VIII Pg 874/2023  se zaznamuje
prepoved odtujitve in obremenitve nepremiénin iz 1, tofke izreka sklepa. Ta zaéasna odredba stop: v veljavo takoj
in velja $e 30 dni po izvriljivosti odloébe o glavni stvan,
imetnik:
1. matifna Stevilka: 5854814000

firma [ naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA

naslov: Gregordiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:
6449788

pravice [ zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 23690293
¢as zadetka uéinkovanja 11.12.2023 14:52:35
vrsta pravice [ zaznambe 401 - vknjiZena

glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice [/ zaznambe

terjatey: 56.206,26 EUR

tip dospelosti 1 - dolofen dan

datum dospelosti 09.11.2023

dodatni opis:

Ilipokhqj)e ustanoviena v zavarovanje tenatve v znesku 56.206,26 EUR s pripadki, ki je podrobaeje opisana v
izrekn sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi&éa v Slov, Bistrici, opr.&t. Z44/2023 zdne 11, 12, 2023,
imetnik:
1. matifna Stevilka: 5854814000
flrma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregordiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

6449788
pravice [ zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D cas zacetkn udGinkovania vrsta

21690204 11.12.2023 14:52:35 726 - zarnamba zvriljrvosti terjatve

1D pravice [ raznambe 23690204

tas zaletka udinkovanju 11122023 14:52:35

vrsta n!\ia / rarnambe 726 - ramnamba imvraljivosti tecjatve
podatki o vsebind pravice / zarnambe

omgan, ki vodi Okrajno sodsdde v Slovenski Bidtrici

opr. 3, past 7442023

dodutni opis:

opas:
Zarnamba izveiljivosti tegatve je ;gnm na podlagi sklepa o mvarovanju Okrajnega sodidéa v Shov, Bistrici,
oprdt. Z.44/2023 2 doe 11, 12. 2
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
S:0D 13 ¢CE

Informacijski sistem eZK
Rednl izpis iz zemljiske knjige
fas izdelave izpisa: 19.2.2024 - 9:41:10
Nepremiénina

tip nepremiénine: | - zemljiska parcela

vir 1D znaka: 1 - zemljiski kataster

1D znak: parcela 748 203/1

Kkatastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 203/1 (1D 2322371)

Plombe:

Zadevn Din 227840, 2023 (1D postopha: 3602253)

zaletek postopka 21.12.2023 09:57:50

s radetks némkovanja 21.12.2023 09:57:50

tip postopka 301 - vpis pridobitve xvedene pravice all pravisega dejstva bz Setrtega odstanvka 13, a Sena
a)x-l pri vaeh osnonvnih pravaih poloZajib veé nepremiénin (pevi odstavek 141, élena 2ZK-
1

stanje mdeve 303 - © vpisu cdpeavijen

nadin odloditve o vprisu: 10 - vpis (v eeloti ali deino)

tip peipada: 01 - vigkeno povid

interna arnaka: VL 102305/2023

zadeva Din 2T3EE 0T (1D postopla: 5803795

zaletek 22.12.2023 13:17:90

Cas radetka wlinkovanja 22122023 13:17:30

tip postopka 301 - vpi!pnddntwknduumvh:di degstva iz Setrtega odstanvia 13, a Sean
z)zx 1 pri vaeh csnonnih praviih poloagi nepremicnin (pevi odstavek 141, dlena ZZK-
1

stanje zadeve D01 - zadeva & ni

natin odloditve o vpisu: 00 - ovphlbnlodhhm

tip peipada: 01 - viokeno povid

interna armaka: 1422/2023

zadeva Dn 265372024 (ID postopka: 3609153)

eaietek postopka 08.01.2024 09:03:17

Cas radetka ulinkovanja 08.01.2024 09:03:17

tip postopka 972 - oddaja predioga z pastopek tevribe

stanje mdeve 001 - zadeva Se nl dodeljena

natin odloditve o vpisu: 00 - 0 vpisu S ni odiofeno

tip peipadac 01 - viokeno pevi

interna ozaks: VL 95252

&klumhﬁnprmmmnmﬁﬁdauduuzfnmpmdm/mbomnpmi&d:nhxmumm
pei ey mwkmpmvh/mumhmghmnwimghdrnnmbﬂmhmwwwu o katerih 3¢ ni
pravaomoéne odivdeno, zu izbris fe izvedene pravice / zammambe, njen prenos ali upis ariroma izbris sekiundarne zaznambe
et e brvedend prawicd / sarnambd, gles pis ra glavmo nepremidnino (drugd in treti odstavek 134, éena ZZK-1)

Osnoyni pravai poloZyj nepremicnine;
1D osnovn: loZaja: 1307480
vrsla omm 101 - vknjizena lastninska praviea
delei: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 6563376000
firma / naziv: GRAJSKA PRAVLIICA, zasebni zavod za varstvo kulturne dediséine Maribor
nasov: Mlinska ulica 022, 2000 Maribor
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olnditm Opororilo: v primeru ved onsejitey x st Sosom ufinkovamio vpasa se yrstol red sgotovt na podiagt dodatadh opasay
pel posamexsd Lavoden) pravicd all bi
ID omejitve | éas zadetka uéinkovanja | vesta
20591226 02.12.2019 13:30:20 401 - vknjiZena hipoteka
| 22538582 06.05.2022 12:56:02 401 - viknjizena hipoteka
23123764 20.03.2023 10:35:46 617 - zarnamba drugega pravnega dejstva
23283917 07.06.2023 (9:46:35 401 - vknjiZena hipoteka
23335847 09.06.2027 (9:41:05 606 - zarnamba prepoved: odtujitve in obremenstve
23690293 11.12.2023 14:52:35 401 - vknjizena hipoteka
Podrobni v in

1D pravice [/ zaznambe 20591226
&as zadetka uéinkovanja 02.12.2019 13:30:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vkaojizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/5 (1D 6917708)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 75.000,00 EUR

obresti

tip dospelosti 1 - dolofen dan

datum dospelosti 28.10.2024

dodatni opis:

Na podlagi Notarskega zapisa, opr. &. SV-916/19 z.dne 02.12.2019, notarke Jozice Skrk iz Slov. Bistrice, se
vknjizi hipoteka za terjatev upnika do dolZnika GRAJSKA PRAVLIICA Maribor, ki jo ima iz naslova kupnine po
Prodajnl pegodbi z dne 28.10.2019 v znesku 75.000,00 EUR, v primeru zamude z zakonskimi zamodnimi
obrestmi, 2 vsemi obrestmi, pripadki ter morebitnimi strofki, ki bi jih imel upnik 2 uveljavljanjem vradila tecjatve,

ki zapade v plailo 28.10.2024.
imetnik:
1. EMSO: 2607943%

oschno ime: Marina Klugler

naslov: Ulica Slave Klavore 005, 2000 Maribor
zveza - ID osnovnega poloZaja:

1307480
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID Cas zadetha udinkovania vrsia
20591227 02.12.2019 13:30:20 706 - zaznamba neposredne izvraliivosti
Podrobni tki o vici i i ni vici / zarnambi:
pravice [ zaznambe 0591257

&as zadetka udinkovanjoa 02122019 13:30:20
vesta praviee [ raznambe T06 - zaznmmha neposredoe tovelljlvestd
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatmi opas:
Z rn P dna lxvriljvost Notarskega zapisa, ope. 3t SV-916/19 2 doe 02122019, notaske Jozice
Skrk iz Slox. Bistrice, za celotng tegatey.

ID pravice / zaznambe 22538582
cas zadetka uéinkovanja 06.05.2022 12:56:02
vrsta pravice [ zaznambe 401 - viknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/1 (1D 4003057)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tecjatev: 40.000,00 EUR

obresti 5% mesedno

tip dospelosti 1 - doloden dan

datum dospelosti 31.08. 2022

dodatni opis:

Na podlagi pasojilne pogodbe z dne 6.5.2022 se vknjiZi hipoteka upnikove denamme terjatve do dol2nika v
zavarovanje vseh terjatev upnika po tej pogodbi.
imetnik:

1. matiéna Stevilka: 7214596000

2/4

Bostjan Gabrijan, sodni cenilec za gradbeniStvo - nepremicnine, TravniSka ulica 15, 2310 Slov. Bistrica,
M: 031 646 779, E: bostjan.gabrijan@siol.net, Odlocba ministrstva St.: 165-04-116/2002, IZS §t.: G-2042



69

firma [ naiv: Al finance dLo.o., drukba za finandiranje
naslov: Mrzio Polje 002, 1295 Ivanéna Gorica
zveza - ID osnovnega poloZaja:
1307480

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Priizvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 23123764
tas zadetka uéinkovanja 20.03.2023 10:35:46
vrsla pravice / zaznambe 617 - zaznamba drugega pravoega dejstva

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 201/1 (1D 4671244)
podatki o m!nni pravice [ zaznambe
dodatni opis

Za kultarni spomcnik lokalnega pomena za Obdino Slov. Bistrica se razglasi naslednja stavba vpisana v Odloku o
i kulturnih spomenikov lokalnega pomena za Obéino Slovenska Bistrica (UL RS, 5t. 23/2013, stran

3022) pod ESD 6914, ime enote: Stzdnh Polska\'a Grad Frajstajn.

Obéina ima predkupno pravico na kultumih spomenikih lokalnega pomena in na nepremiéninah v vpliviiem

obmodu kulturnega spomenika (UL RS st 79/2019 stran 10526).

zveza - 1D osnovnega poloZzaja:
1307480

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 2328317
tas zadetka uéinkovanja 07.06.2023 09:46:35
vrsta pravice [ zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavona nepremicnina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
teultcv' 23.458,07 EUR
UP dospelostl 1- dﬁ‘oben dan
datum dospelosti 31.05.2023
dodatni opis:

Hipateka je ustanovijena v zavarovanje terjatve v zneskn 23 458,07 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izrekn sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi&éa v Slov, Bistrici z dne 06, 06, 2023, opr.&t. Z 24/2023.
imetnik:
1. matifns Stevilka: 5854814000
firma [/ naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregoréiceva ulica 020, 1000 Ljubljana

zveza - 1D asnovnega polozaja:

1307480
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D £as zadetkn uéinkovania vrsta
23283918 07.06,2023 09:46:35 T26 - zaznamba izvriljivosti terjatve

mn pnvieo /| raznambe 23283918
zaletka utinkovanja 07.06.2023 09:46:35
vice [ raznambe 726 - ramamba izvriljivost tecjatve
podal o vesehini pravice / zarnambe
ongan, ki vodi postopek Okrajno sodidde v Slovenskd Bistrici
opr. 3, postapka 22420023
dodatnl opés:

M%mnmn\m-mmimounmom@»uavm.amﬁz

[TD pravice / zaznambe 23335847
{as zadetka uéinkovanja 09.06.2023 09:41:05
vrsta pravice [ zaznambe 606 - zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
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glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi k  OKROZNO SODISCE V LIUBLIANI

opr. 5t postm VIII Pg 874/2023

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okroknega sodi€a v Ljubljand 2 doe 8.6.2023 ope. 8. VIII Pg 874/2023  se zaznamuje
prepaved odtujitve in obremenitve nepremiénin iz 1. todke izreka sklepa. Ta zacasna odredba stopi v veljavo takoj
in velja &c 30 dni po izvrdljivosti odloébe o glavni stvan,

imetnik:

1. matiéns Stevilka: 5854814000
firma [/ naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregor@iceva ulica 020, 1000 Ljubljana

zveza - 1D osnovnega poloZaja:
1307480

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravict / zaznambi ni ypisana nobena pravica ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 23690293
¢as zacetka uéinkovanja 11.12.2023 14:52:35

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka
glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice [ zaznambe
terjatev: 56.206,26 EUR
bresti 2 opi
tip dospelosti 1 - dolofen dan
datum dospelosti 09.11.2023
dodatni opis:

Hipoteka j ustanoviena v zavarovanje tenatve v znesku 56.206,26 EUR s pripadk, ki je podrobaeje opisana v
izrekn sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi&éa v Slov, Bistrici, opr.&t, Z 44/2023 zdne 11, 12, 2023,
imetnik:
1. matitns Stevilka: 5854814000
flrma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregordiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

1307480
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
D éas zacetka uéinkovania | vrsta
| 23690294 11.12.2023 14:52:35 726 - zaznamba izvriljivosti terjatve

1D pravice [ rxznambe 23691204
néetkl

Znn-nh mr!ljnvatl tesatve ;;‘Junm na podlagi sklepa o mvarovanju Okranega sodidéa v Slov. Bistrici,
oprit Z44/2023 xdoe 11, 12,
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
socnuSCe

Informacijski sistem eZK
Rednli izpis iz zemljiSke knjige
¢as izdelave izpisa: 19.2.2024 - 9:40:26
Nepremiénina

tip nepremiénine: | - zemljiska parcela

vir 1D znaka: 1 - zemljiski kataster

1D znak: parcela 748 202/5

katastrska ob&ina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/5 (1D 6917708)

Plombe:

Tadeva D 227840, 2023 (1D postopha: 3602253)

méetek postopla 21.122023 09:57:50

Cas zadetka uéinkovania 21.12.2023 09:57:50

tip pastopka 301 - vpis peidobitve ixvedene pravice ali pravoega dejstva iz Setrtega odstavka 13, a dlena
?(-l pri vaeh osnovnih pravaih pologajih ved nepremiénin (prvi odstavek 141, Clena ZZK-
1

stanje zadeve : 303 - skdep 0 vpisu cdpeuviien

madin odlo@itve o vpisu: 10 - vpis dovolyen (v celoti ali deino)

tip pripada: 01 - vicdeno povid

interna oznaka: VL 102305/2023

zadeva Do 2TERUZH0T {(TD postopla: J605795)

méetek 22122023 13:17:%0

das zadetka udinkovanjs 22122029 13:17:30

tip postopka 301 - vpis peidobitve ixvedene pravice ali pravoega dejstva iz Setrtega odstavka 13, a Elena
Z‘)Ix-l pri vaeh osnovnih pravaih polodajih ved nepremiénin (prvi odstavek 141, Elena ZZK-
1

stanje zadeve 001 - zadeva & i dodeljens

nadin odioditve o vplsu: 00 - 0 vpisa fe ni odlofeno

tip pripada: 01 - vicdeno pevié

interna oxnaka: 1 42272023

mdeva Dn 2653/2024 (ID postopka: 3609153)

madetek pastopia 08.01.2024 09:03:17

das zadetka 08.01.2024 09:03:17

tip postopka 972 - oddaja predioga z pastopek izvribe

stanje zadeve 001 - zadeva fe ni dodeljerss

madin odio@tve o vpisu: 00 - o vpisa e ni odiofeno

tip pripada; 01 - viodeno pevié

interna oxnaka: V0L 95252/2023

Ce jie lastrinska provica na acpremicnini omgiena z irvedeno pravico / zaznambo in nepremiéning, ki je predmet tega izpisa,
pri tef dvedend prowicd / zezmambi ni glavea nepremidning, glede morebitnih zemljidkoknjiznih zadev, o katerih $e ni

pravnomodne odiodeno, ra izhrés te irvedene

J zaznambe, njen ali vpis ariroma izbhris sekundarne zazmambe

prenos
mtdmtwtimcm/mmbv glef ixpes 2a glavno neprentidnino {drugl in tretji odstavek 134, Slena ZZK-1).
Osnovni prayni poloZaj nepremicnine;

D

delei:
imetnik:

19715807

osnovnega poloZaja:
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjifena lastninska pravica

1/1

1. matiéna stevilka: 6563376000

firma / naziv:

naslov:

GRAJSKA PRAVLIICA, zasebni zavod za varstvo kalturne dediséine Maribor
Mlinska ulica 022, 2000 Maribor
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M\‘: Opozorilo: v primera ved omejitey ¢ istim desom utinkovanga vpisa se vestnd red ngotost na podiag dodatmih oplsoy
prl posarsesnd Levedoni pravict ali zeesambil

ID omejitve | éas zadetka uéinkovanja | vrsta
| 11130050 22.10.2008 14:55:00 415 - vknjiZena neprava stvarna shuinost
20591226 02.12.2019 13:30:20 401 - vknjizena hipoteka
22538582 06.05,.2022 12:56:02 401 - vknjizena hipoteka
| 23123843 20.03.2023 11:04:10 617 - zarnamba diu, dejstva
| 23283917 07.06.2023 09:46:35 401 - vknjizena hipoteka
23335847 09.06.2023 09:41:05 606 - zarnamba prepovedi odtujitve in obremenitve
23690293 11.12. 2023 14:52:35 401 - vknjizena hipoteka
Podrobni pedatki o jzvedenih pravicah in zaznambah:
1D pravice / zaznambo 11130050

¢as zaletka udinkovanja 22.10.2008 14:55:00
vrsta pravice / zaznambe 415 vlml neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/3 (ID 6917706)
podatki o vsebini pravice / mbe

dodatni opis:

Na up pogodbe o ustanovitvi sluznostne ice &t 354.309/2007-1-1033 zdne 01.01,2008 se vknjifi

tna pravica izgradnje, dostopa do objektov in naprav, vedrievanje infrastrukture, odstranjevanje
naravoih in drugil ovir pei vadrievanju; vse v korhl Obéine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, Slovenska
Bistrica, mati¢na Stevilka 5884250,
imetnik:
1. matiéna &evilka: 5884250000
firma / naziv: OBCINA SLOVENSKA BISTRICA
naslov: Kolodvorska ulica 010, 2310 Slovenska Bistrica

zveza - 1D osnovonega poloZaja:

19715807
pnviee/mnambeprliz\'edenlpraﬂd/mnamblz

ID pravice / zaznambe 20591226
éas zaéetka uéinkovanja 02122019 13:30:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vimjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/5 (1D 6917708)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatey: 75.000,00 EUR

obresti !

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 28.10.2024

dodatni opis:

Na podlagi Notarskega zapisa, opr. 3t SV-916/19 z dae 02.12.2019, notarke JoZice Skrk iz Slov. Bistries, se
vknjiz hipoteka za terjatev upnika do dolinika GRAJSKA PRAVLIICA Maribor, ki jo ima iz naslova kupnine po
Prodajni pogodbi z dne 28,10.2019 v znesku 75.000,00 EUR, v primeru zamude z zakonskimi zamudnimi
obrestmi, z vsemi obrestmi, pripadki ter morehitnimi strogki, ki bi jih imel upaik z uvveljavijanjem vraéila teriatve,
ki zapade v pladilo 28.10

imetnik:

1. EMSO: 2607943550

aschno ime: Marina Klugler

naslov: Ulica Siave Klavore 005, 2000 Maribor
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

19715807

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D £as zadetka néinkovanja vrsta
20591227 02.12 2019 13:30:20 706 - zarnamba ne; e ivriljivosti

1D pravice / zaznambe 20591227
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vrsta pravice [ zazmambe 706 - zamamba neposredne veljivosti

podatki o vsebinl praviee / zaznambe

dodatni opis:

Zurnumuje se neposredna izvriliivost Noturskega zapisa, ope. 8. SV-916/19 x doe 02.12 2019, notarke Jofice
Skrk iz Slov. Bistrice, za celotno terjatey,

1D pravice / zaznambe 22538582

¢as zatetka uéinkovanja 06.05.2022 12:56:02

vrsta pravice / zaznambe  40) - vknjizena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/1 (1D 4003057)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tujltt'v: 40.000,00 EUR

5% mesaino
tip dospclosh 1 - doloéen dan
datum dospelosti 31.08.2022
dodatni opis:

Na podlagi posojilne pogodbe z dne 6.5.2022 se vknjifi hipoteka upnikove denarne terjatve do dolZnika v
zavarovinje vseh teratey upnika po te] pogodbi.
imetnik:
1. matitna Stevilka: 7214596000
firma / naziv: Al finance d.0.0,, druzba za financiranje
naslov: Mrzlo Polje 002, 1295 Ivanina Gorlea
zveza - ID osnovnega polozaja:

19715807
pmieelnmmbeprlizvedenlpﬂvld/mmbl.

1D pravice / zaznambe 23123843

¢as zadetka uéinkovanja 20.03.2023 11:04:10

vrsta pravice / zaznambe 617 - zaznamba drugega pravoega dejstva

glavna nepremiénina: katastrska obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/3 (1D 6917706)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Za kulturni spomenik lokalnega pomena zas Obélnoe Slov. Bistrics se po Odloku o sexglasitvi kulturnih
apomcmkm lokalncm pomena za Obéino Slovenska Bistrica (UL RS, 5t, 23/2013, stran 3022) razglasi stavba, ki
je v Odloku vpisana pod ESD 6914,

Obéina Slovenska Bistrica ima predkupno pravico na knlturnih spomenikih lokalnega pomena in na
nepremicninah v vpliviem obmodju kulturnega spomenika (UL RS, 8t 79/19).
zveza - 1D osnovnega polozZaja:
19715807
pravice /[ zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedem pravict / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 23283917
¢ax zadetka uéinkovanja 07.06.2023 09:46:35
vrsta pravice / zaznambe 401 - vimjifena hipoteka

glavona nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vschini pravice / zaznambe

terjatev: 23.458,07 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 31.05.2023

dodatni

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 23.458.07 EUR s pripadki, ki je podrobneje oplsana v
zreku sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi&éa v Slov. Bistrici z dne 06, 06, 2023, opr.$t. Z 24/2023,
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregoréideva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZzaja:
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e
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- -
19715807
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zadetkn weinkovamia | vrsta
23283918 07.06,2023 (99:46:35 726 - zarnamba izvrsljivosti terjatve

1D pravice / zaznambe 23335847

&as zadetka uéinkovanja 09.06.2023 (09:41:05

vrsta pravice [ zaznambe 606 - zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve

glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 5560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi poslnpck OKROZNO SODISCE V LIUBLJIANI

opr, §t, VIIl Pg 874/2023

dodatnlm is:

Na podlagi sklepa OkroZnega sodisa v Ljubljani z done 8.6.2023 ope. 5t. VI Pg 874/2023 se zaznamuje
prepoved odtujitve in obremenitve nepremiénin iz L todke zreka sklepa. Ta zadasna odredba stopl v veljavo Lakoj
in velja se 30 dni po izvrsljivasti odloéhe o glavni stvan,
imetnik:
1. mati¢na stevilka: 5854814000

firmas / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA

naslov: Gregoriteva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega j

19715807

pravice [ zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

Pri vedeni pravic / zaznambi ni vpisana nobena pravica al pravno dejstvo
1D pravice / zaznambe 23690293

hlu&th.ﬁnkovnnjl 11.12.2023 14:52:35

vrsta pravice / zaznambe 401 - vaEicnn hipotcka

glavna nepremltnlnx obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatkl o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 56.206.26 EUR
obresti glej opis
ipd losti 1 - doloéen dan
gmmpdosti 09.11.2023
dodatni opis:

Hipoteka je ustanoviens v zavarovanje terfatve v znesku 56.206.26 EUR s pripadki, UJemdmbnejeophamv
izrekn sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi&ea v Slov, Bistrici, opr.$t. Z 44,2023 z dne 11. 12, 2023,
imetnik:
1. matiéna stevilka: 5854814000
flrma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregorfideva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega

19715807
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D Cas zadetks udinkovania vista
23690294 11.12.2023 14:52:35 726 - zaznamba zvrsljivosti terjatve
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ﬁml’k‘f“ﬂ.lﬂh SRR

as etk uéinkovanju 11122023 14:52:35

vrsla pravies | ramnambe T - ramnansha toedljivest berate
wnrnambe

pnd.ll.k! [ 'rtl:i.lﬂ. praviee [

omgan, ki wodi Crajno sodidfe v Slovenski Bistrici
o, &, 74 M0

clondat i apé:

Farnansha ievrdljost legalve je vpleana na pedlagl skleps o mvarosanju Okrajnega sl itta v Slov, Bistract,
Lopr L T 44/ 2023 ¢ dne 11, 12, 203,
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem cZK
Rednli izpis iz zemljiske knjige
das izdelave izpisa: 19.2.2024 - 9:36:19
Nepremiénina
tip nepremiénine: | - zemijiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
1D znak: parcela 742 651/1
katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
Plombe:
2adeva Dn 227840/ 2023 {ID postopka: 3602253)
mietek postopka 21.12.2023 09:57:50
Cas radetka wiinkovanja 21.12.2023 09:57:50
tip postopka 301 - vpis peidobitve kevedene pravice ali pravisega dejstva iz fetrtega odstavia 13, a Hena
u)t-l pri vaeh canovnih pravaih poloZajih veé nepremiénin (pevi odstavek 141, Sena ZZK-
1
stanje mudeve 303 - sklep o vpisu edpeuvijen
nacin odloditve o vpisu: 10 - vpis dovolyen (v celoti ali deino)
tip peipadac 01 - viedeoo povid
interns armaka: VL 102:305/2023
Zadev D 2303827205 (1D postopla: J605795 )
zaietek postopks 22.12.2023 13:17:40
Cas ratetka viinkovanja 22122023 13:17:30
tip postopka 301 - mmmmﬁgmmmth&tmo&u\hm a Sena
z')a: 1 pri vaeh csnovnih praviih polokail nepremicnin (pevs odstavek 141 Slena ZZK-
1
stanje zadeve 001 - zadeva 3¢ mi dodeljena
nadin odloditve o vpisa: 00 - 0 vpisu fe ol odlofeno
tip peipadac 01 - vicdeno pevid
interns arnaks: 1422/2023
zadeva Dn 2653/2024 (ID postopka: 3609153)
ratetek postopka 08.01.2024 09:03:17
das zadetka wlinkovanja 08.01.2024 09:03:17
tip postopka 972 - oddaja predioga m postopek tevribe
stanje mdeve 001 - zadeva Se nl dodeljena
natin odloditve o vpisu: 00 - ovph:iemotﬂo&:oo
tip peipada: 01 - Vigieno
interna amaka: VL 95252
2adeva D 239059/ 2024 (11 postopka: 3629561)
zatetek postopka m.azm{: 14:30:25
Cas radetks viéinkovanjo 07.02.2024 14:50:25
tip postopka B03 - izhets ivvedene pravice alt pravnega dejstva iz Setrtega odstavka 13, & élena ZZK-1 pri
vueh osnovnih pravaih
stanje zadeve 001 - zadeva & m e
nadin odloditve o vpisu: 00 « 0 vpisu fe ol odloleno
tip peipada: 01 - viekeno pevié
anterie crnaka: VIII Pg 87472023
Gpwmmmmemenw/Mmmmbpm:mm
m ad imeden J zaznambi nl g neprenticriing, glede morebitnih zemliskoknibaih zader, o katerih 3¢ ni
, 2a izbris te i ¢ pravice / zazmambe, Rjen prencs ali vpis axiroma izbris selimdarne zaznambe

MMMmM/mmMMMmmm nepreminino (dreagl in tretii odstawek 134, élena ZZK-1)
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Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

1D osnovnega poloZaja: 1298726
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delei: 1/1
imetnik:
1. matiéna &tevilka: 6563376000
firma / naziv: GRAJSKA PRAVLIICA, zasebn! zavod za varstvo kulturne dediSéine Maribor

naslov: Mlinska ulbea 022, 2000 Maribor
M\e: Opoaorilo: v primera vl omejitey ¢ istim fesom ulinkovanga vpisa se vestod red ugotost na podiag dodatmh oplsoy
pel posarnesnl evedoni pravict ali zessambil
ID omejitve | éas zadetka uéinkovanja | vrsta
| 11130049 22.10.2008 14:55:00 415 - vknjiZena neprava stvarna shaknost
20591226 02.12.2019 13:30:20 401 - vknjizena hipoteka
22538582 06.06.2022 12:56:02 401 - vknnzena hipoteka
23289917 07.06.2023 09:46:35 401 - vknjiZena hipoteka
23335847 09.06.2023 09:41:05 606 - zarnamba prepovedi odtujitve in obremenitve
23690293 11,.12.2023 14:52:35 401 - vknjizena hipoteka
o in H
1D pravice / zaznambe 11130049
Cas zadetka 22102008 14:55:00
vrsta pravice [ zaznambe 415 - viajikens neprava stvarns slufnost
glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 6511 (ID 3560945)
podatki o vsebini pravice [ zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o ustanovitvi slnZnostne pravice 8t. 354-309/2007-1-1033 z dne 01.01.2008 se vknji#i
sluZnostna pravica izgradnje, dostopa do objektov in naprav, vadrievanje infrastrukture, anje
naravoih in drugih ovir pri vadrievanju; vse v korist Obéine Slovenska Bistrica, Kolodvorska ulica 10, Slovenska
Bistrica, matiéna $tevilka 5884250,
imetnik:
I, matitna &tevilka: 5884250000

firma / naziv: OBCINA SLOVENSKA BISTRICA

naslov: Kolodvorska ulica 010, 2310 Slovenska Bistrica
zveza - 1D osnovonega poloZaja:

1208726

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri tzvedem pravici / zaznambi ni ypsana nobena prawvica all pravno dejstvo

1D pravice / zaznambe 20591226
éas zadetka uéinkovanja 02.12.2019 13:30:20
vrsta pravice [ zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: obéina 748 SPODNJA POLSKAVA parcela 202/5 (ID 6917708)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 75.000,00 EUR

obresti /

tip dospelasti 1 - doloden dan

datum dospelosti 28.10.2024

dodatni opis:

Na podlagi Notarskega zapisa, opr. 3t SV-916/19 z dne (02,12 2019, notarke Jokice Skrk iz Slov. Bistrice, se
vknjizi hipoteka el terjatev upnika do dolinika GRAJSKA PRAVLIICA Maribor, ki jo ima 12 nadova kupnine po
Prodajmi po i z dne 28.10,2019 v znesku 75,000,00 EUR, v primeru zamude z zakonskimi zamudnimi
obrestmi, z vsemi obrestmi, pripadki ter morebitnimi strofki, ki bi jih imel upaik z uveljavljanjem vraéila terjatve,
ki zapade v pladilo 28,10.2024,

imetnik:

1. EMSO: 2607943+
oschno ime: Marina Klugler
naslov: Ulica Slave Klavore 005, 2000 Maribor
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
1208726

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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"
L} L
1] cas xadelka wiinkovania vrala
Hp5912E7 02122019 13:30:20) Tk - zazmamba neposrsdne wvriljivost
zarnambis
I pravice | raenamibe BULH B
as ralelka uiinkovanja (R 122009 ] 323020
vrsln pravies [ ssenansbe T - rapnanyha neprsredne ool vost
podatki o veebind pravice [ zarnambe
il i arpas:
Zrmamujie se peposredna inrdljfvost Noarskega zapisa, ope. 8t SYV-906/ 19 ¢ dne 02,12 2019, notarke Jo#ioe
Skrk iz Slow. Bisbrice, a celobnn beratey

1Dy pravice [ zaznambe FI538582
tas radelka uéinkovanja D05 HIED 12:56:02
wrela pravice [ saznambe 401 - vinjifena hipoleka

Elavna nepremidnina: katastrska obfina 748 SPODMIA POLSEKAVA parceln 20271 (10 S00CGT)
podatki o vsehini pravice [/ snrnambe

terjatev: 4000000 ELUR

obrest] 5% mesedno

tp dospelosti 1 - dolofen dan

datum dospelost 3108 N2>

dodatni opis:

M p-ndlnp;i Fll'tl!'ljill'll_" [m_g,ru'ﬂr rdne 6,5 2022 se vinjiF hiTml;-l,-l'.n |1|1.|1iln'r'.re denarne terjatve do dolinika v
sxvarovanje veeh terjatev upnika po te pogodisd.
imetnib
1. mualbfia Stevilka:  TE14596000

firmen [ naziv: Al finance d.o.0,, dmEha za financiramje

nashon Mrzlo Polje (M52, 1295 bandna Gorica
avers - 1 asnovniegns polofaju:

1208726

pravice [ zaznambe pri irvedend pravici [ zaznambi:
Pri zvedeni pravict / saenarmbi nd upisana nobena pravics all pravno dejstes

1D pravice / zaznambe FIHE301T7
itas eadetka uéinkovanja U706 202 09:46:35
vrwla pravice [ saenambe 401 - vinjifena hipoleka

Elavna nepremiénina: katastrska ohéina 742 ZHORMIA POLSEAVA parceln 65171 (11 3560545)
pedatki o vsehind pravice | znrnambe

terjatev: 2345807 EUR

ohresti elej apis

tp dospelosti 1 - doloden dan

datum dospelost 310523

dodatmi opis:

Hipaoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v sneskn 23 458,07 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
{zrekm sklepa o zavarovanju Okrajnepa sodiffa v Slov. Bistrici = doe 06, 06, 2023, oprit £ 24/3023.
Imvetmibo:
1. maibins Stevilka: SES4814000

firmea [ nawmiv: REPUBLIEKA SLOIVENLIA

nashow; Gregordiéesa ulica 020, 1000 Ljuhljana
wvern - 1D osnowvnegn polofaje:

1298726

priviee [ gaznambe pri isvedend pravici [ zaznamibi:

i) tas zatelks UMNEOvVanm | visia
23263918 O7.06. 2023 (f:46:35 T - zarnnmiba izvriljivosti terjatve

I pravice [ raznambe JIZEF01A
cas raccika udinkovanja U7 O S (944695
vrsta praviee [ rmznambe T = smmnamba imriljivost tegjatve
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podatki o vsebini pravice / zaznambe
crgan, ki vodi postapek Okrajno sodidle v Slovensks Bistrici

opr. it. postopka Z24/2023

dodatmi opis:

Zaennsha bevellfivosti tesgatve jo vpisana na podlag skleps o zavarovanje Okrajnega sod 88 v Skov, Bistrict x
dne 06. 062023 Bt Z 242023,

ID pravice [ zaznambe 23335847
cas zadetka uéinkovanja 09.06.2023 09:41:05
vrsta pravice / zaznambe 606 - zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve
glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek  OKROZNO SODISCE V LIUBLJANI
ope. St postopka VIII Pg 874/2023
dodatni opis:
Na pndllgl sldcpn Okroincga sodidéa v Ljubljani z doe 8,6.2023 ope. 5. VI Pg 874/2023  se zaznamuje
*in obmmemt\ remiénin iz 1. todke izreka sklepa. Ta zaéasna odredba stopi v veljavo takoj
\el}a se 30 lzwﬂjlmm e o glavni stvari.

l matiéng Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLIA
naslov: Gregordiéeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

1298726
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni rict / zaznambi ni vpisana nobena vicn ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23690293
das zadetka udinkovanja 11.12.2023 14:52:35
vrsta pravice [ zaznambe 401 - vhojifena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 56.206,26 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolofen dan

datum &upekuti 09.11. 2223

dodatni opis:

Hipateka je ustanoviena v zavarovanje terjatve v zneskn 56.206,26 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
Izreku sklepa o zavarovanju Okrajnega sodista v Slov. Bistrici, opr.St.ZM/"m:%zdne 11,12, 2023,
imetnik:

1. matiéns Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENLJA
naslov: Gregoréiéeva nlica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZaja:
1298726
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
In ¢as zadetkn uéinkovania VTsta
23690294 11.12.2023 14:52:35 726 - zaznamba izvriljivosti terjatve

1D pravice |/ raznambe 23690294

Eas radetka udinkovanja 11122023 14:52:35
tnvla / raznambe 726 - rtamamba invriljivosti tecjatve
podatki o vsebini pravice / zarnambe

mgan ki vodi postopek Okrajno sodidde v Slovenski Bistrici

opr. 8. postopka Z44)2023

dodatm opes:

Zarnmmiba invciljivosti tesfatve je vpisana na podlagi sklepa o mvarovanjue Okrajnega sodidéa v Slov. Bistrici,
ope i 7 44/2023 r de 11, 12, 2023,
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ID pravice [ zaznambe 23690294
cas zadetka uéinkovanja 11.12.2023 14:52:35
vrsta pravice [ zaznambe 726 - smenamba tvrEljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice [ zarnambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodidée v Slovenski Bistrici

opr. it postopka Z 4472023

dodatni opis:

Zaznamba izveEljivost terjatve je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodidéa v Slov. Bistrici,
oprit. Z 442023 z dne 11. 122023,

1D pravice / zaznambe 23747884
cas zadetka uéinkovanja 21.12.2023 09:57:50
vrsta pravice [ zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 742 ZGORNJA POLSKAVA parcela 651/1 (1D 3560945)
podatki o vsebhini pravice / zaznambe

terjatev: 148,87 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 20.12.2022

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v zneskn 148,87 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izrekn sklepa Okrajnega sodiéa v Slov. Bistrici z dne 20. 12, 2023, opr.st. VL 102305 /2023 v zvez s sklepom o
izvrshi Okrajnega sodiséa v Ljubljani z dne 22, 08. 2023, opr.st. VL 60240/2023.
imetnik:
1. matiéna stevilka: 5073162000
firma / naziv: KOMUNALA SLOVENSKA BISTRICA podjetje za komunalne in druge storitve d.o.o.
naslov: Ulica Pohorskega bataljona 012, 2310 Slovenska Bistrica

zveza - 1D osnovnega poloZaja:
1298726

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ¢as zafetka néinkovanija vrsta
23747885 21.12.2023 09:57:50 712 - zaznamba izvribe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID praviee [ zaznambe 23TATEES
¢as zacetka uéinkovanja 21.12.2023 09:57:50
vrsta pravice [ zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini praviee / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodifée v Slovenski Bistrici

opr. it. postopka VL 102305,/2023

dondatni opis:

Zaznamba izvrEbe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodidéa v Slov. Bistrici = dne 20 12 2023, opr.&t. VL
102305,/2023 v zvexi s sklepom o izvribi Okrajnega sodisca v Ljubljani z dne 22, 08. 2023, oprSt. VL

HO240/ 2023,
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