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1. UVOD

1.1 Povzetek porocila
V' porocilu je bila ocenjena trZna vrednost pravic na nepremicnini -
stanovanjski hisi, nestanovanjski stavbi in parceli st. 45/12. Trzna vrednost

je bila ocenjena na podlagi nacina primerljivih prodaj.

Trzna vrednost pravic na nepremicnini
znasa (valuta 13.02.2025):

149.600,00 €

1.2 Predstavitev projekta vrednotenja
1.2.1 Predmet vrednotenja

Predmet vrednotenja je stanovanjska hisa, ki je bila zgrajena leta 1977. V
letu 1996 se je zamenjala stresna kritina. Stanovanjska hisa je etaznosti P+1
in ima identifikacijsko st. ID — 855. V letu 1997 se je k hisi prizidala garaza -
nestanovanjska stavba ID — 856.

Od komunalne infrastrukture obstaja elektrika, vodovod, kanalizacija, TK -
omrezje in cesta z javno razsvetljavo ter odvodnjo meteorne vode v
kanalizacijo.

1.2.2 Naroénik porocila

Narocnik porocila je Okrajno sodiSce v Murski Soboti, s sklepom §t. I
418/2024-18, z dne 08.01.2025.

1.2.4 Namen vrednotenja

Namen cenitve je dolocitev trzne vrednosti pravic na nepremicnini za potrebe
omenjenega sodisca.

1.2.5 Standard vrednosti



V cenilnem porocilu se ocenjuje trzna vrednost. Definirana je kot cena, ki je,
gledano z vidika denarja, najverjetnejSa in bi jo posest morala doseci na
konkurencnem in odprtem trziScu pod vsemi pogoji, potrebnimi za posteno
prodajo. Pri tem tako kupec kot prodajalec delujeta previdno, razumno in v
skladu s svojimi najboljsimi interesi. Cena predstavlja znesek, ki je normalno
povracilo za prodano nepremicnino in na katerega niso uvplivali posebni
zneski financiranja ali pa pogoji, usluge, honorarji, stroski ali obveznosti,
nastali v teku transakcije.

Trzna vrednost je ocenjena v skladu z Mednarodnim standardom ocenjevanja
vrednosti MSOV - 2022, Hierarhijo pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. list RS
106/ 10), Standardom SPS 2 (Ur. list RS st. 106/ 13) in Standardom SIST ISO
9836.

1.2.6 Uporabljena dokumentacija in podatki

- javni vpogled v zemljiski kataster (GURS)

- javni vpogled v podatke katastra stavb (GURS)
- javni vpogled v OPN MOMS

- podatki zbrani ob ogledu nepremicnine

1.2.7 Datum vrednotenja

Datum vrednotenja je na dan 13.02.2025, ko je bil opravljen tudi ogled na
kraju samem, ob prisotnosti Cvetke Ulen, ki mi je omogocila vstop v vse
prostore in mi posredovala zahtevane podatke potrebne za vrednotenje.

1.2.8 Datum porocila
Datum izdelave cenilnega porocila je 19.02.20285.
1.2.9 Predpostavke in omejitvene okoliséine

Splosni omejitveni pogoji

e V postopku ocenjevanja sem se opiral na trditve, informacije in podatke, ki
sem jih pridobil s strani agencij za prodajo nepremicnin, geodetske
uprave, Geodetskega instituta RS in obcinskih skupnosti, v katerih se
nahaja ocenjevana in primerljiva nepremi¢nina. Skladno s tem soglasam,
da je material iz cenilnega porocila na razpolago za ustrezno potrditev. S
tem tudi ne prenasam odgovornosti na druge osebe izven sklopa lastnega
strokovnega znanja.
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Za vse informacije in podatke o nepremicnini, ki sem si jih sam pridobil,
prevzemam vso odgovornost.

Nepremicnina je vrednotena, kot da ni obremenjena z dolgouvi.

Informacije, ocene in mnenje, ki jih vsebuje to poroédilo se nanasajo le na
zadevano vrednotenje in ne smejo biti uporabljeni izven tega konteksta.

Lastnik tega porocila ali njegove kopije, nima pravice javne objave dela ali
celote tega porocila, niti ga ne sme uporabiti za noben drug namen brez
pisne privolitve cenilca.

Ocenjevalec ni dolzan aktualizirati ali spreminjati tega porocila, ce
nastopijo drugacni pogoji od tistih, ki veljajo na dan ocenjevanja.

Posebni omejitveni pogoji

Za nepremicénino ne obstaja najemna pogodba ali kaksna druga
sluznostna pravica.

Trzna vrednost nepremicnine je bila ocenjena po nacinu primerljivih
prodaj.

Porocilo o oceni vrednosti ni akt, ki bi ga moral naroénik oz. lastnik
obvezno upoStevati in ga ne obvezuje k sklenitvi prodajne pogodbe za
ceno, ki bi bila identicna z ocenjeno vrednostjo. Porocilo o oceni vrednosti
Je zgolj informacija o vrednosti stvari.

1.2.10 Izjava ocenjevalca

Pri svojem najboljSem poznavanju in prepricanju izjavljam, da:

so v porocilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z
moznostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri, pri Cemer verjamem in
zaupam v njihovo tocnost;

so prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in
omejevalnimi okolis¢inami ter predstavljajo moje osebne, nepristranske in
strokovne analize, mnenja in sklepe;

nimam sedanjih ali prihodnjih interesov pri nepremicnini, ki je predmet
tega porodcila, ter nimam osebnih interesov in nisem pristranski glede oseb
(fizicnih ali pravnih), ki se jih ocena vrednosti tice;

placilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej
dolocéeno vrednost predmeta vrednotenja ali doseganje dogovorjenega
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rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrSnegakoli dogodka,
povezanega s tako obliko dogovora;

e sem opravil osebni pregled nepremicnine, ki je predmet tega porocila;

e nihée ni podpisniku poroéila nudil pomembne strokovne pomoci.

1.2 Opis in analiza nepremicnine

1.3.1 Splosno

Stanovanjska hisa se nahaja v »Ledavskem naseljus, Kjer so zgrajene
individualne stanovanjske hiSe. Lokacija velja za dobro. Komunalna
infrastruktura je popolna. Dostop in povezava z ostalimi deli mesta in kraji
sta ugodna.

1.3.2 Opis konstrukcije in izvedbe
Stanovanjska hisa ID - 855

Temelji so betonski v pasovni izvedbi. Stene pritlicja in nadstropja so zidane
z opeko, so ometane in obeljene. Strop nad pritlicjem in nadstropjem je norma
strop, z AB tlacno plosco. Streha je lesena dvokapnica, ki je prekrita s tegolo,
namescéenimi Zlebovi in odtocnimi cevmi. Okna so lesena vezana z dvojno
zasteklitvijo. Vratni podboji in vratna krila so lesena vezana s furnirno
previleko. Talne obloge so parket in keramicne ploscice, ki so tudi po stenah
kopalnice in sanitarnih prostorih. Ogrevanje je radiatorsko na lastno
centralno oskrbo na olje. Izveden je klasicni fasadni omet.

Nestanovanjska stavba - garaza ID - 856

Prizidek je etaznosti P+1. Nadstropni del ni dokoncan. Temelji so betonski v
pasovni izvedbi. Stene so zidane z opeko so ometane in prepleskane. Strop
nad pritlicjem je norma strop z AB tlacno plosco. Garazne vrata so velika
dvokrilna v leseni izvedbi.

1.3.3 Izracunana kvadratura v m?

— stanovanjska hisa: 164,90

- garaza 75,60 x 0,50 = 37,80

skupaj: 202,70 m?




1.3.4 Podatki o zemljiséu

parcela st. 45/ 12 k.o. M. Sobota 6 76 m?

2. ANALIZA TRGA

2.1 Analiza nepremicninskega trga

Iz Porocila o slovenskem nepremicninskem trgu za prvo polletje 2024 (GURS
oktober 2024) je zaslediti da po rekordni rasti cen stanovanjskih
nepremicnin in zemljiS¢ za njihovo gradnjo v pruvi polovici leta 2022 in umiritvi
njihove rasti v prui polovici leta 2023, so cene ponovno zacele opazneje rasti.
V zadnjem letu so tako na ravni drzave cene stanovanj v veéstanovanjskih
stavbah zrasle za 10%, cene stanovanjskih hi§ za 6 %, cene zemljiS¢ za
gradnjo stanovanjskih stavb pa kar za 24 odstotkov.

V prvem polletju 2024 so v primerjavi z drugim polletiem 2023 cene stanovanj
zrasle za 5 odstotkov, cene hiS za 4 odstotke in cene zazidljivih zemljiS¢ za
16 odstotkov. V zadnjih petih polletjih oziroma v primerjavi z drugim polletjem
2021 so cene stanovanj zrasle za 30 odstotkov, cene hiS za 25 odstotkouv,
cene zazidljivih zemljiS¢ pa kar za 52 odstotkov.

Za Pomursko statisticno regijo se ugotavlja, da so ti podatki nizji. Cene
nepremicnin so niZje od ostalih delov Slovenije. Ponudba in poupraSevanje
obstaja, manj je tudi Stevilo transakcij.

2.2 Analiza cen gradbenih stroskov

Cena novo zgrajenega objekta je odvisna od razlicnih dejavnikov. Najvedji
vpliv na dolocitev viSine cene kvadratnega metra povrsine imajo cene
zemljiScéa, stroski potrebne dokumentacije in dovoljenj, gradbeni stroski,
stroski marketinga, strosSki kreditiranja, pricakovani dobicek ter nekateri
drugi stroski. Ena izmed vecjih postavk so gradbeni stroski.

Visina gradbenih stroskov je odvisna predvsem od stroSkov materiala in
stroskov dela. Oboji so poduvrzeni prostemu trgu in se gibljejo v skladu s
trznimi razmerami. Podatke o gradbenih stroSkih zbira in analizira Statisticéni
urad RS (SURS). StroSki gradnje novih stanovanj so se v primerjavi z
letosnjim 1. cetrtletiem zviSali za 2,5 %, v primerjavi z lanskim 2. Cetrtletjem
pa za 4,7 %. Tudi na ravni 1. polletja so bili visji kot lani, in sicer za 4,6 %.
Stroski dela pri gradnji novih stanovanj so bili za 5,7 % visji kot v 1. cCetrtletju
letos. V primerjavi z 2. cetrtletiem lani so se dvignili za 13,6 %, za isti
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odstotek pa so se zvisali tudi v primerjavi s prvo polovico prejSnjega leta.
Stroski gradbenega materiala so ponovno upadli, tokrat so bili za 0,1 % niZji
kot Getrtletje prej. ZniZali so se tudi v primerjavi z 2. Cetrtletjem lani (za 3,1 %)
in v primerjavi s prvo polovico lanskega leta (za 3,2 %).

2.3 Analiza gibanja cen nepremicnin

Cene nepremicnin se umirjajo, kar je pricakovano, glede na splosno stanje.
Na podlagi navedenega se ocenjuje, da se bo scasoma predvsem
gospodarstvo in posledicno trg nepremicnin stabiliziral.

2.4 Analiza najgospodarnejSe uporabe

Najgospodarnejsa uporaba je najverjetnejSa uporaba premozZenja, ki je
fizicno mozna, ustrezno utemeljena, zakonsko dopustna, financno izvedljiva,
in posledica le-te je najviSja vrednost premozZenja, katerega vrednost se
ocenjuje.

Pri dolocéanju najboljSe mozZne uporabe je potrebno odgovoriti na naslednja
vprasanja:

1. Ali je predlagana uporaba smiselna in mozna?
Predlagana uporaba (kot obstojeca) je smiselna in mozna.

2. Ali je uporaba zakonita in ali obstaja razumna verjetnost, da je mozno
dobiti pravno upravicenost do uporabe?

Predlagana uporaba je zakonita. Urbanisticni pogoji za predmetno lokacijo
dovoljujejo izrabo kot je.

3. Ali je premozZenje fizicno primerno za uporabo in ali ga je mozno preurediti
za uporabo?

Obravnavana nepremicnina je fizicno primerna za stanovanjske prostore in
jo je Skoda preurejati v druge namene.

4. Ali je predlagana uporaba financno izvedljiva?
Da. Predlagana uporaba (kot obstojeca) je financno izvedljiva.

Razmere na trgu nepremicnin

Na tem mestu bi bilo potrebno analizirati, ali obstaja efektivno gospodarsko
pouvprasevanje po uporabi zemljiSca in sicer kot bi bilo prazno in nato skupaj
s sestavinami. Gospodarsko povprasevanje po zemljiSéu, kot bi bilo prazno,
je stalno. Gospodarsko pouvprasevanje po zemljiSéu skupaj s sestavinami kot
so, je po oceni, na obravnavnem obmocju, zelo atraktivno.



5. Ali je izmed vrst uporabe, ki izpolnjuje prve Stiri vpraSanja, izbrana
najgospodarnejsa uporaba oz. najucinkovitejSa uporaba zemljisca?
Da. Izbrana najgospodamejsa raba je najucinkovitejSa raba.

Najgospodarnejsa uporaba
Na podlagi zgornjih navedb menim, da bi bila najgospodarnejSa uporaba:

- prostega zemljiSéa — za gradnjo novega objekta
- koriscenje obstojecega objekta

3. OCENJEVANJE VREDNOSTI

3.1 Izbira nacina vrednotenja

Pri vrednotenju trzne vrednosti nepremic¢nin imamo tri nacine vrednotenja in
sicer:

- nadin primerljivih prodayj,

- nabavnovrednostni nacin,

- na donosu zasnovanem nacinu.

3.1.1 Nacin primerljivih prodaj

Trzno primerjalni nacin je v danem primeru primeren, Kjer je na razpolago
dovolj primerljivih podatkov o dejansko izvrSenih transakcijah primerljivih
nepremicnin.

Po tem nacinu ocenjujem obravnavano nepremicnino na podlagi trznih cen
dejansko opravljenih prodaj podobnih oz. primerljivih nepremicnin.

V ta namen sem opravil analizo dejanskih trZznih transakcij za obdobje
zadnjih nekaj mesecev na obmocéju primerljivih naselij, po razpolozljivih
podatkih podjetij, ki se ukvarjajo z nepremicninami na tem obmodju in lastne
baze podatkov.

Primerljive nepremicnine so bile izbrane na podlagi analize:

—  prodajnih cen
- znadilnosti nepremicnine
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—  okolis¢in v katerih je bila nepremicnina prodana
—  pogojev prodaje

—  znacilnosti lokacije

—  funkcionalnosti bodoéega objekta

- itd.

3.1.2 Ocena trzne vrednosti na osnovi donosa

Trzna vrednost nepremicnine je po tem pristopu enaka sedanji vrednosti
donosa oz. v nasSem primeru sedanji vrednosti zemljiSke rente:

V najosnovnejsi obliki je ocenjevana vrednost nepremicnine enaka: V = D/r

Pri ¢emer je D pouprecni Cisti letni donos, ki ga bo nepremicnina prinasala v
prihodnosti oz. v nasem primeru ocenjeni letni stanoviti dobicek iz najemnin,
r pa je mera kapitalizacije.

—~  glede na namembnost objektov se izbere potencialna vrednost neto
mesecéne najemnine za objekte na m?

-  oceni se eventualna nezasedenost in neizterljivost

- ocenijo in odstejejo se odhodki

—  ocenijo in odstejejo se rezervacije za investicijsko vzdrzevanje

—  1zracuna se letni donos oz. stanoviti dobicek iz nepremicnine

- ugotovi se stopnja kapitalizacije po metodi dograjevanja

3.1.3 Nabavnovrednostni nacin

Ta nacin temelji na klasicni predpostavki o enakosti med produkcijskimi
stroski in vrednostjo. Nepremicnina je po tem pristopu vredna toliko, kolikor
znasajo njeni reprodukcijski stroski, oz. v danem primeru njeni
nadomestitveni stroski. Pri tem se uposteva $e zmanjSana vrednost zaradi
Jizicnega poslabsanja in funkcionalnega ter ekonomskega zastaranja.
Zemljisce ocenjujemo loceno po njegouvi trzni vrednosti kot bi bilo prazno.
Ocenimo tudi pomozZne objekte in ureditev okolice objekta na osnouvi
analiticnih primerjalnih vrednosti.

Ocena vrednosti zemljiSca je kot bi bilo prazno. Narejena je na podlagi prodaj
zemljiSéa na tem obmocdju, ki so predmetni lokaciji najustreznejSe in
primerljive.
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Nadomestitvena cena je dolocena z analizo iz pouprecne cene gradbenih in
obrtniskih del za gradnjo stanovanjskih hi§ ter z upoStevanjem stroskov
inZeniringa, na podroéju pomurske statisticne regije. Cene so pridobljene iz
izbranih cen gradbenih izvajalcev in dejansko obracdunanih vrednosti za
pnimerljive gradnje. Vrednosti so valorizirane na dan cenitve.

Vrednost zastaranja:

Nadomestitveni strosek objekta se zmanjsa za:
- fizicno poslabsanje (amortizacija)
-  funkcionalne pomanjkljivosti objekta
—  ekonomski vpliv

3.1.4 Viri informacij in podatkov

— Podatki gradbene operative

— Lastni podatki o transakcijah primerljivih nepremicnin

— Podatki lastnika in narocnika nepremiénin

— Lastni podatki o nadomestitvenih stroskih

— Podatki nepremicninskih firm o podobnih trznih transakcijah s
primerljivimi nepremicninami

— Trgoskop (GIRS)

— SLO. nep

3.1.5 Uporaba naéina

V danem primeru je najustrezneje uporabiti nacin primerljivih prodaj. Pri
uporabi nabavnovrednostnega nacina se ne pride do realne vrednosti. Na
donosu zasnovanega nacina pa nisem mogel uporabiti ker obstaja
premajhen vzorec zbranih primerljivih podatkov o najemninah za
stanovanjske hiSe, ki so potrebne za uporabo nacina donosa.

3.2 NACIN PRIMERLJIVIH PRODAJ

3.2.1 Predstavitev nacina

Nacin primerljivih prodaj temelji na dejanskih, Ze opravljenih prodajah
premozZenja. Racionalni investitor oz. kupec naj ne bi bil pripravljen placati za
doloceno posest ve¢, kakor znaSajo stroski pridobitve drugega podobnega
premozZenja z enako koristnostjo. Zato so bile pri ocenjevanju pregledane
primerljive nepremicnine, ki so bile v preteklosti prodane na trgu. Opravljene
so bile prilagoditve zaradi razlik, ki obstajajo med ocenjevanim premozenjem
in primerljivimi nepremicninami. Rezultat predstavija ocena vsake
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posamezne prodajne cene primerljive nepre-micnine, kakor ¢e bi vsaka
izmed teh nepremicnin imela enake glavne Ilastnosti kot ocenjevana
nepremicnina.

3.2.2 Ocena vrednosti

Vrednost nepremicnine je ocenjena s primerjavo transakcijskih cen za
prodane primerljive nepremicnine v okolici. Pri tem je upoStevana predvsem
lokacija nepremicnine, primerljiva namembnost in pretekla vlaganja.
Primerljive nepremicnine so tiste, za katere veljajo enaki pogoji ponudbe in
pouvprasevanja kot za ocenjevano nepremicnino.

Podatke o prodanih nepremicninah sem dobil v aplikaciji TRGOSKOP, ki jih
zbira in objavlja Geodetski inStitut Republike Slovenije. Ker prodane
primerljive nepremiénine dobro poznam, sem tako lahko na podlagi lastnih
podatkov, primerjal prodane nepremicnine in vrednoteno nepremicnino ter
prisel do ustreznih rezultatov.

Ocenjena vrednost ocenjevane nepremicnine je dolocena na podlagi preseka

trznih cen za primerljive posesti na trgu, razgrajeno po namembnosti in
prodajnih cenah naslednjih primerljivih nepremicnin:

Primerljiva nepremicnina 1:

Stanovanjska hisSa v M. Soboti, PreSernova 29, zgrajena leta 1974, neto
kvadrature 148,20 m? velikost parcele 5,58 ara, prodano aprila 2024,
trgoskop ID 820616;

Prodajna cena: 85.000,00 € oz. 574,00 €/m?

Primerljiva nepremiénina 2:

Stanovanjska hisSa v M. Soboti, Vrbisée 13, zgrajena leta 1978, neto
kvadrature 161,60 m? velikost parcele 7,57 ara, prodano julija 2024,
trgoskop ID 831075;

Prodajna cena: 135.000,00 € oz. 835,00 €/m?
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Primerljiva nepremicnina 3:

Stanovanjska hisa v M. Soboti, Presernova 58, zgrajena leta 1971, neto
kvadrature 161,50 m? velikost parcele 6,05 ara, prodano februarja 2024,
trgoskop ID 889604,

Prodajna cena: 130.000,00 € oz. 805,00 €/m?

Prilagoditve zaradi razlik med nepremiéninami so opravljene na primerljivih
nepremiéninah glede na ocenjevano. Odstopanja so podana v odstotkih od
prodajne cene primerljivih nepremicnin. Na podlagi odstopanj in trznih cen
primerljivih nepremicnin je ocenjena hipoteticna cena, ki bi jo primerljiva
nepremicnina dosegla na trgu, ¢e bi imela enake lastnosti kot ocenjevana.




Primerljiva nep. 8t. 1 | prilagoditev |Primerljiva nep. §t. 2 | prilagoditev | Primerljiva nep. §t. 3 | prilagoditev |Primerljiva nep.
PreSernova 29 % Vrbisce 13 % PreSernova 58 % Ledavsko nas. 10
Naslov M. Sobota M. Sobota M. Sobota M.Sobota
Opremljenost podobna 4] podobna %) podobna 0
Starost 1974 +1 1978 0 1971 +1 1977,1997
Velikost hise 148,20 -2 161,60 -2 161,50 -2 202,70 m?
Lokacija podobna %) podobna (%] podobna 0
Komunalna oprem. podobna %] podobna 0 podobna ()
Velikost parcele 5,58 +1 7,57 -1 6,05 (] 6,76 ara
VzdrZzevanost podobna (0] boljsa -3 boljsa -3 _
Casovna korekcija april 2024 julij 2024 %) februar 2024 %) ‘
Povp. prilagoditev %] -6 -4
Vrednost v €/m? 574,00 835,00 805,00
Prilagojena vrednost 574,00 784,90 772,80
Ponder % 20 40 40
Vrednost 114,80 313,96 309,12 737,88
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Po analizi vseh treh primerljivih nepremicnin glede na lokacijo, komunalno
infrastrukturo, starost, opremljenost, kvadraturo hiSe, velikost parcele,
vzdrZevanost, éas prodaje in drugih faktorjev, sem se odlodil in dal najvedji
ponder oz. tezo prodani nepremicnini pod §t. 2 in 3 (glej tabelo), ki je

vrednoteni nepremicnini najbolj podobna ter dobil indukativno vrednost
738,00 €/m=:

vrednost nepremicnine ID 105 - 45/12 - 0

202,70 m? x 738,00 €/m? = 149.592,60 €

Trzna vrednost pravic nepremicnine
znasa (zaokrozeno)
(valuta 13.02.2025):

149.600,00 €

z besedo: stodevetinstiridesettiso¢Sesto

ZAKLJUCEK

Ocenjena vrednost do deleza ¥z ene polovice pa znasa 74.796,30 €.

Murska Sobota, 18.02.2025 o Branko VE{RG‘AN inz.grad.

2, ¢
‘-:?-”:\—_'—



Podatki o pravnem poslu

el Pridoek 4

Kupopradojni
Prodaja na prostem trgu

Kt 08,0

Trgoskop (GURS, zbirka ETH)

2. Pogodbena cena

OOV ni bil obraunar

3. Pogodbene stranke - prodajale

4. Pogodbene stranke - kupci

posia na topegrafski in ortofoto podlagi

5. Graficni prikaz

3 e

A.2 Zemljisée pod stavbo ali druge stavbi ali delu slavbe pripadajote zemijiste
{(zemljisée pod stavbo, dvoridée, dovozna pot, vrl, zelenica, stanovanjski atrij in
padobno) | 105-2219/4

A2.1 Identifikacijski podatki o parcell

X MURSKA SOBOTA

10§ - MURSKA SOBOTA

A2.2 Posalki o parcel

S

A.2.3 - Podatil o prodaji parcele

A.3 Zemljisée pod stavbo ali drugo slavbi ali delu stavbe pripadajoe zemljiste
{zemljisée pod stavbo, dvoriéée, dovozna pot, vrt, zelenica, stanovanjski atrij in
padobno) | 105-2219/1

A3,1 dentifikacijski podatkl o parceil

MURSKA SOBOTA

Wit ._ 104 - MURSKA

A3.2 Podatkl o parcek

5;5} e /Af'

=
Yy,
#
2
E

A. Predmet posla

A.1 Stanovanjska higa | 105-2908-1
A1.1 identifkaciskd podatii dela stavbe

A.1.2 Podatki o delu stavbe

A.1.3 - Podalki o prodaji dela stavbs

A3 - Podalki o prodaji parcels

29, Murska sobota

MURSKA SOBOTA
MURSKA SDBOTA

2908

105 - MURSKA SOBOTA

Suanovaniska hids

T - stenavanjs v encslanavanjski slavbi

1Al 46,857 743264120

§,156230500483263

107,80 v

pritiicie

bivaini prostor | garafa | kiet | odpita terasa, balion, loks

148,20 m



Podatki o pravnem posiu
1. Pravni posel

Kupoprodajn

31.07.2024

Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

4. Pogodbene stranke - kupci

Ni kupcev

A. Predmet posla
A.1 Stanovanjska hisa | 105-156-1
A.1.1 Identifikacijski podatki deta stavbe

Vrbisie 13, Murska sobota

MURSKA 5080TA

A.1.2 Podatki o delu stavbe

al:46.66436 Ing
68,50 m

pritlicie
bivalni prostor | garaza | kiet

A.1.3 - Podatki o prodaji dela stavbe

Vir: GURS Vir: Google Maps

TLock 2

5. Grafi¢ni prikaz posla na topografski in ortofoto podiagi

odpria te

253, balkon,

A.2 Zemljis&e pod stavbo ali drugo stavbi ali delu stavbe pripadajoée zemljiste
(zemljisée pod stavbo, dvorisce, dovozna pot, vri, zelenica, stanovanjski atrij in
podobno) | 105-465/8

A2.1 Identifikacijski podatki o parcel

A.2.2 Podatki o parceli

A.2.3 - Podatki o prodaji parcele



Podatki o pravnem poslu

1. Pravni posel ?l' ‘LOG:)‘SY 3

04
Kupoprodajni

Prodaja na prostem trgu

Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

30,000 €

3. Pogodbene stranke - prodajalci

i proga

4. Pogodbene stranke - kupci

NI kupce

A. Predmet posla
A.1 Stanovanjska hisa | 105-1076-1
A.1.1 Identifikacijski podatki dela stavbe
Predernova ulica 58 ska sobata
MURSKA SOBOTA
MURSKA SOBOTA
S & 13 1078
A.1.2 Podatki o delu stavbe
Stanovanjska higa
aovanis v snostanciiinienl savi

A.1.3 - Podatki o prodaji dela stavbe

305;“,«3&7/&3'
e B

Vir: GURS Vir: Google Maps

A.2 ZemljidCe pod stavbo ali drugo stavbi ali delu stavbe pripadajoce zemljisce
(zemljisée pod stavbo, dvoris&e, dovozna pot, vrt, zelenica, stanovanjski atrij in
podobno) | 105-538

A.2.1 Identifikacijski podatki o parceli

MURSKA S

105 - MURSKA SOBOTA

A.2.2 Podatki o parceli

1877032, Ing:16,151454210220186

A.2.3 - Podatii o prodaji parcele
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