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POROCILO

OCENA TRZNE VREDNOSTI LASTNINSKE PRAVICE
DOPOLNITEV MNENJA 5
ODGOVOR NA PRIPOMBE DOLZNICE

PREDMET POROCILA  : ZEMLJISCE
1970 — 381/1 do %, 1970 —381/3 do Y%,
1970 — 382/1 do %, 1970 — 382/12 do Y,
1970 — 1211/6 do ¥, 1970 — 1023/136 do
%,

KRAJ : K.O. 1970 SMLEDNIK
NAROCNIK POROCILA OKRAJNO SODISCE V LJUBLJANI
ZADEVA . 13261/2018

DATUM : 21.11.2022



1 ODGOVOR NA PRIPOMBE
A. V to¢ki 2. cenitve sem parcele prikazal lokacijsko in tudi v opisu spodaj:

2. TEHNICNI PODATKI IN CENITEV

Lokacija

Parcele lezijo zahodno od golf igriséa Smlednik.

Opis

Zemljisce je ravno, razen zadnje parcele, ki je delno v naklonu.

Parcela 5t. 381/1 je trikotne oblike, namenjena povrsinam za oddih in rekreacijo. Parcela 3t.
381/3 je pravokotne oblike, lezi ob parceli $t. 381/1, namenjena povrsinam za oddih in
rekreacijo. Parcela §t. 382/1 je trapecne oblike, najboljse kmetijsko zemljisce. Parcela st.
382/12, je oblike pokoncnega razvlecenega trikotnika in je namenjena povrsinam za oddih in
rekreacijo. Parcela §t. 1211/6 je manjsa parcela namenjena povrsinam za oddih in rekreacijo.
Parcela §t. 1023/136 je v naravi v obliki érke U. Namenjena povrsinam za oddih in
rekreacijo.

V naravi gozd, ki obroblja del golfigrisca.

Menim, da je ta opis, poleg ogleda parcel popolnoma zadosten za izdelavo in uporabo cenitve.

B. Fotografije parcel sem pomotoma pozabi priloZiti cenitvi ( se opravi¢ujem ) in jih zato
prilagam na koncu tega spisa. Prilagam tudi ortofoto posnetke parcel. Vsak cenilec
ima malo svoj stil izdelave cenitve. Glede, da sem sodni cenilec Ze 34 let; takih
pripomb Se nisem dobil. Moje mnenje je, da je bistveno, da je cenitev narejena
posteno glede na trZne razmere in da ni vse o tem, koliko podatkov iz interneta
vsebuje. Menim, obe stranki dobro poznata znacilnosti parcel in se mi zdi njihovo
podrobno prikazovanje nesmiselno.

Ogled nepremi¢nin v prisotnosti strank opravim le, e je to v Sklepu zahtevano.
Menim, da tu prisotnost strank in njihovih pripomb ob ogledu, ne bi vplivala na
cenitev.

C. V pripombah dolZnice pa na sreco nisem zasledil pripomb na samo oceno
nepremicnin. Torej menim, da se z vrednostjo strinja, kar je bistveno za

uporabno cenitev.

D. Dodatnih stroskov za pripombe ne bom priglasil.
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Priloga: fotografije parcel in ortofoto posnetki parcel



Parcela 5t. 1970 1023/136 juzni del

Srednji del




Severni del




Parcela 3t. 1970 382/1 obsega grmovje na sliki in travnik nad njim

Juzni del parcele - grmovije




Parcela 5t. 1970 381/3 obsega manjso parcelo ob drogu




Parcela 5t. 1970 381/1 slikano od juga

Parcela 3t. 1970 382/12 obsega travnik, ki jo v naravi to¢no lahko dolo¢i le geodet zato ni fotografije,
mikro lokacije se na terenu ne da doloéiti na m natanéno
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Stevilka dela
stavbe: 1
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stavbe:
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