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POROCILO O OCENI VREDNOSTI PRAVIC NA NEPREMICNINI

Predmet ocenjevanja vrednosti:

Stanovanjska hisa z zemljisci
na naslovu Mala Pristava 12A, 3240 Smarje pri Jelsah
(ID znak: parcela 1189 *87, parcela 1189 *88, parcela 1189 578/1, parcela 1189 578/2, parcela 1189
579, parcela 1189 580/1, parcela 1189 580/2, parcela 1189 581/1, parcela 1189 581/2, parcela 1189
592/2)

Trzna vrednost: 86.700 EUR
Trzna vrednost — deleZ stec¢ajnega dolZnika (Stefan Lah) do 1/3 od celote: 28.900 EUR

Likvidacijska vrednost: 19.700 EUR

Narocnik porocila Stecajni upravitelj Mateja Rec¢nik

Uporabnik porocila Stecajni upravitelj Mateja Re¢nik

Datum vrednotenja 08. 12. 2021

Datum porocila 28. 12. 2021

Datum ogleda 08. 12. 2021

Namen vrednotenja Ocena vrednosti za namen stecajnega postopka

Izvajalec POVN Borut Barli¢, Caris d.o.0., Razlagova 15, 2000 Maribor

Lastnik ocenjevane Vseh ocenjevanih nepremicnin: do 1/3 od celote Stefan Lah, Mala
nepremicnine Pristava 012A, 3240 Smarje pri JelSah, do 1/3 od celote Mihec Lah,

Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jel$ah in do 1/3 od celote Dusan Lah,
Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica (Vir: eZK, 28. 12. 2021)
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POVZETEK POROCILA O OCENI VREDNOSTI

Izdelali smo porocilo o oceni vrednosti pravic na nepremicnini, v katerem smo ocenili trzno in likvidacijsko
vrednost naslednje nepremicnine:

Stanovanjska hisa z zemljisci
na naslovu Mala Pristava 12A, 3240 Smarje pri Jelsah
(ID znak: parcela 1189 *87, parcela 1189 *88, parcela 1189 578/1, parcela 1189 578/2, parcela 1189
579, parcela 1189 580/1, parcela 1189 580/2, parcela 1189 581/1, parcela 1189 581/2, parcela 1189
592/2)

Predmet ocene vrednosti je Stanovanjska hisa z zemlji$¢i na naslovu Mala Pristava 12A, 3240 Smarje pri
Jelsah (ID znak: parcela 1189 *87, parcela 1189 *88, parcela 1189 578/1, parcela 1189 578/2, parcela
1189 579, parcela 1189 580/1, parcela 1189 580/2, parcela 1189 581/1, parcela 1189 581/2, parcela 1189
592/2). Stanovanjska hisa, stavba St. 172, je bila zgrajena leta 1977. Objekt je delno masivne in delno
montazne gradnje. Delno vkopana klet je zidana, pritli¢je je montazne izvedbe. Etaznost objekta je delno
vkopana K + P; K= klet, P = pritli¢je. V delno vkopani kleti so zasnovani pomozni in bivalni prostori. V
pritli¢ju so izvedeni bivalni prostori. Finalne obdelave so izvedene v srednjem do nizjem cenovnem razredu.
Okolica je urejena, predstavljajo jo utrjene in ozelenjene povrsine z izvedenim opornim zidom, nadstreSkom
za letno mizo, pasjo uto, nadstreSkom za shranjevanje, vrtno uro - igralnico in nadstreskom za parkiranje.
Stavba St. 174 je na dan ogleda porusena. Stavba St. 175 je na dan ogleda porusena, na rusevinah (na
zidovih delno vkopane kleti) je izveden nadstreSek, povrsina ni pohodna. Parkiranje je omogoceno pod
nadstreSkom in na dvoriSCu. Teren, na katerem stoji objekt, je pod naklonom, okolica delno izravnana.
Kmetijska in gozdna zemljiS¢a so pod naklonom.

Presojanje skladnosti gradnje?:

Pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin mora v postopku ocene vrednosti nepremicnine pridobiti
podatke o izdanem gradbenem in uporabnem dovoljenju. Pri tem bi moral opaziti, ali gre za ocitno nelegalen
(npr. brez gradbenega dovoljenja) ali ocitno neskladen (npr. razlike v Stevilu etaz ali v zunanjih gabaritih,
ki so vecje od dopustnih odstopanj, kot jih doloca 66. clen Gradbenega zakona) ali ocitno nevaren objekt.
Taksne ocitne zaznave in opazanja je pooblasceni ocenjevalec vrednosti dolZzan razkriti v porodilu o oceni
vrednosti. Kljub navedenemu pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin ne more zaznati vseh
morebitnih odstopanj od gradbenega dovoljenja, ki presegajo dovolijena odstopanja po 66. Clenu
Gradbenega zakona. Pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin tudi ne more dati izjave o skladnosti
objekta z gradbenim dovoljenjem, saj se ta presoja s tehni¢nim pregledom, kot je doloceno z 71. dlenom
Gradbenega zakona. Prav tako se pooblasCeni ocenjevalec vrednosti ne more izre¢i o uporabnem
dovoljenju, saj je postopek izdaje uporabnega dovoljenja predpisan v Sestem delu Gradbenega zakona, od
68. Clena naprej.

Na dan ocene vrednosti nismo razpolagali z upravnimi dovoljenii.

Na dan ogleda na objektu ni vidnih dozidav oz. posegov v samo konstrukcijo. Izjava v skladu s 94. ¢l. GZ:
v zemljiski knjigi ni vpisana zaznamba prepovedi v skladu s 94. ¢lenom GZ.

Dostop je fizicno urejen, pravno dostop ni urejen. Dostop do ocenjevane nepremicnine poteka z javne
asfaltirane ceste, ID znak: parcela 1189 688/2, ki je do 1/1 od celote Druzbena lastnina v splosni rabi,
preko parcel ID znak: parcela 1189 253/2, parcela 1189 258, parcela 1189 259, ki so v lasti fizitne osebe,
sluznost dostopa ni vknjizena. Dostop zadnjih 350 m poteka po delno makadamskem delno ozelenjenem
kolovozu. Dostop do ocenjevanih kmetijskih in gozdnih zemljiscih, poteka po obstojecih poljskih in gozdnih
poteh.

1 Strokovna razlaga, SIR*IUS, november 2018 - Presojanje skladnosti objekta s pogoji iz gradbenega dovoljenja.




CARIS d.o.o., Razlagova ulica 15, Si-2000 Maribor, www.caris.si
POVN mag. Borut Barlic, univ. dipl. gosp. inZ.

Pri pregledu zemljiSkoknjiznega stanja smo ugotovili, da na ocenjevani nepremicnini — na delezu stecajnega
dolznika, vknjizena bremena, kot izhaja iz podpoglavja 3.1 Pregled zemljisSkoknjiznega izpiska in prilozenega
zemljiSkoknjiznega izpiska.

Nepremicnina je ovrednotena kot prosta oseb, stvari in bremen.

V porocilu smo ocenili vrednost lastninske pravice na nepremicnini. Datum ocenjevanja vrednosti je 08. 12.
2021. Datum ogleda nepremicnin je 08. 12. 2021.

Pri izdelavi cenitvenega porocila smo uporabili kot podlago vrednosti trzno vrednost. Trzna vrednost je
po Mednarodnem standardu ocenjevanja vrednosti (MSOV (veljavni od 31. 01. 2020), Splosni standardi
MSOV 104 — Podlage vrednosti, tocka 30.1 in 30.2) definirana kot »ocenjeni znesek, za katerega naj bi
voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu
med nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem trZenju, pri katerem sta stranki delovali
seznanjeno, preudarno in brez prisile.

Premisa vrednosti ali predpostavljena uporaba opisuje okolis¢ine nacina uporabe sredstva ali obveznosti.
Za razli¢ne podlage vrednosti bo morda potrebna dolocena premisa vrednosti ali pa bo dovoljeno upostevati
veC premis vrednosti. V cenitvenem porodilu upoStevamo premiso vrednosti Sedanja ali obstojeca uporaba:
ocenjevana nepremicnina je namenjena bivanju.

Cenitveno poroCilo je izvedeno za namen steCajnega postopka. Ocena vrednosti ni namenjena
raCunovodskemu porocanju.

Glede na vrsto nepremicnine in z njo povezanih pravic na nepremicnini ter glede na namen ocenjevanja
vrednosti, smo preverili moznost uporabe vseh treh nacinov ocenjevanja vrednosti (nacin trznih primerjav,
na donosu zasnovan nacin in nabavnovrednostni nacin). V cenitvenem poroCilu je uporabljen in prikazan
nacin trznih primerjav.

Pri oceni vrednosti po nadinu trZnih primerjav smo imeli na razpolago podatke o prodajno — nakupnih poslih
s stanovanjskimi hisami, stavbnimi, kmetijskimi in gozdnimi zemijisci.

Nabavnovrednostnega nacina nismo izvedli.

Na _donosu zasnovanega nacina nismo izvajali, ker ne razpolagamo z ustreznimi podatki o najemninah
podobnih objektov.

1z analize trga sledi:
 Opravili smo analizo cen stanovanjskih his, stavbnih, kmetijskih in gozdnih zemljis¢ na obmodju
obcine Smarje pri Jelsah na portalih VALUER in Nepremicnine.net.

¢ Na obravnavanem obmodju so prisotne izvedene transakcije stanovanjskih his, stavbnih, kmetijskih
in gozdnif zemljisc, prav tako se oglaSujejo za prodajo. Ugotavljamo, da je nepremicninski trg
aktiven, pri podrobni analizi posameznih izvedenih transakcij najdemo primerljive nepremicnine
ocenjevani nepremicnini, zato obmod¢ja analiz ne razsirimo.

cene nepremicnin so v manjsih krajih in na slabsih lokacijah nizje za 10 do 40 %);

cene podobnih stanovanjskih his se gibliejo med 700 in 900 €/m? v lokalnem okolju;

cene podobnih stavbnih zemijisc se gibljejo med 20,00 in 30,00 €/m? v lokalnem okolju;

cene podobnih kmetijskih zemijisc se gibljejo med 0,90 in 1,20 €/m? v lokalnem okolju;

cene podobnih gozdnih zemljisc se gibliejo med 0,30 in 0,70 €/m? v lokalnem okolju.

Na portalu VALUER smo izvedli analizo prodaj z ocenjevanimi nepremicninami, iz katerega izhaja, da
ocenjevane nepremicnine niso zavedene med kupoprodajnimi in najemo-oddajnimi transakcijami v obdobju
01. 01. 2007 do datuma vrednotenja.
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Koncna uskladitev ocene vrednosti je izvedena z dolocitvijo utezi posameznemu nacdinu ocenjevanja
vrednosti. UpoStevamo nacin trZnih primerjav v deleZu 100 %, ki je najprimernejSa metoda za izracun
ocene vrednosti nepremicnin na aktivnem nepremicninskem trgu.

Na osnovi razpoloZljivih podatkov, izvedenih nacinov ocenjevanja vrednosti, nameravane uporabe porocila,
opravljenih analiz trga nepremicnin in upostevanih predpostavk in posebnih predpostavk smo ocenili, da
trzna vrednost pravic na nepremicnini, ki je predmet ocene vrednosti, na dan ocenjevanja znasa:

Trzna vrednost: 86.700 EUR

Trzna vrednost — delez ste¢ajnega dolznika (Stefan Lah) do 1/3 od celote: 28.900 EUR

Likvidacijska vrednost je po Mednarodnem standardu ocenjevanja vrednosti (veljavni od 31. 01. 2020)
definirana kot »znesek, ki bi ga dosegli s prodajo sredstva ali skupine sredstev po kosih. Likvidacijska
vrednost naj bi upoStevala stroske za pripravo sredstev v stanje, primerno za prodajo, kakor tudi stroske
same odprodaje«. Likvidacijska vrednost se lahko dolodi po dveh razlicnih premisah vrednosti, ki sta:

- redni posel z obi¢ajnim obdobjem trzenja ali

- prisilni posel s skrajsanim obdobjem trzenja.
V cenitvenem porocilu dolo¢imo likvidacijsko vrednost skladno z MSOV 104, razdelek 170: Premisa vrednosti
— Prisilna prodaja. Izraz prisilna prodaja se pogosto uporablja v okolis¢inah, v katerih je prodajalec prisiljen
prodati, zato ustrezno obdobje trZzenja ni mogoce in kupci morda ne morejo opraviti ustreznega skrbnega
pregleda. Cena, ki bi jo v takih okolis¢inah lahko dosegli, bo odvisna od narave pritiska na prodajalca in
razlogov, zakaj ustrezno trZzenje ni mogoce. Lahko odraZa tudi posledice za prodajalca, ki ni uspel prodati
v Casu, ki ga je imel na voljo. Cena, ki jo bo prodajalec sprejel v prisilni prodaiji, bo odraz njegovih posebnih
okoliscin, in ne okoliSCin hipoteticnega voljnega prodajalca v opredelitvi trzne vrednosti. Prisilna prodaja je
opis situacije, v kateri se izvede menjava, ne pa neka doloCena podlaga vrednosti.
Prisilna prodaja obicajno odraza najverjetnejso ceno, ki jo dolo¢eno premozenje verjetno lahko doseze po
vseh tu navedenih pogojih:
a) izvedba prodaje v kratkem Casu,
b) za sredstvo veljajo trzni pogoiji, ki prevladujejo na datum ocenjevanja vrednosti ali v predvidenem
Casovnem obdobju, v katerem je treba delo zakljuditi,
¢) kupec in prodajalec ravnata preudarno in dobro obvesceno,
d) prodajalec je prisiljen prodati,
e) kupec je obicajno motiviran,
f) obe stranki delujeta tako, kot menita, da je v njunem najvedjem interesu,
g) obicajna prizadevanija s trzenjem niso mogoca zaradi kratkega Casa izpostavljenosti,
h) placilo bo izvedeno v gotovini.

Pri oceni posebne vrednosti ob posebnih predpostavkah z obicajno prodajo na prostem trgu, smo izhajali
iz ocene trzne vrednosti, ki smo jo dolocili v predhodni tocki porocila ter ocenili doloCene popravke te
vrednosti glede na predvideno »razprodajo« nepremicnin ob predpostavki nezmoznosti odplacevanja
terjatev banke. V skladu s slovenskimi racunovodskimi standardi 37 (SRS, 2006) ter ZFPPIPP (327. Clen)
smo pri oceni likvidacijske vrednosti upostevali tudi:

- presojo stopnje doseganja trzne vrednosti (18,50 %),

- posredne in neposredne likvidacijske stroske - pravne takse, stroski trzenja, stroski odstranitve

premicnin, stroski priprave sredstva na prodajo (10 %),
- Cas likvidacije (12 mesecev),
- diskontna stopnja 3,63 %, diskontni faktor 0,9650 (3,50 %).

Skupaj znasa zmanjSanje 32 %.
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Na osnovi razpoloZljivih podatkov, izvedenih nacinov ocenjevanja vrednosti, nameravane uporabe porocila,
opravljenih analiz trga nepremicnin in upostevanih predpostavk in posebnih predpostavk smo ocenili, da
znasa likvidacijska vrednost pravic na nepremicnini, ki je predmet ocene vrednosti, na dan ocenjevanja:

Likvidacijska vrednost:

19.700 EUR

kot izhaja iz tabele Rekapitulacija:

Tabela: Rekapitulacija

n
Povrsina Ocenjena vrednost v DA za deleZ stecajnega
1D znak: " Stevilka stavbe: Naslov stavbe: rabav m2: raba: Obgéina: Upravna enota: 0 dolznika (Stefan Lah) B, ineg
zemljisca: EUR do1/3 od celote: dolzZnika (Stefan Lah)
: do 1/3 od celote:
povriine
parcela 1189 *87 39,00 / / 39 pOdEZE|J%kega §mar{e pri §mar{e pri 9 307 209
naselja Jelah Jel$ah
povrsine
parcela 1189 *88 16,00 175 / 46 podezeljs.kega Smar{e pri Smar{e pri 1087 162 26
naselja Jelsah Jeldah
172 Ma\Va Prlftavaf 12/§, 636,08 obmogja kT?fujsk|h
3240 Smarje pri Jelsah zemljis¢ % N N % . .
n marje pri marje pri
parcela 1189578/1 | 4.932,00 povriine - - 42.398 14.133 9.610
. Jelah Jel$ah
295,92 podezeljskega
naselja
174 Mala Pristava 12, 3240 80 :oyrls‘mke Smarje pri Smarje pri
parcela1189578/2| 80,00 Emarje pri Jeliah podezeljskega 1 p 1 p 1.891 630 429
naselja Jelsah Jelsah
obmocja kmetijskih PR PR
S S
parcela 1189579 | 94,00 / / 94 Zemljise marje pri marje pri 86 29 19
Jelsah Jelsah
/ / 2787,96 obmotja kmetijskih
zemljis¢
parcela 1189580/1 | 3.319,00 povroine Smarjepri | Smarje pri 9.727 3242 2.205
298,71 podezeljskega Jel3ah Jel3ah
naselja
232,33 gozdna zemljis¢a
/ / 394 obmodja kmetijskih | g e ori Smarje pri
parcela 1189580/2 | 394,00 zemljige Ie p ie p 359 120 81
Jelsah Jelsah
obmocja kmetijskih P P
S S
parcela1189581/1 | 485,00 / / 485 Zemljise marje pri marje pri a2 147 100
Jelsah Jelsah
/ / 4966,55 obmotja kmetijskih
zemljisé
o Emarje pri Emarje pri
parcela1189581/2 | 5.843,00 povrsine marje pri marje pri 28.266 9.422 6.407
818,02 podezeljskega Jel3ah Jel$ah
naselja
58,43 gozdna zemljis¢a
parcela1189592/2 | 2.912,00 / / 212 gozdna zemljisca Smarje pri Smarje pri 1.559 520 353
Jel$ah Jel$ah
[ [ 18.144,00 | | | | | 86.737 [ 28.912 | 19.660

Maribor, 28. 12. 2021

POOBLASCENI OCENJEVALEC VREDNOSTI NEPREMICNIN:
mag. Borut Barli¢, univ. dipl. gosp. inZ.

/
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1 OSNOVNI PODATKI

V spodniji tabeli je predstavljen povzetek porocila o oceni vrednosti.

Tabela 1: Predstavitev projekta cenitve

Nepremicnina — predmet
vrednotenja

Stanovanjska hi$a z zemljis¢i na naslovu Mala Pristava 12A, 3240 Smarje
pri JelSah (ID znak: parcela 1189 *87, parcela 1189 *88, parcela 1189
578/1, parcela 1189 578/2, parcela 1189 579, parcela 1189 580/1,
parcela 1189 580/2, parcela 1189 581/1, parcela 1189 581/2, parcela
1189 592/2)

Obseg ocenjevanih pravic na
nepremicnini

Polne pravice

Narocnik porocila Stecajni upravitelj Mateja Re¢nik
Uporabnik porodila Stecajni upravitelj Mateja Recnik
Lastnik ocenjevane Vseh ocenjevanih nepremicnin: do 1/3 od celote Stefan Lah, Mala
nepremicnine Pristava 012A, 3240 Smarje pri JelSah, do 1/3 od celote Mihec Lah, Pijovci

017, 3240 Smarje pri Jel$ah in do 1/3 od celote Dusan Lah, Ritoznoj 060,
2310 Slovenska Bistrica (Vir: eZK, 28. 12. 2021)

Namen vrednotenja

Ocena vrednosti za namen stecajnega postopka

Podlaga vrednosti

Trzna vrednost je po Mednarodnem standardu ocenjevanja vrednosti
(MSQV (veljavni od 31. 01. 2020), Splosni standardi MSOV 104 — Podlage
vrednosti, tocka 30.1 in 30.2) definirana kot »ocenjeni znesek, za
katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala sredstvo ali
obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima
in neodvisnima strankama po ustreznem trzenju, pri katerem sta stranki
delovali seznanjeno, preudarno in brez prisile«.

Standardi ocenjevanja
vrednosti

1. Hierarhija pravil ocenjevanja vrednosti (HPOV, Ur.l. RS 106/2010),

2. Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV (veljavni od 31.
01. 2020); uporabo predpisuje HPOV),

3. Slovenski poslovnofinancni standard St. 2 — ocenjevanje vrednosti
nepremicnin (SPS-2; Ur.l. RS st. 48/2018).

Datum vrednotenja 08. 12. 2021
Datum porocila 28. 12. 2021
Datum ogleda 08. 12. 2021

2 IZHODISCA OCENE VREDNOSTI

2.1 Narava in vir informacij

Podatki o povrsini zemljiSCa so povzeti po evidenci GURS. Povrsino objektov smo upoStevali na podlagi
lastne izmere na dan ogleda. Stavba St. 172 nima izvedenega vpisa v kataster stavb. Stavba St. 174 je na
dan ogleda porusena. Stavba st. 175 je na dan ogleda porusena, na rusevinah (na zidovih delno vkopane
kleti) je izveden nadstreSek, povrSina ni pohodna. LastniStvo je bilo preverjeno na podlagi elektronskega
vpogleda v zemljiSko knjigo preko spletnega portala e-Sodstvo. Osnovni podatki o ocenjevani nepremicnini
so bili na dan ogleda preverjeni v skladu z moznostmi. Na dan ocene vrednosti smo razpolagali s podatki iz
portala iObcina. Prav tako smo razpolagali z:

- Lokacijsko informacijo st. 351-0122/2021 z dne 30. 11. 2021;

- Potrdilom o namenski rabi st. 3506-0570/2021, z dne 03. 11. 2021.
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Podatki o primerljivih nepremicninah so povzeti iz baz podatkov, ki so javno dostopni (VALUER, Evidenca
trga nepremicnin, Nepremicnine.net in drugi) ali iz internih podatkov podjetja Caris d.o.o.

Ocena vrednosti temelji na informacijah, ki so bile znane ocenjevalcu na dan priprave cenitvenega porocila.
S strani ocenjevalca so bili pridobljeni podatki preverjeni v skladu z moznostmi in prikazani ter uporabljeni
v dobri veri.

2.2 Obseg opravljenega dela in raziskav pri izvedbi ocenjevanja vrednosti

Pri pripravi in izdelavi porocila o oceni vrednosti pravic na nepremicnini smo izvedli naslednje aktivnosti:

identifikacija narocnika, uporabnikov, namena ocenjevanja in podlage vrednosti,

identifikacija nepremicnine,

priprava ponudbe in sprejem narocila

pregled dokumentov in informacij v zvezi z ocenjevano nepremicnino (tako javne informacije kot tudi
informacije narocnika),

ogled ocenjevane nepremicnine,

proucili smo omejitve, ki se nanasajo na nepremicninske pravice za obravnavane nepremicnine,
proucili smo vpliv, ki ga imajo na uporabo in vrednost ocenjevane nepremicnine veljavni predpisi s
podrodja urejanja prostora (namenska raba zemljiS¢a in druga urbanisti¢na merila in pogoji za graditev),
analizirali smo razmere na trgu nepremicnin v Sloveniji, regiji in obcini v kateri se nahaja ocenjevana
nepremicnina in so pomembne za vrednost pravic na nepremicnini obravnavanih nepremicnin,

analiza podatkov o primerljivih kupoprodajnih transakcijah, ki so primerne za ocenjevanje vrednosti
pravic na nepremicnini ocenjevane nepremicnine,

analiza podatkov potrebnih za dolocitev prilagoditev, zaradi razlik v sestavinah primerjave,

analiza podatkov o prihodkih iz najemnin, ki so primerni za ocenjevanje trzne najemnine za ocenjevano
nepremicnino,

analiza primerljivih podatkov o stroskih, ki so primeri za oceno stroSkov zgraditve novega objekta
oziroma izboljSave,

izvedli smo oceno vrednosti na podlagi zgoraj navedenih ugotovitev in izbranih nacinov oz. metod
ocenjevanja vrednosti,

na osnovi zapisanega smo na koncu naredili kon¢no uskladitev in sklep o oceni trzne vrednosti pravic
na nepremicnini,

izdelava pisnega porocila o oceni vrednosti.

2.3 Splosne in posebne predpostavke

Porocilo 0 oceni vrednosti pravic na nepremicnini bo izdelano na osnovi naslednjih splosnih predpostavk:

Ocena vrednosti velja le za v porocilu navedeni namen uporabe in datum vrednotenja.

Ocena vrednosti temelji na informacijah, ki so bile dostopne na dan ocenjevanja vrednosti.

Morebitne kasnejSe spremembe ne morejo biti in niso upostevane pri oceni vrednosti.

Ocenjena je vrednost celotnega sveznja nepremicninskih pravic oz. polne nepremicninske pravice. V
kolikor v porocilu ni drugace navedeno, je nepremicnina, ki je predmet cenitve, ovrednotena kot prosta
oseb, stvari in bremen. 5
Predpostavlja se, da je nepremicnina zgrajena v skladu z veljavno zakonodajo. Ce preveritev
dokumentacije in skladnost z zakonodajo ni bila mogoca, je to izrecno navedeno, prav tako je izrecno
navedeno v kolikor nepremicnina ni zgrajena v skladu z veljavno zakonodajo.

Predpostavlja se, da gre za odgovorno lastniStvo in odgovorno upravljanje z nepremicnino, ki je predmet
ocenjevanja. Ocenjevalec ne prevzema odgovornosti za morebitne skrite napake na nepremicnini, na
katere je lastnik ali narocnik nepremicnine ni posebej opozoril.

Vsi zneski v cenitvenem porocilu so podani v valuti EUR.

Porocilo o oceni vrednosti pravic na nepremicnini bo narejeno ob upostevanju naslednjih posebnih
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predpostavk:

e Podatki o povrsini zemljis€a so povzeti po evidenci GURS. Povrsino objektov smo upostevali na podlagi
lastne izmere na dan ogleda. Stavba st. 172 nima izvedenega vpisa v kataster stavb. Stavba st. 174 je
na dan ogleda porusena. Stavba St. 175 je na dan ogleda porusena, na rusevinah (na zidovih delno
vkopane kleti) je izveden nadstresek, povrsina ni pohodna.

¢ Na dan ocene vrednosti nismo razpolagali z upravnimi dovoljenji.

2.4 Omejitve uporabe, razsirjanja in objave

Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porocilo, se nanasajo le na predmetno vrednotenje in ne
smejo biti uporabljene izven tega konteksta. Ocena vrednosti velja le za v porocilu navedeni namen uporabe
in datum vrednotenja. Uporaba je omejena na narocnika in uporabnike navedene v tem porocilu.
Uporabljanje in fotokopiranje porocila s strani tretjih oseb je prepovedano.

Porocilo je izdelano v pisani, tiskani ter elektronski obliki. Porocilo je napisano v skladu s standardom MSOV
103 — Porocanje, MSOV (veljavni od 31. 01. 2020).

Avtorske pravice so zavarovane. PoroCila ali njegovega dela ni dovoljeno posredovati, ponatisniti ali
reproducirati brez dovoljenja avtorja.

2.5 Izjava o skladnosti s standardi ocenjevanja vrednosti

Porocilo je izdelano v skladu z vsemi tremi ravnmi hierarhije pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. I. RS, st.

106/2010, 9/2012, 2/2015) in sicer:

e Zakon o revidiranju (ZRev, Ur. I. RS, st. 65/2008),

e Slovenski poslovnofinancni standardi za ocenjevanje vrednosti: Standard SPS 2, Ocenjevanje vrednosti
pravic na nepremicninah (Ur. |. RS, st. 48/2018),

¢ Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti MSOV (veljavni od 31. 01. 2020),

e Kodeks eticnih nacel za ocenjevalce vrednosti (november 2012).

3 IDENTIFIKACIJA NEPREMICNINE
3.1 Pregled zemljiskoknjiZznega izpiska
Pri pregledu zemljiSkoknjiznega stanja smo ugotovili, da so na ocenjevani nepremicnini — na delezu
steCajnega dolZnika, vknjizena bremena, kot izhaja iz prilozenega zemljiSkoknjiznega izpiska in spodnje

tabele.

Tabela 2: Bremena

Sifra Parcelna 1D

ko: Ime ko Stevilka: | znak: Bremena: Plomba:
parcela } iy .

1189 |BOBOVO|  *87 1189 401 - vknjizena hipoteka (4) Ne
g7 712 - zaznamba izvrsbe (4)
parcela } iy .

1189 |BOBOVO|  *88 1189 401 - vknjizena hipoteka (4) Ne
%88 712 - zaznamba izvrsbe (4)
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1189

BOBOVO

578/1

parcela
1189
578/1

415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost: Na podlagi
pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005, st. OV-
162/05se vknjizi sluznostna pravica gradnje, obratovanja,
rekonstrukcije, vzdrzevanja in nadzora plinovoda za ¢as
trajanja plinovoda, v Sirini 5 m levo in desno od osi plinovoda
M2 in 5 m levo in desno od plinovoda M2/1, oziroma v skupni
Sirini 20 m, vse v korist: GEOPLIN PLINOVODI, d.o.0., druzba
za upravljanje s prenosnim omrezjem, Cesta Ljubljanske
brigade 11, 1000 Ljubljana, mat. st. 1954288 oziroma
vsakokratnega lastnika plinvoda.; imetnik: PLINOVODI, Druzba
za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.

401 - vknjizena hipoteka (4)

712 - zaznamba izvrsbe (4)

Ne

1189

BOBOVO

578/2

parcela
1189
578/2

415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost: Na podlagi
pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005 se vknjizi
sluZnostna pravica gradnje, obratovanja, rekonstrukcije,

vzdrZevanja in nadzora plinovoda za Cas trajanja plinovoda, v
Sirini 5 m levo in desno od osi plinovodaM2 in 5 m levo in
desno od osi plinovoda M2/1, oziroma v skupni Sirini 20 m, vse
na korist Geoplin plinovodi d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade
11, Ljubljana, mat. st. 1954288, oziroma vsakokratnega
lastnika plinovoda.; imetnik: PLINOVODI, Druzba za
upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.

401 - vknjizena hipoteka (4)

712 - zaznamba izvrsbe (4)

Ne

1189

BOBOVO

579

parcela
1189
579

401 - vknjizena hipoteka (4)
712 - zaznamba izvrsbe (4)

Ne

1189

BOBOVO

580/1

parcela
1189
580/1

415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost: Na podlagi
pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005 se vknijizi
sluZnostna pravica gradnje, obratovanja, rekonstrukcije,

vzdrZevanja in nadzora plinovoda za Cas trajanja plinovoda, v
Sirini 5 m levo in desno od osi plinovodaM2 in 5 m levo in
desno od osi plinovoda M2/1, oziroma v skupni Sirini 20 m, vse
na korist Geoplin plinovodi d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade
11, Ljubljana, mat. st. 1954288, oziroma vsakokratnega
lastnika plinovoda.; imetnik: PLINOVODI, Druzba za
upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.

401 - vknjizena hipoteka (4)

712 - zaznamba izvrsbe (4)

Ne

1189

BOBOVO

580/2

parcela
1189
580/2

415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost: Na podlagi
pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005 se vknijizi
sluznostna pravica gradnje, obratovanja, rekonstrukcije,

vzdrzevanja in nadzora plinovoda za Cas trajanja plinovoda, v
Sirini 5 m levo in desno od osi plinovodaM2 in 5 m levo in
desno od osi plinovoda M2/1, oziroma v skupni Sirini 20 m, vse
na korist Geoplin plinovodi d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade
11, Ljubljana, mat. st. 1954288, oziroma vsakokratnega
lastnika plinovoda.; imetnik: PLINOVODI, Druzba za
upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.

401 - vknjizena hipoteka (4)

712 - zaznamba izvrsbe (4)

Ne

1189

BOBOVO

581/1

parcela
1189
581/1

401 - vknjizena hipoteka (4)
712 - zaznamba izvrsbe (4)

Ne
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1189

BOBOVO

581/2

parcela
1189
581/2

415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost: Na podlagi
pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005, st. OV-
162/05se vknijizi sluznostna pravica gradnje, obratovanja,
rekonstrukcije, vzdrzevanja in nadzora plinovoda za Cas
trajanja plinovoda, v Sirini 5 m levo in desno od osi plinovoda
M2 in 5 m levo in desno od plinovoda M2/1, oziroma v skupni
Sirini 20 m, vse v korist: GEOPLIN PLINOVODI, d.o.0., druzba
za upravljanje s prenosnim omrezjem, Cesta Ljubljanske
brigade 11, 1000 Ljubljana, mat. st. 1954288 oziroma
vsakokratnega lastnika plinvoda.; imetnik: PLINOVODI, Druzba
za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.0.

401 - vknjizena hipoteka (4)

712 - zaznamba izvrsbe (4)

Ne

1189

BOBOVO

592/2

parcela
1189
592/2

401 - vknjizena hipoteka (4)
712 - zaznamba izvrsbe (4)

Ne

Vir: eZK, 28. 12. 2021.

Nepremicnina je ovrednotena kot prosta oseb, stvari in bremen.

3.2 Povrsina zemljisca in vrsta rabe

Pri oceni vrednosti smo imeli na razpolago podatke iz portala iObcina, Lokacijske informacije st. 351-
0122/2021 z dne 30. 11. 2021 in Potrdila o namenski rabi st. 3506-0570/2021, z dne 03. 11. 2021, od
koder izhaja, da gre pri predmetnih parcelah za povrsine razprsene poselitve namenjene kmetijstvu in

bivanju, za druga kmetijjska zemljisca ter za gozdna zemljisca, kot je razvidno iz spodnje slike in tabele.

Slika 1: Namenska raba
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oBmotJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA
STAVBNA ZEMLJISCA

OBMOCIA STANOVANY

Slanovan/ske povrsing

Stancvan|ske povrsine za posebne namene

Povrsine podeelskega naselia

OBMCCJA CENTRALNIH DEJAVNOST

Qsrednja obmod)a centrainin dejavnosh

Osrednpa gbmodja centratnih dejavnosti v urbanih nasalfih
Osrednfa obmotja cenlratnih dejavnosli v pode2elskih nasaljin
Diuga ebmotja centralnih dejavnosi

Povréine za zobratevanje

Povrsine za opravijanje verskin obredov

Poslovne cone

©brno - slancvanjsxe cone

OBMOEJA PROIZVODNIH DEJAVNOSTI

Gospodarske cone

Povréine 2 objekti za kmelijzko proizvodnjo

POSEBNA 0BMOCJA

Povrdine za lurizem

Mastanitveni kompleksi

Kotein drugi manj8l turistiénl objekt

Sporini cenln

NENNN 55 EREEERREN ¢

=2 NN

-

OBMOC JA ZELENIM POVRSIN

Povrsinge za oodin, rekreacijo in Sport

Parkl

Povtline za vittkarstvo

Oruge wajene zelena povrgine

Pokopalista

OBMOCJA PROMETME INFRASTRUKTURE
Povrsine cest

Povrsine teleznic

COstale promeine povrdine

Povriine poslaj

Povrsine za mirujoli promel

CBMOCJA OKOLJSKE INFRASTRUKTURE

DBMOC A ENERGETSKE INFRASTRUKTURE

POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE

Powrgine razpréane poselitve, namenjene kmetistvu in bivanju
Povrdine razpriene posélifve, namenjene kmetistu
Razpriena gradnja/zem|jisée pod &lavbo izven cbmodja
slavbnih zemBisE (informacija o dejanskem slanju)

4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

OBMOCIA KMETISKIM ZEMLISE
Wi | INajbolsa kmetijska zemj&ta
e Druga kmetijska zemigila

OAMOCIA GOZONIH ZEMLJISE

- Gozdna zemipséa

OBMOGCJA WO DA

Vg Obmotja poviSinskih voda
e Celinske vode

OBMOCIA DRUGIH ZEMLJISC

Obmotjs mineralmih surovin
Povrdine nadzemnega pridebianega
prosiora

DBRIAUNI PROSTORSKI NACRT (DPN}
OPA Veljavii DPN

0BEINSKI PODROBHI PROSTORSKI HACRT
[OPPH}
OPPN

OFPN®

Veljavn OPPN
Predvideni OPFN

Parc. EUP: Osnovna Podrobna namenska raba: Oznaka: Delez

it namenska raba: (%):

*87 D&M Obmodja stavbnih | Ak - Povriine razpriene poselitve, Ak 100
03 zemljisé namenjene kmetijstvu in bivanju

*88 DSM Obmocja stavbnih Ak - PovrSine razpriene poselitve, Ak 100
03 zemljis¢ namenjene kmetijstvu in bivanju

578/1 DPN Obmo¢ja K2 - Druga kmetijska zemljiséa Kz 8o
05 kmetijskih zemljis¢

5781 DPN Obmodja stavbnih Ak - PovrSine razpriene poselitve, Ak 2
05 zemljis¢ namenjene kmetijstvu in bivanju

578/t  DSM | Obmodja K2 - Druga kmetijska zemljis¢a Ka 13
03 kmetijskih zemljidé

578/1 DSM Obmodja stavbnih Ak - Povriine razpriene poselitve, Ak 5
03 zemljisc namenjene kmetijstvu in bivanju

578/2  DSM  Obmoéja stavbnih Ak Povriine razpriene poselitve, Ak 100
03 zemljise namenjene kmetijstvu in bivanju

579 DPN Obmodja K2 - Druga kmetijska zemljisca K2 73,5
05 kmetijskih zemljigé

579 DSM Obmodja gozdnih | G- Gozdna zemljiséa G 26,5
011 zemljisc
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580/1 DPN Obmodja K2 - Druga kmetijska zemljié¢a K2 48
05 kmetijskih zemljig&

580/1  DPN Obmodja stavbnih Ak - Povriine razpriene poselitve, . Ak . 4,5
05 zemljisé namenjene kmetijstvu in bivanju

5801 | DSM | Obmod¢ja gozdnih G- Gozdna zemljié¢a G 43,5
011 zemljisé

580/1 DM Obmoéja stavbnih Ak - Povriine razpriene poselitve, Ak . 4
03 zemljisc namenjene kmetijstvu in bivanju

580/2 | DPN Obmotja K2 - Druga kmetijska zemljis¢a K2 100
05 kmetijskih zemljis¢ |

5811 DPN | Obmodja K2 - Druga kmetijska zemljisca K ' 58,5
05 kmetijskih zemljig¢ '

5811  DSM | Obmogja K2 - Druga kmetijska zemljis¢a K2 41,5
03 kmetijskih zemljis¢

581/2 DPN Obmoéja K2 - Druga kmetijska zemljis¢a | K2 | 35
05 kmetijskih zemljisé

581/2 DPN Obmodja stavbnih Ak - Povriine razpriene poselitve, | Ak 1

05 . zemljis¢ namenjene kmetijstvu in bivanju -

5812 | DSM | Obmo&a gozdnih G- Gozdna zemljiséa G 1
oth | zemljig¢ l

581/2 DSM Obmodja K2 - Druga kmetijska zemljis&a K2 ! 52
03 kmetijskih zemljis¢

581/2 DSM Obmodja stavbnih Ak - Povriine razpriene poselitve, - Ak I 1
03 zemljisé namenjene kmetijstvu in bivanju

5922 DPN | Obmogja K2 - Druga kmetijska zemljiséa K21
05 kmetijskih zemljig¢

592/2  DSM  Obmoéja gozdnih G -Gozdna zemljié¢a G 99
o1h zemljisc

Vir: Lokacijska informacija st. 351-0122/2021 z dne 30. 11. 2021.

3.2.1 Analiza najgospodarnejse uporabe

Analizo najgospodarnejSe uporabe izvajamo v Stirih korakih, s katerimi preverimo moZnost uporabe, ki je
pravno dovoljena, fizicno mozna, finan¢no upravicena in daje nepremicnini najvisjo donosnost. Tako MSOV
kot najgospodarnejso uporabo definira »najverjetnejSo uporabo premozenja, ki je fizicno mozna, primerno
upravi¢ena, zakonsko dopustna, financno izvedljiva in katere rezultati izkazujejo najviSjo vrednost
premozenja, katerega vrednost se ocenjuje.«

Pri analizi najgospodarnejSe rabe preverimo:

1. ZAKONSKO DOPUSTNOST
Zakonsko dopustna uporaba je tista, ki je v skladu z zakonskimi akti, ki urejajo obmocje zemljis¢a in

soseske. Tako je potrebno prouciti skladnost predvidenih izboljSav z zakonodajo, prostorskimi
predpisi, gradbenimi standardi in kulturno-zgodovinskimi omejitvami.

2. ANALIZA FIZICNE IZVEDUJIVOSTI
Proucimo teoreti¢no optimalno zgradbo po kriteriju tehnicne izvedljivosti in funkcionalnosti objekta.
Preverimo moznost za izvedbo izboljSav ali izboljSav Ze obstojecih objektov z vidika velikosti parcele
oziroma obstojecih objektov, oblike, strukture terena, dostopnost in podobno. Popolna izraba fizicnih
danosti ne pomeni nujno tudi optimalno resitve.

3. FINANCNA UPRAVICENOST
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Preverimo finan¢no upravi¢enost oziroma izvedljivost predpostavijene gradnje, bodisi skozi trzno
kotacijo zgrajenih nepremicnin, bodisi skozi donosnostni kriterij. Pomembno je, da se na tem mestu
opiramo na analize trga in zajamemo priCakovane trzne trende. Ocenimo stroske povezane z razvojem
ter vzdrzevanjem nepremicnine. Pri spremembi uporabe izboljSanih nepremicnin upoStevamo zgolj
nadomestitvene stroske, ki so potrebni za spremembo uporabe.

ANALIZA DONOSNOSTI

Z analizo finan¢ne upravicenosti lahko ugotovimo, da je obstojeCa uporaba zemljis¢a financno
upravicena, oziroma, da je finan¢no upravicenih vec razli¢ic izboljSav. V tem primeru moramo izvesti Se
»nadaljevanje« testa finanCne upravic¢enosti, ki se nanasa na proucevanje najviSje donosnosti, pri
Cemer je temelj nacelo, da je najgospodarnejsa tista izboljSava zemljiSca ter izraba oblike prostora, ki
imata za posledico najvi$jo vrednost zemljisca.

Tretji in Cetrti korak sta v praksi pogosto zdruZena, saj izracun financne upravicenosti in najviSjega donosa

izvedemo z uporabo enakih metod.

Pri oceni vrednosti smo imeli na razpolago podatke iz portala iObcina, Lokaciiske informacije st. 351-
0122/2021 z dne 30. 11. 2021 in Potrdila o namenski rabi st. 3506-0570/2021, z dne 03. 11. 2021

1z Lokacijske informacije sledi:

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE
DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

Za EUP: DSM 03 - Ak - Povriine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak):

Na stavbnih zemljis&ih (razen na obmodjih, ki se urejajo z DPN in OPPN) so, poleg vrst gradenj, ki so
dovoljene na celotnem obmo¢ju OPN-ID, dovoljene naslednje:

vrste gradenj

- gradnja novih objektov v skladu z dolodili 12. ¢lena OdOPN-ID, glede na namensko rabo
doloceno za EUP oziroma podEUP
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- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov v skladu z dolodili 12. lena OPN, glede na
namensko rabo dolodeno za EUP oziroma podEUP

- sprememba namembnaosti zakonito zgrajenih objektov v skladu z dolotili 12. clena OPN, glede
na namensko rabo dolofeno za EUP oziroma podEUP

Za EUP: D3M 03 - Ak - Povriine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak):
Vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom

- bivanje (do dve stanovaniji na stavbo)
- kmetijstvo do 40 GVZ

Vrste dopolnilnih dejavnosti z dopustnim obsegom

- dopalnilne dejavnosti kmeti]

- dejavnost gospodinjstev

- dejavnost élanskih organizacij

- oddajanje zasebnih sob gostom

= jzobrakevanje

- zdravstvo in socialno varstvo

- kulturne in razvedrilne dejavnosti

- trgovina, poslovne, Sportnorekreacijske in manjie predelovalne dejavnosti

¥rste objektov glede na namen

- stanovanjske stavbe

- nestanovanjske kmetijske stavbe (vkljuZne 2 zidanicami in vinskimi kletmi)
- gasilski domovi

- stavbe za dopolnilne dejavnosti kmeti]

- garaine stavbe in parkirisca

Vrste pomoinih objektov glede na mamen

- pomofni objekti za lastne potrebe

- pomaini kmetijsko-gozdarski objekti

- ograje

= Ekarpe in podporni zidowvi

- zafasni objekti, namenjeni sezonski turistiéni ponudbi ali prireditvam, pri lemer je za
postavitev potrebno pridobiti soglasje pristojne obCinske sluZbeza prostor

- urbana oprema

- otroka in druga javna igridca

- javni vrtovi, parki, trgi, zelenice in druge urejene zelene povrsine

Za EUP: DSM 01/1 - G - Gozdna zemljiséa (G), EUP: D5M 03 - K2 - Druga kmetijska zemlidca (K2):
Na kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemlji3éih (razen na obmadjih, ki se urejajo z DPN in OFFN)
s0, poleg vrst gradeni, ki so dovoljene na celotnemn obmodju OPN-ID, dovoliene naslednje:
Vrste gradenj
- gradnje novih objektov v skladu z doloéili tega &lena, glede na namensko rabo dolocenc za ELP
oziroma podEUP
- spremembe namembnosti zakonito zgrajenih objektov glede na namensko rabo dologeno za
EUP oziroma podEUP, pod pogojem, da je nova namembnost v skladu dolodili tega flena

nadzidave in dozidave zakenito zgrajenih stavb razpriene gradnje do 30% skupne tlorisne povriine
obstojede stavbe, pri temer se ne sme povelevati zmogljivosti stavb, zanje pa je potrebno smiselno
upoétevati tudi druga dologila odloka o OPN (pri oblikovanju stavb se uposteva stavbna tipa A1 ali
Asf1); gradnje Iz te alineje, s katerimi se povela skupna tlorisna povriina osnovne stavbe, so po
uveljavitvi odloka o OPN dopustne samo kot enkratni poseg.
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Za EUP: D5M o1/1 - G - Gozdna zemljiséa (G):
Vrste esnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom

-

gozdarstvo
lowstvo
riblitvo

Vrste objektov glede na namen

gozdne £ifnice
telekomunikacijski stolpi in infrastruktura za radijske komunikacije

Vrste pomodnih objektov glede na namen

grajene gozdne vlake

gozdna una pot

vadbeni abjektl, namenjeni Sportu in rekreaci]l na prostem, ki ne zahtevajo krditve gozda
zafasni objekti, namenjeni sezonski turistitni ponudbi ali prireditvam, pri demer je za
postavitev potrebno pridoblt soglasje pristojne ob&inske slufbeza prostor

krmiéfa s tlorisno povréino najved 30 m*

grajene obore za rejo diviadi

premiéni éebelnjaki s tiorisno povriino najve 20 m*

grajena oprema trim stez in vadbena oprema

urbana cprema

Vrste drugih ureditev

gozdarska investicijska vedrZevalna dela

gospodarjenje z gozdovi v skladu z veljavnimi nadrti za gospodarjenje z gozdovi ter predpisi 5
podrodja gozdow

kréitev gozdov za kmetijske namene do povriine ¢,5 ha, pod pogojem, da taka krditev ni v

gozdu, ki je v skladu s predpisi opredeljen kot varovalni gozd ali gozd s posebnim namenom

sanacije obmodij izkorigéanja, odlagaligéé odpadkov in drugih degradiranih obmodij v esnovno
namensko rabo

Za EUP: D5M 03 - K2 - Druga kmetijska zemljigéa (K2):
Vrste osnovnlh dejavnosti z dopustnim obsegom

kmetijstvo
lovstvo
ribistvo

Vrste objektov glede na namen

dovadni in odvodni kanali, namakalni in osutevalni kanali

opazovalnice kot netemeljene lesene konstrukcije (npr. lovska preZa, ptigja opazovalnica)

na drugih kmetijskih zemljiscih (K2) so dovoljene Se male vetrne elektrarne do nazivne modi
1AW

Vrste pomoinih objektov glede na namen (pomoZni objekti iz te tochke se lahko gradijo le kot
nezahtevni ali enostavni objekti)

pomoina kmetijsko-gozdarska oprema (npr. brajda, klopotec, kol, keliéek, Zidna opora, opora
za mrefo proti tofi, opora za mreZo proti ptifem, obora, ograja za pado Zivine, ograja ter
opora za trajne nasade, ograja za zasfito kmetijskih pridelkov, premicni tunel in nadkritje,
zasditna mreia)

napajalna korita

vodni zbiralniki, vrtine ali vodnjaki za namakanje kmetijskih zemljisd

zafasni objekti, namenjeni sezonskl turistiéni ponudbi ali prireditvam, pri Zemer je za
postavitev potrebno pridobiti soglasje pristojne obéinske sluibe za prostor in po odstranitvi
objektov vzpostaviti prvotne stanje na zemljisgih
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- v 100 m pasu ob obmodjih z namensko rabo 5K, CUv, IK, Ak ali Ag je dovoliena 3e gradnja
rastlinjakoy

- na drugih kmetijskih zemljisZih (Kz) in v 25 m pasu kmetijskih zemljid¢ ob obmodjih z namensko
rabo SK, 1K, Ak ali Ag pa so dovoljeni 3e:

» kozolei izkljuéno za potrebe kmetijske dejavnosti s tlorisno povriine najved 150 m’, v
kolikor zemljitde ni v gozdnem prostoru po predpisu, ki doloda gozdni prostor; toplarfi
se lahko gradijo tudi kot manj zahtevni objekti, zanje je (ne glede na v Preglednici 1
predpisana maksimalnoe eta¥nost oziroma visino) treba upoitevati merila in pogoje
dolofene za stavbni tip manjii gospodarski objekt na obmodju tradicionalne pozidave
(Asf)

» krmisa in molzi¥éa s torisno povriino najve 30 m® ter staje s tlorisno povriino najvecd
100 m* vendar le na zemljis&ih, ki so v skladu s predpisi o kmetijstvu evidentirana kot
painiki in se uporabljajo kot painiki

= premiéni éebelnjaki s tlorisno povriino najved 20 m'’

- poleg zgoraj dolodenih objektov je v 25 m pasu kmetijskih zemljis< ob obmodjih z namensko
rabo SK, 1K, Ak ali Ag dopustno graditi tudi ostale pomo¥ne kmetijsko-gozdarske objekte,
razen kleti in vinskih kleti, ée ima investitor v lastl oziroma zakupu najmanj 1 ha zemljisd, ki so
glede na evidenco dejanske rabe zemlisd uvrifena med njive in vriove, travniske povriine,
trajne nasade in druge kmetijske povriine, ali najmanj 5.000 m' zemljise, ki so glede na
evidenco dejanske rabe zemljis€ uvriéena med trajne nasadeFom/2

Vrste druglh ureditev

- agrarne operaclje v skladu s predpisi, ki urejajo kmetijska zemljisca
- kréitev gozdov za kmetijske namene

Mavodila: navedejo 58 vrste defavnostl, & so dopustne na obmodu zemifithe parcelefparcel, ki le predmet zahteve, glede na
normersko rabo,

Navedile: mavedejo se vste dopustnih graden] oziroma drugih del, kot o gradnja novego objekts, rekbonstrubicija, sprememba
narmembnostl obfelca ipd.

Naviodilo: navedejo se vrste dopustnih stavk, gradbens infenirskih abjektov all encstavaib obfesioy, ki fih ne obmodju semifiske
parceteparce! dopuite prostorski akt,

Ugotovili smo, da optimalno uporabo predmetnega zemljisca, Ce je neizkorisCeno, da je uporaba v skladu
z urbanisti¢nimi dokumenti. Kot smo ugotovili, je na zemljiS¢u moZna gradnja objekta stanovanjske stavbe,
kar predstavlja tudi obstojeCi objekt.

Ce pa upodtevamo izrabo zemljis¢a tak$no, kot je predvideno, pa je le-ta tudi najdonosnej$a. Stanovanjska
hiSa predstavlja funkcionalno zakljuceno celoto, glede na trenutne gospodarske razmere lahko trdimo, da
je trenutna raba najgospodarnejsa.

Transakcije s stanovanjskimi hiSami v obravnavanem okolju so prisotne. Glede na analizo trga v lokalnem
okolju transakcije s stavbnimi zemlji¢i za gradnjo stanovanjskih his dosegajo najvisjo vrednost.

3.3 Opis lokacije predmetne posesti

Ocenjevana nepremiénina se nahaja na naslovu Mala Pristava 12A, 3240 §marje pri JelSah, v k.o. 1189
BOBOVO, v obcini Smarje pri JelSah.

19



CARIS d.o.o., Razlagova ulica 15, Si-2000 Maribor, www.caris.si
POVN mag. Borut Barlic, univ. dipl. gosp. inZ.

Tabela 3: Povzetek znacilnosti lokacije in soseske ocenjevane nepremicnine

Lokadcija: podezelje predmestje mesto
Pozidanost: do 25 % med 25 % in 75 % nad 75 %
Tip soseske: stanovanjska poslovna drugo
Oddaljenost javnih ustanov: do 1 km od 1do 5 km nad 5 km
Oddaljenost trgovin: do 1 km od 1do 5 km nad 5 km
Povprasevarje po primerlivii manjse uravnoteZzeno velje
nepremicninah.
Rast cen: padajoca stabilna hitra
Obicajni cas trzenja: do 6 mes med 6 in 12 mes nad 12 mes

Obé¢ina Smarje pri Jel$ah? sodi v savinjsko regijo. Na njenem obmodju so zelo ugodni pogoji za
vinogradnistvo, zato tukaj potekata tudi severni in osrednji del Smarsko — VirStanjske vinske turistiCne
ceste. Obcina Smarje pri JelSah je del savinjske statisticne regije. Meri 108 km2. Po povrsini se med
slovenskimi obc¢inami uvrS¢a na 62. mesto. Statistini podatki za leto 2019 kaZejo o tej obcini tako sliko:

Sredi leta 2019 je imela obcina priblizno 10.280 prebivalcev (priblizno 5.120 moskih in 5.150 Zensk).
Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi ob¢inami uvrstila na 54. mesto. Na kvadratnem kilometru
povrsine obcine je Zivelo povprecno 96 prebivalcev; torej je bila gostota naseljenosti tu manjsa kot v
celotni drzavi (103 prebivalci na km?).

Stevilo Zivorojenih je bilo niZje od Stevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obcini je bil
torej v tem letu negativen, znasal je -1,8 (v Sloveniji -0,6). Stevilo tistih, ki so se iz te obcine odselili,
je bilo niZje od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000 prebivalcev v obcini je bil
torej pozitiven, znasal je 4,0. Sestevek naravnega in selitvenega prirasta na 1.000 prebivalcev v obCini
je bil pozitiven, znasal je 2,1 (v Sloveniji 7,2).

Povprecna starost obcanov je bila 42,9 leta in tako niZja od povprecne starosti prebivalcev Slovenije
(43,4 leta).

Med osebami v starosti 15 let—64 let (tj. med delovno sposobnim prebivalstvom) je bilo priblizno 68 %
zaposlenih ali samozaposlenih oseb (tj. delovno aktivnih), to je vec od slovenskega povprecja (66 %).
Povprecna mesecna placa na osebo, zaposleno pri pravnih osebah, je bila v tej obcini v bruto znesku
za priblizno 10 % niZja od letnega povprecja mesecnih plac v Sloveniji, v neto znesku pa za priblizno 8
% nizja.

2 Vir: Statisticni urad Republike Slovenije.
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Slika 2: Makrolokacija ocenjevane nepremicnine
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Vir: Google maps, 2021
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Slika 4: Dostop
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Vir: VALUER, GURS, 2021.

Dostop je fizicno urejen, pravno dostop ni urejen. Dostop do ocenjevane nepremicnine poteka z javne
asfaltirane ceste, ID znak: parcela 1189 688/2, ki je do 1/1 od celote Druzbena lastnina v splosni rabi,
preko parcel ID znak: parcela 1189 253/2, parcela 1189 258, parcela 1189 259, ki so v lasti fizicne osebe,
sluznost dostopa ni vknjizena. Dostop zadnjih 350 m poteka po delno makadamskem delno ozelenjenem
kolovozu. Dostop do ocenjevanih kmetijskih in gozdnih zemljiscih, poteka po obstojecih poljskih in gozdnih
poteh.

Slika 5: Prikaz javne infrastrukture
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Vir: Portal iObcina, 2021.
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3.4 Opis izboljsav predmetne posesti

Stanje ob ogledu: Predmet ocene vrednosti je Stanovanjska hiSa z zemljiS¢i na naslovu Mala Pristava
12A, 3240 Smarije pri JelSah (ID znak: parcela 1189 *87, parcela 1189 *88, parcela 1189 578/1, parcela
1189 578/2, parcela 1189 579, parcela 1189 580/1, parcela 1189 580/2, parcela 1189 581/1, parcela 1189
581/2, parcela 1189 592/2). Stanovanjska hiSa, stavba st. 172, je bila zgrajena leta 1977. Objekt je delno
masivne in delno montazne gradnje. Delno vkopana klet je zidana, pritli¢je je montazne izvedbe. Etaznost
objekta je delno vkopana K + P; K= klet, P = pritli¢je. V delno vkopani kleti so zasnovani pomozni in bivalni
prostori. V pritli¢ju so izvedeni bivalni prostori. Finalne obdelave so izvedene v srednjem do nizjem
cenovnem razredu. Okolica je urejena, predstavljajo jo utrjene in ozelenjene povrsine z izvedenim opornim
zidom, nadstreSkom za letno mizo, pasjo uto, nadstreSkom za shranjevanje, vrtno uro - igralnico in
nadstreSkom za parkiranje. Stavba St. 174 je na dan ogleda porusena. Stavba St. 175 je na dan ogleda
porusena, na rusevinah (na zidovih delno vkopane kleti) je izveden nadstreSek, povrsSina ni pohodna.
Parkiranje je omogoceno pod nadstreskom in na dvoriScu. Teren, na katerem stoji objekt, je pod naklonom,
okolica delno izravnana. Kmetijska in gozdna zemljis¢a so pod naklonom.

Slika 6: Kataster stavb grafika

*Stavba st. 174 je na dan ogleda porusena. Stavba st. 175 je na dan ogleda porusena, na rusevinah (na zidovih delno vkopane
kleti) je izveden nadstresek, povrsina ni pohodna.
Vir: VALUER, GURS, 2021.

UPRAVNA Na dan ocene vrednosti nismo razpolagali z upravnimi dovoljeniji.
DOVOLIJENJA:

Stanovanjska hisa, stavba st. 172
LOKACIJA: Ocenjevana nepremicnina se nahaja na naslovu Mala Pristava

12A, 3240 Smarje pri Jel$ah, v k.o. 1189 BOBOVO, v obcini
Smarije pri Jelsah.
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IZKORISCENOST, ZASNOVA:

GRADBENA KONSTRUKCIJA:

FASADA:

STREHA:

STENE IN STROPOVI:

OKNA IN VRATA:

TLAKI:

VERTIKALNE KOMUNIKACIJE:

ELEKTRICNA INSTALACIJA:

VODOVODNA INSTALACIJA:

KANALIZACIJA:

ZUNANJA UREDITEV:

Stanovanjska hiSa, stavba St. 172, je bila zgrajena leta 1977.
EtaZznost objekta je K + P; K= klet, P = pritli¢je. V delno vkopani
kleti so zasnovani pomozni in bivalni prostori. V pritliju so
izvedeni bivalni prostori.

Objekt je delno masivne in delno montazne gradnje. Delno
vkopana klet je zidana, pritli¢je je montazne izvedbe.

Fasada objekta ni izvedena.

Streha je dvokapna, kritino predstavljajo salonitne plosce.
OstresSje je leseno. Kleparski zakljucki so izvedeni.

Stene in stropi so v delno vkopani kleti delno ometani, gladki in
beljeni, delno beljeni, delno finalne obdelave sten in stropov niso
izvedene. V pritli¢ju so stene beljene, delno finalizirane s tapetami
— tapete so dotrajane. V kopalnici so stene oblozene s keramiko.

Zunanje stavbno pohistvo je pretezno leseno, prvotno. Zamenjani
sta 2 okni (PVC 2015).Notranje stavbno pohistvo je tipsko.

V delno vkopani kleti je kot finalna obdelava tal delno izvedena
keramika, delno tlaki niso izvedeni. V pritli¢ju je delno izveden
laminat in delno keramika.

Dostop med etazama poteka po notranjem stopniscu, prav tako
je dostop med etazama omogocen po zunanjem stopniScu.

Objekt je prikljucen na elektricno omrezje. Elektricna instalacija
zajema zunanjo in notranjo razsvetljavo ter razvod modi.

Objekt je priklju¢en na javno vodovodno omreZje. Prav tako je
izvedena kapnica.

Izvedena je lastna greznica.

Okolica je urejena, predstavljajo jo utrjene in ozelenjene povrsine
z izvedenim opornim zidom, nadstreSkom za letno mizo, pasjo
uto, nadstreSkom za shranjevanje, vrtno uro - igralnico in
nadstreSkom za parkiranje. Stavba St. 174 je na dan ogleda
porusena. Stavba St. 175 je na dan ogleda porusena, na
ruSevinah (na zidovih delno vkopane kleti) je izveden nadstresek,
povrsina ni pohodna. Parkiranje je omogoceno pod nadstreSkom
in na dvoriscu. Teren, na katerem stoji objekt, je pod naklonom,
okolica delno izravnana. Kmetijska in gozdna zemljis¢a so pod
naklonom.

3.5 Izmere povrsin (SIST ISO 9836) in podatki GURS-a

Podatki o povrsini zemljiS¢a so povzeti po evidenci GURS. Povrsino objektov smo upostevali na podlagi
lastne izmere na dan ogleda. Stavba St. 172 nima izvedenega vpisa v kataster stavb. Stavba st. 174 je na
dan ogleda porusena. Stavba St. 174 je na dan ogleda porusena. Stavba st. 175 je na dan ogleda porusena,
na ruSevinah (na zidovih delno vkopane kleti) je izveden nadstresek, povrsina ni pohodna.
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Tabela 4: Povrsine

stavba st. 172 Hisa

Pritlicje
Garaza 9,62
Shramba 7,54
Kuhinja s stopnisc¢em 18
Kurilnica 8,48
SKUPAJ: 43,64
Nadstropje
Dnevna soba s stopnis¢em 18,96
Soba 1 8,64
Splanica 10,56
Soba 2 6,30
Predprostor 1,60
Kopalnica 2,68
Balkon 17,68
SKUPAJ: 66,42
SKUPAJ OBJEKT: 110,06
Vir: Lasten, 2021.
Tabela 5: Povrsina zemijisc po GURS-u
9] S . S . Y
g 5 8| S E[E]. |8 § | & g 8 3
s & 8 & % | 5|8 Bl él5 T o5 &g S
y S L S = § SR & ¥R ] S | S| % 3.
§ 18] B T |8 B | & ezl o | 8 &g T8
S o N n S S 3 Q| 8| 5| O & S S| 3 S &
s |8 %) 0§ |5| 3  BI/S|S|8|lg £| % 8/§5 g
S N g k] Y N S | = 5 S| © 8
& 8 S %) Q S| 8| X ) Q Q T Q Q
EN Q § 3|3 & *g 3 & § Q
1189 parcela
*
BOBOVO 87 ];'<18879 39,00 / / / / / Ne | / / / / / /
1189 parcela
*88 1189 46,00 175 / 1880 | / / | Ne| 1 87,50 | 87,50 / / Hlev
BOBOVO *g8
Mala
Pristava
1189 parcela 12A, Stanovanje v
578/1| 1189 | 4.932,00 | 172 | 3240 | 1977 | / / | Ne| 1 | 115,80 | 50,10 / / |enostanovanjski
BOBOVO x . .
578/1 Smarje stavbi
pri
JelSah
Mala .
1189 parcela Pristava Stanovanje v
578/2 | 1189 80,00 174 1880 | / / | Ne| 1 46,20 | 37,00 / / |enostanovanjski
BOBOVO 12, 3240 -
578/2 §marje stavbi
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pri
JelSah

1189 parcela

BOBOVO 579 | 1189 94,00 / / / / / | Ne | / / / / / /
579

1189 parcela

BOBOVO 580/1| 1189 | 3.319,00 | / / / / / | Ne | / / / / / /
580/1

1189 parcela

BOBOVO 580/2 | 1189 394,00 / / / / / | Ne | / / / / / /
580/2

1189 parcela

B 581/1| 1189 485,00 / / / / / | Ne | / / / / / /

OBOVO
581/1

1189 parcela

BOBOVO 581/2 | 1189 | 5.843,00 | / / / / / | Ne | / / / / / /
581/2

1189 parcela

BOBOVO 592/2 | 1189 | 2.912,00 / / / / / | Ne| / / / / / /
592/2

Skupaj: 18.144,00 249,50 | 174,60

*Stavba st. 174 je na dan ogleda porusena. Stavba st. 175 je na dan ogleda porusena, na rusevinah (na zidovih delno vkopane
kleti) je izveden nadstresek, povrsina ni pohodna.
Vir: GURS, 2021.

Slika 7: Ortofoto posnetek ocenjevanih nepremicnin z mapno kopijo

Vir: VALUER, GURS, 2021.
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4 ANALIZA TRGA NEPREMICNIN — Izsek iz analize trga

4.1 Obseg in vrednost poslov z nepremicninami3

e Zaleto 2020 je bilo v Sloveniji do sedaj evidentiranih okoli 31.200 sklenjenih kupoprodajnih pogodb za
nepremicnine, katerih skupna vrednost je znaSala okoli 2,2 milijarde evrov. Na podlagi preliminarnih
podatkov za leto 2020 se ocenjuje, da se je Stevilo sklenjenih kupoprodajnih poslov v preteklem letu v
primerjavi z letom 2019 dejansko zmanjSalo za manj kot 15 odstotkov, medtem ko se je njihova skupna
vrednost zmanjSala za okoli 20 odstotkov.

Tabela 6: Stevilo in skupna vrednost sklenjenih kupoprodajnih pogodb za nepremicnine,
Slovenija, letno 2015 — 2020

Leto STEVILO POGODB VREDNOST POGODB
(v tisocih) (v milijardah €)
2015 30,6 1,8
2016 34,3 2,3
2017 36,9 2,5
2018 35,3 2,6
2019 36,4 2,8
2020 31,2 2,2

Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.

e Glede na omejitve trgovanja z nepremic¢ninami je bil v 2020 padec Stevila sklenjenih kupoprodajnih
poslov in njihove skupne vrednosti zaradi epidemije Covid-19 manijsi od pri¢akovanega.
Slika 8: Stevilo in skupna vrednost skienjenih kupoprodajnif pogodb za nepremicnine,
Slovenija, letno 2015 — 2020
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Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.

2018 2019 2020

e Vpliv epidemije na promet z nepremicninami je najbolje razviden iz gibanja mesecnega Stevila
sklenjenih kupoprodajnih pogodb in njihove skupne vrednosti v letu 2020 ter primerjave z letom 2019:
- Marca, po prvi razglasitvi epidemije in ukrepov za njeno zajezitev, ki so vkljucevali tudi ustavitev
izvajanja storitev nepremicninskega posredovanja oziroma terenskih ogledov nepremicnin, se je
Stevilo sklenjenih kupoprodajnih pogodb (evidentiranih jih je bilo okoli 2.200) v primerjavi s
februarjem zmanjSalo za dobrih 20 odstotkov, njihova skupna vrednost (okoli 164 milijonov evrov)
pa za slabih 20 odstotkov. V primerjavi z marcem 2019 je bilo Stevilo sklenjenih poslov manjse za

slabo tretjino, njihova skupna vrednost pa za okoli 15 odstotkov.

3Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.
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Aprila je bilo stevilo kupoprodajnih pogodb Se za 45 odstotkov manjSe kot marca, njihova skupna
vrednost pa skoraj za polovico. V primerjavi s februarjem 2020 sta bila Stevilo in vrednost sklenjenih
nepremicninskih poslov manjSa za dobrih 55 odstotkov, v primerjavi z aprilom 2019 je bilo njihovo
Stevilo manjSe za okoli 65 odstotkov, njihova vrednost pa za okoli 60 odstotkov.

Maja, ko so ukrepi nehali veljati, se je promet z nepremicninami zacel hitro povecevati - predvsem
na racun pospesenega sklepanja poslov s stanovanjskimi nepremicninami. V primerjavi z aprilom
2020 se je Stevilo sklenjenih poslov povecalo za dobrih 55 odstotkov, njihova skupna vrednost pa
za vec kot 40 odstotkov. V primerjavi z majem 2019 je bilo sicer Stevilo poslov Se vedno manjse za
okoli 45 odstotkov, njihova skupna vrednost pa za okoli 65 odstotkov.

Junija se Je Stevilo sklenjenih kupoprodajnih pogodb za nepremiCnine v primerjavi z majem
povecalo $e za slabih 55 odstotkov, njihova skupna vrednost pa za skoraj 60 odstotkov. Stevilo
sklenjenih pogodb je Ze za nekaj odstotkov preseglo junijskega leta 2019, medtem ko je bila njlhova
skupna vrednost, na racun manjse proda]e poslovnih nepremicnin, za okoli 15 odstotkov manjsa.
Julija se je nara$¢anje prometa z nepremi¢ninami nadaljevalo. Stevilo poslov se je v primerjavi z
junijem povecalo za okoli 15 odstotkov, njihova skupna vrednost pa za 10 odstotkov. V primerjavi
z julijem 2019 je bilo Stevilo sklenjenih poslov skorajda enako, njihova skupna vrednost pa, iz istega
razloga kot junija, za 20 odstotkov manjsa.

Avgusta, ko na slovenskem nepremicninskem trgu praviloma vlada mrtvilo, se je Stevilo sklenjenih
kupoprodajnih pogodb v primerjavi z julijem zmanjSalo za slabih 20 odstotkov, njihova skupna
vrednost pa za dobrih 15 odstotkov. Kljub temu sta bila Stevilo sklenjenih poslov in njihova skupna
vrednost v primerjavi z avgustom 2019 za okoli 10 odstotkov visja. OCitno so prodajalci in kupci Se
vedno poizkuSali nadoknaditi spomladanski izpad nepremicninskega trgovanja.

Tudi septembra sta bila Stevilo in skupna vrednost sklenjenih poslov za skoraj 10 odstotkov vecja
kot septembra leto prej.

Oktobra, z razglasitvijo drugega vala epidemije, ko je prislo do ponovne prepovedi izvajanja
nepremicninskih ogledov, sta Stevilo in skupna vrednost sklenjenih nepremicninskih pogodb v
primerjavi s septembrom padla za slabih 5 odstotkov in sta bila za dobre 3 odstotke manjsa kot
oktobra 2019.

Upad prometa z nepremic¢ninami se je nadaljeval tudi v novembru in decembru. Po izkusnjah sode¢
za ta dva meseca sicer Se nismo evidentirali vseh sklenjenih poslov, vendar je Ze iz zacasnih
podatkov razvidno, da je bil padec Stevila sklenjenih poslov bistveno manjsi kot po prvi razglasitvi
epidemije. Ocenjuje se, da je bilo Stevilo sklenjenih kupoprodajnih pogodb novembra 2020 v
primerjavi z novembrom 2019 manjSe za okoli 10 odstotkov, decembra 2020 pa v primerjavi z
decembrom 2019 za skoraj 30 odstotkov. Pri tem ne gre zanemariti, da je prepoved opravljanja
nepremicninskih ogledov, ki bistveno vpliva na manjSe Stevilo realiziranih kupoprodaj, ostala v
veljavi vse do februarja letos.

Slika 9: Stevilo in vrednost sklenjenih kupoprodajnih pogodb za nepremicnine po mesecih,
Slovenija, januar 2019 — december 2020
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Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.
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e Po preliminarnih podatkih je 2020 delez v skupni vrednosti sklenjenih nepremicninskih poslov za
stanovanjske nepremicnine (stanovanja in hiSe) znasal 66 odstotkov (oziroma dobre 1,4 milijarde
evrov), za zemljiSCa za gradnjo stavb, ki so v veC kot 90-ih odstotkih primerov namenjena gradnji
stanovanijskih stavb, slabih 13 odstotkov (oziroma okoli 280 milijonov evrov), za poslovne nepremicnine
(pisarne, trgovski, storitveni in gostinski lokali) 11 odstotkov (oziroma slabih 240 milijonov evrov),
skupno za kmetijska in gozdna zemljiS¢a pa slabe 4 odstotke (oziroma skoraj 80 milijonov evrov).

Tabela 7: Virednost kupoprodajnifi pogodb po vrstah nepremicnin (v milijonih evrov),
Slovenija, leti 2019 in 2020

2019 2019 2020 2020
Vrsta nepremicnine Vrednost Delez Vrednost Delei
( v milijonih €) ( v milijonih €)
Stanovanja 1.004 36,0% 841 38,8%
Hige 638 22,9% 593 27,4%
Zemljiséa za gradnjo stavb 286 10,3% 276 12,8%
Trgovski, storitveni in
gostinski lokali 448 16,1% 129 5,9%
Pisarne 103 3,7% 110 5,1%
Industrijske nepremji¢nine 97 3,5% 53 2,5%
Pozidana zemljis¢a 48 1,7% 29 1,4%
Kmetijska zemljisca 61 2,2% 59 2,7%
Garaze in parkirni prostori 32 1,1% 13 0,6%
Gozdna zemljisca 25 0,9% 19 0,9%
Turisticni objekti 28 1,0% 22 1,0%
Ostale nepremicnine 15 0.5% 21 1.0%

Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.

e DeleZi prometa s stanovanjskimi nepremicninami, predvsem hiSami, in z zazidljivimi stavbnimi zemljisci
so se leta 2020 v primerjavi z letom 2019 opazno povecali. V najvecji meri na racun pri¢akovano
manjSega prometa z lokali, ki je v letu 2019, zaradi neobicajno velikega Stevila prodaj vecjih trgovskih
centrov, odlocilno vplival na rekordno vrednost nepremicninskih poslov pri nas. Deloma pa tudi, ker je
bil v Casu epidemioloske krize upad Stevila sklenjenih poslov za vecino ostalih vrst nepremicnin vedji
kot za stanovanja, predvsem pa za hiSe in zemljiS¢a za gradnjo (stanovanjskih) stavb.

4.2 Stevilo transakcij s stanovanjskimi in poslovnimi nepremi¢ninami*

e Do sredine februarja je bilo za leto 2020 evidentiranih priblizno 8.700 kupoprodaj stanovanj in 5.800
kupoprodaj hiS. Glede na to, da so podatki za leto 2020 Se preliminarni, se ocenjuje, da je bilo Stevilo
transakcij s stanovanji v primerjavi z letom 2019 manjse za 15 do 20 odstotkov, medtem ko je bilo
Stevilo transakcij s hiSami manjSe le za 5 do 10 odstotkov. Stevilo transakcij s pisarnami in lokali je bilo
po nasi oceni leta 2020 manjSe za 25 do 30 odstotkov.

e ManjSe Stevilo transakcij s stanovanjskimi nepremiCninami v letu 2020 je bilo izkljutno posledica
omejitev pri poslovanju z nepremicninami zaradi »protikoronskih« ukrepov. Ce ne bi bilo epidemije, bi
Stevilo realiziranih transakcij skoraj gotovo vsaj doseglo tistega iz leta 2019. Povprasevanje po
stanovanjskih nepremicninah je namrec ostalo veliko, po stanovanjskih hiSah, vseh vrst in starosti, in
po zemljisc¢ih za njihovo gradnjo pa se je celo povecalo.

Tabela 8: Stevilo evidentiranih transakcij za stanovanjske in poslovne nepremicnine,

*Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.
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Slovenija, letno 2015 — 2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Stanovanjske skupaj 14.352 16.476  17.913  17.106  17.524  14.500
Stanovanja 9.752 11.022 11.648  10.939 11.058 8.663
Hide 4.600 5.454 6.265 6.167 6.466 5.837
Poslovne skupaj 2.156 2.060 2.453 2.377 2.397 1.651
Pisarne 1.427 1.403 1.626 1.620 1.453 1.008
Lokali 729 657 827 757 944 643

Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.

PovprasSevanje po stanovanjskih nepremicninah je 2020 Se vedno mocno presegalo ponudbo, predvsem
kar se tiCe novih stanovanjskih enot v najvecjih mestih. Zaradi majhne ponudbe in visokih cen pa se je
Stevilo realiziranih transakcij s stanovanjskimi nepremicninami na primarnem trgu zmanjSalo Se
bistveno bolj kot na sekundarnem trgu. ZmanjSevanje deleza prodaj novih stanovanjskih enot, ki smo
mu prica Ze vse od leta 2015 oziroma od prodaje zalog stanovanj iz leta 2008 nasedlih projektov, se je
tako nadaljevalo tudi 2020. Delez prodaje novih stanovanj v vecstanovanijskih stavbah se je s skoraj 8-
ih odstotkov leta 2019 zmanjSal na dobrih 5 odstotkov. Leta 2015 je na primer znasal vec kot 11
odstotkov.

ManjSe Stevilo transakcij s poslovnimi nepremicninami leta 2020, za razliko od manjSega Stevila
transakcij s stanovanjskimi nepremicninami, ni bilo le neposredna posledica drzavnih ukrepov za
zajezitev epidemije, temveC tudi posledica zmanjSanega povpraSevanja, ki ga je na trgu poslovnih
nepremicnin povzroCila negotovost poslovnih subjektov glede gospodarskih posledic epidemioloske
krize.

Slika 10: Stevilo evidentiranih transakcij za stanovanjske in poslovne nepremicnine,
Slovenija, letno 2015 — 2020
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Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.
1z prikaza meseCnega Stevila realiziranih transakdij za zadnji dve leti je dobro razviden izrazit padec
Stevila transakcij s stanovanjskimi nepremicninami po spomladanski razglasitvi epidemije.
Po marcevski zaustavitvi javnega Zivljenja, in seveda tudi normalnega poslovanja z nepremicninami, je
bilo aprila 2020 Stevilo evidentiranih transakcij s stanovanji in hiSami za dve tretjini manjSe kot aprila
2019. Po preklicu epidemije se je Stevilo transakcij hitro vrnilo na raven pred epidemijo. Predvsem se
je povecalo Stevilo transakcij s stanovanjskimi hiSami. Ocenjuje se, da je bilo njihovo Stevilo junija 2020
Ze za skoraj 10 odstotkov vedje kot junija 2019, nato pa je bilo od julija do avgusta 2020 za okoli 15
odstotkov vecje kot v enakem obdobju leta 2019. Stevilo transakcij s stanovanji v vecstanovanjskih
stavbah je bilo v tem obdobju v primerjavi z letom 2019 nekoliko vedje le avgusta.
Po jesenski razglasitvi drugega vala epidemije je bil padec Stevila transakcij s stanovanjskimi
nepremi¢ninami manj izrazit oziroma pocasnejsi kot spomladi. Po zacasnih podatkih je bilo decembra
2020 Stevilo transakcij s stanovanji v primerjavi z decembrom 2019 manjSe za okoli 35 odstotkov, s
hiSami pa za okoli 20 odstotkov. Po vsej verjetnosti se je upadanje Stevila sklenjenih transakcij s
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stanovanjskimi nepremicninami nadaljevalo tudi v 2021, vsaj do sprostitve opravljanja nepremicninskih
ogledov februarja.

Slika 11: Stevilo evidentiranih transakcij za stanovanjske in poslovne nepremicnine po mesecih, Slovenija,

Jjanuar 2019 — december 2020
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Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.

Padec Stevila transakcij s poslovnimi nepremicninami je bil po spomladanski razglasitvi epidemije Se
izrazitejSi kot za stanovanjske nepremicnine. Aprila 2020 je bilo Stevilo evidentiranih transakcij s
pisarnami in lokali za okoli 70 odstotkov manjSe kot aprila 2019. Stevilo transakcij s poslovnimi
nepremicninami je po preklicu epidemije skokovito zraslo, a se vse do konca leta ni vrnilo na raven
pred epidemijo. Glede na sicer obiCajna mesecna nihanjih Stevila realiziranih transakcij s pisarnami in
lokali, je tudi tezko reci ali in koliko je na promet s poslovnimi nepremicninami vplivala ponovna,
jesenska razglasitev epidemije.

4.3 Stevilo transakcij z zemlji$¢i®

ZemljisCa za gradnjo stavb so edina vrsta nepremicnin, za katero se je Stevilo transakcij 2020 celo
povecalo. Ze po preliminarnih podatkih je namrec Stevilo evidentiranih transakcij za 3 odstotke vecje
kot leta 2019. Rast Stevila transakcij kljub epidemiji gre pripisati predvsem velikemu povprasevanju po
zemljiscih za gradnjo druzinskih hiS, ki je posledica nezadostne trzne ponudbe in visokih cen novih
stanovanjskih enot.

Tudi za zemljiSCa za gradnjo stavb je bil padec Stevila transakcij po prvi razglasitvi epidemije ociten.
Stevilo evidentiranih transakcij je bilo aprila 2020 v primerjavi z aprilom 2019 priblizno za polovico
manjée, kar pa je vseeno pomenilo najmanjSe zmanjSanje prometa med vsemi vrstami nepremicnin.
Stevilo transakcij z zazidljivimi zemljis¢i se je po preklicu epidemije spomladi hitro povecalo. Tako je
bilo lanskega junija Stevilo evidentiranih transakcij za skoraj 15 odstotkov vecje kot junija 2019. Tudi
od julija do novembra je bilo nato Stevilo transakcij v primerjavi z letom prej obcutno vecje, septembra
celo za 40 odstotkov. Glede na zacasne podatke ocenjujemo, da je bilo Stevilo realiziranih transakcij
tudi decembra 2020 vecje kot decembra 2019. Vpliva drugega vala epidemije na trgovanje z zazidljivimi
stavbnimi zemljiSCi, vsaj do konca leta, tako prakticno ni bilo zaznati.

Tabela 9. Stevilo evidentiranif transakcij z zemljisci, Slovenija, letno 2015 — 2020

2015 201 2017 2018 2019 2020
Zemljidca za gradnjo stavb 3,328 4.861 5.358 5.429 5.633 5.796
Kmetijska zemljisca 7.454 8.135 8.497 8.441 9.087 7.939
Gozdna zemljiséa 2.284 2543 2.787 2.990 3.370 2.788

Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.

>Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.
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e Na podlagi preliminarnih podatkov ocenjujemo, da je bilo leta 2020 Stevilo kupoprodaj kmetijskih in
gozdnih zemljiS¢ za okoli 15 odstotkov manjSe kot leta 2019. Skupni upad Stevila transakcij s kmetijskimi
in gozdnimi zemljis¢i je bil tako skoraj tak kot za stanovanjske nepremicnine.

Slika 12: Stevilo evidentiranih transakcij z zemljisci, Slovenija, letno 2015 — 2020
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Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.

¢ Vpliv spomladanske zaustavitve javnega Zivljenja na promet s kmetijskimi in gozdnimi zemljisci je bil
izrazit. Aprila 2020 je bilo skupno Stevilo evidentiranih transakcij s kmetijskimi in gozdnimi zemljis¢i za
okoli 60 odstotkov manjse kot aprila leta 2019. Po majskem preklicu »protikoronskih« ukrepov je nato
mesecni promet s kmetijskimi in gozdnimi zemljiS¢i do oktobra presegal promet v enakem obdobiju leta
2019. Novembra in decembra je bilo sicer zaznati upad Stevila transakcij zaradi drugega vala epidemije,
na osnovi Se zacCasnih podatkov pa ocenjujemo, da je bil ta bistveno manjsi kot ob prvem valu.

4.4 Gibanje cen nepremicnin®

e Ob pri¢akovanemu upadu Stevila transakcij na nepremicninskem trgu v prvem polletju leta 2020 je bilo
glavno vprasanje kako bo epidemija vplivala na cene nepremicnin. Po zbranih podatkih kaze, da
zaenkrat do obrata trenda rasti cen nepremicnin ni prislo.

4.4.1 Gibanje cen his’

e QOcenjuje se, da je bil trend gibanja cen hi$ na ravni drzave, ne glede na nekoliko vedja statisticna
nihanja njihove povprecne cene, v zadnijih treh letih zelo podoben trendu gibanja cen stanovanj, le da
je bila rast cen nekoliko SibkejSa. Zanimivo pa je, da cene his v Sloveniji, za razliko od cen stanovanj
v vecstanovanjskih stavbah, Se vedno niso dosegle rekordnih iz leta 2008.

Tabela 10: Povprecne cene in lastnosti prodanih rabljenih his, Slovenija, 1. polletie 2018 — 1. polletie
2020

6 Vir: Porodilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020
“Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.
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KAZALNIK 2018_1 2018_]I 2019_1 2019_11 2020_1I
Velikost vzorca 1523 1456 1546 1559 1248
Cena (€) 128.000 120.000 125.000 132.000 130.000
Leto zgraditve (mediana) 1974 1974 1973 1974 1973
Povrsina hige (m?) 163 162 166 170 168
Povrsina zemljisca (m?) 890 980 960 960 960

Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.
e Statisti¢no je bila na ravni drzave povprecna cena hise v prvem polletju 2020 v primerjavi z drugim
polletjem 2019 sicer nizja za 2 odstotka, v primerjavi s prvim polletjem 2019 pa je bila Se vedno viSja
za 4 odstotke, tako da o kasnem padcu cen zaradi epidemije ne moremo govoriti.

Slika 13: Cene rabljenih his, Slovenija, 1. polletie 2018 — 1. polletie 2020
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Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

4.4.2 Gibanje cen zemljis¢ za gradnjo stavb®

e Statisticno povprecne cene zazidljivih zemljiS¢ Ze na ravni drZzave precej nihajo, kar gre pripisati
spremembam v povprecni strukturi prodanih zemljis¢, in sicer predvsem glede na namen gradnje.
ZemljiS¢a za gradnjo stavb po namenu delimo na zemljis¢a za gradnjo his, zemljiS¢a za gradnjo
veCstanovanjskih stavb, zemljiS¢a za gradnjo poslovnih stavb in zemljiS¢a za gradnjo industrijskih
objektov. Praviloma zemljiS¢a za gradnjo hiS predstavljajo od 85 do 90 odstotkov vseh kupoprodaj
zemljiS¢ za gradnjo stavb v drzavi, zemljiS¢a za gradnjo industrijskih objektov od 5 do 10 odstotkov,
zemljis¢a za gradnjo poslovnih stavb manj kot 5 odstotkov in zemljiS¢a za gradnjo vecstanovanjskih
stavb 1 do 2 odstotka. Relativno najdrazja so zemljiS¢a za gradnjo velstanovanjskih stavb. Sledijo
zemljis¢a za gradnjo poslovnih zgradb, ki v grobem dosegajo od 50 do 60 odstotkov cene zemljiS¢ za
gradnjo vecCstanovanjskih stavb in cene zemljis¢ za gradnjo hiS, ki v grobem dosegajo od 30 do 40
odstotkov cene zemljis¢ za gradnjo veCstanovanjskih stavb. DaleC najcenej$a so zemljiS¢a za gradnjo
industrijskih objektov, ki dosegajo okoli dve tretjini cene zemljis¢ za gradnjo his.

8Vir: Porodilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.
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Tabela 11: Povprecne cene in povrsine prodanih zemljisc za gradnjo stavb, Slovenija, 1. polletie 2018
— 1. polletie 2020

KAZALNIK / POLLETJE 2018_| 2018_lI 2019_| 2019_1I 2020_I
Velikost vzorca 994 946 973 970 843
Cena (€/m?) 58 66 57 56 62
Povrsina (m?) 1340 1610 1380 1540 1330

Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

eV prvem polletju 2020 tudi na cene zemljiS¢ za gradnjo epidemija ni vplivala. Predvsem na racun visokih
cen v Ljubljani so cene zazidljivih stavbnih zemljiSC na ravni drzave zrasle Se bolj kot cene stanovanjskih
nepremicnin. Povpre¢na cena je bila v primerjavi z drugim polletjem 2019 viSja za 11 odstotkov, v
primerjavi s prvim polletjem 2019 pa za 9 odstotkov.

¢ Kljub visoki rasti cen zemljiS¢ za gradnjo, ki je predvsem posledica velikega povprasevanja in premajhne
ponudbe v urbanih srediscih, pa cene na ravni drzave, tako kot cene stanovanjskih his, Se niso dosegle
rekordnih iz leta 2008.

Slika 14: Cene zemljisc za gradnjo stavb, Slovenija, 1. polletie 2018 — 1. polletie 2020
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Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

4.4.3 Gibanje cen kmetijskih in gozdnih zemljisc®

e Kljub obcutnemu upadu Stevila transakcij tudi vpliva epidemije na cene kmetijskih in gozdih zemljis¢ v
prvem polletju letosnjega leta ni bilo zaznati.

Tabela 12: Povprecne cene in povrsine prodanih kmetiiskih zemljisc, Slovenija, 1. polletie 2018 — 1.

polletie 2020
KAZALNIK / POLLETIE 20181 2018_11 2019_1 2019_11 2020_1
Velikost vzorca 1631 1479 1725 1511 1232
Cena (€/m?) 1,44 1,49 1,54 1,63 1,82
Povrsina (m?) 5600 5400 5600 5700 5900

Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

e Cene kmetijskih zemljiS¢ na ravni drzave v zadnjih treh letih postopoma narascajo. V prvi polovici leta
2020 se je njihova rast celo pospesila. Povprecna cena kmetijskega zemljiS¢a je bila tako za 12
odstotkov visja kot v drugem polletju 2019 in 18 odstotkov viSja kot v sezonsko primerljivem prvem
polletju 2019.

9 Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.
35



CARIS d.o.o., Razlagova ulica 15, Si-2000 Maribor, www.caris.si
POVN mag. Borut Barlic, univ. dipl. gosp. inZ.

Tabela 13: Povprecne cene in povrsine prodanih gozdnih zemljisc, Slovenija, 1. polletie 2018 — 1.

polletie 2020
KAZALNIK / POLLETJE 2018_| 2018_11 2019_1 2019_11 2020_1
Velikost vzorca 643 602 810 726 538
Cena (€/m?) 0,55 0,57 0,56 0,52 0,52
Povriina (m?) 15800 17600 16400 20000 16100

Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

eV zadnjih treh letih povprecna cena gozdnega zemljiS¢a niha med 0,55 in 0,60 evra na kvadratni meter.
Ne glede na statisticno znizanje povprecne cene gozdnih zemljiS¢ na ravni drzave v drugem polletju
2019 in njeno stagnacijo v prvem polletju 2020 ocenjujemo, da se v zadnjih treh letih cene gozdnih
zemljiS¢ niso bistveno spremenile in da o obratu cen ne moremo govoriti.

Slika 15: Povprecne cene kmetijskih in gozdnih zemljisc, Slovenija, 1. polletie 2018 — 1. polletje 2020
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Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

4.5 Trg stanovanjskih nepremicnint®

4.5.1 Stanovanjske hise?

e Za prikaz trznih kazalnikov o kupoprodaji stanovanjskih his s pripadajoCim zemljiS¢em (samostojne in
vrstne hiSe ter dvojcki) so izbrana analiticna obmocja z najvecjim Stevilom evidentiranih trznih transakcij
v zadnjih treh letih. Poleg najvecjih dveh mest so to Se Okolica Ljubljane, Okolica Maribora, Stajersko
obmocje brez Maribora in okolice in Savinjsko obmodje brez Celja in okolice. Dodana sta Se Celje in
Obala brez Kopra, kjer pa, tako kot tudi za Maribor in Okolico Maribora velja, da so zaradi relativho
majhnega Stevila evidentiranih kupoprodaj in posledi¢no ne dovolj reprezentativnih polletnih podatkov,
podani kazalniki o cenah in lastnostnih prodanih hi$ predvsem statisticno-informativne narave.

e Pri ocenah smeri in moci trendov cen poleg primerjav absolutnih cen v evrih upoStevamo tudi
spremembe v povprecni sestavi prodanih his z zemljiS¢em (velikost in starost hiS ter velikost
pripadajocih zemljis¢).

e Tudi za stanovanjske hiSe je v prvem polletju 2020 Stevilo sklenjenih transakcij zaradi epidemije
prakticno povsod v Sloveniji upadlo, a malo manj kot za stanovanja v veCstanovanjskih stavbah. Na
izbranih analiticnih obmodjih je bil ta upad med 5 in 20-odstoten. Najvedi je bil padec Stevila kupoprodaj

DVir: Porodilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.
Y Vir: Porodilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.
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na obmodjih Ljubljane in Okolice Ljubljane, kjer je bilo povprasevanje po stanovanjskih hisah pred
epidemijo sicer najvecje, najmanjsi pa na primestnih obmocjih na Stajerskem in Savinjskem obmodju.

Tabela 14: Povprecne cene in lastnosti prodanih rabljenih his, izbrana trzna analiticna obmocja, 1. polletie
2018 — 1. polletje 2020

ANALITIENO OBMOCIE 2018_1 2018_11 2019_| 2019_l1 2020_1
OKOLICA LJUBLJANE

Velikost vzorca 146 142 136 165 128
Cena (€) 179.000 190.000 188.000 204.000 207.000
Leto zgraditve (mediana) 1986 1982 1980 1985 1986
Povréina hide (m?) 184 190 185 189 199
Povrsina zemljis¢a (m?) 700 670 720 670 670
STAJERSKO OBMOCJE BREZ MARIBORA IN

OKOLICE

Velikost vzorca 129 137 159 129 118
Cena (€) 74.000 75.000 81.000 76.000 79.000
Leto zgraditve (mediana) 1978 1978 1980 1978 1974
Povrsina hise (m?) 144 148 148 150 145
Povriina zemljiiéa (ITF] 1290 1520 1340 1470 1270
SAVINJSKO OBMOCIJE BREZ CELJA IN OKOLICE

Velikost vzorca 102 92 114 114 109
Cena (€) 86.000 79.000 89.000 92.000 78.000
Leto zgraditve (mediana) 1978 1977 1978 1976 1977
Povréina hise (m?) 154 150 165 170 148
Povréina zemljiZca (m?) 1110 1220 1190 1200 1250
LJUBLJANA

Velikost vzorca 140 88 131 122 99
Cena (€) 272.000 284,000 283.000 314.000 326.000
Leto zgraditve (mediana) 1967 1969 1967 1966 1964
Povriina hise (m?) 187 186 188 195 208
Povriina zemljisca (m?) 410 410 430 420 530
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OKOLICA MARIBORA

Velikost vzorca 100 101 106 94 85
Cena (€) 103.000 104.000 107.000 110.000 103.000
Leto zgraditve (mediana) 1987 1981 1981 1985 1981
Povrgina hite (m?) 163 167 174 168 147
Povriina zemljiica (m?) 1030 1050 1100 840 980
MARIBOR

Velikost vzorca 64 70 69 60 51
Cena (€) 119.000 118.000 124,000 114.000 156.000
Leto zgraditve (mediana) 1968 1961 1963 1962 1970
Povrsina hise (m?) 176 158 158 166 180
Povriina zemljiséa (m?) 500 530 500 520 530
CELJE

Velikost vzorca 24 26 27 18 27
Cena (€) 122.000 104.000 144.000 142.000 109.000
Leto zgraditve (mediana) 1964 1965 1967 1966 1963
Povrgina hife (m?) 161 160 214 208 172
Povriina zemljiia (m?) 670 610 640 480 660
OBALA BREZ KOPRA

Velikost vzorca 32 28 27 22 18
Cena (€) 340.000 301.000 254.000 275.000 202.000
Leto zgraditve (mediana) 1979 1974 1965 1968 1955
Povrsina hise (m?) 159 16l 163 171 141
Povriina zemljis€a (m?) 440 610 520 430 630

Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

Raven cen hi$ ostaja najviSja v Ljubljani, kjer je bila povprecna pogodbena cena prodane hiSe s
pripadajoCim zemljiS¢em v prvi polovici leta 2020 prek 300 tiso¢ evrov. Kljub obCutnemu zmanjsanju
Stevila kupoprodaj, epidemija tudi na cene his v glavnem mestu ni imela opaznega vpliva. Ocenjuje se,
da se cene his$ v Ljubljani v primerjavi z drugim polletjem 2019 niso bistveno spremenile, medtem ko
so v primerjavi s prvim polletjem 2019 zrasle kar za 5 do 10 odstotkov.

Glede na raven cen hi$, Ljubljani Se vedno sledi obmodcje Obale brez Kopra. Ne glede na majhno Stevilo
evidentiranih transakcij ocenjujemo, da so bile cene hiS v prvi polovici letoSnjega leta na Obali v
primerjavi z Ljubljano nizje za okoli 10 odstotkov.

Okolica Ljubljane, kjer je od prve polovice leta 2018, tako kot v Ljubljani prisoten konstanten trend
rasti cen his, kljub zmanjSanem obsegu trgovanja ostaja tudi v prvi polovici leta najbolj dejaven trg his
v drZzavi. Po oceni so bile cene hiS v prvi polovici leta 2020 v povprecju za tretjino nizje kot v Ljubljani.
Ob upostevanju strukture prodanih his s pripadajo¢im zemljiSem so cene hi$ v Mariboru in Celju,
podobno kot cene stanovanj v vecstanovanjskih stavbah, Se vedno na priblizno isti ravni. V prvi polovici
leta so bile cene his v povprecju za 50 do 60 odstotkov niZje kot v Ljubljani.

Na obmodju Okolice Maribora je, tako kot na obmocju Okolice Ljubljane, zaradi nizjih cen Se vedno
prisotno razmeroma veliko povpraSevanje po hisah. Zato je bil tudi padec Stevila transakcij v prvem
polletju razmeroma majhen. Je pa razlika v cenah hi$ v primerjavi z Mariborom manjsa kot to velja za
Ljubljano in njeno okolico. Po oceni so bile cene his v Okolici Maribora v prvi polovici leta 2020 v
povprecju od 15 do 20 odstotkov niZje kot v Mariboru.

Na obmodjih Stajerske brez Maribora in okolice in Savinjskem brez Celja in okolice, kjer se sorazmerno
z relativno velikim fondom hi$ sicer evidentira razmeroma veliko kupoprodaj, je bil upad Stevila
transakcij v prvem polletju Se najmanjsi. Cene hi$ v primerjavi z urbanimi sredisci ostajajo razmeroma
nizke. Po oceni so bile cene hi§ v prvi polovici leta na Stajerskem obmodju v primerjavi z Mariborom
oziroma na Savinjskem obmodcju v primerjavi s Celjem nizje za 30 do 40 odstotkov.
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Slika 16: Gibanje povprecnih cen rabljenih his, izbrana trzna analiticna obmocja, 1. polletie 2018 — 1.

polletje 2020
€
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Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

e 4

4.5.2 Zemljisca za gradnjo stavb'?

e Ker kupoprodaje zemljiS¢ za gradnjo druzinskih hiS predstavljajo veliko vecino vseh transakcij z
zazidljivimi zemljiSci, je za prikaz trznih kazalnikov o prodaji zemljiS¢ za gradnjo stavb izbranih istih
osem analiticnih obmodij kot za hise.

e Stevilo kupoprodaj zazidljivih zemljiS¢ je Se manjSe kot za hiSe. Poleg tega, zaradi velike cenovne
raznolikosti zazidljivih zemljiS¢ glede na namen in pravno-upravni status zemljiS¢ in sprememb v
strukturi prodanih zemljiS¢, povprecne polletne cene zazidljivih zemljiS¢ po posameznih obmodjih precej
nihajo. Zato so prakti¢no za vsa analiticna obmocja mozZne le zelo grobe ocene in primerjave ravni in
trendov cen po posameznih obmocjih. Podatki za obmocja Obale brez Kopra, Maribora in Celja pa so
zaradi premajhnih vzorcev izklju¢no statisticno informativne narave.

Slika 17: Povprecne cene in lastnosti prodanih zemljisc za gradnjo stavb, izbrana trzna analiticna
obmodja, 1. polletie 2018 — 1. polletie 2020

ANALITIENO OBMOCIE 2018_1 2018_11 2019_1 2019_11 2020_1
OKOLICA LJUBLJIANE

Welikost vzorca 124 118 138 143 118
Cena (€/m?) 84 95 91 72 118
Povriina (m?) 1030 1080 1170 1550 260
STAJERSKO OBMOCIE BREZ MARIBORA IN OKOLICE

Velikost vzorca 90 69 82 67 98
Cena (€/m?) 21 27 29 30 25
Povréina (m?) 1310 1290 1310 970 1270
OKOLICA MARIBORA

Welikost vzorca 89 75 64 45 65
Cena (€/m?) 35 38 41 40 55
Povriina (m?) 940 1060 1130 1270 940

2 Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.
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LJUBLJANA

Velikost vzorca 87 52 57 61 52
Cena (£/m2) 205 346 259 286 239
Povriina (m?) 1560 1970 1370 1410 1530
SAVINISKO OBMOCIE BREZ CELJA IN OKOLICE

Velikost vzorca 45 61 51 57 49
Cena (€/m?) 32 23 39 35 35
Povriina (m?) 1260 2320 1410 1170 1100
OBALA BREZ KOPRA

Velikost vzorca 15 13 9 22 17
Cena (€/m?) 125 136 104 102 145
Povriina (m?) 1250 210 1020 1150 720
MARIBOR

Velikost vzorca 19 22 14 18 9
Cena (€/m?) 78 98 50 54 63
Povriina (m?) 770 200 1710 1380 640
CELJE

Velikost vzorca 7 6 8 5 5
Cena (€/m?) 38 47 67 75 118
Povrsina (m?) 420 2970 870 640 1060

Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

Na podlagi ocen trendov cen zazidljivih zemljis¢ ugotavljamo, da je ne glede na nihanja povprecnih cen
od leta 2018 v najvedjih mestih in njihovi okolici ter na Obali prisoten razmeroma mocan trend rasti
cen, med tem ko cene zazidljivih zemljiS¢ na manj urbanih obmodjih vec ali manj stagnirajo.

Rast cen v urbanih sredis¢ih je posledica velikega povprasevanja po zemljis¢ih za gradnjo, zaradi
pomanjkanja ponudbe in visokih cen stanovanjskih novogradenj, in premajhne ponudbe ustreznih
zazidljivih zemljisc.

Po rasti in visokih cenah zemljiS¢ daleC najbolj izstopa Ljubljana, kjer se redka primerna zazidljiva
zemljisca v zadnjih dveh letih prodajo Se po bistveno visjih cenah kot to kazejo statisticni podatki. Poleg
tega se povprasevanje zaradi pomanjkanja ustreznih zazidljivih zemljiS¢ v zadnjih dveh letih vse bolj
preusmerja v nakupe obstojecih bolj ali manj dotrajanih hisS, s ¢im vecjim pripadajo¢im zemljiS¢em. V
bistvu gre za nakupe zemljiS¢ za gradnjo, saj na teh zemljisCih praviloma zrastejo nadomestne gradnje,
obicajno manjSe velstanovanjske stavbe. Investitorji nato s prodajo stanovanjskih enot kompenzirajo
razmeroma visoko ceno takega »zemljiSCa za gradnjo«.

Po ocenah so bile v zadnjih treh letih cene zazidljivih zemljiS¢ v Ljubljani v povprecju okoli trikrat viSje
kot v Okolici Ljubljane, okoli petkrat viSje kot v Okolici Maribora in okoli desetkrat viSje kot na
Stajerskem in Savinjskem obmodju.

40



CARIS d.o.o., Razlagova ulica 15, Si-2000 Maribor, www.caris.si
POVN mag. Borut Barlic, univ. dipl. gosp. inZ.

Slika 18: Gibanje povprecnih cen zemljisc za gradnjo stavb, izbrana trZzna analiticna obmocja, 1. polletie
2018 - 1. polletie 2020
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Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za 1. polletie 2020, GURS, november 2020.

4.5.3 Trg stanovanjskih nepremicnin po regijah — Savinjsko obmocje!3

e Savinjsko obmodje ima za Osrednjeslovenskim in Stajerskim tretji najvedji stanovanjski fond v drzavi.
Na Savinjskem obmocju se nahaja 12 odstotkov vseh stanovanjskih enot v drZavi oziroma 11 odstotkov
vseh stanovanj v veCstanovanjskih stavbah in 13 odstotkov stanovanjskih hiS. Dve tretjine
stanovanjskega fonda predstavljajo stanovanja v hiSah. DeleZ kupoprodaj je na tem obmocju v zadnjem
letu natanko ustrezal delezu v slovenskem fondu stanovanjskih enot. Realiziranih je bilo 11 odstotkov
vseh kupoprodaj stanovanj in 13 odstotkov vseh kupoprodaj his.

e Odleta 2015 do 2019 se je na Savinjskem obmocju Stevilo evidentiranih kupoprodaj stanovanj povecalo
za 16 odstotkov, kupoprodaj his s pripadajoCim zemljiS¢em pa kar za 36 odstotkov.

e Po nasih ocenah so v istem obdobju cene stanovanj na Savinjskem obmodju zrasle za skoraj 20
odstotkov, cene hi$ pa za okoli 25 odstotkov. Cene stanovanj in his$ so konec leta 2019 kazale zmeren
trend nadaljnje rasti.

¢ Na Savinjskem obmodju v zadnjih letih Se ni bilo pretirane dejavnosti in nacrtovanja vejega Stevila
stanovanjskih novogradenj za trg. V Celju je trenutno dale¢ najvedji stanovanjski projekt obcinska
gradnja soseske Deckovo naselje, z okoli 140 neprofitnimi stanovanji. V Velenju je bilo lani dokoncanih
35 neprofitnih in okoli 80 trZnih stanovanj, ki so bila skoraj vsa Ze prodana. Letos naj bi bilo v Zalcu,
Polzeli in Vranskem dokoncanih Se priblizno 90 trznih stanovanj v vecstanovanjskih stavbah.

3 Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za leto 2019, GURS, maj 2020.
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Tabela 15: Stevilo evidentiranih kupoprodaj in velikosti vzorcev ter cene in lastnosti prodanih
stanovanjskih nepremicnin, Savinjsko obmocje, 2015-2019

VRSTA NEPREMICNINE 2015 2016 2017 2018 2019

Stanovanja
Evidentirano itevilo 951 1031 1074 1.237 1.146
Velikost vzorca 615 754 784 813 733
Povpreéna pogodbena cena (€) 52.000 56.000 55.000 60.000 64.000
Povpretna cena (£/m?) 1.010 1.060 1.060 1.140 1.200
Leto zgraditve (mediana) 1975 1375 1973 1973 1975
Povpreéna uporabna povriina (m?) 52 53 51 53 54

Hise
Evidentirano itevilo 538 703 814 802 815
Velikost vzorca 241 284 350 367 310
Povprecna pogodbena cena (€) 79.000 82.000 87.000 90.000 103.000
Leto zgraditve (mediana) 1973 1972 1973 1975 1974
Povpreéna povriina hife(m?) 150 157 153 158 183
Povpreéna povriina zemljiéa (m?) 1.010 940 920 1.040 1.040

Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za leto 2019, GURS, maj 2020.

e Zaanalize trga stanovanjskih nepremicnin in prikaz podatkov na Savinjskem obmocju smo poleg Mestne
obcine Celje izbrali Se tri obCine, v katerih je bilo v preteklih petih letih realizirano najvecje Stevilo
kupoprodaj stanovanj in hiS. Z izjemo vzorcev za kupoprodaje stanovanj v celjski in velenjski obcini so
vzorci premajhni, da bi omogocali ve¢ kot grobe ocene ravni in trendov cen.

Hise!4
e V savinjskih obcinah je trg stanovanjskih his od leta 2015 do 2017 hitro rasel, v letih 2018 in 2019 pa

je Stevilo realiziranih transakcij bolj ali manj stagniralo. Vedjih razlik med posameznimi izbranimi
obcinami ni bilo zaznati.

Tabela 16. Povprecne cene in lastnosti prodanih his po izbranih obcinah, Savinjsko obmocje, 2015-2019

oBEINA KAZALNIK 2015 2016 2017 2018 2019
MO CELIE Velikost vzorca 57 57 72 71 50
Povprecna pogodbena cena (€) 91.000 101.000 100.000 113.000 138.000
Leto izgradnje (mediana) 15963 1968 1964 1565 1967
Povriina hise (m?) 144 159 153 159 200
Povriina zemljisca (m?) 680 720 630 770 640
ZALEC Velikost vzorca 25 32 45 35 29
Povprecna pogodbena cena (£) 83.000 83.000 111.000 94.000 110.000
Leto izgradnje (mediana) 1971 1973 1975 1983 1974
Povriina hige (m?) 156 162 159 158 132
Povriina zemljisca (m?) 1000 970 a50 970 280
MO VELENIE Velikost vzorca 17 30 20 28 25
Povprecna pogodbena cena (£)  103.000  116.000 109.000 133.000 134.000
Leto izgradnje (mediana) 1982 1976 1974 1978 1979
Povriina hige (m?) 182 185 175 200 204
Povriina zemljisca (rm?) 800 650 700 760 1060
SLOVENSKE KOMJICE  Welikost vzorca 16 15 18 24 21
Povprecna pogodbena cena (£) 70.000 84,000 56.000 96.000 97.000
Letoizgradnje (mediana) 1974 1971 1968 1980 1584
Povriina hige (m?) 146 184 142 180 180
Povriina zemljiséa (m?) 820 1520 890 1300 1300

Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za leto 2019, GURS, maj 2020.

1 Vir: Porocilo o slovenskem trgu nepremicnin za leto 2019, GURS, maj 2020.
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o Glede na tip hiSe so samostojne hise lani na Savinjskem obmodju predstavljale 90 odstotkov prodanih
stanovanjskih hiS, po okoli 5 odstotkov pa prodaje dvojckov in vrstnih his.

» Najvija raven cen his je v obcini Celje. Tako kot cene stanovanj, so tudi cene his v Celju primerljive s
cenami his v Mariboru. Cene primerljivih hi$ v Velenju so zelo blizu celjskih, cene v Zalcu in Slovenskih
Konjicah pa so od 15 do 25 odstotkov niZje.

¢ Cene hi$ s pripadajocim zemljiSem so se v zadnjih stirih letih v izbranih obcinah zviSale Se nekoliko
bolj kot cene stanovanj v vecstanovanjskih stavbah, s tem da so cene v zadnjem letu povsod prakti¢no
nespremenjene oziroma so se rahlo znizale.

e cene nepremicnin so v manjsih krajih in na slabsih lokacijah niZje za 10 do 40 %);
e cene podobnih stanovanjskih his se gibljejo med 700 in 900 €/m? v lokalnem okolju;
e cene podobnih stavbnih zemljisc se gibljejo med 20,00 in 30,00 €/m? v lokalnem okolju;
e cene podobnih kmetijskih zemljisc se gibljejo med 0,90 in 1,20 €/m? v lokalnem okolju;
e cene podobnih gozdnih zemljisc se gibljejo med 0,30 in 0,70 €/m? v lokalnem okolju.
Tabela 17: Vpogled transakcii nepremicnin od leta 2019 do datuma vpogleda'®
Podatki po portalu VALUER Nepremicnine.net
Obcina Smarje pri Jelsah UE Smarje pri Jelsah
Leto 2019 Leto 2020/2021
(01. 01. 2019 - 31. 12. (01. 01. 2020 — datum Na dan vpogleda
2019) vpogleda)
Stanovanjska hiSa 40 73 96
Stavbno zemljisce 11 17 34
Kmetijsko zemljisce 29 72 kmetijsko ze_l_nljlsce 13,
kmetija 6
Gozdno zemljisce 13 29

Vir: VALUER in Nepremicnine.net, vpogled: december, 2021.

Opravili smo analizo cen stanovanjskih his, stavbnih, kmetijskih in gozdnih zemljisc na obmodju obcine
Smarje pri Jelsah na portalih VALUER in Nepremicnine.net.

Na obravnavanem obmocju so prisotne izvedene transakcije stanovanjskih his, stavbnih, kmetijskifi in
gozdnih zemljisc, prav tako se oglasujejo za prodajo. Ugotavljamo, da je nepremicninski trg aktiven, pri
podrobni analizi posameznih izvedenih transakcij najdemo primerljive nepremicnine ocenjevani
nepremicnini, zato obmocja analiz ne razsirimo.

Sy tabeli so zajeti zgolj posii prodani v deleZu 1/1 od celote.
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Stanovanjska hisa |

Slika 19: Prikaz izvedenih transakdij s stanovanjskimi hisami z zemljisci na obmociu obcine Smarje pri
Jelsah, v obdobju od 01. 01. 2019 do december 2021
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Vir: VALUER, 2021.

Po podatkih portala VALUER je bilo na obmo&ju obcine Smarje pri Jelsah, v obdobju od 01. 01. 2019 do
december 2021, izvedenih 113 kupoprodajnih transakcij s stanovanjskimi hisami z zemljisci, povprecne
povrsine 129,67 m?, povprecne cene 499,91 EUR/m? in povprecnega leta izgradnje 1952.

Stavbna zemljis¢a |

Slika 20: Prikaz izvedenih transakcij s stavbnimi zemljisci na obmociu obcine Smarje pri Jelsah, v obdobju
od 01. 01. 2019 do december 2021
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Vir: VALUER, 2021.
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Po podatkih portala VALUER je bilo na obmo&ju obcine Smarje pri Jelsah, v obdobju od 01. 01. 2019 do

december 2021, izvedenih 28 kupoprodajnih transakcij s stavbnimi zemljisci, povprecne povrsine 3.460,93
m? in povprecne cene 17.348,36 EUR/m?.

arv v |

Kmetijska zemljisca

Slika 21: Prikaz izvedenih transakdij s stavbnimi zemijisci na obmocju obcine Smarje pri Jelsah, v obdobju

od 01. 01. 2019 do december 2021
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Vir: VALUER, 2021.

Po podatkih portala VALUER je bilo na obmo&ju obcine Smarje pri Jelsah, v obdobju od 01. 01. 2019 do
december 2021, izvedenih 101 kupoprodajnih transakcij s kmetijskimi zemijisci, povprecne povrsine
4.973,16 m? in povprecne cene 2,56 EUR/m?.

Gozdna zemljisca |

Slika 22: Prikaz izvedenih transakcij s stavbnimi zemljisci na obmociu obcine Smarje pri Jelsah, v obdobju

od 01. 01. 2019 do december 2021
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Po podatkih portala VALUER je bilo na obmo&ju obcine Smarje pri Jelsah, v obdobju od 01. 01. 2019 do
december 2021, izvedenih 42 kupoprodajnih transakcij z gozdnimi zemijis¢i, povprecne povrsine 8.951,95
m? in povprecne cene 2,33 EUR/m?.

4.6 Analiza in komentar k nastali koronavirus krizil®

Glede na omejitve trgovanja z nepremicninami je bil v 2020 padec Stevila sklenjenih kupoprodajnih
poslov in njihove skupne vrednosti zaradi epidemije Covid-19 manjsi od pri¢akovanega.

Zaustavitev javnega Zivljenja marca 2020 zaradi epidemije Covid-19 je mocno vplivala tudi na dejavnost
nepremicninskega trga. Trgovanje z nepremicninami se je obCutno zmanjsalo. Prakti¢no so se realizirale
le prodaje, ki so bile dogovorjene ze pred epidemijo. Padec Stevila realiziranih transakcij z
nepremicninami je bil primerljiv s tistim na zaCetku krize nepremicninskega trga leta 2008.

Promet z nepremicninami se je zacel hitro spet povecevati maja, ko so ukrepi za zajezitev epidemije
prenehali veljati. Povprasevanje po stanovanjskih nepremicninah, ki predstavljajo odlocilni segment
nepremicninskega trga, se namre¢ zaradi epidemije ni zmanjSalo in predvsem kupci in prodajalci
stanovanijskih his in zemljis¢ za njihovo gradnjo so poizkusali nadoknaditi izpad kupoprodaj v preteklih
dveh mesecih. Na ta racun je bilo Stevilo transakcij z nepremicninami med prvim in drugim valom
epidemije vecje kot pred epidemijo in vecje kot v enakem obdobiju leta 2019.

Oktobrska razglasitev drugega vala epidemije ni prinesla tako striktnega zaprtja javnega zZivljenja kot v
prvem valu. Ponovno je bilo prepovedano izvajanje terenskih ogledov nepremicnin, kar je nato trajalo
kar Stiri mesece. To je seveda ponovno negativno vplivalo na dejavnost nepremicninskega trga, a je bil
na splosno padec Stevila transakcij poCasnejsi in vsaj do konca leta precej manjsi kot v prvem valu
epidemije.

Cene stanovanjskih nepremicnin in zemljiS¢ za njihovo gradnjo so 2020 kljub epidemiji Se nekoliko
zrasle. Epidemija sama po sebi ni imela vecjega vpliva na cene nepremicnin oziroma na ponudbo in
povprasevanje po njih. Zavedati pa se je treba, da epidemije Se ni konec in da se vse njene gospodarske
in socialne posledice Se niso pokazale. Kdaj se bodo in koliko bo to vplivalo na nepremicninski trg v
bodoce bo odvisno od nadaljnjega razvoja in trajanja epidemije ter uspesnosti drzavnih ukrepov za
blazenje njenih posledic.

V kratkem obrata cen stanovanjskih nepremicnin in zemljiS¢ za njihovo gradnjo v Sloveniji ni pricakovati.
PovpraSevanje v najvecjih mestih, predvsem pa v Ljubljani, je zaradi pomanjkanja novih stanovanj
namreC Se vedno vecje od ponudbe. Povprasevanje spodbujajo predvsem nizke obrestne mere in veliki
prihranki prebivalstva. ZviSanja obrestnih mer pa, glede na pandemijo Covid-19 in svetovne ekonomske
razmere, vsaj srednjerocno ni pricakovati.

Po drugi strani pritisk na rast cen novih stanovanjskih nepremicnin na strani ponudbe ustvarjata tudi
rast cen zemljiS¢ za njihovo gradnjo in rast stroskov gradnje, predvsem vse viSje cene gradbenega
materiala.

Cene stanovanjskih nepremicnin bi se lahko ustalile, ko bo na obmodjih kjer je povprasevanje najvecje
priSlo na trg vecje Stevilo novogradenj. Glede na trenutno stanje novogradenj je to v Ljubljani
pricakovati v naslednjih dveh do treh letih, v ostalih vecjih mestih pa Se s kaksSnim letom zamika. Seveda
pod pogojem, da se socialne in gospodarske razmere zaradi posledic epidemije ne bi poslabsale do te
mere, da bi zaradi zmanjSanja placilno sposobnega povprasevanja in previsokih cen prislo do presezne
ponudbe novih stanovanj Ze prej in bi se zaceli naCrtovani oziroma Ze zaceti gradbeni projekti
zaustavljati. 5
Obrat cen stanovanjskih nepremicnin se lahko pri¢akuje Sele, ko bo prisSlo do presezne ponudbe. Ce
ponudniki novih stanovanj takrat ne bodo pripravljeni znizevati cen, bo to privedlo do zmanjSanja
prodaje in kopicenja zalog neprodanih stanovanj, oziroma do nove krize nepremicninskega trga, ki bo
na koncu slej kot prej privedla tudi do padca cen.

Obsirnejso analizo trga hrani izvajalec v svojem arhivu.

18 Vir: Preliminarni podatki o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020, GURS, marec 2021.
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5 OCENA VREDNOSTI PRAVIC NA NEPREMICNINAH

Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti opredeljujejo tri nacine ocenjevanja vrednosti pravic na

nepremicninah:

- Nadin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi
sredstvi, za katera so na voljo informacije o cenah.

- Na donosu zasnovan nacin nakazuje vrednost s pretvorbo prihodnjih denarnih tokov v eno samo sedanjo
vrednost. Na podlagi na donosu zasnovanega nacina se vrednost sredstva doloci s sklicevanjem na
vrednost dohodka, denarnega toka ali prihrankov pri stroskih, ki jih to sredstvo ustvari.

- Nabavnovrednostni nacin nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega nacela, da kupec za sredstvo ne
bo placal ve¢, kot je cena za pridobitev sredstva enake koristnosti z nakupom ali z gradnjo oz. izdelavo,
razen Ce gre za neprimeren Cas, tezave ali nevSecnosti, tveganje ali druge dejavnike. Ta nacin nakazuje
vrednost z izraCunavanjem sedanje nadomestitvene ali reprodukcijske nabavne vrednosti sredstva in z
odbitki za fizicno poslabsanje in vse druge pomembne oblike zastarelosti.

5.1 Nacin trznih primerjav

Nacin trznih primerjav je nacin za ocenjevanje vrednosti, s katerimi primerjamo pretekle prodaje ali
ponudbe primerljivih nepremicnin z obravnavano nepremicnino, potem ko smo opravili potrebne
prilagoditve zaradi razlik v sestavinah primerjave. Ta nacin je ucinkovit na aktivnih trgih, kjer je moc¢ naiti
dovolj primerljivih prodaj in ustrezne podatke zanje.

Pri uporabi tega nacina so obicajni koraki:

poisCe se realizirane prodaje primerljivih nepremicnin na ustreznem trgu,

e preveri se podatke o prodajnih transakcijah,

e prilagodi se razlike, obiCajno na osnovi izbranih enot primerjave,

e analizira se prilagojene vrednosti in presodi indikacijsko trzno vrednost.

Ocenjevano nepremicnino primerjamo z nepremicninami, ki so Ze prodane oz. so v prodaji z upostevanjem
odstopanj v sestavinah primerjave. Kot sestavine primerjave Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti
opredeljujejo razlike med:

e pravico za katero smo dobili podatke o ceni, in pravico katere vrednost se ocenjuje,
razlicnimi lokacijami,
kakovostjo zemljis¢ ali starostjo in znacilnostmi objektov,
dovoljeno rabo ali namembnostjo (v skladu s prostorsko zakonodajo) za vsako nepremicnino,
okolisc¢inami, v katerih je bila cena dolocena, in zahtevano podlago vrednosti,
datumom zacetka veljavnosti dobljenega podatka o ceni in zahtevanim datumom ocenjevanja
vrednosti.

V nadaljevanju prikazemo kupoprodajne transakcije s primerljivimi nepremicninami in opis izvedbe
posamezne prilagoditve za izbrane sestavine primerjave.

5.1.1 Izbrane sestavine primerjave

Izbrane sestavine primerjave — stanovanjska hisa.

e (Cas prodaje — Cene na trgu se neprestano spreminjajo, zato upoStevamo Casovni odmik prodaje
nepremicnin. UpoStevamo gibanje cen po podatkih lastnih analiz.

e Lokacija nepremi¢nin — Na primerljivih transakcijah se oceni viSina prilagoditve glede lokacije.
Ocenjevana in primerljive nepremicnine so v isti obCini, na podobnih lokacijah, zato prilagoditev ne
opravimo.

e Leto izgradnje — Za odpravo razlik v letu izgradnje izvedemo prilagoditev. Prilagoditev temelji na
statisti¢ni analizi izvedenih transakcij ETN na lokalnem obmocju. Izkazalo se je, da vpliv leta izgradnje
na ceno stanovanj najboljSe opisuje eksponentna regresijska krivulja z enacbo y= 0,287*EXP(0,004*x).
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o Tip stavbe — Ocenjevana in primerljive nepremicnine predstavljajo samostojeco stavbo, prilagoditve ne
opravimo.

e Fizitne znadilnosti — Analiziramo razlike v fizicnih znacilnostih med ocenjevano nepremicnino in
primerljivimi nepremicninami. V sklopu te prilagoditve zajamemo morebitne obnove tako ocenjevane
kot primerljivih nepremicnin. Ocenjevana nepremicnina in primerljiva nepremicnina St. 2 sta v
podobnem fizicnem stanju, primerljivi nepremicni st. 1 in 3 sta v boljSem fizicnem stanju. Opravimo
prilagoditve glede na ocenjen stroSek odprave fizicnih razlik.

e PovrSina zemljiS€a — Za odpravo razlik v povrsini zemljiS¢a opravimo prilagoditev na podlagi ocene
vrednosti zemljis¢, izracunane po metodi primerljivih prodaj.

e Parkiranje — Vse nepremicnine imajo omogoceno parkiranje, zato prilagoditve ne opravimo.

e Uporabna povrsSina — Prilagoditev za razliko v uporabni povrSini upostevamo v postavki UP/NTP.

e Neto tlorisna povrSina — Opravimo odstotno prilagoditev na podlagi statisticne analize izvedenih
transakcij v lokalnem okolju. Izkazalo se je, da vpliv neto tlorisne povrsine na ceno opisuje logaritemska
regresijska krivulja z enacbo y = 653,456*EXP(-0,001%*x).

e UP/NTP — Za odpravo razlik v razmerju uporabna/neto tlorisna povrsina izvedemo prilagoditev.
Prilagoditev temelji na statisti¢ni analizi izvedenih transakcij ETN na lokalnem obmodju. Izkazalo se je,
da vpliv razmerja uporabna/neto tlorisna povrSna na ceno stanovanjskih hiS opisuje logaritemska
regresijska krivulja z enacbo y = 315,182*LN(x)+762,892. Izvedemo rangiranje in statisticno analizo
upostevamo le delno.

¢ Drugi objekti na parceli — Ocenjevana nepremicnina in primerljiva nepremicnina st. 3 imata drugi objekt
na parcel, primerljivi nepremicnini st. 2 in 3 nimata drugega objekta na parceli. Za odpravo razlik
izvedemo prilagoditev na podlagi vrednosti pomoznih objektov, ocenjenih po nabavnovrednostnem
nacinu.

e Dostop — Analiziramo razlike v dostopu med ocenjevano nepremicnino in primerljivimi nepremicninami.
Dostop je fiziCno urejen, pravno dostop ni urejen. Dostop do ocenjevane nepremicnine poteka z javne
asfaltirane ceste, ID znak: parcela 1189 688/2, ki je do 1/1 od celote Druzbena lastnina v splosni rabi,
preko parcel ID znak: parcela 1189 253/2, parcela 1189 258, parcela 1189 259, ki so v lasti fizicne
osebe, sluznost dostopa ni vknjizena. Dostop zadnjih 350 m poteka po delno makadamskem delno
ozelenjenem kolovozu. V cenitvi izvedemo prilagoditev za ocenjen stroSek pravne ureditve dostopa.
Dostop do ocenjevanih kmetijskih in gozdnih zemljis¢ih, poteka po obstojecih poljskih in gozdnih poteh.

Rezultat predstavlja ocena vsake posamezne prodajne cene primerljive prodaje, kot da bi imela enake
lastnosti kot ocenjevana nepremicnina. UposStevali smo tiste prilagoditve, ki se odrazajo na trgu.

Tabela 18: Primerijive nepremicnine — stanovanjske hise

Primerljiva nepremicnina 1

N\
XY . 8

ID posla ' 529647
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Primerljiva nepremicnina 2

ID posla

ID posla

507536
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5.1.2 Izracun ocene vrednosti po nacinu trznih primerjav

Tabela 19: Izracun ocene vrednosti stanovanjske hise z zemljisci s pomocjo nacina trznih primerjav

Primerljive posesti
Nepremicnina 2 Nepremicnina 3
= -
b
Ocenjevana nepremiénina >
Primerjalni kriteriji parcela 1189 *87 | parcela
1189 *88 | parcela 1189
578/1 | parcela 1189 578/2
| parcela 1189579 |
parcela 1189 580/1 | % EUR/m’ % EUR/m’ % EUR/m’
parcela 1189 580/2 |
parcela 1189 581/1 |
parcela 1189 581/2 |
parcela 1189 592/2
ID posla 529647 527318 507536
Cena 87.000,00 701,05 60.000,00 468,75 82.000,00 653,39
Eas prodaje 11. 01. 2021 24,00 21.12. 2020 10,50 11. 08. 2020 20,32
3,42% 2,24% 4,49%
Korigirana cena 725,04 479,25 682,71
Lokacija podobno podobno podobno
< FINZGARJEVA
Naslov stavbe Mala Pristava 12A KONUSKO 3B ZELENA ULICA 6 ULICA 1
. 1200 - SMARJE PRI 1200 - SMARJE PRI
Katastrska ob¢ina 1189- BOBOVO 1209 - KORETNO 0,00 JELEAH 0,00 JELEAH 0,00
Obii Emarie pri Jeliah SMARIE PRI SMARIE PRI SMARIE PRI
cina mane prijesa JELSAH JELSAH JELSAH
Stevilka stavbe 17 187 264 180
(stanovanjska) 0,00% 0,00% 0,00%
Leto izgradnje 1977 1984 -20,59 1965 22,46 1975 5,44
-2,84% 4,69% 0,80%
Tip stavbe samostojeca samostojeca 0,00 samostojeca 0,00 samostojeca 0,00
0,00% 0,00% 0,00%
Stanovanje v
. . Stanovanje v Stanovanje v enostanovanjski
Dejanska raba delov Stanovanje v . . X .
o . enostanovanjski 0,00 enostanovanjski 0,00 stavbi | Pomozni 0,00
stavbe enostanovanjski stavbi . . L
stavbi stavbi kmetijski del
stavbe
Fizic Gilnosti
|Z|cn_e znact n?s I_' boljse podobno boljse
stopnja dokoncanja
Leto obnove strehe / 2010 232,97 1988 12,07 / 162,97
Leto obnove fasade / 2010 1987 /
Leto obnove oken / / / /1/
Leto obnove instalacij / / / /1/
Povrsina zemljisca - skupaj 18.144,00 1.056,00 1.165,00 859,00
Povrsina stavbnega
I 1.577,65 253,44 284,37 1.165,00 88,61 859,00 154,33
zemljisca
Povrsina kmetijskega 13.363,59 802,56 52,04 0,00 55,36 0,00 55,36
zemljisca
Povrsina gozdnega 3.202,76 0,00 15,57 0,00 15,57 0,00 15,57
zemljisca
Povrsina drugega zemljisca 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PM Da Da 0,00 Da 0,00 Da 0,00
up 74,28 75,60 0,00 70,60 0,00 75,60 0,00
0,00% 0,00% 0,00%
Neto tlorisna povrsina 110,06 124,10 10,11 128,00 8,52 125,50 10,46
1,39% 1,78% 1,53%
9 o 9
UP/NTP 67,49% 60,92% 18,32 55,16% 23,86 60,24% 19,14
2,53% 4,98% 2,80%
Drugi objekti Da Ne 33,86 Ne 33,86 Da 24,48
Dostop, zunanja ureditev fizicno urejeno podobno 0,00% podobno 0,00% podobno 0,00%
Indikacija TV 885,75 714,53 804,52
UteZi 16,67% 33,33% 50,00%
OcenaTV EUR/m’ 788,06
Ocena TV EUR 86.736,84
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6 KONCNA USKLADITEV OCENE VREDNOSTI

Za potrebe ocene trzne in likvidacijske vrednosti pravic na nepremicnini smo izvedli nacin trznih primerjav
v skladu z dolocili MSOV (veljavni od 31. 01. 2020).

Pri nacinu trznih primerjav smo izhajali iz dejanskih transakcij. Tako smo analizirali izvedene transakcije
s stanovanjskimi hisami, stavbnimi, kmetijskimi in gozdnimi zemljisci na portalu VALUER ter tudi oglase na
portalu Nepremicnine.net. Na podlagi le-teh smo izbrali primerljive nepremicnine in opravili prilagoditve za
izbrane sestavine primerjave. Izbrana enota primerjave je EUR/m2. Rezultat predstavlja ocena vsake
posamezne prodajne cene primerljive prodaje, kot da bi imela enake lastnosti kot ocenjevana nepremicnina.
Za posamezne primerljive nepremicnine smo razporedili uteZi in kot rezultat dobili ocenjeno trzno vrednost
stanovanjske hise z zemljisci.

Prikaz ocene vrednosti po posameznih nacinih ocenjevanja vrednosti:

Utez
nadin trznih primerjav: 86.737 EUR 100,00%
na donosu zasnovan nacin: 0,00 EUR 0,00%
nabavnovrednostni nacin: 0,00 EUR 0,00%
indikacijska vrednost: 86.737 EUR
zaokrozeno: 86.700 EUR
stroski prodaje 4% 3.469 EUR

DeleZ ste¢ajnega dolznika
(Stefan Lah) do 1/3 od

celote: 28.912 EUR
Zaokrozeno: 28.900 EUR
Likvidacijska vrednost: 19.660 EUR
Zaokrozeno: 19.700 EUR

Pri izdelavi cenitvenega porocila smo uporabili kot podlago vrednosti trzno vrednost. Trzna vrednost je
po Mednarodnem standardu ocenjevanja vrednosti (MSOV (veljavni od 31. 01. 2020), Splosni standardi
MSOV 104 — Podlage vrednosti, tocka 30.1 in 30.2) definirana kot »ocenjeni znesek, za katerega naj bi
voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu
med nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem trZenju, pri katerem sta stranki delovali
seznanjeno, preudarno in brez prisile«.

Premisa vrednosti ali predpostavljena uporaba opisuje okolis¢ine nacina uporabe sredstva ali obveznosti.
Za razli¢ne podlage vrednosti bo morda potrebna dolocena premisa vrednosti ali pa bo dovoljeno upostevati
veC premis vrednosti. V cenitvenem porocilu upoStevamo premiso vrednosti Sedanja ali obstojeca uporaba:
ocenjevana nepremicnina je namenjena bivanju.

Cenitveno poroCilo je izvedeno za namen steCajnega postopka. Ocena vrednosti ni namenjena
racunovodskemu porocanju.

51



CARIS d.o.o., Razlagova ulica 15, Si-2000 Maribor, www.caris.si
POVN mag. Borut Barlic, univ. dipl. gosp. inZ.

Glede na vrsto nepremicnine in z njo povezanih pravic na nepremicnini ter glede na namen ocenjevanja
vrednosti, smo preverili moznost uporabe vseh treh nacinov ocenjevanja vrednosti (nacin trznih primerjav,
na donosu zasnovan nacin in nabavnovrednostni nacin). V cenitvenem porocilu je uporabljen in prikazan
nacin trznih primerjav.

Pri oceni vrednosti po nadinu trZnih primerjav smo imeli na razpolago podatke o prodajno — nakupnih poslih
s stanovanjskimi hisami, stavbnimi, kmetijskimi in gozdnimi zem/jisci.

Nabavnovrednostnega nacina nismo izvedli.

Na _donosu zasnovanega nacina nismo izvajali, ker ne razpolagamo z ustreznimi podatki o najemninah
podobnih objektov.

1z analize trga sledi:
e Opravili smo analizo cen stanovanjskih his, stavbnif, kmetijskih in gozdnih zemijisc na obmodju
obcine Smarje pri Jelsah na portalih VALUER in Nepremicnine.net.

¢ Na obravnavanem obmocdju so prisotne izvedene transakcije stanovanjskih his, stavbnih, kmetijskih
in gozdnifh zemljisC, prav tako se oglaSujejo za prodajo. Ugotavljamo, da je nepremicninski trg
aktiven, pri podrobni analizi posameznih izvedenih transakcij najdemo primerljive nepremicnine
ocenjevani nepremicnini, zato obmodja analiz ne razsirimo.

cene nepremicnin so v manjsih krajih in na slabsih lokacijah niZje za 10 do 40 %);

cene podobnih stanovanjskih his se gibljejo med 700 in 900 €/m? v lokalnem okolju;

cene podobnih stavbnih zemljisc se gibljejo med 20,00 in 30,00 €/m? v lokalnem okolju;

cene podobnih kmetijskih zemijisc se gibljejo med 0,90 in 1,20 €/m? v lokalnem okolju;

cene podobnih gozdnih zemljisc se gibljejo med 0,30 in 0,70 €/m? v lokalnem okolju.

Na portalu VALUER smo izvedli analizo prodaj z ocenjevanimi nepremi¢ninami, iz katerega izhaja, da
ocenjevane nepremicnine niso zavedene med kupoprodajnimi in najemo-oddajnimi transakcijami v obdobju
01. 01. 2007 do datuma vrednotenja.

Koncna uskladitev ocene vrednosti je izvedena z dolocitvijo utezi posameznemu nacinu ocenjevanja
vrednosti. UpoStevamo nacin trZnih primerjav v deleZu 100 %, ki je najprimernejSsa metoda za izraCun
ocene vrednosti nepremicnin na aktivnem nepremicninskem trgu.

Na osnovi razpoloZljivih podatkov, izvedenih nacinov ocenjevanja vrednosti, nameravane uporabe porocila,
opravljenih analiz trga nepremicnin in upostevanih predpostavk in posebnih predpostavk smo ocenili, da
trzna vrednost pravic na nepremicnini, ki je predmet ocene vrednosti, na dan ocenjevanja znasa:

Trzna vrednost: 86.700 EUR

Trzna vrednost — deleZ stecajnega dolZnika (Stefan Lah) do 1/3 od celote: 28.900 EUR

Likvidacijska vrednost je po Mednarodnem standardu ocenjevanja vrednosti (veljavni od 31. 01. 2020)
definirana kot »znesek, ki bi ga dosegli s prodajo sredstva ali skupine sredstev po kosih. Likvidacijska
vrednost naj bi upostevala stroske za pripravo sredstev v stanje, primerno za prodajo, kakor tudi stroske
same odprodaje«. Likvidacijska vrednost se lahko doloci po dveh razlicnih premisah vrednosti, ki sta:

- redni posel z obi¢ajnim obdobjem trzenja ali

- prisilni posel s skrajsanim obdobjem trzenja.
V cenitvenem porocilu dolo¢imo likvidacijsko vrednost skladno z MSOV 104, razdelek 170: Premisa vrednosti
— Prisilna prodaja. Izraz prisilna prodaja se pogosto uporablja v okolis¢inah, v katerih je prodajalec prisiljen
prodati, zato ustrezno obdobje trzenja ni mogoce in kupci morda ne morejo opraviti ustreznega skrbnega
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pregleda. Cena, ki bi jo v takih okoliS¢inah lahko dosegli, bo odvisna od narave pritiska na prodajalca in
razlogov, zakaj ustrezno trzenje ni mogoce. Lahko odraza tudi posledice za prodajalca, ki ni uspel prodati
v Casu, ki ga je imel na voljo. Cena, ki jo bo prodajalec sprejel v prisilni prodaji, bo odraz njegovih posebnih
okoliscin, in ne okolis¢in hipoteticnega voljnega prodajalca v opredelitvi trzne vrednosti. Prisilna prodaja je
opis situacije, v kateri se izvede menjava, ne pa neka dolocena podlaga vrednosti.

Prisilna prodaja obicajno odraza najverjetnejSo ceno, ki jo doloCeno premozenje verjetno lahko doseze po
vseh tu navedenih pogojih:

a) izvedba prodaje v kratkem casu,

b) za sredstvo veljajo trzni pogoji, ki prevladujejo na datum ocenjevanja vrednosti ali v predvidenem
Casovnem obdobju, v katerem je treba delo zakljuditi,

¢) kupec in prodajalec ravnata preudarno in dobro obvesceno,

d) prodajalec je prisiljen prodati,

e) kupec je obicajno motiviran,

f) obe stranki delujeta tako, kot menita, da je v njunem najvecjem interesu,

g) obicajna prizadevanija s trzenjem niso mogoca zaradi kratkega Casa izpostavljenosti,

h) placilo bo izvedeno v gotovini.

Pri oceni posebne vrednosti ob posebnih predpostavkah z obi¢ajno prodajo na prostem trgu, smo izhajali
iz ocene trzne vrednosti, ki smo jo dolocili v predhodni tocki porocila ter ocenili doloCene popravke te
vrednosti glede na predvideno »razprodajo« nepremicnin ob predpostavki nezmoZnosti odplacevanja
terjatev banke. V skladu s slovenskimi racunovodskimi standardi 37 (SRS, 2006) ter ZFPPIPP (327. Clen)
smo pri oceni likvidacijske vrednosti upostevali tudi:

- presojo stopnje doseganja trzne vrednosti (18,50 %),

- posredne in neposredne likvidacijske stroske - pravne takse, stroski trZenja, stroski odstranitve

premicnin, stroski priprave sredstva na prodajo (10 %),
- Cas likvidacije (12 mesecev),
- diskontna stopnja 3,63 %, diskontni faktor 0,9650 (3,50 %).

Skupaj znasa zmanjsanje 32 %.
Na osnovi razpoloZljivih podatkov, izvedenih nacinov ocenjevanja vrednosti, nameravane uporabe porocila,

opravljenih analiz trga nepremicnin in upostevanih predpostavk in posebnih predpostavk smo ocenili, da
znasa likvidacijska vrednost pravic na nepremicnini, ki je predmet ocene vrednosti, na dan ocenjevanja:

Likvidacijska vrednost: 19.700 EUR
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kot izhaja iz tabele Rekapitulacija:

Tabela: Rekapitulacija

L d
Delez
Povrsi Ocenjt dnost delei stecaji
1D znak: ov ._Ta Stevilka stavbe: Naslov stavbe: rabav m2: raba: Obéina: Upravna enota: cenjena vrednostv dolznika (Stefan Lah) 2 ” e. ez stecajnega
zemljiséa: EUR do1/3 od celote: dolznika (Stefan Lah)
: do 1/3 od celote:
povriine
parcela 1189 *87 39,00 / / 39 deEZEUS.kega Smar{e pri Smar{e pri o 307 209
naselja Jelsah Jelah
povriine
175 zelj Smarje pri Smarje pri
parcela1189*88 | 46,00 / % podeteljskega mane pri mane pri 1087 362 26
naselja Jelsah Jelah
172 Ma\va Prl.stava. 126, 636,08 obmogja kl’{!itljsklh
3240 Smarje pri Jelsah zemljis¢ Emarje pri Emarje pri
parcela 1189578/1 | 4.932,00 povréine 1 p 1 p 42308 14.133 9.610
L Jelsah Jelsah
295,92 podezeljskega
naselja
174 Mala Pristava 12, 3240 80 <;m“w|5'mke Smarje pri Smarje pri
parcela1189578/2| 80,00 Smarje priJel3ah podezeljskega e P e p 1.801 630 429
naselja Jelah Jelsah
obmocja kmetijskih Emarie pri Emarie pri
parcela1189579 | 94,00 / / o zemljisc mare pri mare pri 86 2 19
Jelsah Jelsah
/ / 2787,96 obmotja kmetijskih
zemljis¢
parcela 1189580/1 | 3.319,00 povrsine Smarje pri Smarje pri 9.727 3.242 2.205
298,71 podezeljskega Jelsah Jelah
naselja
232,33 gozdna zemljis¢a
/ / 394 obmogja kmetijskih Smarje pri Smarje pri
parcela 1189 580/2 394,00 zemljisé . . 359 120 81
Jel3ah Jel3ah
obmocdja kmetijskih Emarj N Emari .
parcela 1189 581/1 485,00 / / 85 zemljis¢ mar{e Prl mar{e Pri 442 147 100
Jelsah Jelsah
/ / 4966,55 obmotja kmetijskih
zemljis¢
P Emarje pri Emarie pri
parcela1189581/2 | 5.843,00 povrsine marje pri marje pri 28.266 9.422 6.407
818,02 podezeljskega Jelsah Jelsah
naselja
58,43 gozdna zemljid¢a
parcela 1189 592/2 2.912,00 / / 2912 gozdna zemljis¢a Smar{e pri Smar{e pri 1.559 520 353
Jel3ah Jel3ah
[ [ 1814400 | [ [ [ [ 86.737 [ 28.912 19.660

Maribor, 28. 12. 2021

POOBLASCENI OCENJEVALEC VREDNOSTI NEPREMICNIN:

mag. Borut Barli¢, univ. dipl. gosp. inZ.
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IZJAVA OCENJEVALCA VREDNOSTI

Ocenjevalec vrednosti pravic na nepremicninah imam potrebno znanje in izkusnje za izvedbo
projekta ocene vrednosti: Stanovanjska hisa z zemljis¢i na naslovu Mala Pristava 12A, 3240 Smarje
pri JelSah (ID znak: parcela 1189 *87, parcela 1189 *88, parcela 1189 578/1, parcela 1189 578/2,
parcela 1189 579, parcela 1189 580/1, parcela 1189 580/2, parcela 1189 581/1, parcela 1189
581/2, parcela 1189 592/2)

O predmetu ocenjevanja sem pridobil vse informacije, ki bistveno vplivajo na njegovo oceno
vrednosti.

Podatki in informacije, ki so prikazani v porocilu so preverjeni v skladu z moZnostmi ter prikazani
in uporabljeni v dobri veri, ter so tocni.

Prikazane so moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami in
posebnimi predpostavkami, opisanimi v tem poroCilu.

Nimam sedanjih oziroma prihodnijih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem porocilu in nimam
navedenih osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb (fizicnih ali pravnih), ki jih ocena
vrednosti zadeva.

Nisem sam oziroma z mano povezane osebe v zadnjih treh letih opravljal storitve ali transakcije s
sredstvi 0z. premozenjem, ki so predmet te ocene vrednosti.

Placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej doloceno vrednost
predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja vrednosti ali pojava
kakrsnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenja in sklepov tega porocila.

Pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti mi nihée ni dajal pomembne strokovne pomoci.
Opravlien X je / [ ni bil osebni pregled predmeta ocenjevanja.

Moje analize so izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to poroCilo sestavljeno v skladu s pravili
ocenjevanja vrednosti, razvrs¢enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja vrednosti.

Pri izdelavi porocila so sodelovali zaposleni v podjetju Caris d.o.o.

Ocena vrednosti je bila izvedena v skladu s Slovenskimi poslovno financnimi standardi in
Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti in Kodeksom poklicne etike ocenjevalca vrednosti
ter omejitvami, navedenimi v uvodu.

POOBLASCENI OCENJEVALEC VREDNOSTI NEPREMICNIN

V Mariboru, dne 28. 12. 2021 Borut Barli¢

Podpis
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PRILOGA 1: Fotokopija licence SIR

SLOVENSKI INSTITUT ZA REVIZIJO
Dunajska cesta 106, 1000 Ljubljana
Telefon: 01 568 55 54 Telefaks: 01 568 63 32

Stevilka: DON-P-1/19-475
Datum: 10.12. 2019

Na podiagi 2. odstavka 20. in 2. odstavka 48, élena zakona o revidiranju (Uradni list RS, 5t 6508, 6313 -
Z5-K in B4MB, odsle) ZRev-2) in 2. adstavka 9 &ena Pravilnika o priznanju dodatnega izobraZevanja za
padalifane veljavnosti dovelienja za oprevijanje nalog pooblaséenega ocenjevalca (Uradni list RS, &t
1212019) je Slevenski indtitut za revizijo po strokovnem svety, na svoji seji dne 10. 12, 2019 izdal

opLOoCBO.

BORUTU BARLICU, rojenemu 1. aprila 1980 v Ljubljani, stanujoéemu v Mariboru, Razlagova
ulica 15,

se do vkljuéno 29. 12. 2022 podaljga

VELJAVNOST DOVOLJENJA ZA OPRAVLJANJE NALOG
POOBLASCENEGA OCENJEVALCA VREDNOSTI
NEPREMICNIN.

ObrazloZziteyv

Boruty Barlitu je 28 12, 2019 wiodil zahtevek za podaljfanje dovoljenja za opravijanje nalog
poocblastenaga ccenjevalca vrednost nepremicnin. |z evidence, ki jo vodi Slovenski institut za revizijo je
razvidno, da Borutu Barbiu @polnjuje pogoje iz 2. odstavka 9. &lena Praviinika o priznanju dodatnega
izobraievanja za podaljfanje veljavnosti dovolienja za cpravijanje nalog pooblasfensga ocenjevalca
vrednosti, zato ss mu do vkljutno 29. 120 2022, podalia veljavnast dovolienja za opravljanje nalog
pooblaséenega ocenjevalca vrednosti nepremitnin. Po tem datumu bo Slovenski intitut za revizijo
dovoljanje podaljfal, ¢e bo Borutu Baditu opravil program dodatnega strokovnege zobradevanja iz 2
odstavka 48. tena ZRev-2.

Pravni pouk:

Zoper fo odioéba mi pritoibe, zoper njo pa lBhko viod stranka toibo pri Upravnem sodigéu Republike
Slovenije v 30 dneh po vrodityi te odietbe, ToZba se viodi pisno v dveh Zvodih naravnost pri sodiséu ali se
da na zapisnik, lahko pa se podlie po posti. Steje se, da je bila toZba vio2ena pri sodigtu tistl dan, ko j&
bila priporofeno oddana na posto ali ko je bila dana na zapiznik.

Ma podiagi tarfne Stevilke 2 Tarife o taksah in nadomestilih (Uradni list RS, 3t 4502 in 71/06) znasa
taksa za to adlotho 240,18 EUR (brez wiatunanega davka na dodano vrednost),

Postopek ypf_ﬂila:
Barbara Frelec

e

Vrogeno:

-naslovniku

- Agenciji za javni nadzor nad revidiranjem
- arhivu, tu
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PRILOGA 2: Izjava narocnika oz. lastnika o tocnosti predanih podatkov in informacij, in
obseg dela

Poslovno svetovanje, Mateja Recnik s.p., Cesta v Mestni log 1, 1000 Ljubljana

Kot narocnik ocene vrednosti,

IZJAVUIAM,

¢ da so podatki in informacije, ki sem jih predloZeni pooblas¢enemu ocenjevalcu vrednosti v zvezi z
obravnavano ocenitvijo, tocni in verodostojni, ter da jih ocenjevalec vrednosti nepremicninskih pravic
lahko uporabi kot osnovo za izdelavo porocila o oceni vrednosti.

e daje v skladu z MSOV 101 dolocen obseg dela, ki zajema:

o

O O O O O

O O O O O O

ogled nepremicnine;

identifikacijo izvajalca;

identifikacijo narocnika;

identifikacijo uporabnika;

identifikacijo predmeta cenitve;

namen ocene vrednosti — ocenitev trZzne vrednosti nepremicninskih pravic na dan cenitve za
namen steCajnega postopka;

podlago vrednosti — trzna in likvidacijska vrednost;

nacin vrednotenja — nacin trznih primerjav;

datum ocene vrednosti;

omejitvene pogoje;

skladnost izdelave porocila z MSOV (veljavni od 31. 01. 2020);
tri pisne izvode poroCila.

Vse navedeno je v poroCilu vkljuCeno in predstavljeno v pisni ali graficni obliki.

Poslovno svetovanje, Mateja Recnik s.p., Cesta v Mestni log 1, 1000 Ljubljana
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PRILOGA 3: Fotografije

Pogled na predmet cenitve in okolico:
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Nadstresek
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Stanovanjska hisa, stavba st. 172:
Klet
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Kuhinja z jedilnico
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Pritli¢je

Dnevni prostor

Soba 1
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Predprostor Soba 2

Kopalnica

Vir: Lasten, 2021.
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"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:42:21

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 *87

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2192229
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka
21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjizena hipoteka
22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjizena hipoteka
22125350 21.05.2021 14:14:33 401 - vknjizena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2192230
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 2192231

vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/3

imetnik:
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1. EMSO: 0109975%##:x%
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 21922999
¢as zaCetka u¢inkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega
sodis¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192229

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D Cas zacetka uéinkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zafetka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zaCetka u¢inkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
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v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr§bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192229

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka u¢inkovanja vrsta

21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 107658/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodii¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka u¢inkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192229

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacCetka ucinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

: ID pravice / zaznambe 22061577
i ¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23
| vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

i podatki o vsebini pravice / zaznambe
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E organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

i opr. $t. postopka VL 97950/2020

i dodatni opis:

{ Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne
112.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 22125350
¢as zaCetka u¢inkovanja 21.05.2021 14:14:33
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192229

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D Cas zacetka uéinkovanja vrsta

22125351 21.05.2021 14:14:33 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22125351

¢as zafetka ucinkovanja 21.05.2021 14:14:33

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel§ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi s sklepom o
izvr$bi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvr$ba

Podrobni podatki 0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaCetka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zaletek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:42:27

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 *88

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2191391
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka
21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka
21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjizena hipoteka
22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjizena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2191392
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 2191393

vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/3

imetnik:
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1. EMSO: 0109975%##:x%
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zaCetka u¢inkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191391

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D Cas zaetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zacfetka ufinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel§ah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr$bi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvr$ba

ID pravice / zaznambe 21922999
Cas zaCetka u¢inkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
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sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000
firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.
naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
2191391

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191391

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka uéinkovanja vrsta

21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrSbe
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel$ah
opr. §t. postopka VL 107658/2020
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E dodatni opis: 5
i Zaznamba izvrsbe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri JelSah VL 107658/2020 z dne
1 12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka uc¢inkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - doloCen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191391

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki 0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaletka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacCetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:42:34

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 578/1

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela 578/1 (ID 1516294)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2192223
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

11021880 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost
21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka

21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka

21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjiZzena hipoteka

22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjiZzena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2192224
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11021880 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost
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ID osnovnega poloZaja: 2192225
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 010997 5%k
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11021880 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11021880

¢as zacetka ucinkovanja 25.07.2005 11:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela 578/1 (ID 1516294)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005, §t. OV-162/05se vknjizi sluznostna pravica gradnje,
obratovanja, rekonstrukcije, vzdrzevanja in nadzora plinovoda za €as trajanja plinovoda, v §irini 5 m levo in desno od
osi plinovoda M2 in 5 m levo in desno od plinovoda M2/1, oziroma v skupni §irini 20 m, vse v korist: GEOPLIN
PLINOVODI, d.o.0., druzba za upravljanje s prenosnim omrezjem, Cesta Ljubljanske brigade 11, 1000 Ljubljana,
mat. $t. 1954288 oziroma vsakokratnega lastnika plinvoda.

imetnik:
1. maticna Stevilka: 1954288000
firma / naziv: PLINOVODI, Druzba za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.
naslov: Cesta Ljubljanske brigade 011B, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:
2192223
2192224
2192225

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zaCetka u¢inkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192223

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zaCetka ucinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr§bi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvrSba

ID pravice / zaznambe 21922999
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr§bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192223

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka u¢inkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka
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glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192223
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta
21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvr$be

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 107658/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodii¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192223

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi¢a v Smarju pri Jeliah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki o0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaCetka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:42:41

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 578/2

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela 578/2 (ID 3246610)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2191373
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost
21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka

21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka

21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjiZzena hipoteka

22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjiZzena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2191374
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost
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ID osnovnega poloZaja: 2191375
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 010997 5% k%
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11019856

¢as zacetka ucinkovanja 25.07.2005 11:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela 578/2 (ID 3246610)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005 se vknjizi sluznostna pravica gradnje, obratovanja,
rekonstrukcije, vzdrzevanja in nadzora plinovoda za Cas trajanja plinovoda, v §irini 5 m levo in desno od osi plinovoda
M2 in 5 m levo in desno od osi plinovoda M2/1, oziroma v skupni $irini 20 m, vse na korist Geoplin plinovodi d.o.o.,
Cesta Ljubljanske brigade 11, Ljubljana, mat. §t. 1954288, oziroma vsakokratnega lastnika plinovoda.
imetnik:

1. maticna Stevilka: 1954288000

firma / naziv: PLINOVODI, Druzba za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.
naslov: Cesta Ljubljanske brigade 011B, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
2191373
2191374
2191375

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zacetka ucinkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191373

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zaCetka ucinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr§bi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvrSba

ID pravice / zaznambe 21922999
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr§bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191373

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka u¢inkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka
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glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191373
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta
21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvr$be

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 107658/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodii¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191373

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi¢a v Smarju pri Jeliah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki o0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaCetka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:42:49

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 579

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela 579 (ID 3582913)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2191376
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka
21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka
21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjizena hipoteka
22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjizena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2191377
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 2191378

vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/3

imetnik:
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1. EMSO: 0109975%##:x%
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zaCetka u¢inkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191376

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D Cas zaetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zacfetka ufinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel§ah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr$bi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvr$ba

ID pravice / zaznambe 21922999
Cas zaCetka u¢inkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
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sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000
firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.
naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
2191376

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191376

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka uéinkovanja vrsta

21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrSbe
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel$ah
opr. §t. postopka VL 107658/2020
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E dodatni opis: 5
i Zaznamba izvrsbe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri JelSah VL 107658/2020 z dne
1 12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka uc¢inkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - doloCen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191376

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki 0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaletka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacCetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:42:55

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 580/1

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela 580/1 (ID 4421921)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2191379
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost
21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka

21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka

21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjiZzena hipoteka

22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjiZzena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2191380
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost
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ID osnovnega poloZaja: 2191381
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 010997 5% k%
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11019856

¢as zacetka ucinkovanja 25.07.2005 11:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela 578/2 (ID 3246610)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005 se vknjizi sluznostna pravica gradnje, obratovanja,
rekonstrukcije, vzdrzevanja in nadzora plinovoda za Cas trajanja plinovoda, v §irini 5 m levo in desno od osi plinovoda
M2 in 5 m levo in desno od osi plinovoda M2/1, oziroma v skupni $irini 20 m, vse na korist Geoplin plinovodi d.o.o.,
Cesta Ljubljanske brigade 11, Ljubljana, mat. §t. 1954288, oziroma vsakokratnega lastnika plinovoda.
imetnik:

1. maticna Stevilka: 1954288000

firma / naziv: PLINOVODI, Druzba za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.
naslov: Cesta Ljubljanske brigade 011B, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
2191379
2191380
2191381

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zacetka ucinkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191379

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zaCetka ucinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr§bi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvrSba

ID pravice / zaznambe 21922999
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr§bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191379

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka u¢inkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka
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glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191379
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta
21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvr$be

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 107658/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodii¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191379

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi¢a v Smarju pri Jeliah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki o0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaCetka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:43:03

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 580/2

katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela 580/2 (ID 2406978)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2191382
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost
21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka

21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka

21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjiZzena hipoteka

22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjiZzena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2191383
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost
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ID osnovnega poloZaja: 2191384
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 010997 5% k%
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11019856 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11019856

¢as zacetka ucinkovanja 25.07.2005 11:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela 578/2 (ID 3246610)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005 se vknjizi sluznostna pravica gradnje, obratovanja,
rekonstrukcije, vzdrzevanja in nadzora plinovoda za Cas trajanja plinovoda, v §irini 5 m levo in desno od osi plinovoda
M2 in 5 m levo in desno od osi plinovoda M2/1, oziroma v skupni $irini 20 m, vse na korist Geoplin plinovodi d.o.o.,
Cesta Ljubljanske brigade 11, Ljubljana, mat. §t. 1954288, oziroma vsakokratnega lastnika plinovoda.
imetnik:

1. maticna Stevilka: 1954288000

firma / naziv: PLINOVODI, Druzba za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.
naslov: Cesta Ljubljanske brigade 011B, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
2191382
2191383
2191384

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zacetka ucinkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191382

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zaCetka ucinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr§bi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvrSba

ID pravice / zaznambe 21922999
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr§bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191382

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka u¢inkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka
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glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191382
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta
21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvr$be

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 107658/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodii¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191382

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi¢a v Smarju pri Jeliah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki o0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaCetka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:43:10

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 581/1

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela 581/1 (ID 2910845)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2191385
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka
21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka
21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjizena hipoteka
22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjizena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2191386
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 2191387

vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/3

imetnik:
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1. EMSO: 0109975%##:x%
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zaCetka u¢inkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191385

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D Cas zaetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zacfetka ufinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel§ah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr$bi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvr$ba

ID pravice / zaznambe 21922999
Cas zaCetka u¢inkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
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sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000
firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.
naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
2191385

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191385

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka uéinkovanja vrsta

21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrSbe
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel$ah
opr. §t. postopka VL 107658/2020
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E dodatni opis: 5
i Zaznamba izvrsbe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri JelSah VL 107658/2020 z dne
1 12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka uc¢inkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - doloCen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191385

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki 0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaletka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacCetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:43:17

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 581/2

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela 581/2 (ID 1012555)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2192226
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

11021880 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost
21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka

21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka

21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjiZzena hipoteka

22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjiZzena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2192227
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11021880 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost
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ID osnovnega poloZaja: 2192228
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 010997 5%k
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom uc¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaCetka u¢inkovanja | vrsta

11021880 25.07.2005 11:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11021880

¢as zacetka ucinkovanja 25.07.2005 11:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela 578/1 (ID 1516294)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o sluznosti plinovoda z dne 8.7.2005, §t. OV-162/05se vknjizi sluznostna pravica gradnje,
obratovanja, rekonstrukcije, vzdrzevanja in nadzora plinovoda za €as trajanja plinovoda, v §irini 5 m levo in desno od
osi plinovoda M2 in 5 m levo in desno od plinovoda M2/1, oziroma v skupni §irini 20 m, vse v korist: GEOPLIN
PLINOVODI, d.o.0., druzba za upravljanje s prenosnim omrezjem, Cesta Ljubljanske brigade 11, 1000 Ljubljana,
mat. $t. 1954288 oziroma vsakokratnega lastnika plinvoda.

imetnik:
1. maticna Stevilka: 1954288000
firma / naziv: PLINOVODI, Druzba za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.o.
naslov: Cesta Ljubljanske brigade 011B, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:
2192226
2192227
2192228

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zaCetka u¢inkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192226

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zaCetka ucinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr§bi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvrSba

ID pravice / zaznambe 21922999
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr§bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192226

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka u¢inkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

stran 3 od 5



28.12.2021 - 8:43

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192226
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta
21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvr$be

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 107658/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodii¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2192226

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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1D Cas zadetka uéinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jelsah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvr$be je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi¢a v Smarju pri Jeliah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki o0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaCetka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah
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"
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 28.12.2021 - 8:43:25

Nepremic¢nina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1189 592/2

katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela 592/2 (ID 895303)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 2191388
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 22120981 *koxsok
osebno ime: Stefan Lah
naslov: Mala Pristava 012A, 3240 Smarje pri Jelsah

Pri imetniku je vpisana zaznamba ID 22023566

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve ¢as zaletka u¢inkovanja | vrsta

21870403 06.05.2021 15:41:28 401 - vknjizena hipoteka
21922999 12.05.2021 14:49:20 401 - vknjizena hipoteka
21979651 12.05.2021 15:02:10 401 - vknjizena hipoteka
22061576 12.05.2021 15:16:23 401 - vknjizena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 2191389
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/3
imetnik:
1. EMSO: 2801974 k%
osebno ime: Mihec Lah
naslov: Pijovci 017, 3240 Smarje pri Jelsah
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega poloZaja: 2191390

vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/3

imetnik:
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1. EMSO: 0109975%##:x%
osebno ime: Dusan Lah
naslov: Ritoznoj 060, 2310 Slovenska Bistrica
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 21870403
¢as zaCetka u¢inkovanja 06.05.2021 15:41:28
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *88 (ID 3246611)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.462,78 EUR

obresti "glej sklep"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 31.10.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 1.462,78 EUR s pp., ki so podrobneje opisani v izreku
sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jel$ah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o izvr$bi
Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191388

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D Cas zaetka uéinkovanja vrsta

21870404 06.05.2021 15:41:28 712 - zaznamba izvrsbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21870404

¢as zacfetka ufinkovanja 06.05.2021 15:41:28

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel§ah

opr. §t. postopka VL 97941/2020

dodatni opis:

Na podlagi sklepa Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jeliah z dne 06.05.2021, VL 97941/2020, v zvezi z sklepom o
izvr$bi Okrajnega sodis¢a v Ljubljani z dne 24.11.2020, VL 97941/2020, se zaznamuje izvr$ba

ID pravice / zaznambe 21922999
Cas zaCetka u¢inkovanja 12.05.2021 14:49:20
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 15.948,12 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 15.948,12 EUR s pripadki, ki so podrobneje
opisani v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
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sodi$¢a v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5063345000
firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.
naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:
2191388

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta

21923000 12.05.2021 14:49:20 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21923000

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 14:49:20

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97940/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97940/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97940/2020 z dne 24.11.2020.

ID pravice / zaznambe 21979651
¢as zacetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska obcina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 3.970,51 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 01.12.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 3.970,51 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodis¢a v Smarju pri Jelsah VL 107658/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega
sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191388

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka uéinkovanja vrsta

21979652 12.05.2021 15:02:10 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21979652

¢as zaCetka ucinkovanja 12.05.2021 15:02:10

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrSbe
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Smarju pri Jel$ah
opr. §t. postopka VL 107658/2020
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E dodatni opis: 5
i Zaznamba izvrsbe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri JelSah VL 107658/2020 z dne
1 12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$¢a v Ljubljani VL 107658/2020 z dne 21.12.2020.

ID pravice / zaznambe 22061576
¢as zacetka uc¢inkovanja 12.05.2021 15:16:23
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1189 BOBOVO parcela *87 (ID 844403)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 5.616,94 EUR

valorizacija "

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - doloCen dan

datum dospelosti 01.11.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena za zavarovanje denarne terjatve v znesku 5.616,94 EUR s pripadki, ki so podrobneje opisani
v sklepu Okrajnega sodi$¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne 12.5.2021 in sklepa o izvr$bi Okrajnega sodisca
v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAYV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

2191388

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID Cas zacetka ucinkovanja vrsta

22061577 12.05.2021 15:16:23 712 - zaznamba izvrSbe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22061577

¢as zaletka ucinkovanja 12.05.2021 15:16:23

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodis¢e v Smarju pri Jel$ah

opr. §t. postopka VL 97950/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi sklepa Okrajnega sodi§¢a v Smarju pri Jelsah VL 97950/2020 z dne
12.5.2021 in sklepa o izvrsbi Okrajnega sodi$ca v Ljubljani VL 97950/2020 z dne 24.11.2020.

Podrobni podatki 0 zaznambah pri imetnikih:

ID pravice / zaznambe 22023566

¢as zaletka ucinkovanja 10.09.2021 09:29:21

vrsta pravice / zaznambe 802 - zaznamba stecaja
podatki o vsebini pravice / zaznambe

zacCetek stecaja: 08.09.2021 00:00:00

organ, ki vodi postopek OKROZNO SODISCE V CELJU
opr. §t. postopka St 1514/2021

Zaznamba je vpisan pri imetniku:

Stefan Lah

stran 4 od 4



5,\1.'151\/\\@

OBCINA SMARJE PRI JELSAH
Oddelek za okolje in prostor
ASker&ev trg 15, 3240 Smarje pri Jel3ah

T: 038171604
E: peter.planinsek@smarije.si
www.smarje.si

Datum: 30.11. 2021
Stevilka: 351-0122/2021

LOKACIJSKA INFORMACUA
za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljiscih ali objektih

Opozorilo: Lokacijska informacija, izdana za gradnjo objektov in izvajanje drugih del, je veljavna tudi
za namen prometa z nepremic¢ninami in namen doloditve gradbene parcele k obstojecim objektom.

1. VRSTA GRADNJE OZIROMA DRUGIH DEL IN VRSTA OBJEKTA:

Vrsta gradnje oziroma drugih del: | Gradnja novega objekta
Vrsta objekta glede na namen in funkcijo: -

| Manj zahtevni " Stanovanjski objekt

Nezahtevni Pomozni objekt

Navodilo: navedejo se podatki iz zahteve vlagatelja:

*navede se vrsto gradnje oziroma del v skladu s predpisi o graditvi objektov: gradnja novega objektq,
rekonstrukcija, nadomestna gradnja, odstranitev objekta, sprememba namembnosti objekta, sprememba rabe
objekta, investicijska vzdrZevalna dela ter dela po drugih predpisih, ki dololajo ravnanja, s katerimi se spreminja
fizi€ni prostor (npr: predpisi o rudarstvu, ipd.).

- **navede se vrsta stavbe, gradbeno inZenirskega objekta ali enostavnega objekta kot jih dolocajo predpisi o
graditvi objektov.

2. PODATKI O ZEMUISKI PARCELI [ PARCELAH, ZA KATERE SE IZDAJA LOKACIJSKO INFORMACLJO

Zap. | Stevilka Ime KO | Stevilka Povrsina Vrste zgrajenih objektov na
st. KO parcele parcele zemljiscu
1 - 189 | BOBOVO - *87 39 /
2 - 189 ‘ BOBOVO | *88 | 46 stavba brez naslova, St.stavbe:
3 189 BOBOVO | 578/1 4932 Mala Pristava 12A, st.stavbe: 172
Plin- 50
Plin - 70
4 1189 | BOBOVO - 578/2 | 80 | Mala Pristava 12, St.stavbe: 174
1189 BOBOVO 579 94 /
6 189 | BOBOVO : 580/1 | 3319 - Plin- 50
Plin - 70

7 189 BOBOVO  580/2 394 Plin - 50
Plin- 70



8 1189 BOBOVO | 581/1
9 1189 BOBOVO | 581/2
10 189 BOBOVO | 592/2

485 Elektrika - 110kV
Elektronske komunikacije
| 5843 | Plin-50
Plin-70
| 2912 | /

Navodilo: navedejo se podatki na podlagi zahteve viagatelja

3. PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMUISKE PARCELE / PARCEL

Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine:
= Strategija prostorskega razvoja ob¢ine Smarje pri Jel3ah (Uradni list RS, $t. 87/10) — strateski del

OPN
Obdinski prostorski nacrt (OPN):

=  Odlok o ob¢inskem prostorskem nartu obéine Smarje pri Jel$ah — izvedbeni del (Uradni list RS,

$t. 55/18, 64/19- popr.)

Obcinski podrobni prostorski naért (OPPN):

Drzavni prostorski nacrt (DPN):

= Drzavni prostorski nacrt za prenosni plinovod M 2/1 na odseku Rogaska Slatina - Trojane (Uradni
list RS, $t. 41/10-2065, 80/10-4305 - ZUPUDPP, 3/17-159 (163))

Navodilo: - oznadi se vrsta prostorskega akta in navede njegov naziv, javna objava ter oznaka prostorske enote iz prostorskega
izvedbenega akta, v kateri se nahaja zemijiska parcela/parcele

- **ysi obcinski prostorski izvedbeni nacrti, ki jim je bila podaljSana veljavnost skladno s prvim odstavkom 174.

¢lena Zakona o urejanju prostora

4. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

Parc. EUP: Osnovna
st.: namenska raba:
*87 DSM | Obmogja stavbnih
03 zemljisc
*88 DSM | Obmo¢ja stavbnih
03 zemljis¢
578/1 DPN Obmodja
05 kmetijskih zemljis¢
578/1 DPN Obmo¢ja stavbnih
05 zemljisc
578/1 DSM Obmo¢ja
03 kmetijskih zeml;jis¢
578/1 DSM  Obmodja stavbnih
03 zemljis¢
578/2  DSM | Obmogja stavbnih
03 zemljisc
579 DPN Obmo¢ja
05 kmetijskih zemljis¢
579 DSM Obmo¢ja gozdnih
o1/1 zemljisc

Ak -

Podrobna namenska raba:

Ak - Povriine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

Ak - Povriine razpriene poselitve,

namenjene kmetijstvu in bivanju

K2 - Druga kmetijska zemljiSca

Povriine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

Ak - Povriine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

Ak - Povriine razprSene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

K2 - Druga kmetijska zemljisca

G - Gozdna zemljiséa

K2
Ak

K2

Oznaka:

Delez

_ (%):

Ak

| Ak

Ak

Ak

K2

100

100

80

.13

100

73,5

26,5



580/1
580/1
580/1
580/1
| 580/2
| 581/1

581/1

581/2
581/2
581/2
581/2
581/2
592/2

592/2

DPN
05
DPN

05

DSM

o011

DSM

03

DPN

05

DPN
05
DSM

03

DPN

05

DPN

05

DSM

011

DSM

03

DSM

03

DPN

05

DSM
o011

Obmocja
kmetijskih zemljis¢

Obmocgja stavbnih

zemljis¢

Obmodja gozdnih

zemljis¢

Obmocja stavbnih

zemljis¢

Obmo¢ja

kmetijskih zemljis¢

Obmodja
kmetijskih zemljis¢

Obmocja

kmetijskih zemljis¢

Obmocja

kmetijskih zemljis¢

Obmocja stavbnih

zemljis¢

Obmodja gozdnih

zemljis¢

Obmo¢ja

kmetijskih zemljis¢

Obmodja stavbnih

zemljis¢

Obmo¢ja

kmetijskih zemljis¢

Obmocja
zemljis¢

gozdnih

K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

Ak - Povriine razprSene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

G - Gozdna zemljis¢a

Ak - Povriine razprSene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

K2 - Druga kmetijska zemljis¢a
| K2 - Druga kmetijska zemljisca
| K2 - Druga kmetijska zemljis¢a
| K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

Ak - Povriine razprSene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

G - Gozdna zemljis¢a

K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

Ak - PovrSine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

G - Gozdna zemljis¢a

Navodilo: podrobnejsa namenska raba se navaja v kolikor je v prostorskih aktih dolocena

5. PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV

K2

| Ak

Ak
-K2
IK2
-K2

K2

Ak

K2
Ak

K2

48
4,5

43,5

| 100
58,5
4,5

35

52

"

99

Navodilo: navede se vrsta varovanja oziroma omejitve, kot je dolocena v prostorskem aktu, na katerih veljajo posebne
prepovedi oziroma omejitve, kot npr. obmocje najboljSih kmetijskih zemljis¢, obmodje varstva gozdov, degradirana obmodja,
obmodja varovalnih pasov ipd.

6. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE
DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

Za EUP: DSM 03 - Ak - Povrsine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak):

Na stavbnih zemlji3¢ih (razen na obmodjih, ki se urejajo z DPN in OPPN) so, poleg vrst gradenj, ki so
dovoljene na celotnem obmo¢ju OPN-ID, dovoljene naslednje:

vrste gradenj

- gradnja novih objektov v skladu z dolo¢ili 12. ¢lena OdOPN-ID, glede na namensko rabo
doloceno za EUP oziroma podEUP



- rekonstrukcija zakonito zgrajenih objektov v skladu z dolodili 12. élena OPN, glede na
namensko rabo dolo¢eno za EUP oziroma podEUP

- sprememba namembnosti zakonito zgrajenih objektov v skladu z dolocili 12. ¢lena OPN, glede
na namensko rabo doloéeno za EUP oziroma podEUP

Za EUP: DSM 03 - Ak - Povrsine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak):
Vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom

- bivanje (do dve stanovanji na stavbo)
- kmetijstvo do 40 GVZ

Vrste dopolnilnih dejavnosti z dopustnim obsegom

- dopolnilne dejavnosti kmetij

- dejavnost gospodinjstev

- dejavnost ¢lanskih organizacij

- oddajanje zasebnih sob gostom

- izobrazevanje

- zdravstvo in socialno varstvo

- kulturne in razvedrilne dejavnosti

- trgovina, poslovne, $portnorekreacijske in manjSe predelovalne dejavnosti

Vrste objektov glede na namen

- stanovanjske stavbe

nestanovanjske kmetijske stavbe (vkljuéno z zidanicami in vinskimi kletmi)
gasilski domovi

stavbe za dopolnilne dejavnosti kmetij

garazne stavbe in parkiriS¢a

Vrste pomoznih objektov glede na namen

- pomozni objekti za lastne potrebe

- pomozni kmetijsko-gozdarski objekti

- ograje

- $karpe in podporni zidovi

- zalasni objekti, namenjeni sezonski turisti¢ni ponudbi ali prireditvam, pri cemer je za
postavitev potrebno pridobiti soglasje pristojne obcinske sluZbeza prostor

- urbana oprema

- otroska in druga javna igris¢a

- javni vrtovi, parki, trgi, zelenice in druge urejene zelene povrsine

Za EUP: DSM 01/1 - G - Gozdna zemlji$¢a (G), EUP: DSM 03 - K2 - Druga kmetijska zemljis¢a (K2):
Na kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljis¢ih (razen na obmodjih, ki se urejajo z DPN in OPPN)
so, poleg vrst gradenj, ki so dovoljene na celotnem obmodju OPN-ID, dovoljene naslednje:
Vrste gradenj
- gradnje novih objektov v skladu z dolocili tega ¢lena, glede na namensko rabo doloceno za EUP
oziroma podEUP
- spremembe namembnosti zakonito zgrajenih objektov glede na namensko rabo doloceno za
EUP oziroma podEUP, pod pogojem, da je nova namembnost v skladu dolodili tega ¢lena

nadzidave in dozidave zakonito zgrajenih stavb razpriene gradnje do 30% skupne tlorisne povrsine
obstojece stavbe, pri ¢emer se ne sme povecevati zmogljivosti stavb, zanje pa je potrebno smiselno
upostevati tudi druga dolo¢ila odloka o OPN (pri oblikovanju stavb se upo3teva stavbna tipa A1/1 ali
As/1); gradnje iz te alineje, s katerimi se poveca skupna tlorisna povrSina osnovne stavbe, so po
uveljavitvi odloka o OPN dopustne samo kot enkratni poseg.



Za EUP: DSM 01/1 - G - Gozdna zemljis¢a (G):
Vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom

- gozdarstvo

- lovstvo

- ribistvo
Vrste objektov glede na namen

- gozdne Zicnice

- telekomunikacijski stolpi in infrastruktura za radijske komunikacije
Vrste pomoznih objektov glede na namen

- grajene gozdne vlake

- gozdna u¢na pot

- vadbeni objekti, namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem, ki ne zahtevajo krcitve gozda

- zadasni objekti, namenjeni sezonski turisticni ponudbi ali prireditvam, pri emer je za
postavitev potrebno pridobiti soglasje pristojne obcinske sluzbeza prostor

- krmid¢a s tlorisno povrsino najveé 30 m?

- grajene obore za rejo divjadi

- premi¢ni ebelnjaki s tlorisno povrsino najve 20 m?

- grajena oprema trim stez in vadbena oprema

- urbana oprema

Vrste drugih ureditev

- gozdarska investicijska vzdrzevalna dela

- gospodarjenje z gozdovi v skladu z veljavnimi nacrti za gospodarjenje z gozdovi ter predpisi s
podrocja gozdov

- krcitev gozdov za kmetijske namene do povrsine 0,5 ha, pod pogojem, da taka krditev ni v
gozdu, ki je v skladu s predpisi opredeljen kot varovalni gozd ali gozd s posebnim namenom

- sanacije obmocij izkoric¢anja, odlagalis¢ odpadkov in drugih degradiranih obmodij v osnovno
namensko rabo

Za EUP: DSM 03 - K2 - Druga kmetijska zemljigéa (K2):
Vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom

- kmetijstvo
- lovstvo
- ribistvo
Vrste objektov glede na namen

- dovodni in odvodni kanali, namakalni in osusevalni kanali
- opazovalnice kot netemeljene lesene konstrukcije (npr. lovska preZza, pticja opazovalnica)

.....

MW

Vrste pomoznih objektov glede na namen (pomoini objekti iz te tocke se lahko gradijo le kot
nezahtevni ali enostavni objekti)

- pomozna kmetijsko-gozdarska oprema (npr. brajda, klopotec, kol, koli¢ek, ZiCna opora, opora
za mrezo proti todi, opora za mreZo proti pti¢em, obora, ograja za pa3o zivine, ograja ter
opora za trajne nasade, ograja za zascito kmetijskih pridelkov, premi¢ni tunel in nadkritje,
zascitna mreza)

- napajalna korita

- vodni zbiralniki, vrtine ali vodnjaki za namakanje kmetijskih zemljis¢

- zadasni objekti, namenjeni sezonski turisticni ponudbi ali prireditvam, pri cemer je za
postavitev potrebno pridobiti soglasje pristojne oblinske sluzbe za prostor in po odstranitvi

.....



- v 100 m pasu ob obmogjih z namensko rabo SK, CUv, IK, Ak ali Ag je dovoljena 3e gradnja
rastlinjakov
rabo SK, IK, Ak ali Ag pa so dovoljeni Se:

« kozoldi izkljuéno za potrebe kmetijske dejavnosti s tlorisno povriino najve¢ 150 m’, v
kolikor zemljis¢e ni v gozdnem prostoru po predpisu, ki doloCa gozdni prostor; toplarji
se lahko gradijo tudi kot manj zahtevni objekti, zanje je (ne glede na v Preglednici 1
predpisano maksimalno etaznost oziroma vidino) treba upoStevati merila in pogoje
dolo¢ene za stavbni tip manjsi gospodarski objekt na obmo¢ju tradicionalne pozidave
(A5/1)

« krmisca in molzii¢a s tlorisno povriino najve¢ 30 m® ter staje s tlorisno povrsino najvec
pasniki in se uporabljajo kot pasniki

« premic¢ni éebelnjaki s tlorisno povrsino najve¢ 20 m*

- poleg zgoraj dolo¢enih objektov je v 25 m pasu kmetijskih zemljis¢ ob obmodjih z namensko
rabo SK, IK, Ak ali Ag dopustno graditi tudi ostale pomoZne kmetijsko-gozdarske objekte,
razen kleti in vinskih kleti, ¢e ima investitor v lasti oziroma zakupu najmanj 1 ha zemljis¢, ki so
glede na evidenco dejanske rabe zemljis¢ uvrd¢ena med njive in vrtove, travniske povrsine,
trajne nasade in druge kmetijske povrdine, ali najmanj 5.000 m* zemlji¥¢, ki so glede na
evidenco dejanske rabe zemljis¢ uvrs¢ena med trajne nasadeFop1/2

Vrste drugih ureditev

- agrarne operacije v skladu s predpisi, ki urejajo kmetijska zemljis¢a
- kreitev gozdov za kmetijske namene

Navodilo: navedejo se vrste dejavnosti, ki so dopustne na obmodju zemljiske parcele/parcel, ki je predmet zahteve, glede na
namensko rabo.

Navodilo: navedejo se vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, kot so: gradnja novega objekta, rekonstrukcija, sprememba
namembnosti objekta ipd.

Navodilo: navedejo se vrste dopustnih stavb, gradbeno inZenirskih objektov ali enostavnih objektov, ki jih na obmodju zemljiske
parcele/parcel dopusca prostorski akt.

7. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL
Opozorilo: podatki pod to to¢ko se ne navajajo, e je za obmocje sprejet drzavni lokacijski nacrt

7. Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
Za EUP: DSM 01/1 - G - Gozdna zemlji$éa (G):
NA EUP podEU PNRP | PA | urb.tip stavb.tip Fz |zp \'/ usm.OPPN/poseb.d
[ P i maks. |ol.
odprti DS pgm
M G = = : « |= I -
prostor o1 o1/1

Za EUP: DSM 03 - Ak - Povriine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak):

NA EUP podEU PNRP |PA | urb.tip -stavb.tlp £z |zp \' usm.OPPN/poseb.d
P i maks. |ol.
.| DS
eEprs M - Ak - OP1/2 A1 0.5 |10 (O -
prostor 03 +1+m




Za EUP: DSM 03 - Ak - Povrsine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak):

NA EUP podEU PNRP [PA |urb.tip .stavb.tlp rz lzp \' usm.OPPN/poseb.d
P i maks. |ol.
DS
odprti .
- M |- Ak - OP1/2 As/1 0.5 [10 |A5/1:
03
Za EUP: DPN 05 - K2 - Druga kmetijska zemljisca (K2):
NA EUP podEU PNRP |PA | urb.tip .stavb.tlp £z |zp v usm.OPPN/poseb.d
P i maks. |ol.
odprti |DPN DP
- K2 e - - = - 5]
prostor |05 N
Za EUP: DSM 03 - K2 - Druga kmetijska zemljis¢a (K2):
NA EUP podEU PNRP |PA | urb.tip stavb.tlp Fz |zp \' usm.OPPN/poseb.d
P i maks. |ol.
. |DS
odprti I, K2 |- |OPi2 As/1 - =}
prostor 03

Za EUP: DPN 05 - Ak - Povrsine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak):

NA EUP podEU |PNR PA urb.ti .stavb.tlp [z |zp \'} usm.OPPN/poseb.do
P P p i maks. |I.
. |DP
odprti 1\ . Ak [DPN |- - & :
prostor
05

NA — oznaka naselja oziroma obmocja
EUP - oznaka enote urejanja prostora (EUP);
podEUP — oznaka manjSega obmodja znotraj enote urejanja prostora (podEUP);
PNRP — podrobnejsa namenska raba prostora (12. in 13. ¢len odloka);
PA - obveznost izdelave drZavnega prostorskega nacrta ali obéinskega podrobnega prostorskega nacrta:

DPN — izdelan drZavni prostorski nacrt,

OPPN - izdelan obcinski podrobni prostorski nacrt,
OPPN* — predviden ob¢inski podrobni prostorski nacrt;
urb.tip - oznaka urbanisti¢nega tipa (16. ¢len odloka);
stavb.tip — oznaka stavbnih tipov (18. ¢len odloka);
FZ — maksimalni faktor zazidanosti (17. ¢len odloka);
ZP — minimalni delez zelenih povrsinv % (17. clen odloka);
V maks. — maksimalna etaznost oziroma visina stavb (18. &len odloka) - dolodena je, kadar je drugacna od predpisanih v 18.
&lenu: (K) — klet, P - pritligje, 1 Stevilo etaZ nad pritli¢jem, M — mansarda, m — mansarda brez kolencnega zidu, p - podstresje
usm.OPPN/poseb.dol. — navedba ¢lena, v katerem so za EUP oziroma podEUP podane usmeritve za izdelavo OPPN ali posebne

dolocbe;

| - vrednost kazalca za EUP oziroma podEUP ni relevantna oziroma ni posebej omejena z dolocilom v tej preglednici




LEGA OBJEKTOV NA ZEMUJISCU:

Za EUP: DSM 03 - Ak - Povrine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak), EUP:
DSM 03 - K2 - Druga kmetijska zemljis¢a (K2):

Tipologija pozidave:

OBMOCJA S PREPOZNAVNIM VZORCEM POZIDAVE (OP1): Razpriena pozidava (OP1/2)

Lega objekta na zemljiscu:

- Pri umestitvi novih objektov je potrebno upoStevati velikostna razmerja in razporeditev
obstojecih objektov v EUP oziroma podEUPter druge znacilne poteze v prostoru (razpoznavne
gradbene linije, parcelacija, komunikacijska mrezZa, razporeditev odprtih prostorov, prostorsko
pomembnejSe naravne prvine), pri ¢emer je potrebno zagotavljati ustrezno prometno
opremljenost obmodja. UpoStevanje dolodil se doloci na osnovi analize obmodja EUP oziroma
podEUP, s katero se utemelji umestitev nalrtovanih objektov. Analiza mora biti sestavni del
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Pri obmocjih v krajini (OP1) je potrebno upostevati Se naslednja merila in pogoje:

- Novi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo biti od meja sosednjih zemljis¢ oddaljeni najmanj
4,0 m, nezahtevni in enostavni objekti pa najmanj 1,5 m. Manjsi odmiki so dovoljeni pri gradnji
manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov, ¢e so za njih pridobljena pisna soglasja
lastnikov sosednjih zemljis¢. Ograje, Skarpe in podporni zidovi (razen ograje, Skarpe in podporni
zidovi ob javnih cestah, pri katerih se odmik glede na kategorijo ceste doloci v skladu s
prometno-tehni¢nimi predpisi), parterne ureditve (dvoris¢a, dovozni prikljucki, parkiri$¢a,
manipulacijske povrsine ipd.) ter objekti gospodarske javne infrastrukture se lahko brez soglasja
lastnikov sosednjih zemljis¢ postavijo do meja sosednjih zemljis¢, vendar tako, da se z gradnjo
ne posega v sosednje zemljiS¢e. Ograje (razen ograje ob javnih cestah, pri katerih se odmik
glede na kategorijo ceste dolo¢i v skladu s prometno-tehni¢nimi predpisi) se lahko gradi tudi na
meji, e se lastniki zemljis¢, ki jih razmejujejo, o tem sporazumejo (pisna soglasja lastnikov
sosednjih zeml;jis¢).

- Dolodila prej3nje alineje ne veljajo v primerih, ko se z umestitvijo stavb uposteva obstojede
gradbene linije. Dolodil prejsnje alineje ni potrebno upostevati tudi pri gradnji objekta na mestu
prej odstranjenega zakonito zgrajenega objekta, kadar se bistveno ne spreminja namembnosti
objekta. Tak objekt se lahko v istih ali manjSih gabaritih kot dosedaniji objekt zgradi brez soglasja
lastnikov sosednjih zemljis¢. Brez soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢ je dovoljena tudi gradnja
stavb na/ob parcelno mejo na skupni parcelni meji pri dvojckih, stavbah v nizu.

- Pri podtipu razprSena pozidava (OP1/2) je potrebno upoStevati znacilno postavitev objektov
glede na teren ter medsebojno postavitev objektov znotraj posameznega sklopa stavb (npr.
domacdije). Praviloma mora biti daljSa stranica stavbe na ras¢enem terenu postavljena
vzporedno s plastnicami.

VELIKOST IN ZMOGLUIJIVOST OBJEKTA:
Za EUP: DSM 03 - Ak - Povrsine razpriene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak):

Tradicionalna prostostojeca hisa (A1/1)
Velikost

- Tlorisna povr3ina stavbe se praviloma giblje med 60 m” in 400 m®.

- Tlorisni gabarit stavbe mora biti podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,4, v primeru
stanovanjskih dvojckov pa vsaj 1:2. Odstopanje od predpisanih razmerij stranic je dovoljeno,
kadar jih ni mozno zagotoviti zaradi izoblikovanosti rad¢enega terena oziroma ni prostorskih
moznost. Tloris je lahko tudi sestavljen (npr. v obliki ¢rke L) pod pogojem, da je eden izmed
krakov prepoznavno daljsi od drugih, oziroma na nacin, ki je znadilen za okolico.

- Visinski gabarit stavbe je lahko najvec (K) + P + 1+ M, pri {emer visina kapa na najviSjem delu ne
sme presegati 6,9 m nad koto urejenega terena, hkrati pa je potrebno upostevati tudi pogoje
iz 15. €lena tega odloka. ViSinski gabarit stavb je za nekatere EUP oziroma podEUP podrobneje



dolo¢en v Preglednici 1 v 7. ¢lenu tega odloka. Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja
mora vsebovati analizo, s katero bo utemeljeno, da stavba visinsko ne izstopa iz silhuete
naselja ali krajine oziroma so upostevani pogoiji iz 15. Clena tega odloka.

Oblikovanje - splosno

Arhitektonsko oblikovanje mora izhajati iz lokalne tradicije. Uporaba materialov in izbor barv
morata upostevati lokalne znacilnosti.

Oblikovanje osnovne stavbe ter dozidav in nadzidav je potrebno poenotiti. Dozidave in
nadzidave je v gabaritih, oblikovanju in gradbenih materialih potrebno prilagoditi osnovni
stavbi tudi v primerih, ko ta ne ustreza (npr. v naklonu strehe) dolocilom iz te tocke.

Oblikovanje stresin

Strehe morajo biti dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice oziroma sestavljene
dvokapnice enotnega naklona v primeru sestavljenega tlorisa. Lahko so zaklju¢ene s ¢opi. Stiri-
in veCkapne strehe ter lomljene streSine niso dovoljene.

Naklon streh je dovoljen v razponu od 38° do 45°, pri emer je potrebno upoStevati
prevladujo¢i naklon streh obstojecih stavb v EUP oziroma podEUP. Upostevanje tega dolodila
se utemelji na osnovi analize obmoc¢ja EUP oziroma podEUP, ki mora biti sestavni del projekta
za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nadstreski so lahko tudi enokapni v minimalnem naklonu
(do 8°).

Dopusa se kombinacija dvokapnice z ravnimi povrsinami (npr. terase, strehe garaz in drugih
pomoznih objektov, prizidanih k osnovni stavbi ter nadstreski), ki so lahko pohodne ali
ozelenjene. Ravne povrsine lahko obsegajo najve¢ 25% celotne povrsine (pravokotna
projekcija) strehe.

Stredna kritina mora biti v sivih, rjavih ali opecnih tonih, pri zimskih vrtovih in nadstreskih se
dovoljujejo Se brezbarvno steklo in steklu podobni brezbarvni materiali.

Odpiranje stresin je dovoljeno v obliki stresnih oken in fréad. Dovoljene oblike fréad so klasicne
in pultne. Fréade ne smejo biti viSje od osnovne strehe. Na posamezni strehi morajo biti vse
fr¢ade enakega tipa.

Oblikovanje fasad

Priporo¢a se uporaba avtohtonih gradiv (les, kamen). Fasade oziroma fasadne obloge iz
umetnega kamna, kerami¢nih plos¢ic, fasadne opeke in polkroznih lesenih brun niso
dovoljene.

Barva fasade mora biti iz spektra svetlih naravnih tonov do temnejsih pesCenih in zemeljskih
tonov. Vsiljive, izstopajo¢e barve fasad niso dovoljene. Barva fasade mora biti dolodena v
gradbenem dovoljenju.

Horizontalna in vertikalna ¢lenitev fasad, razmestitev fasadnih odprtin ter oblikovanje drugih
fasadnih elementov morajo biti enostavni. Fasadne odprtine morajo biti praviloma pokoncne
in pravokotne.

Okrogli (kroZni ali elipsasti ipd.) balkoni, stolpii, vogalni izzidki ter veckotni in okrogli (krozni
ali elipsasti ipd.) izzidki niso dovoljeni.

Drugo

Dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltai¢nih celic in soncnih sprejemnikov na ali v streho.
Postavljeni morajo biti vzporedno s stresino, njihov najvisji del pa ne sme presegati viSine
slemena osnovne strehe.

Na objektih in obmogjih, ki so varovani kot kulturni spomenik, postavitev in gradnja naprav za
proizvodnjo elektri¢ne energije ni sprejemljiva. Na objektih in obmodjih, ki so varovani kot
kulturna dedis¢ina ter v vplivnih obmodjih je postavitev naprav za proizvodnjo elektri¢ne
energije dopustna le izjemoma, po predhodni preveritvi umestitve, vendar je pred tem
potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in soglasje.

Posebni pogoji za oblikovanje pomoZnih objektov za lastne potrebe

Razmerije stranic pri tlorisnem gabaritu mora biti vsaj 1:1,2.
Pri samostojno stoje¢ih pomoznih objektih je dovoljena tudi ravna streha ali streha v



minimalnem naklonu. Stresne fréade niso dopustne.
- lzvedba fréad ni dopustna.
- Ute oziroma sencnice je dovoljeno oblikovati tudi kot paviljone.

Za EUP: DSM 03 - Ak - Povrsine razpr$ene poselitve, namenjene kmetijstvu in bivanju (Ak), EUP:
DSM 03 - K2 - Druga kmetijska zemljis¢a (K2):

Manjsi gospodarski objekt na obmo¢ju tradicionalne pozidave (A5/1)

Velikost

- Tlorisna povrsina stavbe je praviloma do 500 m’.

- Tlorisni gabarit stavb zazidane povrsine do 40 m? mora biti podolgovat, med 40 m? in 80 m?
podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,3, nad 80 m? pa podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,5.
Ce je za EUP oziroma podEUP to znatilno, je tloris lahko tudi sestavljen (v obliki ¢rke L) pod
pogojem, da je eden izmed krakov prepoznavno dalj3i od drugih. UpoStevanje tega dolodila se
utemelji na osnovi analize obmo¢ja EUP oziroma podEUP, ki mora biti sestavni del projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja. Tlorisni gabarit toplarja mora biti podolgovat v razmerju
stranic vsaj 1:2, pri Cemer mora biti Sirina med 8 in 9 m.

- Visinski gabarit stavbe je lahko najvec (K) + P z moZnostjo izrabe podstresja. ViSina kapu na
najvisjem delu ne sme presegati 6,9 m nad koto urejenega terena. Visinski gabarit stavb je za
nekatere EUP oziroma podEUP podrobneje dolocen v Preglednici 1 v 7. ¢lenu tega odloka. Ne
glede na dolo¢ila te alineje in visinski gabarit iz Preglednice 1v 7. ¢lenu mora biti viSina slemena
pri toplarjih minimalno 10 m.

Oblikovanje - splosno

- Arhitektonsko oblikovanje naj upoSteva kakovostne principe tradicionalne in sodobne
arhitekture, znacilne za obmodje obcine. Uporaba materialov in izbor barv morata upostevati
lokalne znadilnosti. Na obmodjih z namenskima rabama K1 in K2 morajo biti objekti zgrajeni v
leseni izvedbi in postavljeni na tockovnih temeljih.

- Oblikovanje osnovne stavbe ter dozidav in nadzidav je potrebno poenotiti. Dozidave in
nadzidave je v gabaritih, oblikovanju in gradbenih materialih potrebno prilagoditi osnovni
stavbi tudi v primerih, ko ta ne ustreza dolocilom iz te tocke.

Oblikovanje stresin

- Strehe morajo biti dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice oziroma sestavijene
dvokapnice enotnega naklona v primeru sestavljenega tlorisa. Lahko so zaklju¢ene s &opi. Stiri-
in veckapne strehe ter lomljene streSine niso dovoljene.

- Naklon streh je dovoljen v razponu od 26° do 45° pri Cemer je potrebno upoStevati
prevladujodi naklon obstojecih stavb v EUP oziroma podEUP oziroma okolici. UpoStevanje
tega dolodila se utemelji na osnovi analize obmo¢ja EUP oziroma podEUP oziroma okolice, ki
mora biti sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nadstreski so lahko tudi
enokapni v minimalnem naklonu (do 8°). Pri toplarjih ter vseh objektih na obmodjih z
namenskima rabama K1 in K2 mora biti naklon streh v razponu od 40° do 45°.

- Stredna kritina mora biti v sivih, rjavih ali opecnih tonih, pri nadstreskih in za potrebe
tehnologije se dovoljujejo e brezbarvno steklo in steklu podobni brezbarvni materiali.

- Odpiranje stresin je dovoljeno v obliki stresnih oken in pultnih fréad.

Oblikovanje fasad

- Priporoca se uporaba avtohtonih gradiv (les, kamen).

- Barva fasade mora biti iz spektra svetlih naravnih tonov do temnejSih pescenih in zemeljskih
tonov. Vsiljive, izstopajoe barve fasad niso dovoljene. Barva fasade mora biti dolodena v
gradbenem dovoljenju.

- Horizontalna in vertikalna ¢lenitev fasad, razmestitev fasadnih odprtin ter oblikovanje drugih
fasadnih elementov morajo biti enostavni.

- Okrogli (kroZni ali elipsasti ipd.) balkoni, stolpici, vogalni izzidki ter veckotni in okrogli (krozni



ali elipsasti ipd.) izzidki niso dovoljeni.
- Toplarji so lahko opaZeni le v zatrepih, med podpornimi stebri morajo biti podolZne late.

Drugo

- Dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltai¢nih celic in son¢nih sprejemnikov na ali v streho.
Postavljeni morajo biti vzporedno s stresino, njihov najvisji del pa ne sme presegati viSine
slemena osnovne strehe.

- Na objektih in obmogjih, ki so varovani kot kulturni spomenik, postavitev in gradnja naprav za
proizvodnjo elektri¢ne energije ni sprejemljiva. Na objektih in obmodjih, ki so varovani kot
kulturna dedid¢ina ter v vplivnih obmodjih je postavitev naprav za proizvodnjo elektri¢ne
energije dopustna le izjemoma, po predhodni preveritvi umestitve, vendar je pred tem
potrebno pridobiti kulturnovarstvene pogoje in soglasje.

Ureditev okolice: Splo3ni s pogoiji 19. clena OdOPN-ID
Velikost in oblika gradbene parcele: Skiadno z dolocili 32. in 33. ¢lena OdOPN-ID

7.2. Merila in pogoiji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost prikljuevanja na objekte in
omreZja javne infrastrukture:

komunalna infrastruktura:

prometna infrastruktura:

energetska infrastruktura:

telekomunikacijska infrastruktura:

druga infrastruktura:

Obvezno izpolnjevanje meril in pogojev iz 34. in 35. ¢lena OdOPN-ID Ob¢ine Smarje pri Jel3ah ter
skladno s pogoji posameznih upravljavcev gospodarske javne infrastrukture!

7.3. Druga merila in pogoji:

merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedicine in trajnostno
rabo naravnih dobrin:

V celoti je potrebno upostevati poglavje 11/3.5 (prostorski izvedbeni pogoji glede celostnega
ohranjanja kulturne dedi¢ine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin ter varstva
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter obrambnih potreb).

merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrZzevanjem objektov:

Skladno z osnovnimi pogoji OdOPN-ID Ob¢ine Smarje pri Jel3ah.

druga merila in pogoji:

Investitor gradnje mora imeti za zemljis¢e, na katerem naj bi se takSen objekt gradil, lastninsko ali
kaksno drugo stvarno oziroma obligacijsko pravico, ki mu omogoca gradnjo na takSnem
zemljiscu.

Lastnik se je dolZan pred zaletkom del seznaniti z evidentiranimi in neevidentiranimi
komunalnimi vodi na mestu gradnje. V primeru odkritja 0z. morebitne poskodbe lastnik / izvajalec
sam odpravi napako na lastne stroske v skladu z navodili upravljavca.

Navodilo: navajajo se tisti podatki, ki so glede na vrsto gradnje oziroma del in vrsto objekta iz zahteve vlagatelja relevantni.
Pristojni organ se pri navedbi meril in pogojev iz te tocke lahko sklicuje na posamezni grafiéni list iz kartografskega dela
lokacijskega nacrta.



8. PROSTORSKI UKREPI
8.1 Vrste prostorskih ukrepov:

- [] zakonita predkupna pravica ob¢ine: obstaja za:
Parcele: Ukrep: Predpis:

*87, *88, 57801, | Predkupna pravica na | V skladu z Odlokom o predkupni pravici Obé&ine Smarje
578/2, 580/1, 5812 | -stavbnih zemljiS¢ih pri Jelsah (Ur. I. RS, $t. 22/2019) ima obcina
predkupno pravico.

- [_] za¢asni ukrepi za zavarovanije: |
- [ komasacija: /

Navodilo: oznaci se vrsta prostorskega ukrepa ter navede naziv akta, s katerim je bil prostorski ukrep sprejet, njegovo objavo,
datum uveljavitve ter rok veljavnosti prostorskega ukrepa, Ce je ta omejen.

8.2 Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa

- [_] prepoved parcelacije zemlji§: |

- [] prepoved prometa z zemlji¢i: /

- [] prepoved urejanja trajnih nasadov: /

- ] prepoved spreminjanja prostorskih aktov: /
- [] prepoved izvajanja gradenij: /

Navodilo: oznaci se vrsta prepovedi

9. PODATKI O VAROVANJU IN OMEJITVAH PO POSEBNIH PREDPISIH
Opozorilo: podatki pod to tocko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih reZimov

9.1. Obmog¢ja, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o zavarovanju opredeljena kot varovana
obmocdja:

/

Navodilo: navede se vrsta varovanega obmodja, kot npr. vodovarstveno obmocje, obmocje ohranjanja narave, varstva kulturne
dedisCine, ipd., v katerem se nahaja zemljiska parcela/parcele ter naziv in uradna objava predpisa oziroma akta o zavarovanju, s

katerim je bil uveden varstveni rezim.

9.2. Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja zemljisce:

Parcele: Vrsta varovalnega pasu: Sirina varovalnega Opomba:
pasu:
. 581/1, Varovalni pas - prostozraéni daljnovod 15 m merjeno od osi
581/2 1okV voda
581/1 Varovalni pas elektronske komunikacije = 3m merjeno od oOsi
voda

Navodilo: navede se vrsto varovalnega pasu, kot npr.: varovalni pas regionalne ceste, glavne Zelezniske proge, prenosnega
plinovoda oziroma drugega objekta gospodarske javne infrastrukture ter Sirino varovalnega pasu, kot je dolocena s posebnimi
predpisi.



10. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI LOKACIJSKE INFORMACUJE:
Lokacijska informacija velja do uveljavitve sprememb prostorskega akta!!!

11. PODATKI V ZVEZI S SPREMEMBAMI IN DOPOLNITVAMI OZIROMA PRIPRAVO NOVIH
PROSTORSKIH AKTOV

- *program priprave prostorskega akta: /
- **faza priprave/ predviden rok sprejema: /
- morebitni drugi podatki glede priprave prostorskih aktov: /

Navodilo: - *navede se naziv in uradno objavo programa priprave prostorskega akta
- **podatek se navaja, &e je sprejet program priprave prostorskega akta

12. PRIPOROCILO GLEDE HRAMBE LOKACHSKE INFORMACLJE:

Ce se na podlagi te lokacijske informacije zgradi objekt ali izvedejo druga dela po predpisih o
graditvi objektov, naj investitor oziroma lastnik objekta in njegov vsakokratni pravni naslednik
hrani lokacijsko informacijo, ki je bila izdana za ta namen, dokler objekt stoji!!!

Na osnovi te lokacijske informacije je mogoée graditi le enostavne objekte v skladu z tocko 6.

13. PRILOGA LOKACIJSKE INFORMACLJE:

= Priloga §t. 1: Ob¢inski prostorski nacrt, izvedbeni del, Prikaz obmodij enot urejanja prostora,
osnovne oziroma podrobnej$e namenske rabe prostora in PIP z legendo (pomanjsava M 1:1500)

- [X kopija kartografskega dela prostorskega akta:
- odlok o ob¢inskem prostorskem nadrtu obcine Smarje pri Jel3ah - izvedbeni del

Navodilo: oznati se obstoj priloge in navede prostorski akt ter naziv oziroma Stevilka graficnega lista.Kopija mora biti oznalena
z besedo "priloga” ter $tevilko lokacijske informacije h kateri se prilaga, vsak list pa mora imeti legendo in oznako, da je kopija
enaka originalu ter Zig in podpis pooblas$¢ene uradne osebe.

14. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

Taksa na podlagi Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, 3t. 106/10, 14/15-ZUUJFO, 84/15~ZZelP-J,
32/16, 30/18 - ZKZa% in 189/20) v znesku 35,00 EUR za lokacijsko informacijo za namen gradnje je
placana.

Pripravila; - \ Odgovorna oseba:
Anita Mo¢nik, uniy,dipl.oec a 2 = Peter Planinek, univ.diplinZ.arh.
Strokovni sbdeldbec Vi1 \ 5 ey T Vodia oddelka za okolje‘in prostor,

Ny

'l 3 i e — i
&ti ig i L= ._/_
Navadno po posti: - =

- Caris d.o.o0., Razlagova ulica 15, 2000 Maribor.
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Kopija kartografskega dela prostorskega akta:
Odlok o ob¢inskem prostorskem nadrtu Ob¢ine Smarje pri Jel$ah — izvedbeni del (Uradni list RS, &t. 55/18, 64/19-
popr.)

Prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in PIP (merilo
1:5000) — digitalni katastrski na¢rt M 1:1000 (pomanj$ava M 1:1500).

KOPIJA JE ENAKA ORIGINALU




2. PREGLEDNA KARTA O_BCINE S PRIKAZOM OSNOVNE NAMENSKE RABE
IN KLJUGNIH OMREZIJ GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

LLLL Meja obine

OBMOCJA OSNOVNE NAMENSKE RABE PROSTORA
1 STAVBNA ZEMLJISCA
I KMETIJSKA ZEMLJISCA

n GOZDNA ZEMLJISCA
W VODE
v DRUGA ZEMLJISCA

KLJUENA OMREZJA PROMETNE INFRASTRUKTURE

Lokalne cesle

- Zeleznica

Oslale drzavne ceste

LEGENDA

3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA,
PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Meja obtine
Meja obmotja enote urejanja prostora

Meja manjSega obmocja znolraj enote urejanja prostora

s Oznaka enote urejanja prostora

Plinovodi

KLJUENA OMREZJA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
Cevavodi za pitno vodo

Elektroenergetski vod!

&M a8
M 36/2 ——— Qznaka manjsega obmot&ja znolra) enole urejanja proslora
OFPN' - S OBMOCJA ZELENIH POVRSIN OBMOGJA KMETIJSKIH ZEMLUISG
Qznaka natina urejanja prostora B3 Povrsine za oddih, rekreacijo in $port iwa Najboljsa kmetijska zemljisza
B Paki Q@ Druga kmetijska zemifsta
N : B Povibine za viitkarstvo
0BMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA @l Druge urejene zelene povrsine OBMOCJA GOZONIH ZEMLISC
STAVBNA ZEMLUISCA Wl Pokopaiista BN Gozdna zemisica
2 KT
s OBMOCJA STANOVANJ ] Efv’\:s?r?eJ:e:FOM ETNE INFRASTRUKTURE OBMOGJA VODA
88 Slanovanjske povrsine 5 Povrsing Feleznic i Obmaotja povrSinskih voda
s8 Star jske povrdine za pasebne namene i Ostale prometne povréine TR Celinske vode
K Povrsine podeZekskega naselja = Povrgine postaj
— . A OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC
& OBMOGJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI POIn Povrsine za mirujoéi promel - Obmotja minerairih .
§ " P mo: surovin
= Qsredn)ja obmogja centralnih dejavnost 5 OBMOGJA OKOLJSKE INFRASTRUKTURE N .
$88  Osrednja obmotja centratnih dejavnosti v urbanih naseljih Tty F'ovrlélne nadzemnega pridobivainega
RS Osrednja j dejavrnosliv p ih naseljin € OBMOC.JA ENERGETSKE INFRASTRUKTURE peosiora
o] Druga obmotja centralnih dejavnost A POVRSINE RAZPRSENE POSELITVE DRZAVNI PROSTORSKI NACRT (DPN)
G Povrsine za 1:zobrazevanje ax i i j ijstvu 1n bivanju i
A  Povrsine za opravijanje verskih obredov o N ' - ’ S Veljavni DPN
lﬂiﬁi P h'" (AL g Povréine razprene poselitve, namenjene kmetistvu
g oslovne cone B
[  Obrino - slanovanjske cone ol Razprdena gradnja/zemljisée pod stavbo izven obmotja %Bp%:sm PODROBNI PROSTORSKINACRT
. 6 (i ia o dei [ }
1% OBMOGJA PROIZVODNIH DEJAYNOSTI stavbnih zemlji3¢ (infermacija o dejanskem slanju) i S
('] Gospodarske cone . e
&|© Povrsine z objekti za kmelijsko proizvodnjo QF RN feCuKeniORFE
M POSEBNA OBMOCJA
o1 | Povrsine za lurizem
W&  Nastanitveni kompleksi
W  Kolein drugl manjsl turistiénl objekti
W8 Sportni cenli
4. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA
IN GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
“us Meja obine
———p Meja obmotja enole urejanja prostara
— Meja manjsega obmogja znolraj enate urejanja proslora
oS Prometna infrastruktura cestondt Infr K vodl In vedi, vodi I8k
= 1 infrastrukture ter drug) gradbeno Insnirskl objektt
L Glavna cesta Il reda — - Lokalna cesta (p/d= prenosni/distribucljekl}
— St Regionalna cesta | reda — 2o Zbirna meslna cesta T
- Zeleznice i -2 Mestna cesta i P, Cevovodi za pitno vodo
— v Za Javna pot 0 Cevovodi za odpadno vodo
—= . Gozdna cesla - Cistilna naprava
* »
Kolesarske potl ]9 0T H Elektrosnergetski vodi
] Transformalorska posiaja
L e Plinovodi

Komunikacljski vodi







\

OBCINA SMARJE PRI JELSAH
Oddelek za okolje in prostor
ASkeréev trg 15, 3240 Smarje pri Jel3ah

DATUM: 3. 11. 2021
STEVILKA ZADEVE: 3506-0570/2021

1.

Zap.

w

5t.
1
2

10

05 -1- 071

T: 03 8171604
E: peter.planinsek@smarje.si
www.smarije.si

POTRDILO O NAMENSKI RABI ZEMUJISCA
(260. ¢len Zakona o urejanju prostora; Uradni list RS, $t. 61/2017)

PRAVNEGA PROMETA

Stevilka Ime KO | Stevilka
KO parcele
1189 BOBOVO @ *87
1189 BOBOVO | *88
1189 BOBOVO | 578/1
1189 BOBOVO @ 578/2
1189 BOBOVO | 579
1189 BOBOVO 580/1
1189 BOBOVO 580/2
1189 BOBOVO | 581/1
1189 BOBOVO 581/2
1189 BOBOVO | 592/2

Povrsina
parcele

39
46

4932

80

94

3319

394
485

5843

2912

PODATKI O ZEMUISKI PARCELI /| PARCELAH OZIROMA OBJEKTIH, KI SO PREDMET

Vrste zgrajenih objektov na
zemljiscu

Y

stavba brez naslova, st.stavbe:
175

MALA PRISTAVA 12A, st.stavbe:
172

Plin - 50

Plin-70

MALA PRISTAVA 12, St.stavbe:

174

[/

Plin - 50
Plin-70
Plin - 50
Plin - 70

Elektrika - 110kV

Elektronske komunikacije

Plin - 50

Plin - 70
/

PROSTORSKI AKTI, KI VELJAJO NA OBMOCJU ZEMUJISKE PARCELE / PARCEL
Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine:

Strategija prostorskega razvoja ob¢ine Smarje pri Jel3ah (Uradni list RS, t. 87/10) — strateski
del OPN

Agkerev trg 15| 3240 Smarje priJel$ah | tel.: 03 /8171604 | fax.: 03/8171626
e-mail: peter.planinsek@smarije.si | www.smarje.si



Ob¢inski prostorski nacrt (OPN):
Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu ob¢ine Smarije pri Jel3ah — izvedbeni del (Uradni list
RS, §t. 55/18,64/19- popr.)

= Drzavni prostorski naért za prenosni plinovod M 2/1 na odseku RogaSka Slatina - Trojane
(Uradni list RS, $t. 41/10-2065, 80/10-4305 - ZUPUDPP, 3/17-159 (163))

3. PODATKI O NAMENSKI RABI PROSTORA

Parc.

§t.:

*87

578/1

578/1

578/1

578/1

581/2

581/2

581/2

581/2

581/2

*88

578/2

579

579

580/1

EUP:

DSM

03

DPN
05

DPN

05
DSM
03
DSM
03

DPN

05

DPN

05
DSM
01/1
DSM
03

DSM
03

v

DSM
03
DSM
03
DPN
05
DSM
01/1

DPN
05

Osnovna
namenska raba:

Obmodja stavbnih
zemljis¢

Obmocja
kmetijskih zeml;jis¢
Obmocja stavbnih
zemljisé

Obmodja
kmetijskih zeml;jis¢
Obmocdja stavbnih
zemljis¢

Obmocja
kmetijskih zemljis¢
Obmo¢ja stavbnih
zemljis¢

Obmocja gozdnih
zemljis¢

Obmodja
kmetijskih zemljis¢
Obmocja stavbnih
zemljis¢

Obmocdja stavbnih
zemljisé

Obmocja stavbnih
zeml;jid¢

Obmo¢ja
kmetijskih zeml;jis¢
Obmocja gozdnih
zemljisé

Obmocgja
kmetijskih zemljis¢

Podrobna namenska raba:

Ak - Povrsine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

K2 - Druga kmetijska zemljica

Ak - Povrsine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

K2 - Druga kmetijska zemljisca

Ak - Povrsine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

Ak - Povrsine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

G - Gozdna zemljis¢a

K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

Ak - Povrsine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

Ak - Povrsine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju

Ak - Povrsine razpriene poselitve,
namenjene kmetijstvu in bivanju
K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

G - Gozdna zemljis¢a

K2 - Druga kmetijska zemljis¢a

Oznaka:

Ak

K2

Ak

K2

Ak

K2

Ak

K2

Ak

Ak

Ak

K2

K2

Delez
(%):

100

80

13

35

52

11

100

100

73,5

26,5

48

A¥keréev trg 15| 3240 Smarje pri Jel3ah | tel.: 03/ 8171604 fax.: 03 /8171626

e-mail: peter.planinsek@smarje.si | www.smarje.si



580/1 DPN Obmod¢ja stavbnih Ak - Povrsine razpriene poselitve, Ak 4,5

05 zemljis¢ namenjene kmetijstvu in bivanju

580/1 | DSM Obmogja gozdnih G - Gozdna zemljis¢a G 43,5
01/1 zemljis¢

580/1 DSM Obmodja stavbnih = Ak - Povrsine razpriene poselitve, Ak 4
03 zemljisc namenjene kmetijstvu in bivanju

580/2 | DPN Obmodja K2 - Druga kmetijska zemlji¢a K2 100
05 kmetijskih zemljis¢

581/1 | DPN Obmocja K2 - Druga kmetijska zemljis¢a K2 58,5
05 kmetijskih zeml;jisé

581/1  DSM Obmodja K2 - Druga kmetijska zemljis¢a K2 41,5
03 kmetijskih zeml;ji§¢

592/2 | DPN Obmo¢ja K2 - Druga kmetijska zemlji$c¢a K2 1
05 kmetijskih zeml;ji§¢

592/2  DSM Obmog¢ja gozdnih G - Gozdna zemljiééa G 99

01/1 zemljis¢

Opomba: podatki o deleZih parcel v posamezni namenski rabi so zgolj informativne narave in pridobljeni na podlagi preseka grafi¢nih
podatkov namenske rabe prostora v Obcinskem prostorskem naértu in grafi¢nih podatkov zemljisko katastrskega prikaza iz uradnih
evidenc GURS.

4. PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV

5. PROSTORSKI UKREP
5.1. Vrste prostorskih ukrepov:
- [L]zakonita predkupna pravica ob¢ine: obstaja za:

Parcele: Ukrep: Predpis:

*87,578/1,581/2, ' Predkupna pravicana V skladu z Odlokom o predkupni pravici Ob¢ine
*88,578/2,580/1  stavbnih zemlji§¢ih Smarje priJelsah (Ur. . RS, §t. 22/2019) ima ob¢&ina
predkupno pravico.

[lzacasni ukrepi za zavarovanje: /

5.2. Vrsta prepovedi iz prostorskega ukrepa

- [ prepoved parcelacije zemljis¢

- [] prepoved prometa z zemljii¢i

- [ prepoved spreminjanja prostorskih aktov
- [] prepoved izvajanja gradenj

6. OPOZORILO GLEDE VELJAVNOSTI POTRDILA:

Potrdilo velja do uveljavitve sprememb in dopolnitev obdinskega prostorskega nacrta ali
drZavnega prostorskega nacrta.

Askeréev trg15| 3240 Smarje pri Jel3ah | tel.: 03 /8171604 | fax.: 03 /8171626
e-mail: peter.planinsek@smarje.si | www.smarje.si



7. PLACILO UPRAVNE TAKSE:

Taksa na podlagi Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, 3t. 106/10, 14/15-ZUUJFO, 84/15-7ZelP-J,
32/16, 30/18 - ZKZa$ in 189/20) v znesku 22,70 EUR za izdajo potrdila o namenski rabi zemljis¢a je
placana.

Pripravila: -'4'OBCrA/4“~I\ Odgovorna oseba:
< PR .
Anita Mo¢nik, unjy.dipl.oec Q> f @K, \ Peter Planinsek, univ.dipl.inz.arh.
S ap e o L2
Strokovni s vec VII/1 5 o ] = | Vod%a oddelka za okoli({in prosto,
0y f
\ ~a / =
\ . . C —RE= =
‘_\Smarje pri Jelsa__h.- / {Z/ = ac\»& ' .

Po posti navadno: a——
- Poslovno svetovanje, Mateja Re¢nik s.p., Cesta v Mestni log 1, 1000 Ljubljana.

AZkerlev trg 15| 3240 Smarje pri Jelfah | tel.: 03/ 8171604/ fax.: 038171626
e-mail: peter.planinsek@smarje.si | www.smarje.si
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