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Gregorciceva 49 in
parc. §t. 1118, 1119 k.o.
Murska Sobota

Murska Sobota; junij 2023



1. UVOD

1.1 Povzetek poroéila

V poroc¢ilu je bila ocenjena trzna vrednost pravic na nepremicnini -
stanovanjski hisi ter parceli §t. 1118 in 1119 obe k.o. M. Sobota. Trzna
vrednost je bila ocenjena na podlagi nacina primerljivih prodaj.

Trzna vrednost pravic na nepremicnini
znasa (valuta 27.06.2023):

99.200,00 €

1.2 Predstavitev projekta vrednotenja
1.2.1 Predmet vrednotenja

Predmet vrednotenja je stanovanjska hisa, ki je bila zgrajena leta 1966, na
parc. §t. 1118 k.o. M. Sobota. Stanovanjska hisa je etaZnosti P + 2 in ima
identifikacijsko st. ID — 545.

Od komunalne infrastrukture obstaja elektrika, vodovod, kanalizacija, TK-
omreZje, plin in cesta s plocnikom, javno razsvetljavo in odvodnjo meteorne
vode v kanalizacijo.

Predmet vrednotenja je tudi parcela $t. 1119 k.o. M. Sobota, ki je nezazidano
stavbno zemljiSée.

1.2.2 Naroc¢nik poroéila

Narocnik porocila je Okrajno sodisée v Murski Soboti, s sklepom §t. VL
28252/2023 - 16, z dne 07.06.2023.

1.2.4 Namen vrednotenja

Namen vrednotenja je dolocitev trzne vrednosti nepremiénine, za potrebe
omenjenega sodiséa v pravdnem postopku.

1.2.5 Standard vrednosti
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V cenilnem porocilu se ocenjuje trzna vrednost. Definirana je kot cena, ki je,
gledano z vidika denarja, najverjetnejSa in bi jo posest morala doseéi na
konkurenénem in odprtem trZiSéu pod vsemi pogoji, potrebnimi za posteno
prodajo. Pri tem tako kupec kot prodajalec delujeta previdno, razumno in v
skladu s svojimi najboljsimi interesi. Cena predstavlja znesek, ki je normalno
povracilo za prodano nepremicnino in na katerega niso vplivali posebni
zneski financiranja ali pa pogoji, usluge, honorarji, stroski ali obveznosti,
nastali v teku transakcije.

Trzna vrednost je ocenjena v skladu z Mednarodnim standardom ocenjevanja
vrednosti MSOV — 2022, Hierarhijo pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. list RS
106/ 10), Standardom SPS 2 (Ur. list RS $§t. 106/ 13) in Standardom SIST ISO
9836.

1.2.6 Uporabljena dokumentacija in podatki

- javni vpogled v zemljiSki kataster (GURS)

- javni vpogled v podatke katastra stavb (GURS)
- javni vpogled v Zemljisko knjigo

- podatki zbrani ob ogledu nepremicnine

1.2.7 Datum vrednotenja

Datum vrednotenja je na dan 27.06.2023, ko je bil opravljen tudi ogled na
kraju samem, ob prisotnosti Darje Zelezen, ki mi je posredovala zahtevane
podatke potrebne za vrednotenje.

1.2.8 Datum porodila

Datum izdelave cenilnega poroéila je 05.07.2023.
1.2.9 Predpostavke in omejitvene okoliscine
Splosni omejitveni pogoji

e V postopku ocenjevanja sem se opiral na trditve, informacije in podatke, ki
sem jih pridobil s strani agencij za prodajo nepremicnin, geodetske
uprave, Geodetskega instituta RS in obdéinskih skupnosti, v katerih se
nahaja ocenjevana in primerljiva nepremié¢nina. Skladno s tem soglasam,
da je material iz cenilnega poroéila na razpolago za ustrezno potrditev. S
tem tudi ne prenasam odgovornosti na druge osebe izven sklopa lastnega
strokovnega znanja.
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* Za vse informacije in podatke o nepremicnini, ki sem si jih sam pridobil,
prevzemam vso odgovornost.

» Nepremicnina je vrednotena, kot da ni obremenjena z dolgoui.

» Informacije, ocene in mnenje, ki jih vsebuje to porocilo se nanasajo le na
zadevano vrednotenje in ne smejo biti uporabljeni izven tega konteksta.

* Lastnik tega porocila ali njegove kopije, nima pravice javne objave dela ali
celote tega poroéila, niti ga ne sme uporabiti za noben drug namen brez
pisne privolitve cenilca.

e Ocenjevalec ni dolzan aktualizirati ali spreminjati tega porocila, cée
nastopijo drugacni pogoji od tistih, ki veljajo na dan ocenjevanja.

Posebni omejitveni pogoji

* Za nepremicnino ne obstaja najemna pogodba ali kak3na druga
sluznostna pravica.

e Trzna vrednost nepremicnine je bila ocenjena po naéinu primerljivih
prodaj.

e Porocilo o oceni vrednosti ni akt, ki bi ga moral naroénik oz. lastnik
obvezno upoStevati in ga ne obvezuje k sklenitvi prodajne pogodbe za
ceno, ki bi bila identicna z ocenjeno vrednostjo. Poroéilo o oceni vrednosti
Je zgolj informacija o vrednosti stvari.

1.2.10 Izjava ocenjevalca

Pri svojem najboljSem poznavanju in prepriéanju izjavljam, da:

e so v porocilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z
moznostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri, pri éemer verjamem in
zaupam v njihovo to¢nost;

* so prikazane analize, mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in
omejevalnimi okoliséinami ter predstavljajo moje osebne, nepristranske in
strokovne analize, mnenja in sklepe;

e nimam sedanjih ali prihodnjih interesov pri nepremicnini, ki je predmet
tega porocila, ter nimam osebnih interesov in nisem pristranski glede oseb
(fiziénih ali pravnih), ki se jih ocena vrednosti tice;

e placilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej
doloceno vrednost predmeta vrednotenja ali doseganje dogovorjenega
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rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli dogodka,
povezanega s tako obliko dogovora;

e sem opravil osebni pregled nepremicnine, ki je predmet tega porocila;

¢ nihde ni podpisniku porocila nudil pomembne strokovne pomoci.

1.2 Opis in analiza nepremicnine
1.3.1 Splosno

Stanovanjska hiSa je locirana v SirSem centru Murske Sobote. Lokacija velja
za dobro. Komunalna infrastruktura je popolna. Dostop in povezava z
ostalimi deli mesta in kraji sta ugodna.

1.3.2 Opis konstrukcije in izvedbe
Stanovanjska hisa ID - 545

Temelji so betonski v pasovni izvedbi. Stene pritlicja in ostalih dveh etaz so
zidane s skok opeko, so ometane ter prepleskane. Strop nad pritliGjem in
nadstropjem je rapid strop. Streha je ravna AB monolitna ploséa. Okna so
lesena klasiéna. Notranji vratni podboji in vratna krila so lesena klasi¢na.
Talne obloge so parket, topli pod in keramicéne ploSéice. S keramic¢nimi
ploséicami so obdelane tudi stene kopalnice in sanitarnih prostorov.
Ogrevanje je z elektriénimi radiatorji. Fasada je klasiéni omet teranova.

Opaziti je nevzdrzevanost in zamakanje ravne strehe, ki je zelo dotrajana.

1.3.3 Izracunana kvadratura v m?

— stanovanjska hisa: pritlicie 94,00 m?x 0,75 = 70,50 m2
1. nad. 94,00 m?x 0,80 = 75,20 m?

2. nad. 94,00 m?x 0,80 = 75,20 m?
220, 90 m?

1.3.4 Podatki o zemljiscu

- stavbno zemljisée
parcela $t. 1118 k.o. M. Sobota 5 00 m?

- nezazidano stavbno zemljiSce
parcela §t. 1119 k.o. M. Sobota 194 m?



2. OCENJEVANJE NEPREMICNINE

2.1 Nacin primerljivih prodaj

2.1.1 Predstavitev nacina

Nacin primerljivih prodaj temelji na dejanskih, Ze opravljenih prodajah
premozenja. Racionalni investitor oz. kupec naj ne bi bil pripravljen placati za
doloceno posest veé, kakor znasajo stroski pridobitve drugega podobnega
premozZenja z enako koristnostjo. Zato so bile pri ocenjevanju pregledane
primerljive posesti, ki so bile v preteklosti prodane na trgu. Opravljene so bile
prilagoditve zaradi razlik, ki obstajajo med ocenjevanim premoZenjem in
primerljivimi posestmi. Rezultat predstavlja ocena vsake posamezne
prodajne cene primerljive posesti, kakor ¢e bi vsaka izmed teh posesti imela
enake glavne lastnosti kot ocenjevana nepremi¢nina.

2.1.2 Ocena vrednosti

Vrednost nepremicnine je ocenjena s primerjavo transakcijskih cen za
prodane primerljive nepremicnine v okolici. Pri tem je upoStevana predvsem
lokacija nepremicnine, primerljiva namembnost in pretekla vlaganja.
Primerljive nepremiénine so tiste, za katere veljajo enaki pogoji ponudbe in
povprasevanja kot za ocenjevano nepremicnino.

Ocenjena vrednost ocenjevane nepremicnine je doloéena na podlagi preseka

trznih cenah za primerljive posesti na trgu, razgrajeno po namembnosti in
prodajnih cen naslednjih primerljivih nepremicénin:

Primerljiva nepremicnina 1:

Stanovanjska hisa v M. Soboti, Gregor¢iceva 41, ki je bila zgrajena leta 1968,
kvadrature 153,00 m2, nestanovanjska stavba 15,00 m? velikost parcele
6,90 ara, prodano marca 2023, trgoskop ID 734774;

Prodajna cena: 90.000,00 €



Primerljiva nepremicnina 2:

Stanovanjska hisa v M. Soboti, Z. Velnarja 18, ki je bila zgrajena leta 1960,
kvadrature 221,00 mZ?, nestanovanjska stavba 46,00 m? velikost parcele
5,01 ara, prodano januarja 2023, trgoskop ID 684247;

Prodajna cena: 120.000,00 €

Primerljiva nepremicnina 3:

Stanovanjska hisa v M. Soboti, I. Regenta 23, ki je bila zgrajena leta 1968,
kvadrature 269,00 m?, nestanovanjska stavba 68,00 m? velikost parcele
7,45 ara, prodano novembra 2022, trgoskop ID 679213;

Prodajna cena: 120.000,00 €

Prilagoditve zaradi razlik med nepremicninami so opravljene na primerljivih
nepremiéninah glede na ocenjevano. Odstopanja so podana v odstotkih od
prodajne cene primerljivih nepremiénin. Na podlagi odstopanj in trznih cen
primerljivih nepremic¢nin je ocenjena hipoteticna cena, ki bi jo primerljiva
nepremicnina dosegla na trgu, ¢e bi imela enake lastnosti kot ocenjevana.



Primerljiva nep. §t. 1 |prilagoditev |Primerljiva nep. 3t. 2 | prilagoditev | Primerljiva nep. §t. 3 | prilagoditev | Primerljiva nep.
Gregorciceva 41 % Z. Velnarja 18 % I. Regenta 23 % Gregorciceva 49

Naslov M. Sobota M. Sobota Severna 35 M. Sobota
Opremljenost podobna 0 boljsa -5 boljsa -5
Starost 1968 %) 1960 +1 1968 %) 1966
Velikost hise 153,00 +10 221,00 () 269,00 ) 220,90 m?
Nestan. stavba 15,00 +2 46,00 +4 68,00 +6 (]
Lokacija podobna %) slabsa +1 slabsa =
Komunalna oprem. podobna 0 podobna 0 podobna ]
Velikost parcele 6,90 %) 5,01 il 7,45 -1 6,94 ara
Vzdrzevanost boljsa -12 boljsa -15 boljsa -15
Casovna korekcija marec 2023 %) januar 2023 %) november 2022 +2
Povp. prilagoditev %] -13 -14
Vrednost v € 90.000,00 120.000,00 120.000,00
Prilagojena vrednost 90.000,00 104.400,00 103.200,00 99.200,00
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Po analizi vseh treh primerljivih nepremicnin glede na lokacijo, komunalno
opremljenost, starost, opremljenost, kvadraturo hiSe, kvadraturo
nestanovanjske stavbe, velikost parcele, vzdrzevanost, ¢as prodaje in drugih
faktorjev, se odlo¢éim za srednjo vrednost med vsemi tremi primerljivimi
prodanimi nepremiéninami na 99.200,00 €.

Razdeljeno po parcelah

nezazidano stavbno zemljisée je 56,00 €/m? (glej prilogo 4)
parcela 5t. 1119 k.o. M. Sobota
194,00 m? x 56,00 €/m? = 10.864,00 €

stavbno zemljisce je 56,00 €/m? (glej prilogo 4) x 1,30 = 72,80 €
parcela §t. 1118 k.o. M. Sobota
500,00 m? x 72,80 €/m? = 36.400,00 €

3. RAZDELJENO PO ID

1. ID 105 - 1118/0-0 stanovanjska hisa ID - 545 51.936,00 €
parcela 5t. 1118 k.o. M. Sobota,
ki je komunalno opremljena 36.400,00 €

skupaj: 88.336,00 €

2.ID 105 - 1119/0-0 parcela $t. 1119 k.o. M. Sobota,
ki je kom. neopremljena 10.864,00 €

SKUPAJ: 1+2 = 99.200,00 €

e e e e e e e
S m ST m s

OPOMBA
Ocenjena vrednost nepremiénine do 1/2 ene polovice znasa

1. ID 105 - 1118/0-0 stanovanjska hisa ID - 545 25.968,00 €
parcela st. 1118 k.o. M. Sobota,
ki je komunalno opremljena 18.200,00 €

skupaj: 44.168,00 €
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2.ID 105 - 1119/0-0 parcela st. 1119 k.o. M. Sobota,
ki je kom. neopremljena 5.432,00 €

SKUPAJ: 1+2 = 49.600,00 €

V stanovanjski hisi imata solastnici (brez etaznega elaborata) razdeljeni oz.
loéeni dve funkcionalni stanovanjski enoti, ki predstavljata zakljuceni celoti.

Murska Sobota, 05.07.2023 Branko VERGAN inz.grad.

s
;" BRANKO
b VERGAN
\=  Slefana Kovata 21
i‘\‘% MURSKA SOBOTA
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Podatki o pravnem poslu

pravnega | 734774
Vrsta pravnega posia Kupoprodajni

33 posta Prodaja na prostem trgu

09.03.2023

Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

90.000 €

DDV ni bil obracunan

Ne

V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci

Pravno organiz

acblika NI prodajalcev

4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno organizacijska oblika Ni kupcev

prikaz posla na topografski in ortofoto podlagi

Y

5. Graficni

i

o
e,

=

e BATIO0RY

e S

a powriina

ba
Pr udami trg Sekundarni
solastniski delel 11

A.2 Stanovanjska hisa | 105-537-1
A.2.1 identifikacijski podatki dela stavbe

Nastov Gregortiteva ulica 41, Murska sobota
Naselje MURSKA SOBOTA

Onbtina MURSKA SOBOTA

Stevilka stavbe 537

1

105 - MURSKA SOBOTA

A.2.2 Podatki o delu stavbe

fa stavbe Stanovanjska hisa

1 - stanovanje v enostanovanjski stavbi

lat:46,662373808623606, Ing:16,1683544845675775

1968
Leta izgradnje dela stavbe 1968
153,20 m?
riing dela 81,60 m*
prithije

Atrijsko stanovanije

e logh

Gregones

A. Predmet posla

A1 GaraZa | 105-538-1

A.1.1 Identifiacijski podatki dela stavbe

Obdina

ifka stavbe

a dela sta

stanovanja ali post

Katastrska obéina

A.1.2 Podatki o delu stavbe

o izgradnje dela st

Neto tiorisna povréins dela

vbe

Upotabna povrsing dela
stavba:

Lega dela stavbe v stavii

Stevilo sak

Atrijsko stanovanje

nania

i
MURSKA SOBOTA
538

1

105 - MURSKA SOBOTA

Garaia

15 - garada

1at:46,66243245285549, Ing:15,168352447525898
1968
1968

15,00 m*

15,00 m*

pritiigje
‘

garala

A1.3 - Podatki o prodaii dela stavbe

Prodana povrsina

Pr

dana uporabna po

stanovanja

15,00 m*

bivaini prostor | klet | odprta torasa, balkon, loZa |
shramba, susilnica, pralnica

A.2.3 - Podatki o prodaji dela stavbe

Prodana povriina

Prodana u

orabna povr

tlorisna p

Gradbena faza

Primami-sekudam

Prodani solas ki deled

153,00 m*

sekundarni

pYh

A.3 Zemljise pod stavbo ali drugo stavbi ali defu stavbe pripadajoce
zemljisée (zemljis¢e pod stavbo, dvorisée, dovozna pot, vrt, zelenica,
stanovanjski atrij in podobno) | 105-1124

A.3.1 Identifikacijski podatki o parcel

Parcelna $tevilka 1124

Ogtina MURSKA SOBOTA

Katastrska obdina 105 - MURSKA SOBOTA
A.3.2 Podatki o parceli

Vrsta remijitca Zemljidte pod stavbo ali drugo stavbl ali delu stavbe

pripadajoce zemljisée (zemljidd pod stavbo, dvoriice,
dovozna pot, vit, zelenica, star ovanjski atrij in

podobno)
Koordinate 1at:46,66235281690077, Ing:16 168503531602468
Povriing parcele 690,00 m*
Vrsta trajnega 3 !
trajnega nasada /
A.3.3 - Podatki o prodaji parcele
11
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Podatki o pravnem poslu

e TL Lo

679213

Vrsta praviegs poste Kupoprodajni

Prodaja na prostem trgu

22.11.2022
Vir podatka Trgoskop (GURS, zbirka ETN)
2. Pogodbena cena
13 pogodbena a 120.000 €

DDV ni bil obraéunan

Ne

V preverjanju
3. Pogodbene stranke - prodajalci
Pravno ocganizacijska oblika Ni prodajalcev

4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno

Ni kupcev

s,

Da
arni-sekudarni rg Sekundarni
solastniski delez 11

A.2 Stanovanjska hia | 105-2472-1
A.2.1 Identifikacijski podatki dela stavbe

Nasjov Ulica ivana regenta 23, Murska sobota

MURSKA SOBOTA

MURSKA SOBOTA

2472

105 - MURSKA SOBOTA

A.2.2 Podatki o delu stavbe

Vr

dela stavbe Stanovanjska hisa

kalnam

1 - Stanovanje v enostanovanjski stavbi

1at:46,652785071691426, Ing:16,164110219188494
1968

1968

269,00 m*

75,00 m*

avbe v staubi prithiéje

bivaini prostor | kiet

A. Predmet posla

Al Gara?a | 105-2473-1
A1 Identifikacijski podatki dela stavbe

!
Naselje I

!
Srevilka stavbe 2473
Steviika dels stavbe 1

St. sta

proste

anja all

Katastrska ¢

105 - MURSKA SOBOTA
A.1.2 Podatki o delu stavbe
Vrsta dela stavbe Garaia

wka/namensks raba dela 15 - Garala

iat:46,65283747701882, Iny 16,164211946517717

2005
2005
Neto Horisna povrsina dels 40,80 m*
tavbe
Uporabna povréina dela 40,80 m*
stavbe:
a deia stavbe v sty pritlidje
Stevilo soty /
Atrljsko stanov !
Pr garaia

A.1.3 - Podatki o prodaji dela stavbe

P 3 povrdina 41,00 m*

Prodana

A.2.3 - Podatki o prodaji dela stavbe

Pradana povriina 269,00 m*
P 3 uporabing povrd !
Brdane ke i wanrdne
Stevilo zunanjih parkirnih !
/
Da
!
Sekundarni
11

A.3 Kmetijski objekt | 105-9981-1
A.1.1 identifikacijski podatki dela stavbe

Naslov {

Stevilia sta 9981
Steviika dela stavbe 1
t novanja ali post /
a
Katastrska obéina 105 - MURSKA SOBOTA
A.3.2 Podatki o defu stavbe
Vrsta dela stavbe Kmetijski objekt

28 - Pomoini kmetijski del stavbe

iat:46,65268896387221, Ing:16,16429812552396

2005

2005
Neto thorisnz 26,60 m*
stavbe

26,60 m*

pritliéje




Stevilo sob
Atrijsko stanovanje

Prostori stanovanja

/

;

kmetijski prostor

A.3.3 - Podatki o prodaji dela stavbe
Prodana povriina 27,00 m*
Prodana uporabna povréina /

Prodana neto tlorisna povrina f

Stevilo zunanjih parkimih /

mest

Nadstropje dela stavbe /

Stavba je dokongana Da
Gradbena faza !
Primarni-sekudarni trg Sekundarni
Prodani solastniski delez 1

A.4 Zemljisce pod stavbo ali drugo stavbi ali delu stavbe pripadajoce
zemljide (zemljisce pod stavbo, dvori$¢e, dovozna pot, vrt, zelenica,
st jski atrij in podobno) | 105-3054

A.A.1 identifikacijski podatki o parceli

Parceina Stevilka 3054

Obcina MURSKA SOBOTA

Katastrska ob¢ina 105 - MURSKA SOBOTA

A.4.2 Podatki o parceli

Vrsta zemlijisca Zemijis<e pod stavbo ali drugo stavbi ali delu stavbe

pr pod stavbo, dvoriiée,
pot, vrt, i jski atrij in

podobno)

Koordinate 1at:46,65276043129178, Ing:16,164310687700787

Povrsina parcele 274,00 m?

Vrsta trajnega nasada /

Starost trajnega nasada 3

A.4.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani deleZ parcele n

A.5 Zemljis¢e pod stavbo ali drugo stavbi ali delu stavbe pripadajoce

zemljis¢e (zemljis¢e pod stavbo, dvorise, dovozna pot, vrt, zelenica,

atrijin p

bno) | 105-3053

A.5.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parcelna Stevilka
Obdina

Katastrska obéina

A.5.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljiséa

Koordinate
Povréina parcele
Vrsta trajnega nasada
Starost trajnega nasada
A.5.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani deleZ parcele

3053
MURSKA SOBOTA

105 - MURSKA SOBOTA

Zemijisce pod stavbo ali drugo stavhi ali deju stavbe

P i pod stavbo, dvorisce,
pot, vrt, i jski atrij in

podobne)

1at:46,65276141766132, Ing:16,164109053736176

471,00 m*

/

/

11



Podatki o pravnem poslu
1. Pravni posel
ID pravnega posla 739976
Kupoprodajni

Vrsta pravnega posla

Vrsta pravnega posla Prodaja na prostem trgu

podrobno
Datum sklenitve pogodbe 21.04.2023
Vir podatka Trgoskop (GURS, zbirka ETN)

2. Pogodbena cena

=z
Skupna pogodbena cena 22.400 € ﬁ J -
Stopnja DDV DDV ni bil obracunan
DDV vkljucen Ne

Trznost posla V preverjanju

3. Pogodbene stranke - prodajalci
Pravno organizacijska oblika Ni prodajalcev
4. Pogodbene stranke - kupci

Pravno organizacijska oblika Ni kupcev

5. Grafi¢ni prikaz pos

’ .'n\

la na topografski in ortofoto podlagi

Vir: GURS Vir: Google Maps

X Lo gk 11

= y . z
9 6/05 é/ﬂ*«

o,

Ay,
ey

A. Predmet posla

A.1 Zemljis¢e, na katerem je ali bo mogoce graditi stavbo in je delno
komunalno opremljeno ali komunalno neopremljeno | 105-2971/1

A.1.1 Identifikacijski podatki o parceli

Parcelna tevilka

Obéina

Katastrska ob¢ina
A.1.2 Podatki o parceli

Vrsta zemljisca

Koordinate
Povréina parcele
Vrsta trajnega nasada

Starost trajnega nasada

A.1.3 - Podatki o prodaji parcele

Prodani deleZ parcele

2971/1
MURSKA SOBOTA

105 - MURSKA SOBOTA

Zemljisée, na katerem je ali bo mogode graditi stavbo in
je deino komunalno opremijeno ali komunalino
neopremljeno

1at:46,652519409003325, Ing:16,161059150068855
1.199,00 m?
/

/

1/3



w Republika Slovenija Stran1 od 2

Datum izdelave izpisa: 14.06.2023

1ZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska ob¢ina: 105 MURSKA SOBOTA

Parcelna Stevilka: ms

PovrSina parcele: 500 m2

Urejena parcela: ni urejena

Katastrski dohodek: /

Stevilo bonitetnih tock: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne

Vrsta dejanske rabe DeleZ dejanske rabe

zemlji$¢ na parceli zemljis¢ na parceli

pozidana zemljid¢a 82,0%

pozidana zemljiséa o "18,0%

tloris stavbe . sesro— - B

Vrsta namenske rabe zemljis¢ Delez namenske rabe zemlji$é

na parceli na parceli

osrednja obmodja centralnih dejavnosti 100,0 %

Posebni rezimi parcele: /

Gozdno gospodarsko obmocje /

Upravijavci parcele: /

Lastnistvo parcele

tip lastnika matiéna Stevilka delez
naziv sedei /nepremi¢nina

P - pravi lastnik 172
Podatek ni javen b i

P - pravi lastnik o B —— T ]
Podatek ni javen i as i

Stavbe na parceli

katastrska obéina Stevilka stavbe

105 105 MURSKA SOBOTA 545

Naslov in prostorske enote

Obéina: Murska Sobota

Naselje: Murska Sobota

Postni okolis: Murska Sobota

Upravna enota: Murska Sobota

Solski okolis: OSNOVNA SOLA Il MURSKA SOBOTA

Krajevna skupnost: /

Vaska skupnost: /

Cetrtna skupnost: Center

Statisti¢na regija: Pomurska

Volilna enota DZ: Volilna enota Ptuj

Volilni okraj: Volilni okraj Murska Sobota 2

DZ volisée: MC CENTER I, PISK M.Sobota, Zvezna ulica 10

Lokalna volilna enota: Volilna enota 1

Lokalno volice: Center I-Pokrajinska in Studijska knjiznica

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si

o .
! Republika Slovenija Srran-2 od 2

katastrska ob¢ina 105 MURSKA SOBOTA, parcela 1118

i
o

I e

1115/1

1152
Priblizno 20 m Informativno merilo 1: 500
Legenda oznak [ Parcele 123/45 Stevilka parcele 274 Tlorisi stavb 124 Stevilka stavbe

- Urejene meje
=2 wm Meje katastrskih obtin

Poligoni sestavin delov stavb

* Znak zvezdica (*) pred tevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno Stevilko.
* Znak tri zvezdice (***) pomeni, da osebni podatki o fizi¢nih osebah niso javni
Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Javni Vpogled
Evidenca: Kataster nepremiZnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si



b) Repubtika Slovenija

Stran '} od 2
Datum izdelave izpisa: 14.06.2023
I1ZPIS PODATKOV O PARCELI
Katastrska ob€ina: 105 MURSKA SOBOTA
Parcelna Stevilka: m9
Povr§ina parcele: 194 m2
Urejena parcela: ni urejena
Katastrski dohodek: /
Stevilo bonitetnih tok: /
Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne
Parcela skupni del stavbe v etaZni lastnini: Ne
Vrsta dejanske rabe DeleZ dejanske rabe
zemljiS¢ na parceli zemljis¢ na parceli
pozidana zemljid¢a 100,0 %
Vrsta namenske rabe zemljisé Delez namenske rabe zemljis¢
na parceli na parceli
osrednja obmocja centralnih dejavnosti B 100,0 %
Posebni rezimi parcele: /
Gozdno gospodarsko obmoéje /
Uprawtjavci parcele: /
LastniStvo parcele
tip lastnika matiéna Stevilka delez
naziv sedeZ /nepremiénina
P - pravi lastnik 12
A __ Podatek ni javen 7 i g
P - pravi lastnik S o e R
____Podatek ni javen 3 ““‘_» ey -
S parcelo ni povezana nobena stavba.
Naslov in prostorske enote
Obéina: Murska Sobota
Naselje: Murska Sobota
Postni okolis: Murska Sobota
Upravna enota: Murska Sobota
Solski okolis: OSNOVNA SO0LA Iil MURSKA SOBOTA
Krajevna skupnost: /
Vaska skupnost: /.
Cetrtna skupnost: Center
Statisti¢na regija: Pomurska
Volilna enota DZ: Volilna enota Ptuj
Volilni okraj: Volilni okraj Murska Sobota 2
DZ voli§ée: MC CENTER I, PISK M.Sobota, Zvezna ulica 10
Lokalna volilna enota: Volilna enota 1
Lokalno voli§¢e: Center I-Pokrajinska in studijska knjiznica

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si

w Republika Slovenija

Stran 2 od 2

katastrska obcina 105 MURSKA SOBOTA, parcela 1119

1115/1

1115/5

1109

Informativno merilo 1: 500

Priblizno 20 m

Legenda oznak

[ Parcele  123/45 Stevilka parcele i Stevilka stavbe

w— Urejene meje
=% s Meje katastrskih obéin

{3 Tlorisi stavb

Poligoni sestavin delov stavb

* Znak zvezdica (*) pred 3tevilko parcele pomeni, da gre za stavbno parcelno itevilko.

* Znak tri zvezdice (***) pomeni, da osebni podatki o fizitnih osebah niso javni

Vse pravice kopiranja in razmnoZevanja pridrzane, © Geodetska uprava Republike Slovenije

Vir podatkov: Geodetska uprava Republike Slovenije, Javni Vpogled

Evidenca: Kataster nepremiZnin

Ljubljana, Zemljemerska ulica 12, 1000 LJUBLJANA T: (01) 478-48-00, E: pisarna.gu@gov.si . 2






Branko VERGAN, inz. grad.
Sodni cenilec za gradbenistvo
-nepremicnine

Stefana Kovaca ul. §t. 21

9000 Murska Sobota

Datum: 17.06.2023

Darja ZELEZEN
Gregorciceva 49
9000 Murska Sobota

ZADEVA: OGLED

Obveséam vas, da me je Okrajno sodisée v Murski Soboti, s sklepom Sst.
VL 28252/2023 - 16, z dne 07.06.2023, dolodcilo za cenilca nepremicnine
in sicer:

- stanovanjske hise v Murski Soboti, Gregorciceva 49 in parc. $t. 1118 in
1119 obe k.o. Murska Sobota,

V primeru, da se ogleda ne morete udeleZiti osebno, naprosam, da je lahko
prisoten vas pooblascenec. V kolikor se vabilu ne boste odzvali, oziroma
zagotovili udelezbo pooblaséenca, bo ocenitev opravljena na osnovi
videnega oz. na podlagi podatkov iz uradnih evidenc.

Ogled bo v torek 27.06.2023, ob 1}.0&




0 Potrdilo o oddaji posiljke

Naslovnik Storitve /

TRERH o | o | b
' Prednostno /

f./

Crpio2s) GEva 49 o

, Odlyp/ R EUR
qeeo NS Ade |

e — <

(posStna St.) (naziv poste) . Viednost _____~  EUR
9101  CFSLOVENIA |
MURSKA SOBOTA S
*+2,3000 EUR . |
18.06.2023 1720 - 2 |
16588 g __EUR
“Potrdilo* RA 7848 8632 5 S| — BUR

(|

Poslujemo v skladu s splosnimi pogoy.
Obr. P-2

T

PoSta Slovenije d.o.o., Slom3kov trg 10, 2500 Maribor, identifikacijska Stevilka: S125028022




