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OKRAJNO SODISCE V KRANJU

Zoisova ulica 2
4000 Kranj

In 437/2011

Nepremic¢nina:

Upnik:

Dolznik in lastnik:

Datum izdelave
dopolnitve:

DOPOLNITEYV st.3

Stavbna zemlji§ca.

GORENIJSKA BANKA D.D., KRANJ, Bleiweisova cesta 1, Kran;.

RESET, d.0.0., Kranj, Laze 18, Kranj, ki ga zastopa Odvetniska
druzba Tr3an 0.p., d.0.0, Cufarjeva ulica 3, Ljubljana.

29.03.2019



Pri prvotni oceni vrednosti so bile uporabljene transakcije zemlji$¢ s poslovno namensko rabo iz
ocenjevanega obdobja. Datum ocenjevanja je bil 29.02.2016.

Seveda v praksi ne razpolagamo z neomejenim $tevilom primerljivih transakcij, zato pri oceni
vrednosti izberemo najbolj primerljive prodaje in izvedemo ustrezne prilagoditve. Med drugim
smo razpolagali tudi s transakcijo iz PC Senéur, ki je podajala indic vrednosti 110,34 eur/m2. Tudi
ostale indikacije so bile med 103,78 eur/m2 so 110,4 eur/m2, zato lahko govorimo o majhnem
razponu kon¢nih indikacij in dokaj veliki zanesljivosti ocene vrednosti. Govori tudi o tem, da so
bile uporabljene ustrezne primerljive prodaje.

Pri dopolnitvi §t.2 je bila naloga sodi$¢a, da razdelim ocenjeno vrednost in ne izvedem ponovno
oceno. Za to je bila izvedena razdelitev vrednosti ocenjene na datum 29.02.2016.

Kak3na bi bila ocena vrednosti na danasnji datum, brez celotnega ponovnega postopka ocene
vrednosti ne morem z gotovostjo trditi. Dejstvo je, da so se stanovanjske nepremi¢nine v vmesnem
¢asu podrazile, kar pa v celoti ne velja za poslovne nepremic¢ne. Tu je bila sprememba manjsa,
vendar kot reCeno, ¢e Zelimo natancen odgovor je potrebno izvesti ponovni postopek ocene
vrednosti.

Kranj, 29.03.2019
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