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ODREDBA O PRODAJI NEPREMICNINE

Okrajno sodis¢e v Mariboru je v izvrsilni zadevi upnika: NOVA KREDITNA BANKA MARIBOR d.d.,
Ulica Vita Kraigherja 4, Maribor, ki ga zastopa Odvetniska druzba Ivanci¢, o.p., d.o.o., Ulica skofa
Maksimilijana Drzeé¢nika 011, Maribor, zoper dolZznika: ANTON SKERLAK, Spodnja Selnica 5F,
Selnica ob Dravi, zaradi izterjave 67.563,37 EUR s pp,

na podlagi 181., 184. in 188.a ¢lena Zakona o izvrsbi in zavarovanju (v nadaljevanju ZIZ),
odredilo:
prodajo nepremicnine na prvi spletni javni drazbi.

1. Predmet prodaje
Predmet prodaje je nepremicnina, vpisana v zemljiski knjigi Okrajnega sodis¢a v Mariboru v lasti
dolznika do 1/1 celote:

* katastrska obc¢ina 631 SPODNJA SELNICA parcela 54/3, kar v naravi predstavlja
stanovanjsko stavbo na naslovu Spodnja Selnica 5f, Selnica ob Dravi.

Pri nepremicnini je vknjiZzena stvarna sluznost/nepravo stvarno breme na podlagi sluznostne
pogodbe z dne 8.3.1926 za vzdrZevanje elektri¢ne napeljave preko parc. st. 54/3 v korist zemljisca
parcela 103/3 k.o. 630. Gerecja vas. Drugih sluznostnih pravic in realnih bremen, ki bi jih moral
prevzeti kupec, ni.

Cenitveno porocilo sodnega cenilca o trzni vrednosti nepremicnin je objavljeno na naslovu
https://sodnedrazbe.si hkrati z odredbo o prodaji.

2. Nacin, kraj in ¢as prodaje

Prodaja nepremicnine se bo opravila v ¢etrtek, 7. marca 2024 z zacetkom ob 9.00 uri in
koncem ob 10.00 uri, kot spletna javna drazba na naslovu https://sodnedrazbe.si (2. odstavek
183. ¢lena ZIZ in 3. ¢len Pravilnika o objavah prodaj v spletnem iskalniku in spletnih javnih
drazbah v izvrsilnih postopkih, v nadaljevanju Pravilnik).

Ce bo ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne drazbe, se bo trajanje spletne javne



drazbe (vsakokrat) podaljsalo za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).

3. Ugotovljena vrednost nepremic¢nine
Sklep o izvrsbi I 735/2023 z dne 19.4.2023 je postal pravnomocen 18.5.2023.

Vrednost nepremicnine je bila ugotovljena s pravnomoc¢nim sklepom naslovnega sodisca I
735/2023 z dne 2.11.2023 in znasa 154.000,00 EUR (1. odstavek 179. ¢lena ZIZ v zvezi z 2.
odstavkom 178. ¢lena ZIZ).

Na predlog, ki mora biti vloZzen najpozneje 20 dni pred zacetkom spletne javne drazbe, sodisée
najkasneje en delovni dan pred zacetkom spletne javne drazbe z odredbo ponovno ugotovi vrednost
nepremicnine, ¢e stranka s predloZitvijo mnenja sodnega cenilca o njeni trzni vrednosti verjetno
izkaze, da se je vrednost nepremicnine od prejsnje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej
spremenila (3. odst. 181. ¢lena v zvezi s 4. odst. 178. ¢l. Z17Z).

4. Izklicna cena
Nepremicnina se na prvi spletni drazbi ne sme prodati za manj kot 70 % ugotovljene vrednosti (I.
odstavek 188. ¢lena ZIZ).

Izklicna cena na prvi spletni javni drazbi znasa skupaj 107.800,00 EUR in se povecuje za
najmanj 500 EUR (korak draZenja- 2. odst. 12. ¢l. Pravilnika).

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiS¢u, pred katerim tece izvrsilni postopek, ali pri kakSnem
drugem sodiscu, se stranke, zastavni upniki in upniki zemljiskega dolga lahko sporazumejo, da sme
biti nepremicnina prodana na drazbi tudi za ceno nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti (4. odstavek
188. ¢lena ZIZ).

5. Varscéina

Spletne javne drazbe se smejo udeleziti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo, to je
do vkljuéno 4.3.2024, polozijo vars¢ino na transakcijski racun in z navedbo sklica (referenc¢ne
Stevilke), ki ju dobijo ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj sistema portala e-drazbe (1.
odstavek 185. ¢lena ZIZ in 4. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Vars€ina v viSini desetine ugotovljene vrednosti nepremicnine (4. odstavek 185. ¢lena ZIZ v zvezi s
1. odstavkom 188a. Clena ZIZ) znasa skupaj 15.400,00 EUR in se kupcu vsteje v kupnino.
Vars¢ine je oproscen upnik, na ¢igar predlog je sodiS¢e dovolilo izvrsbo in zastavni upnik oziroma
upnik zemljiSkega dolga, ¢e njihove terjatve dosegajo vars¢ino in ¢e se da glede na njihov vrstni red
in ugotovljeno vrednost nepremic¢nine var§€ine poravnati iz kupnine. Oprostitev placila varScine je
treba predlagati tri delovne dni pred zacetkom spletne javne drazbe (3. odstavek 185. ¢lena Z17).

Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, bodo v 15 dneh po koncu javne drazbe dobili
vars§¢ino nakazano na racun, iz katerega je bila vars¢ina placana, ali na racun za nakazilo vrnjene
vars$cine, ki so ga navedli ob prijavi na drazbo (5. odstavek 185. ¢lena ZIZ).

6. Kupnina
Kupec mora poloziti kupnino v roku 30 dni od dneva prodaje na transakcijski ra¢un sodisca st.
(IBAN) SI56 0110 0695 0421 931, sklic SI00 02 010573523 , namen placila: kupnina I 735/2023.

Ce kupec v tem roku ne polozi kupnine oziroma vloga za odobritev nakupa po 7. odstavku 189.
¢lena ZIZ ni bila vloZena v roku, se mu polozena varscina ne vrne, ampak razdeli v skladu s 197. in
198. ¢lenom ZIZ, sodis¢e pa na predlog upnika in glede na okoliS¢ine prodaje pozove na placilo
kupnine drugega oziroma naslednje najboljSe kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz 4. odstavka
189. ¢lena ZIZ ter jim dolo¢i rok za polozitev kupnine, ali pa prodajo s sklepom razveljavi in doloci
novo prodajo (3. odstavek 191. ¢élena ZIZ v zvezi s 1. odstavkom 188a. ¢lena ZIZ).

Kupec, ki je edini upnik, je lahko oproscéen polozitve kupnine do viSine zneska, ki bi mu pripadal po
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sklepu o poplacilu. Sodisce o predlogu upnika odloc¢i s posebnim sklepom (drugi odstavek 191.
¢lena ZI17).

7. Ogled
Sodisce tistemu, ki se zanima za ogled nepremic¢nine na njegovo zahtevo in na njegove stroske
dovoli, da si jo ogleda (176. ¢l. ZIZ).

Zahtevo za dovolitev ogleda je potrebno vloziti na sodis¢e najpozneje do 15.2.2024, stroske v
zvezi z ogledom nosi zainteresirani kupec sam.

Datum ogleda nepremicnine, ki je predmet prodaje na tej spletni javni drazbi, se doloci v ¢etrtek,
dne 22.2.2024 ali petek dne 23.2.2024 med 16.00 in 17.00 uro.

Dolznik mora zainteresiranemu kupcu dopustiti ogled nepremicnine v navedenem casu, sicer lahko
sodis¢e na njegov predlog in njegove stroske dovoli ogled ob asistenci izvrsitelja, ki lahko tudi
nasilno odpre zaklenjene prostore dolznika, ¢e dolznik ni navzo¢ ali prostorov noc¢e odpreti, da se
opravi dovoljen ogled (176. ¢l. ZIZ).

8. Prijava na spletno javno drazbo in potencialni kupci
Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred
zacetkom drazbe (drugi odstavek 188.a ¢lena ZIZ).

Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS
racuna (prvi odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal kot
drazitelj (npr. kot drazitelj ali drazitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemljiskega
dolga, predkupni ali odkupni upravicenec), navede racun za vrnitev nakazane varscine, Ce se
razlikuje od racuna, iz katerega je bila varscina placana, oznaci, ¢e uveljavlja oprostitev pladila
varSéine, ter prilozi predlog za oprostitev. Za predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup,
mora priloziti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te posebne pogoje izpolnjuje (drugi odstavek 8.
¢lena Pravilnika).

Ce zainteresiranega kupca zastopa poobla$éenec ali zastopnik, ob prijavi na spletno javno drazbo
pred izbiro vloge, v kateri bo nastopal zastopani drazitelj, oznaci zastopstvo, ter poleg prilog,
navedb in ozna¢b, navedenih v prej$njem odstavku, priloZi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu. Ce
upnika kot zainteresiranega kupca zastopa pooblascenec, zados¢a navedba, da je bilo pooblastilo
dano in v kak§nem obsegu (tretji odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Ce Zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev skupaj, prijavo na
spletno javno drazbo opravi samo eden izmed njih in prijavi prilozi dokumente, iz katerih izhaja, v
kaksnih delezih bodo zainteresirani kupci pridobili predmet prodaje in pooblastilo, da bo na spletni
javni drazbi sodeloval tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (6. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).
Urednik objave po pregledu prijave na spletno javno drazbo in preveritvi placila varscine
zainteresiranega kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o éemer je zainteresirani kupec obvescen
znotraj sistema portala e-drazbe. Pri zavrnitvi prijave se navede razlog zavrnitve (9. clen
Pravilnika).

9. Potek spletne javne drazbe
Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim anonimno sodeluje
pri spletni javni drazbi (10. ¢len Pravilnika).

Drazitelj zviSuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejSo ponudbo najmanj s korakom drazenja,
dolocenim v 4. tocki te odredbe (2. odstavek 12. ¢lena Pravilnika). Tekom spletne javne drazbe je
drazitelj znotraj sistema portala e-drazbe seznanjen z vsakokratno najboljSo ponudbo in s tem, ali
je njegova ponudba najbolj$a (3. odstavek 12. ¢lena Pravilnika).
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Po koncani spletni javni drazbi se samodejno izdela porocilo o poteku drazbe, ki je draziteljem na
voljo znotraj sistema portala e-drazbe (14. ¢len Pravilnika).

10. Kupec

Kupec je lahko fiziéna oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih pravico pridobivati
nepremicnine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti dolznik, sodnik, izvrsitelj ali kdo, ki uradno
sodeluje pri prodaji (187. ¢len ZIZ).

Ce na drazbi kot kupec sodeluje upnik oziroma z njim povezana oseba in kupi nepremi¢nino za
ceno, ki je nizja od ugotovljene vrednosti po 178. ¢lenu ZIZ, pridobljena kupnina pa ne bi
zadostovala za popolno poplacilo tega upnika, se pri poplacilu tega upnika, ne glede na dejansko
visino kupnine Steje, da je upnik poplacan do viSine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200.a
¢len ZIZ). Povezane osebe so osebe, kot jih doloca 200.b ¢len ZIZ. V primeru, da je ponudnik z
upnikom povezana oseba in so podani zgoraj navedeni pogoji, mora takSen ponudnik po koncani
spletni javni drazbi podati izjavo. Izjava se vlozi pri tem sodi$¢u, pisno v enem izvodu. Ce taksne
izjave ne bi hotel podati, lahko sodiS¢e domakne nepremi¢nino drugemu oziroma naslednjemu
najboljSemu kupcu, ki v to privoli in da izjavo iz 4. odstavka 189. ¢lena ZIZ, ali pa prodajo s
sklepom razveljavi (9. odstavek 189. ¢lena ZI1Z).

Ce je za sklenitev prodajne pogodbe potrebna odobritev po zakonu,bo sodi$ée po konéani drazbi
najprej ugotovilo kateri ponudnik je ponudil najvi§jo ceno in ga napotilo, da v dolo¢enem roku vlozi
ustrezno vlogo za pridobitev odobritve in po odobritvi izdalo pisni sklep o domiku nepremicnine.

Po izdaji sklepa o domiku in placilu kupnine, bo sodisce izdalo sklep o izrocitvi nepremicnine
kupcu in ga po pravnomocnosti, skupaj s sklepom o domiku, posredovalo v ZK zaradi vpisa
lastninske pravice v korist kupca.

Ce nepremicnine ni bilo mogode prodati na prvi javni spletni drazbi, dovoli sodis¢e novo prodajo
samo na upnikov predlog. Na drugem naroku nepremicnina ne sme biti prodana za manj kot
polovico ugotovljene vrednosti. Ce upnik ne predlaga nove prodaje v $estih mesecih od izvedbe
prve spletne drazbe, sodiscée ustavi izvr§bo na nepremicnine (194. ¢len ZIZ).

PRAVNI POUK: Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. ¢lena ZIZ).

Maribor, 29.januar 2024 Okrajna sodnica svétnica Eljana ROMIH
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