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KONCNA OCENA VREDNOSTI

Trzna vrednost pravic na ocenjevanih nepremicninah na datum vrednotenja 21.11.2022 v lasti
Tjasa Lukac, Dogoska cesta 079A, 2000 Maribor, znasa po delezih od celote:

PARCELA ST.959/1 -1/8 od celote x 91.500,00 = 11.437,50 €
PARCELA ST.959/3  -2/12 od celote x 313,00 = 52,27 €
Skupaj: 11.489,77 €

Zvonimir Lesnik,
Univ. dipl. grad. inZ.,
Sodni cenilec

Zgornja Polskava, 21.11.2022



ZVONIMIR LESNIK, univ, dipl. grad. in%.

Cenilec stvarnega premoZgenja-nepremicnin,
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2. POVZETEK VSEBINE

NAROCNIK CENITVE:

Okrajno sodis¢e v Mariboru

DOLZNIK:

Tjasa Lukac - Dogoska cesta 079A, 2000 Maribor

LASTNIKI NEPREMICNIN:

Vlado Lukag, Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak
Tjasa Lukac¢, Dogoska cesta 079A, 2000 Maribor
Dragica Luka¢, Selnica ob Muri 190C, 2215 CerSak

Karmen Gredin, Celestrina 024, 2229 Malec¢nik

Terezija Luka¢, Bevkova ulica 01, 2000 Maribor

NASLOV NEPREMICNINE:

Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak

IZVAJALEC CENITVE:

Zvonimir Lesnik, univ. dipl. grad. inz., Braciceva 7,
2314 Zgornja Polskava
Sodni cenilec

LICENCA IN STATUS CENILCA:

Status sodnega cenilca za nepremicnine od dne
07.03.1994 za strokovno podrocje:
GRADBENISTVO — GRADBENISTVO SPLOSNO

NAMEN OCENE VREDNOSTI:

Namen cenitve je ocenitev trzne vrednosti
zgoraj navedene nepremicne za potrebe sodis¢a v
izvrsilni zadevi | 1015/2022.

ZJAVA CENILCA

Ocena vrednosti je izdelana v skladu z Mednarodnimi
standardi ocenjevanja vrednosti nepremicnin in v
skladu s Slovenskim poslovno financnim standardom 3t.
2 — ocenjevanje vrednosti nepremicnin.

ID NEPREMICNINE:

Redni izpis iz zemljiske knjige zdne 7.9.2022 -

ID znak: 699 —479/24; K.0O. 699 — Hocko Pohcrje

parcela 479/24 (1D 2974973) 7
Vi




ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%., Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,
Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

DATUM OGLEDA NEPREMICNINE: 21.11.2022

STEVILKA PARCELE: 959/1 (ID 102398)
959/3 (ID 4975697)

KATASTRSKA OBCINA: 565 SELNICA OB MURI

Velikost zemljidéa v m2: 959/1 m? 554 m?
959/3) m? 560 m?

Povrsina pod stavbo: 151,00 m?

Neto povrina v m?: Neto povrsina 387,50 m?
Uporabna povriina 258,00 m?

Obremenitev nepremicnin: Na nepremicninah je vpisana hipoteka.
Stevilo primerljivih transakcij v ca. 6-15
24 mesecih:
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3. SPREMNO PISMO

Okrajno sodis¢e v Mariboru

V skladu z vaso zahtevo sem ocenil trzno vrednost nepremicninskih pravic nepremicnin za potrebe
sodis¢a v izvrsilni zadevi | 1015/2022. V spis predlozena cenitev izhaja iz dejstva, da sem si kot
cenilec ogledal nepremicnino iz zunanje in notranje strani. Podatke sem zabelezil v zapisniku o
ogledu z dne 03.11.2022. Izdelal sem nekaj fotografij obravnavane nepremicne. Analizirali sem
razpolozljive trine podatke, ki so potrebni za oceno vrednosti.

Porocilo je izdelano v skladu z okvirom MSOV 2022 in splosnimi standardi, ki opredeljujejo obseg
dela, izvajanje in porocanje in je izdelano tudi v skladu s Standardom za ocenjevanje vrednosti
nepremicnin (SPS2), ki ga je sprejel strokovni svet Slovenskega instituta za revizijo

Kot cenilec sem opravil vrednotenje objekta na osnovi ogleda stavbe in zemljis¢a ter na osnovi
podatkov Geodetske uprave RS za ta objekt ter rednega izpisa iz zemljiske knjige.

Cenitev izhaja na podlagi primerljivih prodaj nepremicnin Pri tem sem v obravnavani zadevi
uposteval dosezene kupnine za nekaj nepremicnin na podobnih lokacijah. Vse prodaje pa so bile
opravljene v letoSnjem ali lanskem letu.

Pri ocenjevanju vrednosti nepremicnin sem uporabil pristop po trznih primerjavah, saj sem
razpolagal z dovolj natancnimi prodajnimi cenami za tovrstne nepremicnine na obravnavanilokacijo.
Na podlagi podrobne analize nepremicninskega trga v okolici ocenjevane nepremicnine in na podlagi
izbora najbolj primerljivih nepremicnin ter na njih opravljenih prilagoditvah, sem dobil indikativne
cene primerljivih nepremicnin. Indikativhe cene nepremicnin pravimo tistim, na podlagi katerih
lahko verodostojno sklepamo o vrednosti ocenjevane nepremicnine oziroma o pripadajocih
nepremicninskih pravicah.

V tem primeru je ocenjevanje vrednosti nepremicnin po dohodkovnem pristopu neprimeren, saj
najem hise na tej lokaciji nebi pokazal realne vrednosti objekta. Prav tako tudi ocena vrednosti po
pristopu nadomestitve ni primerna, ker gradbena vrednost precej presega sedanjo trzno vrednost.
Glede na izhodis¢ne podatke dajem med vsemi indikacijami vrednosti prednost tisti, ki sem jo
ugotovil po metodi trznih primerjav.

Lesnik Zvonimir
Braciceva 7 § o)
2314 ZGORNJA'POLS{KA}\/AF

) — BOLSKeT '
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ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in.,

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava

tel: 041 712 068

Cenilec stvarnega premoigenja-nepremicnin,

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

4. NAMEN OCENJEVANJA VREDNOSTI NEPREMICNIN

IZVAJALEC OCENJEVANIJA VREDNOSTI:

e |zvajalec ocenjevanja vrednosti je:
LeSnik Zvonimir, sodni cenilec

Braciceva 7, 2314 ZGORNJA POLSKAVA

NAROCNIK OCENJEVANJA VREDNOSTI:

Okrajno sodisce v Mariboru

LASTNIK OCENJEVANE NEPREMICNINE:

Zemljiskoknjizni lastniki ocenjevanih nepremicnin so:

Vlado Lukac
Tjasa Lukac
Vlado Lukac
Dragica Lukac
Karmen Gredin
e Terezija Lukac

Podlaga za ugotavljanje lastniStva je bil elektronski vpogled v zemljisko knjigo (eZK). Redni izpis iz
zemljiSke knjige je bil izveden dne 25.10.2022, ki je omogocen prek spletnega Portala e-Sodstvo.

NAMEN OCENJEVANJA

Namen ocenjevanja je ocena trzne vrednosti nepremicninskih pravic za potrebe sodis¢a skladno z

- 1/8 od celote
- 1/8 od celote

1/4 od celote

- 1/4 od celote
- 1/8 od celote
- 1/8 od celote

-1/4 od celote
- 1/6 od celote
-1/6 od celote
- 1/12 od celote
- 1/12 od celote
- 1/8 od celote

MSOV 2022. Porocilo je namenjeno izkljucno uporabi za opredeljen namen.

TRZNA VREDNOST:

Podlaga vrednosti je TRZNA VREDNOST v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti
2022. Trzna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala premozenje na datum ocenjevanja vrednosti v transakciji med nepovezanima in
neodvisnima strankama po ustreznem trzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno, previdno in

brez prisile.

Ocenjevanje vrednosti na trznih podlagah predvideva delovanje trga, na katerem potekajo
transakcije brez omejevanja netrinih sil. Trzna vrednost temelji na trgu, zato morajo vsi podatki

izhajati iz trga.
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V to definicijo je vkljuéena izvrsitev prodaje na dolocen dan in prehod lastnistva od prodajalca na
kupca pod naslednjimi pogoiji:

e motivacija kupca in prodajalca je podobna,
e obe strani sta dobro obvesceni in vsaka deluje v skladu s svojimi najboljsimi interesi,
e dovolj casa je dano na razpolago za delovanje na odprtem trziscu,

e financiranje, Ce obstaja, se izvaja po splosno veljavnih pogojih na doloc¢en dan in obicajih za
vrsto posesti na tem obmodju,

e cena predstavlja znesek, ki je normalno povracilo za prodano posest, in na katerega niso
vplivali zneski in/ali pogoji, usluge, honorariji, stroski ali obveznosti, nastali v teku
transakcije.

NADOMESTITVENI STROSKI:

Nadomestitveni stroski so vrednost stavbnega zemljisca, vrednost komunalne opreme zemljis¢a,
vrednost inZeniringa nova gradbena vrednost objekta, od katerih se odsteje zmanj$anje vrednosti
zaradi:

o fizitnega poslab3anja (obraba zaradi rabe, zastarelost, neprimerno vzdrievanje, itd.); pri tem
gre lahko za ozdravljivo zastaranje kratkotrajnih komponent (stroski za odpravo
pomanjkljivosti so manjsi od dodane vrednosti) ter za neozdravljivo zastaranje kratkotrajnih
in dolgotrajnih komponent;

e funkcionalnega zastaranja (manjSa uporabnost, slabsa kvaliteta materialov, presezni
prostori, itd.); to je lahko ozdravljivo ali pa tudi ne;

e ekonomskega zastaranja (vpliv makroekonomskega okolja ter razmer na trgu namenske
nepremicnine); v vsakem primeru neozdravljivo. (Rajko Srednik SIR — Nabavno vrednostni
nacin, 2008);

Pristopa po tej metodi nisem analiziral, saj iz izkusenj vem, da ta ocena vrednosti precej presega
trzno vrednost nepremicnine.

NAJGOSPODARNEJSA UPORABA:

Najgospodarnejsa uporaba sodi v tisto nacelo ocenjevanja vrednosti nepremicnin, ki je najtesneje
vezano na kategorijo zemljis¢a in je opredeljeno kot tista, ki je: zakonsko dopustna, fizicno mozna,

finan¢no izvedljiva, najbolj upravicena in izkazuje najvisjo vrednost nepremicnine.

e Preverim zakonsko dopustnost gradnje
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To je tista, ki jev skladu z zakonskim akti, ki urejajo obmocje zemljis¢a in soseske. Obicajno
so to prostorski ureditveni pogoji ali prostorski izvedbeni nacrti oziroma urbanisticni redi ali
lokacijski nacrti, v obmocju kjer so sprejeti.

e Preverim fizicno izvedljivost gradnje

To je tista uporaba, ki jo je tehni¢no mozZno izvesti ter v najvecji meri uposteva lokacijo,
karakteristiko zemljis¢a in skladnosti z urbanim okoljem.

e Preverim financno upravicenost gradnje
To je tista uporaba, ki temelji na principu ponudbe in povprasevanja.
e Analiziram najvisjo donosnost zemljis¢a

To je tista uporaba, katere vrednost je najvisja, torej je povprasevanje po njej najvecje, oziroma
ponudba najmanjsa.

Optimalna uporaba ocenjevane nepremicnine za potrebe tega porocila je tako sedanja raba. S tem

ustreza najboljSemu nacinu uporabe, ki je opredeljena v urbanisti¢ni dokumentaciji.

Nepremiéninska pravica je pravica do uporabe nepremicnine. Nepremicninske pravice vkljucujejo
vse pravice, upravic¢enja in koristi, povezane z lastniStvom nepremicnin. Nepremicnine vkljucujejo

zemljisée samo, vse predmete, ki se naravno pojavljajo na zemlji in vse predmete, ki so povezane z
zemljo, kot so zgradbe in izboljSave zemljis¢a.

DATUMI POVEZANI Z OCENJEVANJEM VREDNOSTI
e Datum ocenjevanja vrednosti: 21.11.2022.
e Datum ogleda nepremicnin: 03.11.2022.

e Datum valute porocila: 21.11.2022.

so izkustveni faktorji, ki se uporabljajo pri izracunih povrsin in posredno

Ekvivalentni faktoriji: . 4 i i . "
izrazajo vrednost primerljive povrsine z uporabno stanovanjsko povrsino.

je zmnozek posameznih vrst bivalnih in ne bivalnih povrsin z
ekvivalentnimi faktorji. &)

Kataster stavb: (L ,:‘ NIK
: ._,:.;..-‘;Q“’ _:"

9

Ekvivalentna povrsina:
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Korigirana cena objekt:

Povrsina bivalnih
prostorov :

Povrsina ne bivalnih
(tehnicnih) prostorov:

Parkirno mesto:

Prodajna cena objekt z
DDV
brez parkirnih mest:

Prodajna cena objekt z
DDV
in s parkirnimi mesti:

SIST ISO 9836:

Zemljiski kataster:

je temeljna evidenca podatkov o stavbah in se povezuje z zemljiskim
katastrom in zemljisko knjigo. V katastru stavb se evidentirajo podatki o
stavbah in delih stavb.

na kvadratni meter ekvivalentne povrsine izraza vrednost, ki jo
izracunamo tako, da prodajno ceno delimo z ekvivalentno povrsino.

je uporabna tlorisna povrsina vseh bivalnih prostorov: predprostor,
kuhinja, dnevna soba, spalnica, kabinet, kopalnica, hodnik, povriina pod
montaznimi predelnimi stenami in podobni prostori.

je povrsina teras, balkonov, loz, garaz, drvarnic, kurilnic, stopnisc,
pokritih vhodov in drugih podobnih prostorov. Uporabna povrsina
bivalnih in ne bivalnih prostorov tvorita skupaj neto tlorisno povrsino.

je prostor, namenjen parkiranju in se lahko nahaja v kletni garazi ali na
prostem. Obicajna povrsina parkirnega mesta znasa 12,5 kvadratnega
metra (ali 2,5 x 5,0 metra).

je prodajna cena, ki ne vkljucuje cene parkirnih mest, vkljucuje pa
veljavno stopnjo DDV.

je prodajna cena, ki predstavlja konéno nakupno vrednost objekta s
parkirnimi mesti po osnovni ponudbi, brez upostevanja morebitnih
dodatnih storitev.

je standard, ki definira lastnosti stavb in vsebuje definicije ter racunanje
indikatorjev povrsine in prostornine.

je uradna evidenca zemljisc, kjer je zemljisce opredeljeno s parcelo.

10
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5. PREDMET VREDNOTENIJA:

TIP NEPREMICNINE

Stanovanjska hisa je masivno grajena, opeka, beton. V bistvu je prezidana v dvostanovanjsko stavbo.
Pritli¢je je popolnoma obnovljeno. Pomanjkljivo je izvedena samo hidroizolacija, kar povzroca
precejsnjo vlaznost v bivalnih prostorih.

Nadstropje ni obnovljeno in je sedaj tudi nenaseljeno.

Prizidek za dodatno stanovanje je zgrajeno samo do tretja gradbene faze in predstavlja 30 % vseh
povrsin, kar znasa 115 m?.

NASLOV NEPREMICNINE
Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak

LASTNIKI NEPREMICNIN

Delez: PARCELA ST. 959/1 PARCELA ST. 959/3

Vlado Lukac - 1/8 od celote - 1/4 od celote

Tjasa Lukac -1/8 od celote -1/6 od celote

Vlado Lukac - 1/4 od celote -1/6 od celote

Dragica Lukac - 1/4 od celote -1/12 od celote

Karmen Gredin -1/8 od celote -1/12 od celote

Terezija Lukac -1/8 od celote -1/8 od celote

Skupaj: 8/8 od celote 12/12 od celote
//.Z“’ e RLAE
e ) P
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Stanovanje v nadstropju.

Kletno stanovanje je obnovljeno.

v 4

il
e

SN
A g I .

OPIS ZEMUISCA

Stavbno zemljisce je na vrhu zelo velike strmine, kot celota zakljuceno in delno komunalno
opremljeno. Pri ogledu ni bilo zaznati geomehanskih nepravilnosti oziroma plazenja.

DOSTOPNOST

Objekt ima dostop po ozki asfaltirani komunalni cesti. Nepremicnina je stvarno pravno zaklju¢ena
celota in jo bo tezko prodati kot samostojne stanovanjske enote. Vrednost nepremicnine je stabilna.
Dostop omogoca dostopnost osebnim , intervencijskim in tovornim vozilom. Po pregledu stanja
ugotavljam, da ne obstajajo ovire za nemoten dostop do nepremicnine.

INDIVIDUALNA KOMUNALNA RABA

Vodovod:

Objekt je prikljucen na javno vodovodno omreiZje.

Kanalizacija:

Kanalizacija je speljana v lastno greznico, ponikovalnico.

Elektrika:

Objekt je oskrbovan z javnim elektricnim omrezjem.

Sirokopasovni internet: P,
/Zm., IS
/ p/\/\/l/ )
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Da

Javni prevoz:

Lokacija ni oskrbovana z medkrajevnim potniskim prometom.
Meteorne vode:

Odvajanje meteornih in ostalih voda se izteka v okolico.
Hidrantno omreizje:

Lokacija ni oskrbljena z zunanjim hidrantnim omrezjem.
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6. NEPREMICNINSKI TRG V SLOVENUI

Slovenski nepremicninski trg sta leta 2021 zaznamovala rekordna rast cen stanovanjskih
nepremicnin in rekordno Stevilo transakcij z zemljisci za gradnjo stanovanjskih stavb, pa tudi
ozivitev trga poslovnih nepremicnin.

Cene stanovanj v vecstanovanjskih stavbah so se na ravni drzave leta 2021 v primerjavi z letom
2020 zvisale za 13 odstotkov, cene stanovanjskih his pa za dve odstotni to¢ki manj. Cene zeml;jis¢
za gradnjo stanovanjskih stavb so se zviSale za 12 odstotkov.

Na rekordno rast cen stanovanjskih nepremicnin v letu 2021 je v najvecji meri vplivala rast cen
stanovanj v najvecjih mestih. Z izjemo Kopra, kjer je bila rast cen podpovprecéna oziroma so cene
stanovanj zrasle »le« za okoli 12 odstotkov. Med najvecjimi mesti je imelo lani najvecdjo rast cen
stanovanj Celje, kjer so cene zrasle kar za dobrih 20 odstotkov, v Kranju, Mariboru in Ljubljani pa
je bila rast cen nizja za dve do tri odstotne tocke.

Rast cen stanovanjskih nepremicnin je posledica preseznega povprasevanja, ki se mu ponudba z
novogradnjami sicer pocasi prilagaja. Veliko povprasevanje po stanovanjskih nepremicninah za
lastno uporabo, predvsem pa za nalozbene nakupe, Se vedno v najvecji meri vzpodbujajo nizke
obrestne mere in dostopnost kreditov, v zadnjem c¢asu pa vse bolj tudi strah pred narascajoco
inflacijo. Dodatni pritisk na rast cen stanovanjskih nepremicnin povzrofa tudi visoka rast
gradbenih stroSkov, ki je posledica globalne rasti cen energije in gradbenih materialov (te so se v
zadnjih dveh letih v povpredju zviSale za vec kot 30 odstotkov) zaradi pandemije COVID-19 in
sedaj tudi vojne v Ukrajini. Po preliminarnih podatkih za leto 2022 se rast cen stanovanjskih
nepremicnin tudi letos nadaljuje prakti¢no povsod po drzavi.

INDEKS CEN STANOVANJ V SLOVENIJI
4317 % 2301% 597%
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Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

INDEKS CEN STANOVANJ V SLOVENIJI

Zadnjin 24 mesecev Zadnjin 12 mesecey Zadng kvarta

4317 % 23.01% 597%

Stanovanja 1.125 39,6%
Hise 792 27.9%
Zemljis¢a za gradnjo stavb 394 13,9%
Trgovski, storitveni in gostinski lokali 169 5.9%
Pisarne 108 3,8%

Slika 3: Delezi prometa po vrstah nepremicnin, Slovenija, leto 2021

® Trgovski, storitveni in gostinski lokali  5,9%
“ Pisarne  3,8%

® Kmetijska zemijiséa  2,1%

® Pozidana zemljidéa 2,1%

® Industrijske nepremi¢nine  1.8%

® Turistiéni objekti  0,9%

® Gozdna zemljiséa  0,9%

Garate in parkirni prostori  0,5%

® Ostale nepremiénine 0.6%
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ZVONIMIR LESNIK, uniy. dipl. grad. in%., Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net
Preglednica 3: Stevilo evidentiranih prodaj stanovanjskih nepremicnin, posiovnih nepremi¢nin in parkirnih
prostoroy, Slovenija, letno 2017 - 2021

Stanovanja 11.661 11.010 11.247 9152 10487
Hise 6.287 6.199 6.504 5960 6831
Poslovne skupaj 2.456 2378 2.402 1.704 2.089
Pisarne 1629 1.621 1454 1.057 1264
Lokali 827 757 948 647 825
Parkirni prostori skupaj 5.697 4.800 4748 3.952 4070
Garaze 2387 2274 2749 2194 2467
Parkirni prostorn v stavbah 3310 2526 1.999 1.758 1603

Opombe:

- Kot star ya so steta ya v vecsta yskih stavbah;

- Kot hise so stete samostojne in vrstne hise ter dvojcki, s pripadajocim zemljscem;

- Kot pisarne so Steti pisarniski prostori, prostort za poslovanje s K in zdravniske ordinacye;

- Kot lokali so stett trgovski, storitvent in gostinski lokali
- Kot garaze so Stete samostoyne in vrstne garaze ter garaze v garaznih hiSah oziroma skupnih garaZah vecstanovanjskih in
poslovnih stavb;

- Kot parkirni proston: v stavbah so Steta parkirna mesta v garaznih hisah oziroma skupnih garazah vecstanovanjskih in
postovnih stavb;

- Podatki za leto 2021 so se zacasnt.

STANOVANJSKE NEPREMICNINE Glede na evidentirano 3$tevilo transakcij za leto 2021
ocenjujemo, da je bilo lani realiziranih okoli 11.000 prodaj stanovanj v vecstanovanjskih stavbah
in prek 7.000 prodaj stanovanjskih his. To pomeni, da je bila lanska prodaja his rekordna od
zaCetka sistematicnega spremljanja podatkov leta 2007. Vzrok za vecjo prodajo his je povecano
povprasevanja po hisah izven najvecjih mest, ki je deloma tudi posledica spremenjenih bivalnih
preferenc kupcev zaradi epidemije. Prodaje samostojnih hi$ so lani predstavljale 84 odstotkov
vseh prodaj his, prodaje vrstnih hi$ in tako imenovanih dvojckov pa 16 odstotkov. Po nasih
ocenah je bilo leta 2021 v primerjavi z letom 2020 prodanih za petino vec stanovanj in his. V
primerjavi z letom 2019 je bilo Stevilo prodanih stanovanj skorajda enako, Stevilo his pa vecje za
okoli 10 odstotkov. V primerjavi z letom 2017 je bilo Stevilo prodaj stanovanj manjse za dobrih 5
odstotkov, Stevilo prodaj his pa za slabih 15 odstotkov vecje.

Lani je bil trg najbolj dejaven na obmocdju Maribora, kjer je delez realiziranih prodaj stanovanj
znadal 3,7 odstotke fonda in se je v primerjavi z letom 2020 povecal kar za 1,2 odstotne tocke.

GIBANJE POVPRECNE CENE STANOVANJ V SLOVENIJI

9.30% 173% 0.59 %
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PREDSTAVITEV REGIJE OBCINE IN TRGA NEPREMICNIN

Podravska Regija

Podravsko regijo naravnogeografsko zaznamujejo gricevje na severovzhodu, subalpsko gozdnato hribovje
(Pohorije in Kozjak) na zahodu ter Dravsko - Ptujsko polje od reki Dravi. Vodno bogastvo izkorisca regija za
pridobivanje elektricne energije (veriga HE na Dravi), plodno zemljo pa za kmetijsko dejavnost, saj ima
najvecdje povrsine kmetijskih zemljis¢ v uporabi v vsej Sloveniji (83 000 ha). Regija je na drugem mestu po
prispevku k slovenskem BDP, za osrednjeslovensko. Najvedji delez bruto dodane vrednosti ustvarijo
storitvene dejavnosti. 51,6 % vseh prebivalcey, starih 15 let all ve¢, je dejansko tudi delovno aktivnih, kar je
najmanj v drzavi. Delez prostih delovnih mest od vseh delovnih mest (prostih in zasedenih) je med visjimi
v drzavi. Sodi med regije s pozitivnim selitvenim prirastom, vendar vecji negativni naravni prirast na drugi
strani vpliva na upadanije Stevila prebivalcev. Regija ima bogato kulturno tradicijo.

Mestna Obcina Maribor

Mestna ob¢ina Maribor lezi v SV Sloveniji v sredid¢u Zgornjega Podravja in zavzema povrsino 147 km?. V
Mestni obcini Maribor prebiva 110.904 prebivalcev (statisticni podatki, junij 2006). Maribor lezi na 269,5
m nadmorske visine, 15° 39' 12" zemljepisne dolZine in 46° 33' 39" zemljepisne Sirine, vse izmerjeno na
jugozahodnem vogalu grajske kapele med Grajskim trgom in Grajsko ulico. Mesto se je razsirilo na obe
strani reke Drave. V njem se naravno stekajo sklenjene pokrajine:

-Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v SirSo diluvialno nizino
Mariborske ravni;

Slovenske gorice, mlado terciarno gricevje iz miocenskih laporjev in pescencev;

Dravsko - Ptujsko polje, ki se v obliki velikega trikotnika kot velikanski vr$aj prodnatih diluvialnih nanosov
razteza proti Ptuju.

Gospodarstvo

Po podatkih AJPES - Agencije Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve, je bilo v mariborski
obcinina dan 31.03.2021 registriranih 12.882 poslovnih subjektov, kar predstavija 43,27% vseh poslovnih
subjektov v Podravju in 5,77%-ni delez na nivoju celotne Slovenije.

Po podatkih, SURS-3, je bilo v Mestni obcini Maribor v mesecu decembru 2020 60.937 delovno aktivnih
prebivalcev. Stopnja registrirane brezposelnosti je znasala 13,10% in je v rahlem padu glede na prejsnji
mesec. Povprecne place ne dosegajo republiskega povprecdja, so pa visje od regijskega povprecja. Nekateri
demografski podatki so prikazani v spodniji tabeli.

Prebivalstvo [Povrina v Place | . . Ptopnja
. km?2* SR RIS ERE brezposelnos
Bruto eto -
Mestna obcina 112.642 147 1.990,17/1.283,09 13,10%
Podravska regija  |319.114 2.170 1.891,21)1.224.81 10,20% _
Slovenija 2.009,50/1.290,97  [8,50% | EZNIK
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O obéini Sentilj

Ob¢ina Sentilj lezi na severovzhodu Slovenije, v zahodnem delu Slovenskih goric, med Dravo in Muro. V obéini
se nahaja mejni prehod z Avstrijo. Meri 65 km2, sestavlja jo 22 naselij. GriCevnata pokrajina narekuje tezje
pogoje kmetovanja, vendar pa se z obcinsko pomocjo ohranja kmetijska dejavnost; zlasti s spodbujanjem
dopolnilnih dejavnosti na kmetijah in njihovo preusmeritvijo v turisticne kmetije in vinotoCe. Obcina pa
spodbuja tudi razvoj malega gospodarstva in podjetnistva.

Krajevne skupnosti: Cersak, Sladki Vrh, Sentilj, Zgornja Velka. Povrina: 65,01 km?. Prebivalstvo: 8.074 (2002).

Ob¢ina Sentilj, ki lezi na zahodnem delu Slovenskih goric, na razvodju Drave in Mure, sodi po velikosti in §tevilu
prebivalstva med srednje velike podezelske obcine, Ceprav se te znacCilnosti zaradi vecje industrializacije, nove
avtoceste in prisotnosti enega najvecjih zelezniskih in cestnih mejnih prehodov v drzavi ¢edalje krcijo. Sredisce
obcine je naselje Sentilj, katerega starejsi del je nastal ob zupnijski cerkvi sv. Egidija ali sv. llja, po kateri ima kraj
ime, novejsi del pa se iri na juzni strani po dolini Sentiljskega potoka. Sentiljska okolica je naseljena ze v
predzgodovinski dobi, saj so tam odkrili sledove neolitske naselbine. Najdbe prav tako pric¢ajo, da je tam
potekala rimska cesta Poetovio — Flavium Solvensum (Ptuj — Lipnica). V srednjem in novem veku je kraj lezal ob
cesti Dunaj — Ljubljana —Trst, ki se ji je leta 1846 pridruZila zelezniska proga.

Sosednje obcine: obcina Pesnica, obcina Kungota, obcina Apace, obc¢ina Sv. Juri v Slovenskih goricah, ob¢ina
Sv. Ana, ob¢ina Murfeld (Avstrija), ob&ina Murec (Avstrija) in obcina Strass-Spielfeld
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7. OCENJEVANJE VREDNOSTI - NACIN TRZNIH PRIMERJAV

7.1 Predstavitev nacina trznih primerjav

Nacin trznih primerjav je osnovan na primerjavi predmetne nepremicninske posesti s
primerljivimi prodanimi nepremicninskimi posestmi. Obicajno se primerljive posesti po svojih
znacilnostih razlikujejo od predmetne posesti, pa tudi poslovni dogodek (prodaja) se lahko
razlikuje od predpostavljenega pri oceni trine vrednosti. Te razlike v znacilnostih predmetne

in primerljivih posesti postanejo sestavine primerjave. Prilagojene cene primerljivih posesti
indicirajo trzno vrednost lastninske pravice do predmetne nepremicninske posesti.

Za postopek prilagajanja cen se obicajno izbere enoto primerjave. V tej analizi je izbrana enota
primerjave uporabne tlorisne povrsine objekta v EUR/ m2.

Neto tlorisna povrSina objekta je seStevek povrsin vseh prostorov, ki sestavljajo stanovanjski
objekt (npr. dnevna soba, kuhinja, kopalnica, spalnica, otroska soba, kabinet, balkon, terasa, klet)
in pripadajo istemu delu stavbe.

Uporabna povrsina objekta je seStevek vseh zaprtih prostorov za bivanje, brez tehnicnih
prostorov in skupnih prostorov, ki pripadajo istemu delu stavbe. Prostori za bivanje so dnevna
soba, kuhinja, sobe, kabineti, hodniki, kopalnice, WC, itd. Tehnicni prostori so klet, shramba za
zivila, susilnica, pralnica, garaza, drvarnica, kurilnica, stopnisce znotraj objekt, ipd.

Sestavine (elementi) primerjave dolocajo znacilnosti posesti in poslovnih dogodkov, ki povzrocajo
razlike v cenah in vplivajo na vrednost. Za osnovne sestavine primerjave veljajo: prenesene
nepremicninske pravice v transakciji (prodaji); pogoji financiranja (Ce financiranje obstaja in
vpliva na ceno in vrednost), prodajni pogoji, izdatki takoj po nakupu; trzni pogoji (zaradi ¢asovnih
razlik), lokacija, fizicne znacilnosti, uporabnost in premicne sestavine pri prodaji.

Prilagoditve ocen se opravi, kot se razlike odrazajo v cenah na trgu. Prilagoditve so lahko odstotne
ali v denarnih zneskih, lahko pa so tudi vsesploSne prilagoditve. Odstotne prilagoditve so lahko
neodvisne ali kumulativne. Pri neodvisnih prilagoditvah se odstotke sesteva, pri kumulativnih pa
se mnozi ustrezne.

7.2 Izbor in predstavitev primerljivih nepremicninskih posesti

Podatki o ponudbi in povprasevanju so predstavljeni v opisu okolja. V nadaljevanju so
predstavljeni podatki o primerljivih prodajah objektov.

Za primerjavo je izbranih pet nepremicninskih posesti, za katere menim, da so po svojih lastnostih
najbolj primerni kazalci vrednosti lastninske pravice do predmetne posesti, ki so mi bili dosegljivi.

7.3 Postopek prilagajanja cen primerljivih posesti

Opomba: za zahtevnejSe ocenitve uporabim 4 do 5 prodaj, za enostavne 2 ali 3 prodaje -~ "
Prilagoditve cen zaradi razlik v sestavinah (znacilnostih) >
Prilagoditve cen se opravi, ko se razlike odrazajo v cenah na trgu. V tej analizi so opravijene
prilagoditve, kot jih opaZa avtor in so deloma subjektivne, ¢asovne razlike/trini pggoji. - -

V analizi je upostevano, da so cene primerljivih posesti v zadnjih letih precej napdsle . ccawr
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[ Datum “analysisctcontractvaiue”  Cena/m2 Leto
D posia  Predmet posis Nepremiciine Nasiov pagodbe o o agradnje Pogodbena povriina REN povrine

°~'

SeiOnG o strane

Uporabim samo naslednje 5 primerljive prodaje.

Pogodbena cena v €/m2 je informativna, saj je predmet posla vec vrst nepremicnin,
pogodbena cena pa je skupna. Ocenjena pogodbena cena v €/m2 temelji na naslednjih
predpostavkah:

ZVONIMIR
LESNIK
Bradiceva 7

;,}GQ??«IJA

20 =



ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%.,
Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava

PODATKI PRIMERUIVIH PRODAJ

Id posl: *
546527

642555

661381

672325

524541

Obcina
SENTIU
SENTIU
SENTIU
SENTIU
SENTIU
SENTIU
SENTIL
SENTIU
SENTIL
SENTIU
SENTIU
SENTIL
SENTIU
SENTIU
SENTIU
PESNICA

tel: 041 712 068

Cenilec stvarnega premoienja-nepremicnin,

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

Skupna Vrsta
Datum Skupna povrsina Skupna predmeta
sklenitve  pogodbena delovstavb povrsina Delei pravnega
‘pogodbe ~ cena - f[mZ] ~ zemljis¢ [m ~ prodaje  posla
11.06.2021 80.000 187,0 1.497,0 1/1 Stanovanjska
1/1 Garaza
1/1 Zemljisce pod
1/1 Zemljisce, nak
14.02.2022 94.500 155,0 7.906,0 1/1 Kmetijski obje
1/1 Stanovanjska F
1/1 Zemljis¢e pod
1/1 Zemljisce za kr
28.06.2022 95.000 153,0 872,0 1/1 Stanovanjska
1/1 Kmetijski obje
1/1 Zemljisce pod
26.09.2022 115.000 220,0 1.318,0 1/1 Kmetijski obje
1/1 Stanovanjska F
1/1 Zemljisce, na k
1/1 Zemljisce pod
21.12.2020 52.000 222,0 815,0 1/2 Zemljidce pod
Neto
Dejanska/nam Leto tlorisna
enska raba St. St. dela izgradnje povrsina
SifrakKO Ime KO dela stavbe stavbe stavbe stavbe delastavbe
%565 SELNICA OB MURI 1 - Stanovanje \ 160 n 5000 166,0
565 SELNICA OB MURI 15- Garaza  '162 1 "000 21,0
565 SELNICA OB MURI
%565 SELNICA OB MURI
563 CERSAK 28- Pomozni kr'640 1 970 20,6
563 CERSAK 1- Stanovanje \631 1 1970 133,8
563 CERSAK
563 CERSAK
567 ZGORNJA VELKA  1- Stanovanje \'288 ¢ 975 147,8
67 ZGORNJAVELKA 40- Nestavba 289 n "975 46
567 ZGORNJA VELKA
567 ZGORNJA VELKA  27- Hlev "01 1 970 17,2
567 ZGORNJA VELKA 1- Stanovanje \'100 1 "970 203,0
567 ZGORNJA VELKA ‘
567 ZGORNJA VELKA - Z
609 JARENINSKI DOL  1- Stanovanje 223 1"1987 4222,
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Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,
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Uporabna Razmerje Pogodben
povrsina med apovrsina Povrsina
dela stavbe uporabno dela zemljis¢a  Stavbaje
[m2] inneto  stavbe [m2] dokoncana
120,0 0,7 166,0 Da
21,0 1,0 21,0 Da
925,0
572,0
20,6 1,0 21,0 Da
64,0 0,5 134,0 Da
7.476,0
430,0
63,8 0,4 148,0 Da
4,6 1,0 50 Da
872,0
17,2 1,0 17,0 Da
99,6 0,5 203,0 Da
689,0
629,0
122,1 815,0 Da
Ocen.
objekt Primer 1 Primer 2 Primer 3 Primer 4 Primer 5
SELNICA | SELNICAOB JERENINSKI
0B MUR! MURI CERSAK ZG. VELKA ZG. VELKA DOL
Pravni posel PP trgu PP trgu PP trgu PP trgu PP trgu
Datum prodaje 11.06.2021 14.02.2022 28.06.2022 26.09.2022 | 21.12.2020
ID posla 546527 642555 661381 672325 524541
Prodajna cena (EUR) 80.000,00 94.500,00 95.000,00 115.000,00 52.000,00
DDV ne ne ne ne ne
Leto graditve 1984 2000 1970 1975 1970 1987
Adaptacije DA - - - - DA
Neto pov. 387,50 166,00 133,80 147,80 203,00 222,20
Uporab. pov. 258,00 120,00 64,00 63,80 99,60 122,10
Zemljisce (m2) 1.014,00 1.497,00 7.906,00 872,00 1.318,00 815,00
Cena (EUR/m2) 481,93 706,28 642,76 566,50 425,88
22
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Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava

8.0 ANALIZA VREDNOSTI

tel: 041 712 068

Cenilec stvarnega premojenja-nepremicnin,

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

REFERENCNE PRODAIJE

Elementi Ocenjev. objekiPrimer 1 Primer 2 Primer 3 Primer 4 Primer 5
SELNICA OB MURI SEL&'S:'OB CERSAK ZG. VELKA ZG.VELKA | JERENINSKI DOL
Pravni posel PP trgu PP trgu PP trgu PP trgu PP trgu
Valuta € € € € €
Indikat. prod. cena 80.000,00 94.500,00 95.000,00| 115.000,00 52.000,00
Vrsta posla - PPT 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prod. Cena 80.000,00 94.500,00 95.000,00] 115.000,00 52.000,00
ID posla 546527 642555 661381 672325 524541
DDV ne ne ne ne ne
Leto graditve 1984 2000 1970 1975 1970 1987
Prilagoditev 0,80 0,90 0,95 0,90 1,00
Prod. Cena 64.000,00 85.050,00 90.250,00] 103.500,00 52.000,00
Vel. zemljis¢a m2 1.014,00 1.497,00 7.906,00 872,00 1.318,00 815,00
Prilagoditev 0,95 0,75 1,05 0,95 1,05
€/m2 s prilagoditvijo 60.800,00 63.787,50 94.762,50 98.325,00 54.600,00
Neto pov. 387,50 166,00 133,80 147,80 203,00 222,20
Prilagoditev 1,00 1,00 0,85 0,95 1,00
Uporabna povrsina 258,00 120,00 64,00 63,80 99,60 122,10
€/m2 366,27 476,74 641,15 484,36 447,17
Datum prodaje 11.06.2021 |14.02.2022 |28.06.2022 [26.09.2022 |21.12.2020
Casovna prilagoditev 1,18 1,08 1,03 1,00 1,02
€/m2 s prilagoditvijo 432,19 514,88 660,39 484,36 456,12
Lokacija podobna boljsa boljsa podobna podobna
Prilagoditev za lokacijo 1,00 0,90 0,90 1,00 1,00
€/m2 s prilagoditvijo 432,19 463,39 594,35 484,36 456,12
Funkcionaln. podobno podobno podobno podobno podobno
Prilagoditev 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
€/m2 s prilagoditvijo 432,19 463,39 594,35 484,36 456,12
Komunalna opremlj. podobno podobno podobno podobno podobno
Prilagoditev 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Dostopnost, parkiriSca boljsa boljsa boljsa boljsa boljsa
Prilagoditev 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
€/m2 s prilagoditvijo 388,97 417,05 534,91 435,92 410,51
lzgradnja v % Dokon¢anost 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
Prilagoditev 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
€/m2 s prilagoditvijo 330,63 354,49 454,68 370,54 348,93
Vpliv kreditiranja 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Ponder % 1,00 0,20 0,35 0,05 0,10 0,30
Prilagojena cena 66,13 124,07 22,73 37,05 104,68
Izracun €/m2 354,66
Skupaj: 91.503,40 €

Ocenjeno vrednost celotne nepremicnine zaokrozim na 91.500,00 €
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9.0 KMETISKO ZEMLJISCE

Parcela §t. 959/3 ima zaradi svoje specifi¢ne lega zelo nizko trzno vrednost. Ima zelo tezek
dostop, lezi na zelo strmem terenu in zelo majhna povrsina. Izbral sem tri primerljive prodaje
v blizini, za katere menim, da so ustrezne.

PRIMER 1

Pogodbena vrednost je 0,33 €/m’



ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. inZ,
Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068

PRIMER 2

Pogodbena vrednost je 0,67 €/m*

Cenilec stvarnega premofenja-nepremicnin,

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

(3]
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ZVONIMIR LESNIK, uniy. dipl. grad. in%., Cenilec stvarnega premojenja-nepremicnin,

Braéiéeva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068

PRIMER 3

Pogodbena povrima

Pogodbena vrednost je 0,67 €/m?

PRIMER 1 0,33 €/m’
PRIMER 2 0,67 €/m’
PRIMER 3 0,67 €/m’
VSOTA 1,67
POVPRECJE 0,56
STEVILO 3
Max 0,67
Min 0,33

Velikost ocenjevane parcele je 560,00 m?.
Vrednost ocenjevane parcele je 560,00 x 0,56 = 313,00 €

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net



ZVONIMIR LESNIK, uniy. dipl. grad. inZ., Cenilec stvarnega premoienja-nepremiénin,
Braéiéeva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

10. KONCNA OCENA VREDNOSTI

Ker ni izveden geodetski posnetek objekta in parcelacija zemljis¢ ni moZen vpis objekta v kataster

stavb, zato razdelim vrednost nepremicnin po pripadajocih deleiih od celote.

Pri izra¢unu trine vrednosti sem uporabil sledece predpostavke:
upoiteva pogodbena povrsina in delez prodaje. Npr. ¢e je pogodbena povriina zemljisca 100
m2 in delez prodaje 1/2, se za izracun cene v €/m2 uposteva 50 m2.

- fe je predmet pogodbe vec zemljis¢ istega tipa, se priizracunu upoiteva skupna povrsina vseh
zemljisc.
e je predmet pogodbe vec delov stavb istega tipa, se pri izratunu uposteva skupna povrsina
vseh delov stavb.
¢e je predmet pogodbe stanovanje in tehnicni ali pomozni prostor, se pri izratunu uposteva
skupna povrsina.
e je predmet pogodbe del stavbe in pripadajoce zemljisce pod stavbo, se priizratunu uposteva
le skupna povrsina delov stavb.

PARCELA ST. 959/1

Vlado Lukac -1/8 x91.500,00 = 11.437,50 €
Tjasa Lukac -1/8 x91.500,00 = 11.437,50 €
Vlado Lukac -2/8 x91.500,00 = 22.875,00 €
Dragica Lukac¢ -2/8 x91.500,00 = 22.875,00 €
Karmen Gredin -1/8 x91.500,00 = 11.437,50 €
Terezija Lukac¢ - 1/8 x91.500,00 = 11.437,50 €

Skupaj: 8/8 x 91.500,00 = 91.500,00 €
PARCELA ST. 959/3

Vlado Lukac 3/12 x 91.500,00 = 11.437,50 €
Tjasa Lukac -2/12 x 91.500,00 = 11.437,50 €
Vlado Lukac -2/12 x 91.500,00 = 22.875,00 €
Dragica Lukac - 3/12 x 91.500,00 = 22.875,00 €
Karmen Gredin -1/12 x 91.500,00 = 11.437,50 €
Terezija Lukaé - 1/12 x 91.500,00 = 11.437,50 €
Skupaj: 12/12 x 91.500,00 = 91.500,00 €

Trina vrednost pravic na ocenjevanih nepremicninah na datum vrednotenja 21.11.2022 v lasti Tjasa
Luka¢, Dogoska cesta 079A, 2000 Maribor, znasa po delezZih od celote:

PARCELA 5T.959/1 -1/8 od celote x 91.500,00 = 11.437,50 €
PARCELA 8T.959/3  -2/12 od celote x 313,00 = 52,27 €
Skupaj: 11.489,77 €

Zvonimir Lesnik,

Univ. dipl. grad. inZ.,

Sodni cenilec
Zgornja Polskava, 21.11.2022




ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl grad. in%., Cenilec stvarnega premojenja-nepremicnin,
Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

11.0 1ZJAVA O NAMENU CENITVE

Namen cenitve je ocenitev trzne vrednosti zgoraj navedene nepremicne za potrebe sodis¢a v izvrsilni
zadevi spisa | 1015/2022. Pri ocenjevanju vrednosti je upostevana Hierarhija pravil ocenjevanja
vrednosti (U.l. RS 2020/2202), ki vklju€uje mednarodne standarde ocenjevanja vrednosti 2017 ter
Slovenski poslovno finan¢ni standard $t. 2 — ocenjevanje vrednosti nepremicnin (U.l. RS 56/2001).

Predmetna posest je obremenjena s hipoteko. Porocilo je izdelano za podan namen in predstavlja
tajnost. Namenjeno je narocniku za izvrsilni postopek.

Ob tem sem v obravnavani zadevi uposteval tudi prodajne cene za pet nepremicnin v bliznji okolici, ki
so bile objavljene v letoénjem in preteklem letu.

Podatke sem zabelezil v zapisniku o ogledu nepremicnin zdne 03.11.2022 in izdelal nekaj fotografij
obravnavane nepremicnine. Opravil sem vrednotenje nepremicnine tudi glede na zunanji ogled
stavbe in zemljisca ter na osnovi podatkov Geodetske uprave RS za ta objekt.

Nepremicnina se bo prodajala na javni drazbi, zato je izklicna cena le izhodisce za dolocitev prodajne
cene, samo prodajno ceno pa bo na koncu oblikovala ponudba zainteresiranih kupcev na javni drazbi.
Ce je torej nepremiénino mogoce prodati za vidjo ceno, se bo to tudi zgodilo, zagotovo pa visje
kupnine ni mogoce doseci z vi§jo cenitvijo nepremicnine.

Zvonimir Lesnik
Univ. dipl. grad. inZ.
Sodni cenilec




ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. inZ., Cenilec stvarnega premofenja-nepremicnin,
Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

12.1ZJAVA OCENJEVALCA NA OSNOVI STANDARDOV

Pri svojem najboljSem poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da:

- so v porocilu prikazane navedbe dejstev v dobri veri avtorja, da so pravilne,

- so analize in sklepi omejeni samo s predpostavkami in pogoji, opisanimi v porocilu,

- nimam interesov glede premoZenja, ki je predmet tega porocila,

- placilo za storitev ocenitve vrednosti ni vezano na noben vidik porodila,

- je ocenjevanje vrednosti opravljeno v skladu s kodeksom etike in standardi izvedbe,
navedenimi v porocilu,

- je avtor/ocenjevalec vrednosti izpolnil zahteve po strokovnem izobrazevaniju,

- ima avtor/ocenjevalec vrednosti izkusnje v zvezi z lokacijo in vrsto premozenja, katerega
vrednost ocenjuje,

- je avtor/ocenjevalec vrednosti sam osebno pregledal predmetno premozZenje, ogled stavbe in
zemljisca,

- nihce ni dajal strokovne pomoci avtorju/ocenjevalcu vrednosti pri pripravi porocila.

- podpisani ocenjevalec sem sposoben zagotoviti objektivno in nepristransko ocenjevanje
vrednosti;

- podpisani ocenjevalec sem sposoben prevzeti ocenjevanje vrednosti.

Zvonimir Lednik,
univ. dipl. grad. inZ.,
Sodni cenilec za gradbenistvo

12.1 Kvalifikacije ocenjevalca

Podpisani cenilec Zvonimir Lesnik, u.d.i.g., Zgornja Polskava, imam status sodnega cenilca za
nepremicnine. Kopija odlocbe je v prilogi porocila.




ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. inf., Cenilec stvarnega premojenja-nepremiénin,
Bracdiéeva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

13. VIRI, LITERATURA, ZAKONODAIJA IN STANDARDI

Ogled na kraju samem.

LITERATURA:

Ocenjevanje trzne vrednosti stavbnih zemlji3¢, Lj. 1996 (dr. Maruska Subi¢ — Kovac);
Vrednotenje stavbnih zemljis¢, Lj. 1997 (dr. Maruska Subic — Kovac);

Handbuch des Liegenschaftenschatzers von Wolfgang Naegeli (Zurich, 1988);
Dosedanja vrednotenja nepremicnin;

Indeksi za obracun razlike v ceni gradbenih storitev (indeksi podrazitev): GZS - Zdruzenje za
gradbenistvo in industrijo gradbenega materiala.

ZAKONODAJA:

Zakon o revidiranju — ZRev-1 (Ur. list RS §t. 11/01);

Stvarnopravni zakonik — SPZ (Ur. list RS §t. 87/02);

Zakon o prostorskem nacrtovanju — ZPNaért (Ur. list RS §t. 33/07);

Zakon o graditvi objektov — ZG0O-1, ZGO-1A in ZGO -1B (Ur. list RS 5t. 1202/02 in 47/04);
Zakon o nepremicninskem posredovanju —ZNPosr (Ur. list RS §t. 42/03);

Stanovanijski zakon SZ-1 (Ur. list RS §t. 69/03);

Zakon o spremembah in dopolnitvah Stanovanjskega zakona SZ-1A (Ur. list RS 57/08).
STANDARDI:

Slovenski poslovno finanéni standardi ocenjevanja nepremicnin 2 — SPS 2 (Ur. list RS 3t. 56/01);
Slovenski racunovodski standardi 2001 - SRS1 (Ur. list RS t. 2027/01);

Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, (MSOV 2013);

Standard za izraCunavanje povrsin in prostornin SIST ISO 9836;

Hierarhija standardov ocenjevanja vrednosti (Ur. list RS §t. 47/04).

Na razpolago sem imel naslednje informacije:

internetne strani geodetske uprave RS
katalog vzorcnih objektov

ogled nepremicnine dne 12.01.2017
podatke gradbenih podjetij;

ustrezne spletne strani;

digitalni ortofoto nacrt parcele;
vpogled v zemljisko knjigo

strokovne revije.

14.0 PRILOGE
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ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%., Cenilec stvarnega premoienja-nepremicnin,
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A. ZAPISNIK O OGLEDU

ZAPISNIK O OGLEDU POSESTI | 1015/2022

Narocnik cenitve: Okrajno sodis¢e v Mariboru
Lastniki nepremicnin:

1. Vlado Lukac,
2. Tjasa Lukac, Dogoska cesta 079A, 2000 Maribor
3. Dragica Lukac, Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak
4. Karmen Gredin, Celestrina 024, 2229 Malec¢nik
5. Terezija Lukac, Bevkova ulica 01, 2000 Maribor
Delei: PARCELA ST. 959/1 PARCELA ST. 959/3
1. Vlado Lukac - 1/8 od celote -1/4 od celote
2. Tjasa Lukac - 1/8 od celote -1/6 od celote
3. Vlado Lukac - 1/4 od celote -1/6 od celote
4. Dragica Lukac - 1/4 od celote -1/12 od celote
5. Karmen Gredin - 1/8 od celote -1/12 od celote
6. Terezija Lukac - 1/8 od celote - 1/8 od celote
Skupaj: 8/8 od celote 12/12 od celote
Objekt: Masivno grajen objekt s dvema stanovanjema.
Etaznost: klet — pritli¢je — nadstropje - podstresje
Leto gradnje: 1984

Redni izpis iz zemljiske knjige 25.10.2022

Katastrska obcina: 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (ID 102398)
Katastrska obc¢ina: 565 SELNICA OB MURI parcela 959/3 (ID 4975697)
Stevilka parcela: 959/1 (ID 102398)

Stevilka stavbe: 757  del stavbe 1

Katastrski vpis: ne

Gradbeno dovoljenje: da

OPIS OBJEKTA

Samostojeca stavba, masivno grajena s dvema stanovanjema.
Povrsina zemljis¢a pod stavbo: 151,00 m?

Stanovanjska povrsina — uporabna: 258,00 m’

Uporabna povrsina: 258,00 m?
Klet: 20,50 m?
Terasa: 9,00 m?
Nedokonéan objekt 100,00 m?

129,50 m?
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Stanovanjska povrsina — neto: 387,50 m’

Velikost zemljis¢a: 554,00 m?

Stevilka parcela: 959/3 (ID 4975697)

Povrsina parcele: 560,00 m?

V naravi je to zelo strma kmetijska parcela kot pasnik — travnik. Krma za zajce in kokosi. Zemljisce je

podvrzeno plazenju.
Faza gradnje: objekt je delno koncan(nedokoncano stopnisce na nadstropje in podstresje).

Fizicno stanje: stanovanje spodaj je kvalitetno izvedeno, vzdrievanje dobro. Slabost je slaba izvedba
hidroizolacije. Stanovanje je precej vlazno.

Pravno urejen dostop do javne ceste: sluznost
Nepremicnina je funkcionalno zaklju¢ena celota.
Bremena- hipoteka: da

Stavba pravica: da

Druge omejitve: pripada sluznost hoje in voinje

Plombe: ne

KOMUNALNE OSKRBE

Oskrba s pitno vodo prikljucek na javno vodovodno omrezje pod pogoji upravljavca vodovodne
Infrastrukture.

Oskrba z elektriko priklju¢ek na javno elektricno omrezje pod pogoji upravljavca elektroenergetske
Infrastrukture.

Odvajanje fekalnih voda je izvedeno v dvoprekatno greznico.

Odvod meteornih vod s streh preko peskolovov in zadrievalnika padavin je izvedeno v ponikanje na
parceli.

Dostop do stavbe je neposredno od javne komunalne ceste.
Ogrevanje: Centralna kurjava - radiatorji.

Medij:  Kurilno olje, trda goriva in elektrika.

o
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ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%., Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,
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Stevilo parkirnih mest: eno

Fasada: fasada brez termo izolacijske obloge.

Naklon strehe: 22 stopinj.

Kritina: salonitna.

V sanitarnih prostorih, kopalnicah in WC je talna keramika, stenska pa polozena do stropa. V kleti,
kurilnici, garati, jutility je poloZena talna keramika, V ostalih stanovanjskih prostorih je poloZeni parket.
Stavbno pohistvo je ALU-PVC. Zasteklitev je dvoslojna z termopan steklom. Na vseh steklenih povrsinah
so plasti¢ne rolete kot sencila.

Objekt je namenjen za bivanje lastnika in solastnika. Stanovanjska stavba je bila zgrajena leta 1984.
Pritlicje pa je bilo c celoti obnovljeno v zadnjih nekaj letih. Vse ostalo je razvidno iz fotografij.

Ogled opravil: Zvonimir Lesnik, sodni cenilec

Prisotna: 2 Viade EURat = pHISOING i i it s s
ga. Dragica Lukat — Prisotnal i aismssms i
ga. Tjasa Lukad — se ni odzvala ...
ga. Karmen Gredin — se ni 0dzvala ...
ga. Terezija Lukac — s& Ni 0dzVala ... e

ZacCetek ogleda: 11:00 uri
Ogled zakljucek: 13:10 uri

Miklavz na Dravskem polju, 03.11.2022

Zvonimir Lesnik,
Univ. dipl. grad. inz.,
Sodni cenilec.
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B. ZEMUJISKOKNJIZNI 1ZPIS

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 25.10.2022 - 7:01:28

Nepremiénina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 565 959/1
katastrska obé¢ina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (1D 102398)
Plombe:
zadeva Dn 154809/2022 (1D postopka: 3279876)
zacetek postopka 04.08.2022 09:52:30
¢as zacetka ucinkovanja 04.08.2022 09:52:30
tip postopka 308 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz éetrtega odstavka 13. a ¢clena
ZZK-1 pri nekaterih in ne vseh osnovnih pravnih polozajih ve¢ nepremicnin
stanje zadeve 303 - sklep o vpisu odpravljen
nacin odlocitve o vpisu: 10 - vpis dovoljen (v celoti ali delno)
tip pripada: 01 - vloZeno prvi¢
interna oznaka: 11015/2022

v s

Osnovni pravni polozZaj nepremi¢nine:

ID osnovnega polozaja: 6769519
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjizena lastninska pravica

delez: 1/8
imetnik:
1. EMSO: podatek ni vpisan (datum rojstva: 20.08.1953)
osebno ime: Vlado Lukaé
naslov: Kardeljeva cesta 57, 2000 Maribor - dostava
omejitve: Opozorilo: v primeru vec omejitev z istim casom u€inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravic ali zaznambi,

1D omejitve | éas zacéetka uc¢inkovanja | vrsta
13291397 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
13169007 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka

ID osnovnega polozaja: 6769520
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/8
imetnik:
1. EMSO: 090QQ7Q***=***
osebno ime: Tjasa Lukaé¢
naslov: Dogoska cesta 079A. 2000 Maribor
on‘ejitve; Opozorilo: v primeru vec omejitey z istim casom ucmkowan)a vpisa se vrstni red ugotovi na podiag: dodatnih opisov
pri posamezni izvedeni pravia ali z
ID omejitve | ¢éas zaéetka uc¢inkovanja | vrsta
13169907 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjiZena hipoteka
13201397 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
18207478 01.09.2016 09:25:15 401 - vknjizena hipoteka
22678262 22.07.2022 09:12:05 401 - vknjizena hipoteka
1/6
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Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

tel: 041 712 068

§
AR L
ID osnovnega polozaja: 15443468
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/4
imetnik:
1. EMSO: 2008053 ******
osebno ime: Vlado Lukaé
naslov: Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak
omejitve: Opozorilo: v primeru vec omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov
pri posamezni izvedem: pravici ali zaznambi.
ID omejitve | éas zacdetka uéinkovanja | vrsta
13169907 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
13264207 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
15511355 03.12.2012 11:36:12 405 - vknjiZen uzitek
15591736 03.12.2012 11:39:13 407 - vknjizena sluZnost stanovanja
ID osnovnega polozaja: 15443469
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/4
imetnik:
1. EMSO: 1105060******
osebno ime: Dragica Lukaé
naslov: Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak
mjitveg Opozorilo: v primeru vec omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov
pri posamezni izveden: pravici ali zaznambi.
ID omejitve | éas zacetka ué¢inkovanja | vrsta
13169907 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjiZena hipoteka
13264207 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjiZena hipoteka
15511355 03.12.2012 11:36:12 405 - vknjizen uzitek
15591736 03.12.2012 11:39:13 407 - vknjizena sluZnost stanovanja
ID osnovnega polozaja: 18681526
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZzena lastninska pravica
delez: 1/8
imetnik:
1. EMSO: 2007979%*=*+*
osebno ime: Karmen Gredin
naslov: Celestrina 024, 2220 Male¢nik
omejitve: Opozorilo: v primeru vec omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov
pri posamezni izvedemi pravici ali zaznambi.
ID omejitve | éas zaéetka uc¢inkovanja | vrsta
13201397 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
13169907 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
ID osnovnega polozaja: 18681527
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjizena lastninska pravica
delez: 1/8
imetnik:
1. EMSO: 0210958******
osebno ime: Terezija Lukaé¢
naslov: Bevkova ulica 001, 2000 Maribor
omejitve: Opozorilo: v primeru vec omejitev z istim ¢asom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlag: dodatnih opisov
pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.
ID omejitve | éas zacetka ué¢inkovanja | vrsta
13201397 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka
13169907 01.01.1849 00:00:00 401 - vknjizena hipoteka

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

| ID pravice / zaznambe

13169907
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¢éas zacetka uéinkovanja 01.01.1849 00:00:00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremié¢nina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (1D 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 144.494,00 YUD

tip dospelosti 2 - do odpoklica

dodatni opis:

144.494.00 YUD

VloZeno dne 2. 10. 1981, dn. $t. 5811/81. Na podlagi posojilne pogodbe z dne 8. aprila 1981 se vknjizi zastavna
pravica za posojilno terjatev.

imetnik:

1. matiéna stevilka:  podatek ni vpisan
firma / naziv: Kreditna banka Maribor
naslov:

zveza - ID osnovnega polozaja:
6769519
6769520

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ¢as zadetka uéinkovanja | vrsta
13511242 18.09.2000 11:32:00 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki

Podrobni i 0 pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe
¢as zaéetka u¢inkovanja
vrsta pravice / zaznambe

13511242
18.09.2000 11:32:00
716 - zaznamba spremembe pri hipoteki

goda i 0 vsebini pravice / zaznambe
lodatni opis:

Na podlagi pravnomocne odloébe in delilnega naérta z dne 22 jllll)a 2000, opr. st. 90312-1247/2000-L1 se
zaradi vpisa/izbrisa poo¢iti sprememba obremenjenih

ID pravice / zaznambe 13264207

¢éas zacetka uéinkovanja 01.01.1849 00:00:00

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (ID 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 107.142.00 YUD
tip dospelosti 2 - do odpoklica
dodatni opis:

107.142,00 YUD

VloZeno dne 26. 9. 1980, dn. st. 5386/80. Na podlagi posojilne pogodbe z dne 16. septembra 1980 se vknjizi
zastavna pravica za posojilno terjatev.
imetnik:
1. matiéna stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Jugobanka - filiala Maribor
naslov:
zveza - 1D osnovnega polozaja:
15443468
15443469

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID ¢éas zadetka uéinkovanja | vrsta
13540154 18.09.2000 11:32:00 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki
tki o pravici i pri izvedeni pravici / zaznambi:
[ 1D pravice / zaznambe 13540154
3/6
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9
e
¢as zacetka u¢inkovan 18.09.2000 11:32:00
vrsta pravice / uznam 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi pravnomocne odlocbe in delilnega naérta z dne 22. julija 2000, opr. st. 90312-1247/2000-L1 se
zaradi vplgslallzbnsa poociti sprememba obremenjenih parcel

ID pravice / zaznambe 13291397
éas zacetka uéinkovanja 01.01.1849 00:00:00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (ID 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tel]atew 157.142,00 YUD

tip dospelostl 2 - do odpoklica

dodatni opis:

157.142, 00 YUD

VloZeno dne 26. 9. 1980, dn. $t. 5387/80. Na podlagi posojilne pogodbe z dne 16. septembra 1980 se vknjizi
zastavna pravica za posojilno terjatev.
imetnik:
1. matiéna stevilka: podatek ni vpisan
firma / naziv: Jugobanka - filiala Maribor
naslov:
zveza - ID osnovnega polozaja:
6769519
6769520
18681526
18681527

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID ¢as zadetka uéinkovanja | vrsta
13573940 18.09.2000 11:32:00 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki

Podrobni o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID pravnce / zaznambe 13573940
¢as zacetka uéinkovanja 18.09.2000 11:32:00
vrsta pravice / zaznambe 716 - zaznamba spremembe pri hipoteki
Eodatki o vsebini pravice / zaznambe
odatni opis:
Na podlagi pravnomocne odlocbe in delilnega naérta z dne 22. julija 2000, opr. st. 90312-1247/2000-L1 se
zaradi vpisa/izbrisa pooéiti sprememba obremenjenih parcel.

ID pravice / zaznambe 15511355

¢éas zadetka uéinkovanja 03.12.2012 11:36:12

vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjizen uzitek

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (ID 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis:

vknjizba stvarnega bremena dosmrtne brezplaéne oskrbe oz. dosmrtnega brezplacnega preuzitka, kakor je to
nataéno opisano v tocki petié¢ a) notarskega zapisa Pogodbe o preuzitku opr. stev. SV 921/2012 z dne 14.11.2012
imetnik:

1. EMSO: 1610020%+++++
osebno ime: Stefan Lukaé
naslov: Selnica ob Muri 190C. 2215 Cersak
zveza - ID osnovnega polozaja:
15443468
15443469

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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L
ID pravice / zaznambe 15591736

¢as zaéetka uéinkovanja 03.12.2012 11:39:13

vrsta pravice / zaznambe 407 - vknjiZena sluznost stanovanja

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (ID 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis:

vknjizba sluznostne pravice dosmrtnega brezplaénega stanovanja, kakor je to natanéno opisano v tocki petic¢ b)
notarskega zapisa Pogodbe o preuzitku opr.stev. SV 921/2012 z dne 14.11.2012

imetnik:
1. EMSO: 1610020%+++*
osebno ime: Stefan Lukaé
naslov: Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak
zveza - ID osnovnega polozaja:
15443468
15443469

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18207478
¢éas zacetka uéinkovanja 01.09.2016 09:25:15
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (ID 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 27.063,99 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 18.08.2016

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 27.063,99 EUR s pp., ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa Okrajnega sodiséa v Mariboru, opr. t. Z 340/2016 z dne 30. 8. 2016.
imetnik:

1. matiéna stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregor¢iceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:

6769520
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zacetka uéinkovanja | vrsta
18207479 01.09.2016 09:25:15 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

Podrobni o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID pravice / zaznambe 18207479

¢as zacetka uc¢inkovanja 01.09.2016 09:25:15

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvrsljivosti

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Zaznamba izvrsljivosti je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodiséa v Mariboru, opr. 5t. Z
340/2016 z dne 30. 08. 2016.

ID pravice / zaznambe 22678262

¢as zacetka uéinkovanja 22.07.2022 09:12:05

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (ID 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 7.300,78 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 14.07.2022

dodatni opis:

5/6
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Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 7.309,78 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi$¢éa v Mariboru. opr. §t. Z 234/2022 z dne 18. 7. 2022.
imetnik:
1. matiéna stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregor¢iéeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:
6769520
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zacetka uéinkovanja | vrsta
22678263 22.07.2022 09:12:05 726 - zaznamba izvrsljivosti terjatve

ID pravice / zaznambe 22678263

¢as zacetka uc¢inkovanja 22.07.2022 09:12:05

vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvrsljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi Eostopek Okrajno sodisce v Mariboru

opr. 5t. postop Z234/2022

dodatni opis:

Zamamba izvrsljivosti ter)ahe je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodis¢a v Mariboru opr.
§t. Z2234/2022 z dne 18. 7. 2022.
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®

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soplI1§CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
éas izdelave izpisa: 25.10.2022 - 6:56:54

Nepremiénina
tip nepremiénine: 1 -zemljiska parcela
vir 1D znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 565 959/3
katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/3 (1D 4975697)
Plombe:
zadeva Dn 154809/2022 (ID postopka: 3279876)
zaéetek postopka 04.08.2022 09:52:30
¢as zaéetka uéinkovanja 04.08.2022 09:52:30
tip postopka 308 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz cetrtega odstavka 13. a ¢lena
ZZK-1 pri nekaterih in ne vseh osnovnih pravnih polozajih ve¢ nepremicnin
stanje zadeve 303 - sklep o vpisu odpravijen
naéin odloéitve o vpisu: 10 - vpis dovoljen (v celoti ali delno)
tip pripada: 01 - vloZeno prvi¢
interna oznaka: 11015/2022

ID osnovnega polozaja: 15443470
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
1/4

delez:
imetnik:
1. EMSO: 2008953 ******
osebno ime: Vlado Lukaé
naslov: Selnica ob Muri 190C., 2215 Cersak
omejitve: Opozorilo: v primeru vet omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | éas zadetka uéinkovanja | vrsta
15511355 03.12.2012 11:36:12 405 - vknjiZzen uzitek
15591736 03.12.2012 11:39:13 407 - vknjizena sluZnost stanovanja

ID osnovnega polozaja: 15443471
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/4
imetnik:
1. EMSO: 1105960******
osebno ime: Dragica Lukaé
naslov: Selnica ob Muri 190C. 2215 Cersak
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim éasom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlag: dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | éas zacetka uc¢inkovanja | vrsta
15511355 03.12.2012 11:36:12 405 - vknjizen uzitek
15591736 03.12.2012 11:39:13 407 - vknjiZena sluZnost stanovanja

ID osnovnega polozaja: 20129044
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

1/4
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St ——
delez: 1/6
imetnik:
1. EMSO: 2008953 ******

osebno ime: Vlado Lukaé

naslov: Selnica ob Muri 190C., 2215 Cersak
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

1D osnovnega polozaja: 20129045
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/6
imetnik:
1. EMSO: 0009979**=***
osebno ime: Tjasa Lukaé
naslov: Dogoska cesta 079A, 2000 Maribor
omejitve: Opozorilo: v primeru ve omejitev 2 istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podiag: dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravial ali zaznambi.

ID omejitve | éas zaéetka uéinkovanja | vrsta
22678262 22.07.2022 09:12:05 401 - vknjizena hipoteka
22764535 02.08.2022 08:20:35 401 - vknjiZena hipoteka

ID osnovnega polozaja: 20129046
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/12
1. EMSO: 20079709***+*x
osebno ime: Karmen Gredin
naslov: Celestrina 024, 2229 Male¢nik
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID osnovnega polozaja: 20129047
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/12
imetnik:
1. EMSO: 0210058******
osebno ime: Terezija Luka¢
naslov: Bevkova ulica 001, 2000 Maribor
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

1D pravice / zaznambe 15511355

¢éas zacetka uéinkovanja 03.12.2012 11:36:12

vrsta pravice / zaznambe 405 - vknjiZen uzitek

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI pareela 959/1 (ID 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis:

vknjizba stvarnega bremena dosmrtne brezplaéne oskrbe oz. dosmrtnega brezplaénega preuzitka, kakor je to
nataéno opisano v tocki peti¢ a) notarskega zapisa Pogodbe o preuzitku opr. Stev. SV 921/2012 z dne 14.11.2012

imetnik:
1. EMSO: 16100929%*****
osebno ime: Stefan Lukaé
naslov: Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak
zveza - ID osnovnega polozaja:
15443470
15443471

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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ID pravice / zaznambe 15591736

¢as zacetka uéinkovanja 03.12.2012 11:39:13

vrsta pravice / zaznambe 407 - vknjiZena sluZnost stanovanja

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (ID 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 3 - do smrti imetnika

dodatni opis:

vknjizba sluznostne pravice dosmrtnega brezplaénega stanovanja. kakor je to natanéno opisano v tocki peti¢ b)
notarskega zapisa Pogodbe o preuzitku opr.stev. SV 921/2012 zdne 14.11.2012

imetnik:
1. EMSO: 1610929 ****=*
osebno ime: Stefan Lukaé
naslov: Selnica ob Muri 190C, 2215 Cersak
zveza - 1D osnovnega polozaja:
15443470
15443471

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 22678262
¢as zaéetka uéinkovanja 22.07.2022 09:12:05
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremic¢nina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/1 (1D 102398)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 7.309,78 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloéen dan

datum dospelosti 14.07.2022

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 7.309,78 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa o zavarovanju Okrajnega sodis¢a v Mariboru, opr. §t. Z 234/2022 z dne 18. 7. 2022.
imetnik:
1. matiéna stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregor¢iceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:

20129045
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢éas zadetka uéinkovanja | vrsta
27678263 22.07.2022 09:12:05 726 - zaznamba izvisljivosti terjatve

ri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 22678263
¢as zacetka ué¢inkovanja 22.07.2022 09:12:05
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvrsljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodisce v Mariboru

opr. st. postopka Z234/2022

dodatnip:;its:

Zaznamba izvrsljivosti terjatve je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sedis¢a v Mariboru opr.
§t. Z 234/2022 z dne 18. 7. 2022.

[1D pravice / zaznambe 22764535
¢as zacetka uéinkovanja 02.08.2022 08:20:35
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska obéina 565 SELNICA OB MURI parcela 959/3 (1D 4975697)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
terjatev: 37.101.02 EUR
obresti glej opis
tip dospelosti 1 - doloéen dan
3/4
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datum dospelosti 14.07.2022
dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 37.101,02 EUR s pp, ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa o zavarovanju Okrajnega sodiséa v Mariboru, opr. $t. Z 233/2022 z dne 29. 7. 2022.
im
1. matlcna stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregoréiéeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:

20129045

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ¢as zadetka uéinkovanja | vrsta
22764536 02.08.2022 08:20:35 726 - zaznamba izvrsljivosti terjatve

Podrobni o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D pra\nce / zaznambe 22764536
¢as zacetka ué¢inkovanja 02.08.2022 08:20:35
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvrsljivosti terjatve
o vsebini pravice / zaznambe
organ, ki vodi postopek Okrajno sodisée v Mariboru
opr. §t. posmpka Z233/2022
dodatni opis:
Zaznamba lmslpmsn terjatve je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodis¢a v Mariboru opr.
§t. Z233/2022 z dne 29. 7. 2022.

4/4

43



ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in., Cenilec stvarnega premogenja-nepremiénin,
Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

C. PRIMERUIVE PRODAJE

PRIMER 1

Posel 546527

Podatki o posly

Pogodbena

Nepremicnina povriina

Selnica ob mun 1014 Selnica ob mun

SELNICA OB MURY, SENTILD

SELNICA OB MURI, SENTILD
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Braéiceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net
565-160-1 - Hida, Selnica ob Muri 101A, 2215 Cersak
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Braéiéeva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

565-160-1 - Hisa, Selnica ob Muri 101A, 2215 Cersak

K Velikost - Leto zgradnje A~ Tip hise
‘,ﬁ,‘ Velkost zemijitéa s GURS ocena/m2
_ 925 182 € /'mt
Prostori Opremijenost Ogrevanje
Dvaits prostor, zagsta terasa DaLr 224 VOOV 0 D QITIEZ)E
ket odpria terasa balkor k] analzacyrs oele
STV e 3 3at . i .
Podatki ¢ delu slavbe Podatki ¢ stavbi
- - i
v
s
x
- ® v
g v
. 4
" g 8 " x
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ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. gr

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava

PRIMER 2

ad. inf.

tel: 041 712 068

Posel 642555

Nepremiénina

CERSAK, SENTILD
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Cenilec stvarnega premoZenja-nepremiénin

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

Pogodbena
povréing
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ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in..

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068

Cenilec stvarnega

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

563-631-1 - Hisa, Novine 26, CerSak, 2212 Sentilj v Slov. goricah

Veikost Leto izgradnje
x 13380 m* B 1970

Vehkost zemijisca GURS ocena/m2
m® 7444 m? $ 382 €/
Proston Opremijenost

odprta tevasa. bakon ola garala det vodovodno omeslie slektritno omredje

Divaini proster X3NJRIICHSKD OTTETR

V¥ POty AN, Qronra ARVE] pocistfon Sne 1491 24000
GURS podate: Coéina Ortofoto

Zemijevd irtrastnatura

Lokacija

Tip hige
samosto@ia stavba

Ogrevanje

563-1395/4 - Kmetijsko zemljisce, Cersak, Sentilj

Tip zemljisca
Kmetijskc zemljisée

Velikost
x 7444 m? @

ARVIQ. pricoblenc dne 14112

Zemijevidi Infrastruktura GURS podatki Obéina Ortofoto

Podatki o parceli

Kmetijsko zemjisce Namenska raba

Dejans«a raba

563
Parcelna Steviia 1395/4
Sovring 7444 mi

Deli stavo na parceli

Vrednostna raven

vrednost referencne

enote vrednotenja

48

GURS ocena/m2
2€/m?

Najbolj3a wmetijska zemijsca -

Povrsine razpriene poselitve -

23.0%

ZVONIMIR
LESNIK

Bratiteva 7 E‘
ZGORNJA




Braci¢eva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

563-631-1 - Hida, Novine 26, Cerdak, 2212 Sentilj v Slov. goricah

x Velikost {r_'* Leto izgradnie @ Tip hise
=T8O M2 = QN samostoeca stavba
[® Velikost zemijisca $ GURS otena/m2
7444 mi 382 £/md
Opremijenost Cgrevanje

mrezie sisetincng omreZe

0Ia garazs wiet
eanalizacijsko omreze
-~ &
Zemije frastrukiura F ] foto
Podatki o gelu stavbe Podatki o stavb
N ge'a be = 33k Z S8 A - N = ersy =
a 3
v e o
8 anas e IVDE e ¥ & te cne etale
tev
3 de e frr IR
- g ok
88D iz e stawt & o7
= |- e ie
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e v
X
o g v
- 2 Prik BEMak 3 v
o &
Wa -.‘I- h -

49




ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%.,

Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,
Braéiceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

Posel 661381

Pogodbena
Nepremicnina povrsna
Zgornja velka 1184 Zgornja velka
ZGORNIA VELKA, SENTILD
o
Urtofclo posnetek LOk
(&
[
567-288-1
vehkost Leto izgradnie Tip hise
ehk zembjisca GURS m2
P Ggrevanje
¥ = 4 -

| ral
{ L

! g

i
£
W veda
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ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. inZ.,

Bracicéeva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068

Cenilec stvarnega

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

567-288-1 - Hida. Zgornja Velka 118A, 2213 Zgornja Velka

Leto izgradnje

A Velikost
X was i S
19 Velikost zemljisca $ GURS ocera/m2
L 307 &/
roston Opremijenost
dprta terasa. Dalko Za «l@t, garaza, 3 dn mrezje. <le mrezje
3 it &r 2
emilje 0be t
Podatki o delu stavbe
- Z aica T8 32 as
2k
x e
» o = eV B evilka
(o a
Kin G
x

fietiucer na kanahzs
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~ Tip hise
= EE g eCa stavlia
Ogrevanje

Podatki o stavb




ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad, in%.,

Cenilec stvarnega premofenja-nepremicnin,

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

PRIMER 4

Posel 672325

Pogodbena

Nepremitnina povriina

ZGORNIA VELKA SENTILD

o
ZGORNIA VELKA, SENTILD
A
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sk e g hise
ko -
ra
+ La
., o
-
] e
& Fogie: e awv
&
1™

N
(ge]

_/‘ p—

{/

IESH=



. .

ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%, Cenilec stvarnega

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

567-100-1 - Hisa, Zgornja Velka 72, 2213 Zgornja Velka

= ’c Vefikost [‘_.-31 Leto izgradnje } Tip hise
¥ 203,00 m? — 970 ln] samostoieta stavba
H% Velikost zemljisca $ GURS ocena/m2
627 m# 224€/m?
Opremijenost Ogrevanje
adovodno anvezie, elektriéne omrezje
Zemijevid 3st R a fot
Podatki ¢ delu stavbe Podatki o stavb
< . - =
N - e 8 2 Z - . 3 Ve
g x & a
83 at = e eve 8 4 ¥ etaze
e .
eto iz je stavbe
8 Bia enote 4
@  fasade
o e B " -
D x
et 23e v
e 3 & x
. kigt(s 25
.
. 3
. ter
. 3 3
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* ne 2je 3
e a rave
% pferencne anote
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ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%., Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,
Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

PRIMER 5

Posel 524541

Podatki o posiu Vsebina posla
Pogodbena
Nepremiénina povrsina
7-223 Jareninski dol 54, Jareninski dol
51/2 - JARENINSKI DOL, PESNICA
2171 - JARENINSKI DOL, PESNICA 8
we
Ortofoto posnetek Lokacija

54




Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

609-223-1 - Hisa, Jareninski Dol 54, 2221 Jarenina

158 poste s podobnimi nepramicni

};. Velikost egi Leto zgradnje ], Tip hise
= 22220 m3 = 987 Lol samostojecs stavba
ﬂﬁ Velikost zemijisca $ GURS ocena/m2
478 m? 273 E/m?
Prostaori Opremljenost Ogravanje
Za, tevaini prastos, vedovodng omrezie, slektnéno omreie
Zamijevid Tas - Z 3 Orto
Podatk: o delu stavbe Podatki o stavbi
=13 = Jare O 222" Jarer 3 FvDe - O
v
Do = = sve 3 ova
@ & cke
P e afje v
B
~ e "2
# e 3 x
.
= sie x
. g
. e 8
3 - =
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ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%, Cenilec stvarnega enja-nepremiéni
Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail-zvonlnur.lesnik@siol.net
D. PODATKI GURS-a
Katastrska obcina Stevilka parcele Povrsina parcele (m2) Urejena parcela
565 SELNICA OB MURI 959/3 560 NE

Podrobni podatki o parceli

Katastrska obcina 565 Stevulka pan:ele 959/3
POVRSINA PARCELE (M2) 5 560
DEJANSKA RABA D ~ POVRSINA DEJANSKE RABE ZEMLJISCA (M2)

Kmetijsko zemljisce 433

Gozdno zemljisée o “ B g

BONITETNE TOCKE 52

POVRSINA ZEMLJISCA Z BONITETNIMI TOCKAMI
M2 ‘ 560

Podatkl o lastnikih in upravl;avcnh
PRIIMEK IN IME / NAZIV  NASLOV  LETO ROJSTVA / MATICNA STEVILKA  DELEZ  STATUS

Podatek o lastniku ni ]aven

Na izbrani parceli ni stavbe.

Katastrska obcina Stevilka parcele Povrsina parcele (m2) Urejena parcela Katastrski dohodek (EUR)
565 SELNICA OB MURI 959/1 554 NE 0,00

Katastrska obéina Stevilka stavbe Katastrski vpis Stevilo delov stavbe

565 SELNICA OB MURI 73T NE 1

Katastrska obcina Stevilka parcele Povrsina parcele (m2) Urejena parcela
565 SELNICA OB MURI 959/1 554 NE

Podrobni podatki o parceli
Katastrska obcina 565 Stewlka parcele 959/ 1

POVR§|NA PARCELE (M2) 554
DEJANSKA RABA ' I POVRSINA DEJANSKE RABE ZEMLJISCA (M2)

Pozidano zemljisCe 554

MLJISCA POD
o e T MNEO (ME e
ZEMLJISCE POD STAVBO PRED 2006 *151 757

* Znak zvezdica (*) pred povrsino zemljisca pod stavbo pomeni, da je povrsina ocenjena

RABE ZEMLJISC
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LESNIK, univ. dipl. grad. in., Cenilec stvarnega premoge

Pl 11
inin,

a-nepremi

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net
Podatki o lastnikih in
upravljavcih
PRIMEK IN IME / NAZIV  NASLOV  LETO ROJSTVA / MATICNA STEVILKA  DELEZ  STATUS

Podatek o lastniku ni javen

Katastrska obcina 565 Stevilka stavbe 757
Podrobni podatki o stavbi

NASLQV STAVBE Selnica ob Muri 190C

 POVRSINA ZEMLJISCA POD STAVBO (M2)

PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA

KATASTRSKA OBCINA STEVILKA PARCELE

VISINA STAVBE (M) 87

Podatki o Sirokopasovnem internetu

Podatki o energetski izkaznici

5

Gl

STEVILKA DELA STEVILKA STANOVANJA ALI DEJANSKA RABA DELA VREDNOST

STAVBE POSLOVNEGA PROSTORA STAVBE KATASTRSKI VPIS | £ pREMICNINE
Stanovanje v samostojeci
1 = stavbi z enim NE
stanovanjem

Katastrska obcina 565 stevilka stavbe 757 Stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAVBE Selnica ob Muri 190C
KATASTRSKI VPIS




Bradiceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 emll:mnlmlr.lelk@slol.net

PROSTORI - POVRSINA PRP_SI(_JRA(M_I)____

Parkirni prostor
VRSTA PARKIRNEGA PROSTORA

7§TEVIL0 PARKIRNIH MEST

Podatki o energetski izkazni

ci

X

Podatki o lastnikih in upravijavcih %

ZVONIMIR
LESNIK

Bradiceva 7
ZGORNJA

58



ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in%., Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net

E. KVALIFIKACIJE OCENJEVALCA

Podpisani cenilec Zvonimir Lednik, u.d.i.g., Zgornja Polskava, imam status sodnega cenilca za
nepremicnine. Kopija odlocbe je v prilogi porocila.

®

REPUBL A 8 OVENLA
MNISTRETVO ZA PRAVOSOOE
1000 Ljubljsas, Jopandidevs §

Tol.: 61365 52 11
Fax: 017365 1598

Ssevilks 165-04-91200
Dastam 16 02 2004

Minister za pravosodic isdaja, ns podiagi 87 flena Zakona o soddtih (Ur. L RS 1994, 4595, 18992000,
2601 in $602) ter 15 Ziema Pravilniks o sodnih irvedencih in sodaih cenilcih (Url RS, i 702, 7503) in 19
tiens Pravilaika o spremembah in dopolnitval pravilnika o sodnth trvedencih in sodnib cenileth (Url RS, &

7503), naslednye

opLoCso
LESNIK Zvoaimir, Bratiteva 7, ZGORNJA POLSKAV A, jc imenovan/a za sodnega
cenilea za strokovano podrodje:

GRADBENISTVO - GRADBENISTVO SPLOSNO

Obrazlolitew:

19 tien Pravilniks o spremembah in dopolnitvah pravileia o sodnih izvedencih o sodnib ceniledh (Lir.i RS, &t
7503 med drugim dolota, da irvedence ariroms cenilce, Imenovane v skiadu + prodpisi, ki so veljal do 15 4
1993, minister 73 pravosodie v festih mesech od uvelisvitve tega pravilnika po uradoi dolinosti imenuyp za
strokovna podrodis, za katers Upoinjujcie pogole Imenovanje se opravi sa podiagl minbtntvu prilolenih
dokazil ¢ igpolnjevaniu pogofes (2 petega odtavka 87, Hena zakons o sodiblih

B4 Cen cakona o swdidih duiela, de s dolme soditt wvedenc: in sodni cenilcl po prescka petih let od aneva
imenovanja in ob preteku viakib nadaliniih pet let, predioditi ministru, pristojnemu za pravosodie, dokariia o
strokovnem wpopoinevaniu o hiiveem sodelovanric na posvetovanth n sirokoveih obratevaniih

Sodni ceniles lahko viak Gas predisga sodeaje afi ruzsivitey 28 eno ali vel swokovaih podrodi), 1 katers je
menovan azmoma deii bitt imenovan

12 dokumentacije, k1 jo je inenovani a prediodil v avez » ivojim mmenovamenn. j rasyidno, da izpolnpze
2a v ureky navedenc mmanos anx 3 s

Gilede na navedeno je miniier po wadni dolrmosti adiodtl, kot jo rarvidno (2 invka odlothe

PRAVN] POUK:

Zopes 10 odiotbo jx dovoljen wpravei spor + rokie 30 dei od dneva vroditye odiodhe Tokba, s katero se sprod
upravni spar. se viodi pri Upraviem wdillu Republike Sloveniie

mag. fvan BIZJIAK
minister
1
Veediti
1. LESNIK Zvenvemie, Biradileva 7. 2314 Z0ORNIA POLSKAVA
2 whiv,

F. OTOGRAFUE
59




ZVONIMIR LESNIK, uniy. dipl.

Braéiceva 7, 2314 Zg. Polskava

grad. inZ,
tel: 041 712 068

60

Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,
e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net




ZVONIMIR LESNIK, uniy. dipl. grad. inZ., Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,

Bracdiéeva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068 e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net




ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. in.,

Braciceva 7, 2314 Zg. Polskava

tel: 041 712 068

62

Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net



ZVONIMIR LESNIK, univ. dipl. grad. inZ.,

Braci¢eva 7, 2314 Zg. Polskava tel: 041 712 068
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Cenilec stvarnega premoZenja-nepremicnin,

e-mail:zvonimir.lesnik@siol.net
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