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POROCILO O OCENI VREDNOST! NEPREMICNIN

1.0. SPLOSNI PODATKI

1.1. Predmet cenitve :

Stanovanje $t. 5 na naslovu Maistrova ulica 8, v BreZicah

1.2. Zemljiskoknjizni podatki :
- parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o. Brezice

1.3. Lastnika nepremicnine:

(stavba §t. 530, del stavbe 5§, k.o 1300-BreZice - 1D 5610434):
Svetlana Stajnko, Maistrova ulica 8, 8250 BrezZice lustnik do 172

Darko Stajnko, Mihalovec 61, 8257 Dobova fasimik do 172

1.4. Narocnik:
Okrajno sodisée v Brezicah, C.P.B. 48, BreZice - Sklep z dne 25.03.2021

1.5. Namen cenitve :

Izdelava izvedenidkega porolila o vrednosti dolznikovih nepreminin —
stanovanja 3t. 5, na naslovu: Maistrova ul. 8 v BreZicah, v vecstanovanjskem
objektu stojeGem na parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o. Brezice (ID 5610434).

1.6, IzvrSilna zadeva : 1227/2020 in pristopna 299/2019

1.7. Dolznik :
Darko Stajnko, Mihalovec 61, 8257 Dobova

1.8, Upnik :
RS; Gregorci¢eva ul. 20, Ljubljana, ki jo zastopa zak. zast. DrZavno
odvetnigtvo RS, Subiéeva ul. 2, Ljubljana, po Drzavnem odvetnistvu RS,
Zunanjem oddelku v Novem mestu, Vrhovéeva ul. 18, 8000 Novo mesto

1.9. Cenilec :

Miran Jakhel, dipl. inZ. grad., sodni cenilec za gradbeniStvo — gradbenistvo
splogno, komunala, Dolenja vas pri Krskem 102€, Kriko

1.10. Ogled, izmere, ¢as izdelave in valuta :

Ogled nepremicnin na zunaj opravljen (2.06.2021),
Cas izdelave : julij 2021
Valuta : vrednost nepremicnin dolo¢ena na dan 10.08.2021

1.11. Stevilka cenitve : OB1-03-2021
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POROCILO 0 OCENI VREDNOSTI NEPREMICNIN

1.12. Zakonodaja in drugi viri :

- Slovenski poslovno finanéni standard 2 (SPS-2) - OCENJEVANJE VREDNOST!
NEPREMICNIN (Ur.list RS, 3. 48/18, z dne 13.7.2018),

- ZAKON o nepremi¢ninskem posredovanju (ZNPosr, Ur.list RS, . 72/06 — UPB, 49/11 in
47/2019),

- Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti — MSOV 2020,

- Indeksi za obratun razlik v ceni gradbenih storitev splo$nega zdruzenja gradb. in IGM
Slovenije,

- Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Ob¢ine BreZice (Ur. list RS, 5t. 41/2019 - UPB),

- Nepremi¢ninski INFORMATOR (strokovno glasilo zdruZenja SICGRAS),

- Zbornik seminarja Trzno vrednotenje 2003, ZdruZzenje SICGRAS oktober 2003,

- Katalog vzorénih gradbenih objektov (Franc Valant, Kocevski tisk, 2003) in Uredba o
metodologiji za ocenjevanje Skode {Ur. list RS, §t. 67/03, 79/04, 81/06 in 68/2008, s
prilogo: Povpre¢ne gradbene cene po vrstah objektov),

- Projekcije strukturnih deleZev posameznih vrst del na objektih (ZdruZenje nepremicninskih
strokovnjakov Slovenije,

- PEG gradbeni portal, Projektantske ocene investicij (www.peg-online.net),

- Trg nepremi¢nin, CGSCenilec, Orodje za pregled podatkov ¢ sklenjenih poslih z
nepremicninami v Republiki Sloveniji (http://nt-gis.cgsplus.si/CGSCenilec/).

- PISO podatki o prostoru ob¢ine BreZice (http://www.geoprostor.net/PisoPortal),

- Standard SIST ISO 9836 /indikatorji povriine in prostornine stavb/,

- Narodilo, fotografije, zapisi, ...

- Geodetske podloge

- inlastna presoja.
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IZJAVA CENILCA

V zadevi: Izdelava izvedeniSkega porogila o vrednosti dolZnikovih nepremicnin, tj.

stanovanja §t. 5, na naslovu: Maistrova ul. 8 v BreZicah, v veéstanovanjskem
objektu stoje€em na parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o. Brezice (1D 5610434).

St cenitve:  OB1-03-2021 Parcele: &t 317/4 in 318/4 k.0. 1300 - Brezice
Narocnik: Okrajno sodis&e v Brezicah, C.P.B. 48, BreZice - Sklep z dne 25.03.2021
Lastnik: Svetlana Stajnko, Maistrova ulica 8, 8250 Brezice lastnik do 172
Darko Stajnko, Mihalovec 61, 8257 Dobova lastnik do 172 -
Cenilec: Miran Jakhel,dip.inZ.grad., stalni zapriseZeni sodni cenilec in izvedenec za gradbeno

stroko, Dolenja vas pri Krikem 102¢, Kr3ko

Pri svojem najbolj§em poznavanju in prepritanju izjavljam, da:

Brezice, 10.08.2021

so v porodilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi ter
prikazani in uporabljeni v dobri veri, pri ¢emer verjamem in zaupam v njihovo to¢nost;

so prikazane analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami in
omejevalnimi okolis¢inami, opisanimi v tem porocilu;

nimam sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede imetja, ki je predmet tega porocilia in
nimam osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb (fizi¢nih in pravnih), ki jih ocena
vrednosti zadeva,

pladilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno
vrednost ali doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli
poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj in sklepov tega porocila;

sem osebno pregledal imetje nepremiénine, ki je predmet tega ocenjevanja vrednosti;

mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nih¢e ni dajal pomembne strokovne
pomoci;

so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to poroCilo sestavljeno v skladu z
dologili Slovenskega poslovnofinanénega standarda 2 (SPS-2) za Ocenjevanje
nepremicnin.
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I1ZVID O OCENEVANJU VREDNOSTI

V zadevi: Izdelava izvedenidkega poro¢ila o vrednosti dolinikovih nepremi¢nin, t.j.
stanovanja 3t. 5, na naslovu: Maistrova ul. 8 v BreZicah, v vedstanovanjskem
objektu stojeem na parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o. BreZice (ID 5610434).

St. cenitve: OB1-03-2021 Parcele: §t. 317/4 in 318/4 k.0. 1300 - BreZice
Naroénik; Okrajno sodis¢e v Brezicah, C.P.B. 48, Brezice - Sklep z dne 25.03.2021
Lastnik: Svetlana Stajnko, Maistrova ulica 8, 8250 Brefice lastnik do 172
Darko Stajnko, Mihalovec 61, 8257 Dobova lastaik do 172 -
Cenilec: Miran Jakhel,dip.inZ.grad., stalni zapriseZeni sodni cenilec in izvedenec za gradbeno

stroko, Dolenja vas pri Krikem 102, Krsko

Predmet cenitve je nepremi¢nina — stanovanje 3t. 5, v prvem nadstropju (III. etaZa), v veCstanovanjskem
objektu na naslovu Maistrova ul. 8, v BreZicah, ki stoji na parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o. BreZice, katerega
identifikacijska Stevilka je ID 5610434.

Lastnika nepremicnine sta:

(stavba §t. 530, del stavbe 5, k.o 1300-Brezice - ID 5610434):
Svetlana Stajnko, Maistrova ulica 8, 8250 BrezZice lusinik do 172

Darko Stajnko, Mihalovec 61, 8257 Dobova lasinik do 172

Cenitev je opravljena na osnovi narotila Okrajnega sodid¢a v Brezicah, C.P.B. 48, BreZice - Sklep z dne
25.03.2021.

Za ogled nepremicnine sem 20.05.2021 poslal obvestilo tako dolzniku, kakor tudi sodic¢u.
Po posti sem prejel vimjeno povratnico (obvestilo o vro¢itvi), na Kateri je oznateno, da so obvestilo prejeli
1.06.2021.

V sredo 2. junija 2021 (s pri¢etkom ob 9°” uri sem opravil ogled stanovania.

Podatke sem pridobil deloma ob ogledu nepremiénine, deloma pa sem jih poiskal tudi v drugih, meni
dostopnih virih. Menim, da sem z ogledom objektov in drugih zbranih podatkov, spoznal objekt tako
dobro, da lahko podam primerno oceno trzne vrednosti nepremicnine.

Popis nepremi¢nin oziroma objektov je naslednji:

. stanovanje §t. 5, na naslovu: Maistrova ul. 8§ v BreZicah- posamezni del $t. 5 v stavbi §t. 530
k.0. 1300 - BREZICE (ID 5610434), je stanovanje it. 5, v I. nadstropju ve&stanovanjske
stavbe na naslovu Maistrova ul. 8, v BreZicah, stojete na parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o.
Breizice.

. predmet cenitve je del 5 te stavbe (3t. 530 k.o. Brezice) z ID 5610434.

. Trzna vrednost je dolo¢ena v smislu bremena proste nepremicnine.

Obravnavano stanovanje se nahaja v BreZicah v stanovanjskem obmogju. Obmo¢je je namenjeno
stanovanjski gradnji. Stanovanjski blok Maistrova ul. 8, se nahaja v nizu vrstnih ve& stanovanjskih
objektov ob parkiri§¢u in ob lokalni zbirni cesti LZ 026091 (Maistrova ulica).
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Obmotje Maistrove ulice se nahaja neposredno ob obmog&ju centralnih dejavnosti: 3ole, vrici, trgovine,
upravne sluzbe, ...). Obmogje je v prostorskem planu ob&ine BreZice oznateno z BRZ-56 (BreZice),
stanovanjska gradnja SSv — vedstanovanjski objekti.

Nepremiénine se nahajajo v mestnem obmo&ju BrezZic, oz. v obmogju, kjer je gostota poselitve od 100 do
200 prebivalcev na hektar.

Komunalna opremljenost je za parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o0. BreZice naslednja :

Individualna komunalna opremljenost zajema: vodovodni, telefonski in elektro prikljutek ter
prikljuéek na javno kanalizacijo, daljinsko ogrevanje in skupna parkiri§¢a.

Opremljenost z objekti in napravami kolektivnhe komunalne rabe zajema: javno cestno omreZje,
odvodnjavanje, zelenice, otroSko igriiCe in javno razsvetljavo.

Ocena trine vrednosti nepremicnine - stanovanja ,,STAJINKO* :

Predmet cenitve je nepreminina — stanovanje §t. 5, v prvem nadstropju (III. etaza), v veéstanovanjskem
objektu na naslovu Maistrova ul. 8, v BreZicah, ki stoji na parc. 5t. 317/4 in 318/4 k.o. BrezZice, katerega
identifikacijska 3tevilka je ID 5610434.

Naloga cenilca je, da na podlagi podatkov spisa in ogleda nepremitnin izdela cenitev dolznikove
nepremicnine.

Trzna vrednost nepremi¢nine »STAJNKO«, tj. stanovanja, ki predstavlja etazno lastnino (ID
5610434), t.j. del stavbe 5, stavbe §t. 530 k.0. 1300-BreZice, na naslovu Maistrova ulica §, 8250 BrezZice,
75.800,00 EUR (z besedami petinsedemdesettisotosemsto evrov in 00/100) je preraunana na dan
10.08.2021. ‘

Vrednost 1/2-ce nepremiénine »STAJNKO«, tj. stanovanja, ki predstavlja etazno lastnino (ID
5610434), t,j. del stavbe 5, stavbe &t. 530 k.o. 1300-BreZice, na naslovu Maistrova ulica 8, 8250 BreZice,
ki je last Darka Stajnka, Mihalovec 61, 8257 Dobova, 37.900,00 EUR (z besedami sedemintridesettisoc-
devetsto evrov in 00/100) je preracunana na dan 10.08.2021.

Vrednost nepremicnin in izraGuni so podrobneje opisani v poroéilu §t. OB1-03-2021 (julij 2021).

Brezice, 10.08.2021
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2.0. IDENTIFIKACIJA PREDMETA OCENJEVANJA

Predmet cenitve je nepremifnina — stanovanje §t. 5, v prvem nadstropju (IIl. etaza), v
veéstanovanjskem objektu na naslove Maistrova ul. 8, v Brezicah, ki stoji na parc. §t.
317/4 in 318/4 k.o. BreZice, katerega identifikacijska Stevilka je ID 5610434,

Lastnika nepremicnine sta:

{stavba 5t, 5330, del stavbe 5, k.o 1300-Brezice - ID 5610434);
Svetlana Stajnko, Maistrova ulica 8, 8250 Brezice lastnik do 172

Darko Stajnko, Mihalovec 61, 8257 Dobova lasmik do 172

Cenitev je opravljena na osnovi naro€ila Okrajnega sodis¢a v Brezicah, C.P.B. 48,
Brezice - Sklep z dne 25.03.2021.

Za ogled nepremi¢nine sem 20.05.2021 poslal obvestilo tako dolzniku, kakor tudi
sodiscu. '

Po posti sem prejel vrnjeno povratnico (obvestilo o vro€itvi), na kateri je oznaceno, da so
obvestilo prejeli 1.06.2021.

V sredo 2. junija 2021 (s pri¢etkom ob 9° uri sem opravil ogled stanovanja.

Podatke sem pridobil deloma ob ogledu nepremiénine, deloma pa sem jih poiskal tudi v
drugih, meni dostopnih virih. Menim, da sem z ogledom objektov in drugih zbranih
podatkov, spoznal objekt tako dobro, da lahko podam primerno oceno trzne vrednosti
nepremicénine.

Popis nepremi¢nin oziroma objektov je naslednji:

e  stanovanje §t. 5, na naslovu: Maistrova ul. 8 v BrezZicah- posamezni del §t. 5 v
stavbi §t. 530 k.o. 1300 - BREZICE (ID 5610434), je stanovanje &. 5, v I.
nadstropju vecstanovanjske stavbe na naslovu Maistrova ul. 8, v BreZicah, stojece

na parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o. BrezZice.
e  predmet cenitve je del 5 te stavbe (§t. 530 k.o. Brezice) z ID 5610434.

e Trzna vrednost je doloCena v smislu bremena proste nepremicnine.
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STROKOVﬂE PODLAGE ZA OCENJEVANJE VREDNOSTI NEPREMICNIN

Standard vrednotenja: Ocena je skladna z zahtevami MSQOV 310
Ocenjevanje vrednosti pravic na nepremic¢ninah za zavarovano posojanje. Pri
ocenjevanju je upostevana Hierarhija pravil ocenjevanja vrednosti (Ur. . RS
st. 106/2010, 91/2012 in 2/2015), ki vkljuéuje Mednarodne standarde
ocenjevanja vrednosti.

V tem porocilu se trzna vrednost pojmuje kot vrednost sredstva, ocenjenega
ne glede na stroske prodaje ali nakupa in brez poracuna pripadajocih davkov.

Pisno porocilo: predlozeno porocilo je napisano v skladu s standardom 103
MSO0V-2020.

DEFINICIJA TRZNE VREDNOSTI

Trzna vrednost je vrednost, ki je v skladu s tocko 30 Okvirja MSOV-2020
definirana kot ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala premoZenje na datum ocenjevanja vrednosti v
transakciji med nepovezanima in neodvisnima strankama po ustreznem
trzenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno, previdno in brez prisile.

OPREDELITEV NEKATERIH POJMOV MSOV

Nepremicnina - zemljise in vse stvari, ki so naravni del zemljisCa, npr. drevesa,
minerali, in stvari, ki so bile dodane zemlji§éu, npr. objekti in izboljSave na zemlji§¢u
ter vsi trajni prikljucki objektov, npr. nadzemni in podzemni infrastrukturni objekti
{komunalna infrastruktura).

Posest - vse pravice, delezi in koristi, povezani z lastnistvom nepremicnine.

Posebna predpostavka - predpostavka, ki predpostavlja dejstva, ki se razlikujejo od
dejanskih dejstev, ki obstajajo na datum ocenjevanja vrednosti, ali ki jih znacilen
udeleZenec trga ne bi storil v poslu na datum ocenjevanja vrednosti.

Posebni kupec - dolocen kupec, za katerega ima dolofeno sredstvo posebno vrednost
zaradi prednosti, ki izhajajo iz lastnistva in ki ne bi bile na voljo drugim kupcem na
trgu.

Posebna vrednost - znesek, ki je odraz dololenih lastnosti sredstva, ki imajo
vrednost samo za posebnega kupca.

Sinergijska vrednost - dodatna sestavina vrednosti, ki jo ustvari kombinacija dveh
ali veC sredstev ali delezev, pri femer je skupna vrednost vedja od sedtevka
posameznih vrednosti.

Premozenje, povezano s trgovanjem - vsaka vrsta posesti, namenjena za posebno
vrsto posla, pri ¢emer vrednost posesti kaze na moznost trgovanja za ta posel.

Datum ocenjevanja vrednosti - datum, za katerega velja mnenje o ocenjeni vrednosti.

PODROBNEJE O POROCILU, OMEJITVENI POGOJI IN OKOLISCINE

PRI IZVEDBI OCENJEVANJA VREDNOSTI SMO IZVEDLI NASLEDNJE:
pregledali smo dokumente in informacije v zvezi z obravnavano nepremicnino (tako
javne informacije kot tudi aktualne informacije narocnika)
proucili smo omejitve, ki se nanasajo na nepremiéninske pravice za obravnavano
nepremiénino.

ZBRALI, PREVERILI, ANALIZIRALI IN USKLADILI SMO:

ustrezno ugotovljene primerljive podatke o transakcijah, ki so primerni za
ocenjevanje vrednosti predmetne nepremicnine
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primerljive podatke o prihodkih iz najemnin, ki so primerni za ocenjevanje trzne
najemnine za predmetno nepremicnino

primerliive podatke o poslovnih odhodkih, stopnji nezasedenosti in neiztrljivosti
najemnin, ki so uporabne pri ocenjevanju predmetne nepremicnine

primerljive podatke, ki so uporabni za izraun in oceno stopnje kapitalizacije
primerljive podatke o stroskih, ki so primerni za ocenc stroskov zgraditve novega
objekta oziroma izboljSave

primerljive podatke, ki so primerni za ocenjevanje razlike med stroski novega
objekta in izboljSave ter njihove sedanjo vrednostjo

Pregledali smo stanje na trgu nepremicnin v Sloveniji, ter v regiji in obcini, kjer se
nahaja predmetna nepremicnina

Upostevali smo Hierarhijo standardov ocenjevanja vrednosti - Uradni list Republike
Slovenije 5t. 106/2010.

POROCILO JE SESTAVLIENO OB UPOSTEVANJU NASLEDNJIH SPLOSNIH
PREDPOSTAVK:

Za podatke, ki so jih priskrbele tretje osebe, se predpostavlja da so zanesljivi.
Izvajalec ne jaméi za njihovo tocnost oz. pravilnost ter s tem v zvezi ne prevzema
nobene odgovornosti.

Predpostavlja se, da gre za odgovorno lastnistvo in odgovorno upravljanje
nepremicnine, ki je predmet ocenjevanija.

Nepremiénina je ovrednotena kot prosta oseb, stvari in bremen, razen, ¢e ni
drugace navedeno.

Ocena vrednosti temelji na ocenjevalcu znanih informacijah v Casu sestavitve
porocila.

Nalrti, skice in slikovni material so priloZeni le zato, da si bralec laZje predstavlja
predmet vrednotenja.

Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porodilo, se nanasajo le na zadevno
vrednotenje in ne smejo biti uporabljeni izven tega konteksta. Ocena vrednosti velja
le za v poro€ilu navedeni namen uporabe in datum vrednotenja. Ocena vrednosti ne
predstavlja nasveta v zvezi z investiranjem in se zato tudi ne sme smatrati kot taka.
Predpostavlja se, da zemljis¢e ali zgradbe ne vsebujejo nikakrdnih Skodljivih
materialov. Ocenjevalec ni kvalificiran, da takSne materiale, ki so skriti v zgradbi ali
pod zemljo, odkrije.

Predpostavlja se, da je nepremicnina zgrajena v skladu z veljavno okoljsko
(ekolosko) zakonodajo, razen, Ce iz porocila izhaja drugace.

Predpostavlja se, da ni nobenih skritih okolis€in oz. nevidnega stanja na objektu ali
zemljigu, zaradi katerega bi bila nepremic¢nina ve¢/manj vredna in ocenjevalec ne
prevzema odgovornosti, da bi raziskal taksne okolis¢ine. Ocenjevalec ne prevzema
odgovornosti za morebitne skrite napake oz. druge pomanjkljivosti na nepremiénini,
na katere ga narocnik ni posebej opozoril.

Predpostavlja se, da je nepremicnina zgrajena v skladu z veljavnimi prostorskimi
akti ter celotno prostorsko zakonodajo razen, ¢e iz porocila izhaja drugade.

POROCILO JE SESTAVLIENO OB UPOSTEVANJU NASLEDNJIH SPLOSNIH
OMEJITEV:

Razpolaganje s porodilom ali kopijo le-tega , ne daje pravice njegove javne objave.
Ocenjevalec ni dolZan spreminjati ali aktualizirati tega porodila, ¢e nastopijo
drugacne okoliScine od tistih, ki so veljale na dan ocenjevanja, ¢e to ni posebej
dogovorjeno. Ocenjevalec ni dolzan nastopati kot pria v sodnih postopkih.
Ocenjene vrednosti so podane v neto zneskih, davek na promet z nepremiéninami
ali DDV nista upostevana.

Porocila ali njegovega dela ni dovoljeno ponatisniti, reproducirati ali posredovati s
kakrsnimi koli sredstvi, elektronskimi, mehanskimi, s fotokopiranjem ali kako
drugae, brez pisnega dovoljenja avtorja - izvajalca. Izvajalec s sklenitvijo te
pogodbe na narocnika prenasa materialne avtorske pravice v obsegu, da lahko
naro¢nik porodilo uporabi za namen, za katerega je pripravo porocila narodil.
Dovoljeno je posredovanje poroCila zdruzenju SICGRAS za revizijo

Veljajo samo izvirno podpisani izvodi cenitvenega porodila.
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2.1. SOSESKA

OPIS OBRAVNAVANEGA OBMOCIA IN PROSTORSKIH PODATKOV:
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Slika: Prikaz lokacije v BreZicah (PISO BreZice, 2021)

Obravnavano stanovanje se nahaja v BreZicah v stanovanjskem obmo&ju. Obmogje je
namenjeno stanovanjski gradnji. Stanovanjski blok Maistrova ul. 8, se nahaja v nizu
vrstnih ve¢ stanovanjskih objektov ob parkiris€u in ob lokalni zbirni cesti LZ 026091
(Maistrova ulica).

Obmogje Maistrove ulice se nahaja neposredno ob obmogju centralnih dejavnosti: Sole,
vrici, trgovine, upravne sluZbe, ...). Obmogje je v prostorskem planu obéine BreZice
oznaéeno z BRZ-56 (Brezice), stanovanjska gradnja SSv — ve&stanovanjski objekti.

Nepremiénine se nahajajo v mestnem obmoéju BreZic, oz. v obmodju, kjer je gostota
poselitve od 100 do 200 prebivalcev na hektar.

LOKACIJA: obmodje naselja
POZIDANOST: med 70% in 80%
TIP SOSESKE: mestno obmocje
ODDALJENOST TRGOVIN: do 500 m
ODDALJENOST JAVNIH USTANOV: do 500 m
VREDNOST NEPREMICNIN: stabilna
POVPRASEVANIJE: srednje

RAST CEN: pocasna
OBICAJNI CAS TRZENJA: do 6 mesecev
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OPIS ZEMLIISCA:

KONFIGURACUA TERENA: ravno

FAKTOR DOV. POZIDANOSTI: -

MOZNA DODATNA GRADNIJA: NE

ZUNANJA UREDITEV: dostop, zelene povrsine
SLUZNOST NA PARCELAH: NE

DOSTOP: na javno pot

2.2. ZEMLJISCE

Slika: parcele §t. 317/4 in 318/4 k.o. BreZice

V k.o. 1300 BreZice se med drugimi nahajajo naslednje parcele:

ID . povrsina skupaj kmetijske  zazidljiva
St.parc. nepreminine natr)n. boniteta povrsina  povrdine  povrsina
raba
'317/477 28745787 SSVTTUT76 T T143m? 0 143m? T 0m?TT 143'm?
i 318/4 _ 4553612 _ SSv__ 76 _ _197Tm? _ 197m? _  OmZ 197 m? |
SKUPAJ: 340 m? 0 m? 340 m’

Komunalna opremljenost je za parc. §t. 317/4 in 318/4 k.o. BrezZice naslednja :

Individualna komunalna opremljenost zajema: vodovodni, telefonski in elektro
prikljudek ter prikljudek na javno kanalizacijo, daljinsko ogrevanje in skupna parkirisa.
Opremljenost z objekti in napravami kolektivne komunalne rabe zajema: javno
cestno omreZje, odvodnjavanje, zelenice, otrosko igri§€e in javno razsvetljavo.
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Dostop na lokalno zbirno cesto LZ 026091 (Maistrova ulica)
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2.3 PRAVNA IDENTIFIKACIJA NEPREMICNINE

Lastnika obravnavane nepremi¢nine sta:

(stavba $t. 530, del stavbe 5, k.o 1300-Brezice - ID 5610434):
Svetlana Stajnko, Maistrova ulica 8, 8250 Brezice lastnik do 172

Darko Stajnko, Mihalovec 61, 8257 Dobova lustnik do 172

Plombe:
Z nepremi¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni
pravnomo¢no odlogeno.

Bremena in pravice drugih:

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 6.837,08 EUR s pp v Korist Zavarovalnice Triglav d.d.,
Ljubljana, ki je podrobneje opisana v izreku Sklepa o izvribi Okrajnega sodis¢a v BreZicah opr. §t.
In 133/2011 z dne 4.11.2011.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 2.991,51 EUR s pp v korist Markovi¢ Zdravka, ki je
podrobneje opisana v izreku Sklepa o izvribi Okrajnega sodii¢a v BreZicah opr. §t. In 170/2011 z
dne 30.11.2011.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 27.565,17 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku Sklepa o izvribi Okrajnega sodi$€a v BreZicah opr. §t. In 99/2012 z dne 12.09.2012.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 1.570,09 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku Sklepa o izvribi Okrajnega sodi$¢a v Brezicah opr. 3t. In 101/2012 z dne 20.09.2012.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 1.741,98 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku Sklepa o izvr¥bi Okrajnega sodi$¢a v BreZicah opr. §t. VL 137100/2012 z dne 21.09.2012.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 4.910,88 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku Sklepa o izvribi Okrajnega sodis¢a v BreZicah z dne 17. 8. 2015, In 57/2015.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 21.608,54 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku Sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi§¢a v BreZicah z dne 1. 9. 2015, Z 49/2015.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 48.291,55 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku Sklepa o izvribi Okrajnega sodista v BreZicah z dne 1. 9. 2015, In 66/2015.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 260,71 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku Sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi§¢a v BreZicah z dne 20. 9. 2017, Z 57/2017.

Hipoteka za zavarovanje terjatve v znesku 55.496,70 EUR s pripadki, ki je podrobheje opisana v
izreku Sklepa o izvrbi Okrajnega sodi¥¢a v BreZicah z dne 16. 10. 2017, 1 255/2017.

Hipoteka zaradi terjatve v znesku 204,37 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa
o zavarovanju Okrajnega sodii¢a v BreZicah opr. §t. Z 39/2020 z dne 14.09.2020.

Hipoteka zaradi izterjave terjatve v znesku 65.525,81 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
sklepu o izvrsbi Okrajnega sodi§€a v BreZicah z dne 16. 11. 2020, I 227/2020.

Hipoteka zaradi izterjave terjatve v znesku 421,38 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
izreku Sklepa Okrajnega sodi$¢a v BreZicah, opr. §t. 1 299/2019 z dne 26. 2. 2020.
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2.4. STANOVANJE ,STAJNKO“ - (ID 5610434) v k.o. Brefice

Objekt stoji na parceli $t. 317/4 in 318/4 k.o. BreZice, ob objektu je funkcionalno
zemljisde, katerega lastnik je Ob&ina BreZice, na katerem so parkiriSca, zelenice, otrosko
igri¢e in pe$poti. Lastnik je v lastninskem delezu lastnik tudi zemljiS¢a (parcel st. 317/4
in 318/4 k.o. Brezice), ki ga pa ne bom posebej obravnaval, saj bo vrednost stanovanja v
primerjavi zajemala tudi deleZ na skupni lastnini.

H ST AN O VA N.jSKI | OBJEK T-))Maiéir..bva ultca 8, vBrezwah«

Stanovanjski objekt na naslovu Maistrova ulica 8, v Brezicah, je masivpi vel
stanovanjski objekt (po klasifikaciji: 1122103 — Stanovanje v stavbi z enaindvajset do

petdeset stanovanji), ki stoji na parceli §t. 3 17/4 in 318/4 k.o. BrezZice.

15728
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Zgrajen je bil v letu 1975. Zadnja prenova je bila v letu 2000. Na objektu kot celoti so se
vedinoma opravljala teko¢a vzdrzevalna dela, celovita je bila prenova strehe v letu 1999.
Ostale prenove so se izvajale individualno po posamezni etazni lastnini. V obravnavanem
stanovanju so bila v letu 2000: zamenjana vsa okna z novej§imi, toplotnoizolativnimi,
preurejena je bila kopalnica in na novo poloZen parket.

Objekt je zasnovan kot ve¢ etazni stanovanjski objekt, vertikalnih dimenzij K+P+8.
Celoten objekt je namenjen stanovanjski dejavnosti (vsi prostori v objektu so
stanovanjski), obravnavano stanovanje ima soglasje za opravljanje dejavnosti — gradbeni
inZeniring. V Pritli¢ju so tudi skupni prostori.

ey
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02 06 2021
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STANOVANJSKI OBJEKT »Maistrova ulica 8, v Bregicah«

Dostop do objekta je s severne strani — z lokalne zbirne ceste LZ 026091 (Maistrova ul.),
pred stanovanjskim blokom so asfaltirana parkirisca.

Dostop v objekt je v pritliéje preko glavnih zunanjih stopnic, v naslednje etaZe pa preko
notranjih stopnic in osebnega dvigala.
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Objekt je zasnovan kot veg etaZni stanovanjski objekt, vertikalnih dimenzij K+P+8.
Svetla visina etaZe je 2,5 m.

Objekt ima notranje stopni$¢e in osebno dvigalo.

Zunanji zidovi so betonski, zakljuéeni z nekoliko slabse toplotno izolirano fasado.
Temelji in stropovi so klasiéni armiranobetonski.

Streha je dvokapnica, naklona 10-15 stopinj, z Zlebovi in vertikalnimi odtoki. Kritina je
valoviti salonit sive barve.

Stene in stropovi so obdelani s finim ometom in popleskani, v kuhinji in sanitarijah so na
delu stene keramiéne ploscice.

Tla v prostorih so: parket, v sanitarijah, hodniku in kuhinji kerami¢ne ploS€ice, v
preostalih prostorih pa PVC.

Okna (plastiéna — toplotno izolativna), vrata so lesena klasicne izvedbe.

Vodovod — hladna voda v objektu, ogrevanje z lokalnimi bojlerji.

Sanitarije so v objektu.

Ogrevanje prostorov je s centralno kurjavo, daljinsko ogrevanje.

PrezraCevanje je naravno.

Elektrika podometna v predpisani izvedbi.

Dnevna osvetlitev prostorov je normalna.

Izmere prostorov stanovanja v ve&stanovanjskem objektu na naslovu: Maistrova ulica 8,
v Brezicah, - posamezni de! stavbe z identifikacijsko 3tevilko: 1300-530-5.E-stanovanje

§t. 5 v 3.etazi v izmeri 58,05 m2.

skupaj neto cenitvena povréina_i)rostomv : 58,05 m’

.

-
b

STANOVANJSKI OBJEKT »Maistrova ulica 8, v BreZicah«
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3.0. ANALIZE
3.1 ANALIZA PODATKOV
ANALIZA TRGA NEPREMICNIN

vir: letno Porodilo o slovenskem nepremicninskem trgu za leto 2020 (GURS, avgust 2021)

V letu 2020, ki ga je v vseh pogledih zaznamovala pandemija COVID-19, je bil obseg trgovanja na
slovenskem nepremicninskem trgu manjsi kot pred epidemijo, cene nepremicnin pa so 3e naprej
rasle.

Zaenkrat se je vletu 2021 promet z nepremiéninami zmanjseval do februarja, ko je prenehala prepo-
ved opravljanja terenskih ogledov nepremiénin. Po normalizaciji poslovanja z nepremicninami je
Stevilo transakcij z nepremidninami poskocio in bilo aprila Ze na priblizne enaki ravni kot v letu
pred epidemijo.

Stevilo realiziranih transakcij s stanovanjskimi nepremi¢ninami (stanovanja v vedstanovanjskih
stavbah in stanovanjske hise) se je lani v primerjavi z »normalnim« letomn 2019 na ravni drZave
zmanjsalo za 17 odstotkov, Stevilo transakcij s poslovnimi nepremi¢ninami (pisarne in lokali) pa
kar za 30 odstotkov. ZmanjSanje Stevile transakcij s stanovanjskimi nepremicninami je bilo skoraj
izklju¢no posledica omejevainih ukrepov driave za zajezitev epidemije, ki so vedino ¢asa omejevali
tudi normalne poslovanje z nepremiéninami. Povpragevanje po stanovanjskih nepremiéninah se v
dasu epidemije namrec ni zmanjsalo. Vedji padec stevila transakcij s poslovnimi nepremicninami
pa kaZe, da se je zaradi negotovosti poslovnih subjektov glede gospodarskih posledic epidemije
zmanjsalo povprasevanje po poslovnih nepremicninah.

" STANOVANJSKE NEPREMICNINE

Leta 2020 je bilo izvedenih okoli 8.800 kupoprodaj stanovanj v vedstanovaniskih stavbah in okoli
5.900 kupoprodaj his. 83 odstotkov prodanih hi§ so predstavijale samostojne hide, 17 odstotkav
pa vrstne hise in tako imenovani dvojcki. Delez transakcij z vrstnimi hifami in dvojcki je sicer
razmeroma konstanten in ved ali manj ustreza strukturi obstojedega fonda his. V zadnjih Sestih
letih se giblje delez prodanih samostoinib his med 80-imi in 83-imi odstotki.

V primerjavi z letom 2019 je bilo prodanih za 21 odstotkov manj stanovanj in le za 9 odstotkov
manj hid. ManjSe stevilo transakcij s stanovanjskimi nepremicninami je bilo v veliki meri posledica
omejitev poslovanja z nepremicninami zaradi ukrepov za zajezitev epidemije. Povpraievanje
po stanovanjskih nepremicninah se namrel ni zmanjsalo. Predvsem je vse vedje povprasevanje
po stanovanjskih hifah vseh vrst in starosti. Stevilo transakcij s hiami je bilo tako lani, kljub
»protikoronskim« omejitvam, vedje kot v letih 2015 in 2016, medtem ko je bilo Stevilo transakeij s
stanovanji vendarle najmanjse v zadnjih Sestih letih.

Preglednica 4: Stevilo evidentiranih prodaj stanovan] in hi$ na primarmerm in sekundarnem trou,
Slovenija, letno 2015 - 2020

SLOVENIIA 2015 | 2016 20%7 2018 2019 2020
Stanovanja 9.750 11.036 11.655 10.985 11182 8.834 |
Primarri trg 1108 1051 1068 968 982 585
Sekundarni trg 8.642 9.98% 10.587 0017 10.200 8.244
Hise 4.601 5.457 6.21 6.185 6.493 5.905
Primarni trg 82 51 80 108 89 87
Sekundarni trg 4518 5.406 6191 6077 6.404 5.818
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STANOVANJA V VECSTANOVANJSKIH STAVBAH

Leta 2020 je srednja cena stanovanja (mediana) na ravni driave znadala 1.750 €/m”. Cene stanovan;j
v veéstanovanjskih stavbah so v Sloveniji dosegle zgodovinsko najvijo raven.

Slika 8: Srednja cena stanovanj (mediana) po trznih analiticnih obmodjih (TAQ), leto 2020
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Dale¢ najvidje so cene stanovanj v glavnem mestu. Srednja cena stanovanja v vedstanovanjski
stavbi je bila lani v Ljubljani za slabih 70 odstotkov visja kot na ravni Slovenije in se je tako Ze
povsem priblizala meji 3.000 €/m?.

Precej nad slovenskim povpredjem so de cene stanovanj na Alpskem turisticnem obmodju, ki
vkljuéuje tudi Kranjsko goro, Bled in obmodje Bohinjskega jezera (srednja cena stanovanja je
bila tu lani 2.740 €/m?), na obmoéju Obale s Koprom, Piranom, PortoroZem, izolo in Ankaranom
(2.500 €/m?), ter v Severni okolici Ljubljane, ki vkljuéuje tudi DomZale, Kamnik in Medvode
(2.350 €/m?). Nad slovenskim povpreéjem in hkrati nad 2.000 €/m? je bila lani Se srednja cena
‘stanovanj na obmogjih Kranja z okolico (2.270 €/m?) in JuZne okolice Ljubljane, ki vkljucuje
tudi Grosuplje, Vrhniko in Logatec (2.200 €/m2).

V Mariboru in Celju so bila po nasi oceni fani stanovanja za vec kot polovico cenejia kot v Ljubljani,
v Kranju za Cetrtino, v Kopru pa za slabo petino. Najcenejsa so sicer stanovanja v Beli Krajini,
Zasavju, Prekmurju in Halozah, kjer je bila lani srednja cena stanovanja pod 1.000 €/m

Gibanje cen stanovanjskih nepremiénin in zemljis< za njihovo gradnjo

Od obrata cen leta 2015 je v Sloveniji stalno prisoten mocan trend rasti cen nepremicnin. Tako
cene stanovanjskih nepremicnin kot cene zemljié¢ za njihovo gradnjo so na ravni drzave najvec
zrasle leta 2018, nato pa se je zacela njihova rast umirjati.

Lani se je rast cen stanovanjskih nepremicnin in zemljis¢ za njihovo gradnjo nadaljevala kiub
epidemiji, verjetno pa bi bila, ¢e epidemije ne bi bilo, rast 3e vedja.

V primerjavi z letom 2019 so bile cene stanovanj v veéstanovanjskih stavbah in cene zemljis¢ za
gradnjo stanovanjskih stavb visje za 4 odstotke, cene stanovanjskih his pa za 3 odstotke.
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Preglednica 9: Gibanje cen stanovanj in his ter zemljid¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, Slovenija, po letih v
primerjavi s predhodnim letom, od 2016 do 2020

VRSTA NEPREMICNINE | 2015-2016 | 2016-2017 | 2017-2018 | 2018-2019 | 2019-2020
Stanovanja 6% 8% 10% 6% 4%
Hise 5% 4% 6% 1% 3%
Zemljisca za gradnjo 3% 2% 9% 6% 4%

Slika 11: Gibanje cen stanovanj. his in zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, Slovenija,
od leta 2015 do 2020 (osnova so cene v letu 2015)
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3.3. TRG STANOVANJSKIH NEPREMJC'NIN IN ZEMLJISC ZA NJIHOVO
GRADNJO NA OSTALIH OBMOCJIH

Za ostala trna analiticna obmodja, brez vedjih mest, z manjSo gostoto poselitve in razmeroma
manj$imi nepremi¢ninskimi trgi, v nadaljevanju podajamo le tabelari¢ne prikaze podatkov o fondu
stanovanjskih nepremicnin, obsegu prodaj in trZnih cenah stanovanjskih nepremicnin in zemljig¢
za njihovo gradnjo za leto 2020, ter o gibanju njihovih cen v zadnjih petih letih.

KRSKO-BREZISKO POLJE

slika 51: TrZno analiticno ocbmoadje (TAO) Kriko-BreZisko polje in lokalna analitiéna obmadja {LAO)

TAO KRSKD-BREZISKO POLIE

d &3 pri

Bt
T w.mw‘fﬁ’ ?

"Gnn nnKrW'y K an‘vq

1 tAD KREKG Bl
2 LAD BREZICE
3 LAQ KREKO-BREZISKO POUIE BREZ KRSKEGA IN BREZIC
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TRZNE CENE

Preglednica 138: Cene in lastnosti prodanih stanovanj na sekundarnem trgu, TAQ Kriko-BreZisko polie, po
lokalnih analiti¢nih obmodjih, leto 2020

Velikost | Cena €/m? | Cena €/m? | Cena €/m? | Leto Uporabna
ANALITIENO OBMOCIE vzorca | (25.percentil) | {mediana) | (75.percentil) | zgraditve | povriina
(mediana) | (mediana)
TAQ KRSKO-BREZISKO POLJE 43 1.010 1.150 1.270 1979 56
LAQ BREZICE 26 1.100 1210 1280 1976 57
LAO KRSKO 20 1.030 1120 1.270 1980 49
GIBANJE CEN

Preglednica 141 Gibanje cen stanovanj, his in 2zemijis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, TAO Kriko-BreZisko polje,
po letih v primerjavi s predhodnin letom, cd 2016 do 2020

VRSTA NEPREMICNINE | 2015-2016 | 2016-2017 | 2017-2018 | 2018-2019 | 2019-2020
Stanovanja 2% 7% 6% 4% 4%
Hise 2% 3% 2% 2% 3%
Zemljiséa za gradnjo 0% 0% 1% 4% 6%

Preglednica 142: Gibanje cen stanovanj in hi$ ter zemljid¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, TAO Krsko-BrezZisko
polie, kumulativno po letity od 2015 do 2020

VRSTA NEPREMICNINE | 2015-2016 | 2015-2017 | 2015-2018 | 2015-2019 | 2015-2020
Stanovanja 2% 9% 15% 19% 23%
Hise 2% 5% 7% 9% 12%
Zemljiséa za gradnjo 0% 0% 1% 5% 11%

Slika 52: Gibanje cen stanovany, hi§ in zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, TAO Kriko-BreZisko polje, od leta
2015 do 2020 (osnova so cene v letu 2015)

A0 KRSKOBREZISKO POUE
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'
.
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3.2 ANALIZA NAJGOSPODARNEJSE UPORABE

DEFINICIJA NAJGOSPODARNEJSE RABE ZEMLIISCA:

Najgospodarnej$a uporaba je najverjetnejSa uporaba premozenja, ki je fizi€no mozna,
ustrezno utemeljena, zakonsko dopustna ter finan¢no izvedljiva. Praviloma le-ta
pomeni najvi$jo vrednost premozenja.

POSTOPEK PREVERBE NAJGOSPODARNEJSE RABE ZEMLIISCA:

1. preverimo zakonsko dopustnost gradnje, kar vkljucuje vsa dovoljenja in skladnosti
z upravno-pravno dokumentacijo (lokacijske informacije in urbanisti¢ni kriteriji).

2. analiziramo fizitno moznost gradnje, kjer proucujemo teoretiCno optimalno
zgradbo po kriteriju tehni¢ne izvedljivosti in funkcionalnosti objekta. Pomembno je
v kaksni meri je predvidena pozidava verjetna (maksimalna izraba fizinih danosti
ne pomeni nujno tudi najvedjo funkcionalnost objekta).

3. preverimo finan¢éno upravicenost oziroma izvedljivost predpostavljene gradnje,
bodisi skozi trZzno kotacijo zgrajenih nepremiénin, bodisi skozi donosnostni kriterij.
Ob tem se opiramo na analize trga in zajamemo priCakovane trZzne trende.

4. analiziramo najvisjo donosnost, pri Cemer je temelj nacelo, da je najgospodar-
nejSa tista izboljSava zemljis¢a ali izraba oblike prostora, ki ima za posledico
najvisjo vrednost zemljisca.

KOMENTAR ANALIZE NAJGOSPODARNEJISE RABE ZEMLIISCA:

Proudil sem vpliv, ki ga imajo na uporabo in vrednost nepremicnin veljavni predpisi
0 uporabi zemlji$¢, razumno verjetne spremembe teh predpisov, razmere na trgu
nepremicénin, predvidene spremembe v soseski in najpogostejSo uporabo zemljisca.
Vrednost nepremicnin sem ocenjeval, kot da bi bilo prazno in na voljo za to, da z
razvojem postane kar najbolj uporabno.

Za najgospodarnejSo uporabo v obravhavanem obmodju smatram uporabo
nepremi¢nine kot stanovanje z omejenim spektrom za poslovno dejavnost.
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4.0 OCENA VREDNOSTI PRAVIC NA NEPREMICNINI

Ocena vrednosti pravic na nepremicnini na osnovi primerljivih prodaj

Pri oceni vrednosti sem preveril primernost uporabe vseh nalinov vrednotenja
nepremi¢ninskih pravic v skladu z MSOV 2020 in se odlocil uporabiti nain trznih
primerjav.

Pri pristopu neposredne primerjave prodaj se upoStevajo prodaje primerljivih
nepremiénin, ki so bile prodane na trgu nepremi¢nin v danem primeru v BreZzicah, vse v
k.o. Brezice, ki so v neposredni blizini (glej pravni posel §t. 443.799, 499.768, 501.386
in 518.395. Pri pristopu primerljivih prodaj sem obravnaval nepremi¢nine, ki so bila
prodane v letu 2019 in 2020.

Izracun trzne vrednosti stanovanja na osnovi primerljivih prodaj

Vrednost nepremicnine je ocenjena s pomo¢jo pristopa trznih primerjav. Pristop se opira
na dejanske primerjave stvarnih nepremicnin z ocenjevano nepremiéno. Oz. v tem
poglavju so v postopku primerjave razlike med primerljivimi nepremi¢ninami in
ocenjevano nepremiénino odpravljene s prilagoditvami. Rezultat prilagoditve je ocena
vsakega posamezne »prilagojene« nepreminine, kakor, da bi vsako od teh ustrezalo
glavnim lastnostim ocenjevane nepremi¢nine ,,Stajnko*®.

Cas prodaje:
Vse cene nepremicnin so iz leta 2019 in 2020, zato so v danem primeru prilagoditve
minimalne.

Soseska:

Prilagoditev izhaja iz opazovanj dejanskih prodajnih in ponudbenih cen glede na vrsto
rabe. Obicajni razpon £10%, max. £20%.

Uporabna vrednost lokacije:

Prilagoditev izhaja iz opazovanj dejanskih prodajnih in ponudbenih cen glede na vrsto
rabe.

Funkcionalna ugodnost lokacije:
Prilagoditev izhaja iz opazovanj ocenjevalca, ki upodteva vpliv velikosti parcele, lego,
dostop, blizino centralnih dejavnosti, ...

Pogoji prodaje:
Prilagoditev izhaja iz opazovanj ocenjevalca, ki uposteva vpliv pogojev prodaje ali
ponudbe. Ogladevalci oz. ponudniki nepremicnin nepremicnino precenijo, v primeru

prodaje v postopkih sodis¢a — drazbe, pa je vrednost nepremicnine obicajno
podcenjena, prodaja na »hitro« in prodaja zaradi nenadnega negativnega pojava v
prostoru, ...

Vpliv velikosti stanovanjskih objektov:
Pri analizi cen nepremicnin se uporabijo faktorji, ki poenotijo ceno nepremiénine z

njeno velikostjo (povr$ino), pri kriteriju se ugtavlja relativna razlika med neto
povrdinami objektov.

Vpliv starosti, rekonstrukeij in vzdrzevanja:
Pri primerjalni analizi starosti, rekonstrukcij in vzdrzevanj je rezultat relativna razlika
med primerjanimi in obravnavanimi nepremicninami.

Vpliv etaznosti / dodatni objekti:
Pri primerjavi se upo$teva razli¢na etaznost objektov in izvedejo prilagoditve za
primere, ko so nepremiéne sestavljene iz osnovnih in pomoZznih objektov.
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OSNOVNI PODATKI ZA PRIMERLJIVE PRODAJE:

| 1. primerljiva nepremiénina

5t. pravnega posla: 443.799

[COKACLIA

BreZice f/Maistrova ulica 6

[ roki in pogoii prodaje

Prosta prodaja na trgu

[ &as prodaje

tretje Setriletie 2019

[ Namembnost / izgrad. / cbnova

Stanovanjska / 1976 / 2007

| etaznost / dodatni objekti

12 (2-pritlicie) 11 / NE

[ stanje nepremicnine / ogrevanje

dobro / centralno ogrevanje

[ VELIKOST: stavbe / zemlji$éa

57,60 m?/ 318 m?

[CENA -

b e b - — — o — —

1476 €/

) ) b g L) L

| 2. primerljiva nepremi¢nina

§t. pravnega posla: 499.768

{ LOKACIJA

Brezice / Maistrova ulica 8

i roki in pogoii prodaje

Prosta prodaja na trgu

t &as prodaje

drugo &etrtletje 2020

[ Namembniost / izgrad. / obnova

Stanovanjska / 1975/ 1999

| etaZnost / dodatni objekti

11 (2-pritii€ie) 7 / NE

| stanje nepremiénine / ogrevanije

dobro / centralno ogrevanje

[ VELIKOST: stavbe / zemljigéa

45,00 m?/ 340 m?

[ CENA

1.156 €/m*

W By SN By SENAE By NNNEN gy SN Dy WNIE By S By 500 by R

[3. primerljiva nepremi&nina

§t. pravnega posla: 501.386

[LOKACIIA

BreZice [/ Maistrova ulica 8

Lroki in pogoji prodaje

Prosta prodaja na trqu

| Eas prodaje

drugo Cetrtietje 2020

| Namembnost / izgrad. / obnova

Stanovanjska / 1975 / 1999

[ etaznost / dodatni obijekdi

11 {(2-pritlicje) 5 / NE

[ stanie nepremicnine / ogrevanje

dobro / centralno ogrevanje

| VELIKOST: stavbe / zemlji§éa

59,80 m*/ 340 m?

| CENA

1.037 €/m?

SN [y SN [ SHNE [ FUUEE B USOS B SR B SN By ONEN By S

| 4. primerljiva nepremi¢nina

§t. pravnega posla: 518.395

{ LOKACIJA

BreZice / Maistrova ulica 8

| roki in pogoji prodaje

Prosta prodaja na trgu

Setrto Cetriletje 2020

[ Gas prodaje

[ Namembnost / izgrad. / obnova

Stanovanjska / 1975/ 1999

| etaZnost / dodatni objekii

11 (2-pritlicie) 8 / NE

| stanje nepremi&nine / ogrevanje

dobro / centralno ogrevanje

| VELIKOST: stavbe / zemlji$¢a

77,50 m?/ 340 m*®

[ CENA

o] o] foreed ] ] B ] e —

1.242 €/m*

JESOUS [ NSOV [ SWWUURE [ SOV [ U [ JOUUENOU [ UUOUUN [ OO ) IS
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| 1. primerljiva nepremi¢nina | §t. pravnega posla: 443.799

|7. primerljiva nepremi¢nina | §t. pravnega posla: 518.395 J

(prikazi: Google Maps: www.google.com/maps/ in PISO, 2021)
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Tabela: Primerjava prodaj primerljivih nepremicnin — vrednost na dan 10.08.2021

Lokacija ' Maistrova ul. 6 Meaistrova ul. 8 Malstrava ul. 8 Maistrova ul. 8
Stlokacije 1 2 3 4
Katobéina Bredice BreZice Brezice BreZice
Povrsina: stavbe / zemljis€a (m?) 57,60/ 318 45,00/ 340 59,80/ 340 77,501 340
LASTNOST ohravnavano 1 2 3 4
Prodajna (pohudbens) cena (€in?) .~ |- 147600 0 0 1956000 o 1037,000 . 1.242,00
(Cas prodaje (ponudbe) 3. £et.2019 2. £et.2020 2. £et.2020 4. Eet.2020
§,30% 3,50% 3.50%| 0,72%
36,30 8,94
6,60%
AT . e b, . oo
Lokacija - uporatna vrednost stanovanjska stanovanjska stanovanjska
0,00% 0,00% 0,00%
0,00, 0,00 0,00
mestna ul mestna uica mestna uica -
/' ©,00%
] 00 0 . - 0,00
Pogoji prodaje (hipoteke, motivacie, Prosta ponudba na  |enako enako enako enako
omejtve, zasedenost, sluznosti .} trziscu !
0,00%
0,00
vete |
4,50%
K+P+9 (11/3) / NE 1211 INE 11/8 /NE
5,50% X 2,60%
8118 32,29
e
cone
da
d
I
T e [N ci-one | e me o]
1975 (1999 } 1976 (2007 ) 1975 (1999 ) 1975 (1999 ) 1975 (1999 )
-1,50% 0,00% 0,00%] 0,00%
22,14 0,00 0,00 0,00
Individ kom.oprentjenost R
" - vodovod - da - da da - da
. fekanakanafzaciy @ - ne |- da - da da
cLaTgrezaiga <ttt L et [T e ne - one
- - elekirka - da - da da - da
- g ’ . e - pe - e - ne - e
- - centralno ogrevatje - da . - da ;- da - da - ne
0,00% 0,00%) 0,00%) 0,00%
] ) e ) - 000 - 000 0,00 0,00
[Shupaj & 1.305,7961 161327 | 119,46 107433 [ 133812 |

ZaokroZim in uporabim 1.305,80 EUR/m?
Trzna vrednost obravnavane nepremicnine je 1.305,80 EUR/m? X 58,05 m? =
75.801,69 EUR, zaokrozeno na 75.800,00 EUR na dan 10.08.2021.
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5.0. VREDNOST STANOVANJA ,,STAJNKO*

Predmet cenitve je nepremi¢nina — stanovanje $t. 5, v prvem nadstropju (III. etaza), v
vedstanovanjskem objektu na naslovu Maistrova ul. 8, v Brezicah, ki stoji na parc. $t.
317/4 in 318/4 k.0. BreZice, katerega je ID 5610434.

Naloga cenilca je, da na podlagi podatkov spisa in ogleda nepremiénin izdela cenitev
dolznikove nepremiénine.

Trzna vrednost nepremic¢nine »STAJNKO«, tj. stanovanja, ki predstavlja etaZno
lastnino (ID 5610434), t.j. del stavbe 5, stavbe §t. 530 k.o. 1300-Brezice, na naslovu
Maistrova ulica 8, 8250 Brezice, 75.800,00 EUR (z besedami petinsedemdesettisoc-
osemsto evrov in 00/100) je preraunana na dan 10.08.2021. '

Vrednost 1/2-ce nepremicnine »STAJNKO«, tj. stanovanja, ki predstavlja etaZno
lastnino (ID 5610434), t.j. del stavbe 5, stavbe $t. 530 k.0. 1300-Brezice, na naslovu
Maistrova ulica 8, 8250 Brezice, ki je last Darka Stajnka, Mihalovec 61, 8257 Dobova,
37.900,00 EUR (z besedami sedemintridesettisotdevetsto evrov in 00/100) je preracu-
nana na dan 10.08.2021.

Brezice, 10.08.2021
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6.0. PRILOGE
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OBCINA BREZICE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - poratilo za lokacijo

POROCILO ZA LOKACIJO - Izhodis€e:
koordinata v koordinatnem sistemu D96/TM:

E = 546408.5 m

N = 85420.2 m

z=n~160.8 m (dz =~ 29.3 m)

hisna Stevilka:

Maistrova ulica 8, 8250 BrezZice
katastrska obdina:
1300-BREZICE

parcela:

317/4

stavba:

530

podatek datum distribucije vir

GURS Zemljiski kataster ponedeljek, 09. avgust 2021 Geodetska uprava RS

GURS Gospodarska javna infrastruktura (GJI) ponedeljek, 09. avgust 2021 Geodetska uprava RS

GURS Register prostorskih enot (RPE) penedeljek, 09. avgust 2021 Gecdetska uprava RS

Dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemljis¢ ponedeljek, 01. marec 2021 Ministrstvo za kmetijstvo, gozdrastvo in prehrano
Drzavni prostorski akti in ukrepi sreda, 21. julij 2021 Ministrstvo za okolje in prostor
Gozdovi s posebnim reZzimom petek, 23. julij 2021 Zavod za gozdove Slovenije

Kulturna dedis&ina sreda, 21. julij 2021 Ministstvo za kulturo

Varstvo narave sreda, 21. julij 2021 Agencija RS za okolje

Vode (hidrografija) Zetrtek, 29. julij 2021 Direkcija Republike Slovenije za vode

https://www.geoprostor.net/piso/; &as izpisa: torek, 10. avgust 2021 15:09:20; uporabnik: jakhelmiran@gmail.com

Datum distribucije pomeni datum na katerega je upravljalec (vir) podatke izdal oziroma datum na katerega so bili prevzeti iz upravijallevih spletnih straneh. Pri digitalnem ortofotu pa pomeni datum posnetka.
©® PISO - OBCINA BREZICE (podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)
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OBCINA BREZICE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - porotilo za lokacijo - opisni dei

POROCILO ZA LOKACIJO - Opisni del:

Naselje:
_mid_ob: 11026605
_id: 12
NAZIV: BreZice
y_c:
X_C:

Krajevna vaska ali mestna skupnost:
NAZIV: BreZice
y.c:
x_C:
Solski okolis:
NAZIV: Osnovna Sola Brezice
y_C:
X_C:

Dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemljisc¢:

RABA (ID): 3000
RABA (ime): Pozidano in sorodno zemljisce
VIR: Dof5
DATUM: 2019-2-12
Varstvo narave > Natura: ni zadetkov
Varstvo narave > EkoloSko pomembna obmodja - EPO: ni zadetkov
Varstvo narave > Register naravnih vrednot - obmodja: ni zadetkov
Varstvo narave > Zavarovana obmodja: ni zadetkov
Varstvo narave > Zavarovana obmodja - tofke: ni zadetkov
Hidrografija > Opozorilna karta poplav - pogosta obmodja ni zadetkov

poplavijanja:
Hidrografija > Opozorilna karta poplav - redka obmodja ni zadetkov

poplavijanja:

https://www.geoprostor.net/piso/; ¢as izpisa: torek, 10. avgust 2021 15:09:20; uporabnik: jakhelmiran@gmail.com
® PISO - OBCINA BREZICE (podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)
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OBCINA BREZICE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - poroéilo za lokacijo - opisni del

Hidrografija > Opozorilna karta poplav - katastrofalna obmodia
poplavianja:
Hidrografija > Obmodja razreda velike poplavne nevarnosti:
Hidrografija > Obmodja razreda srednje poplavne nevarnosti:
Hidrografija > Obmodja razreda majhne poplavne nevarnosti:
Hidrografija > Obmodja razreda preostale poplavne nevarnosti:
Hidrografija > Vodovarstvena obmodja - drzavni nivo:
Hidrografija > Vodovarstvena obmodja - obcinski nivo:
Hidrografija > Vodovarstvena obmodja - zajetja:
Hidrografija > Erozijska obmocdja (OPOZORILO - karta na merilu
1:250 000):
Gozdovi s posebnim reZimom > Varovalni gozdovi:
Gozdovi s posebnim rezimom > Gozdni rezervati:
Kulturna dedis¢ina > Prikaz po obsegu:
OPN - Namenska raba:

PNRP OZNAKA:

PNRP OPiS:

PPNRP OZNAKA:

PPNRP OPIS:

EUP OZNAKA:

PEUP OZNAKA:

OPPN OZNAKA:

PREN OZNAKA:

PREN NAZIV:

PREN PIA:

OPOMBA:
Podenote urejanja prostora (pEUP)

ni zadetkov

Enote urejanja prostora (EUP):

ni zadetkov

ni zadetkov
ni zadetkov
ni zadetkov
ni zadetkov
ni zadetkov
ni zadetkov
ni zadetkov

ni zadetkov

ni zadetkov
ni zadetkov

ni zadetkov

SS

Stanovanjske povrsine
SSv

Velstanovanjska gradnja
BRZ-56

PREN-18
BREZICE

https://www.geoprostor.net/piso/; as izpisa: torek, 10. avgust 2021 15:09:20; uporabnik: jakhelmiran@gmail.com
© PISO - OBCINA BREZICE (podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)
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OBCINA BREZICE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - porogilo za lokacijo - grafigni del

Oblinski prostorski naért (OPN SD3) > Namenska raba

LEGENDA:
Parcele
1
.
OPN - Namenska raba
S - Obmotja stanovan] {SS, 5B, SK, SP, 5C, SV}
L__' C - Obmodfa centralnth dejavnosti (CU, CD)

_ . - 0Obmoda proizvodnih dejavnost! (1P, IG, 1K)

-
[ . B - Posebna obmodfa (BT, BD, BC}
r }j  Z - Obmo&ja zelenlh povrdin (2S5, ZP, ZV, ZD, ZK)
P - ObmoZja prometne Infr. (PC, PZ, PL, PO, PH, PP,

PR)

e

Obmodja ostale infrastrukture (T, E, O)
A - Povrdine razpriene poselltve
Kmetijska zemljls€a (K1, K2)

Gozdna zemifisda

Povriinske vode (VC, VM)

V1 - Obmotja vodne infrastrukture

e

S Lo,

L - Obrmotja mineratnih surovin (LN, LP)

f - Obmotja za potrebe abrambe zunaj naselij

&

F\?ﬂé : Lo A A - A ‘o . , ’ { T : i 754 T s e, : K 'l ; Obmo<ja za potrebe varstva pred naraviimi In

féw

w : drugiml nesretaml
o
oznaka SS
R
Ay Podenote urejanja prostora (pEUP)

4

merilo 1: 2991 referentna linija

QZNACENA LOKACIJA: E = 546408.5, N = 85420.2 (D96/TM)
Enote urejanja prostora (EUP)

https://www.geoprostor.net/piso/; &as izpisa: torek, 10. avgust 2021 15:09:20; uporabnik: jakhelmiran@gmail.com
Numeritno merilo je veljavno, &e znaZa dolZina referenéne linije 10 cm. Grafino merilo je veljavno v vsakem primeru.
© PISO - OBCINA BREZICE (za uradne Informacije se obrnite na pristojne ustanove)
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OBCINA BREZICE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - geografski prikaz - PARCELA

parcela kat. obCina boniteta pov}éina [m2] o
317/4 1300-BREZICE 76 143
&, ZKV | urejena parcela IDPOS datum spr.
1210 ne 6340-0 5.8.2015
lastnik delez
VSAKOKRATNI ETAZNI LASTNIKI, BREZICE, MAISTROVA ULICA 8, 8250 BREZICE 1/1

zemljiséa st. stavbe na parceli povrsina [m2]
ZEMLIISCE POD STAVBO 530 143,00
namenska raba deleZ (%)
10110 stanovanjske povr§ine 100,00
dejanska raba delez (%)
30+31 poseljena zemljis€a in tloris stavbe 100,00
povezane nepremicnine
( enote raba povriina
parcela 317/4 stavbna zemljiséa (100%) 143,00

OPOZORILO: Podatki so informativni (vir: Geodetska uprava RS, avgust 2021).

Podatki o parcelah ne izraZajo stanja na danadnji dan {glej vir) in se lahko razlikujejo od uradnih evidenc.

Vrednost celotne nepremitnine se lahko zaradi neusklajenih podatkov v nekaterih primerih razlikuje od vsote vrednosti posameznih enot.

Podlaga za izpis lastnikov sta 114. &len ZEN-a (Ur.l. RS, 3t. 47/2006) in Odlotba US %t. U-1-98/11-17 (Ur.l. RS, &t. 79/2012).

https://www.geoprostor.net/piso/; ¢as izpisa: torek, 10. avgust 2021 11:22:03; uporabnik: jakhelmiran@gmail.com

© PISO - OBCINA BREZICE; vir podatkov: MOP-GURS {podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)
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OBCINA BREZICE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - geografski prikaz - PARCELA

Gt

parcela kat. obCina . boniteta povriina [m2]
318/4 1300-BREZICE 76 197
§t. ZKV urejena parcefa IDPOS datum spr.
1210 ne 6340-0 5.8.2015
lastnik ‘ delez
VSAKOKRATNI ETAZNI LASTNIKI, BREZICE, MAISTROVA ULICA 8, 8250 BREZICE 1/1
zemiljisCa §t. stavbe na parceli povrSina [m2]
ZEMLIISCE POD STAVBO 530 197,00
namenska raba deleZ (%)
10110 stanovanjske povriine ) 100,00
dejanska raba dele? (%)
30+31 poseljena zemljiséa in tloris stavbe 100,00

povezane nepremiénine

encte raba : povrsina

parcela 318/4 stavbna zemljisca (100%) 197,00

OPOZORILO: Podatki so informativni (vir: Geodetska uprava RS, avgust 2021).
Podatki o parcelah ne izrazajo stanja na dana&nji dan (glej vir) in se lahko razlikujejo od uradnih evidenc,
Vrednost celotne nepremignine se lahko zaradi neusklajenih podatkov v nekaterih primerih razlikuje od vsote vrednosti posameznih enot.

Podlaga za izpis lastnikov sta 114. &len ZEN-a (Ur.l. RS, 3t. 47/2006) in Odlotba US §t. U-1-98/11-17 (Ur.l. RS, &t. 79/2012).

https://www.geoprostor.net/piso/; ¢as izpisa: torek, 10. avgust 2021 11:21:55; uporabnik: jakhelmiran@gmail.com
© PISC - OBCINA BREZICE; vir podatkov: MOP-GURS (podatki so informativni, za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)
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10.8.2021 - 12:03

VRHOVNO SODISCE
REPURLIKE SLOVENLE

Infortmacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 10.8.2021 - 12:03:23

Nepremicnina

tip nepremiénine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 3 - doloét VS
ID znak: del stavbe 1300-530-5

Kkatastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)

vrsta: 6 - glej opis

opis: Odlocbe Ob¢inskega ljudskega odbora BreZice o nacionalizaciji zazidanih in nezazidanih gradbenih
zemlji§¢ v mestnem naselju mesta BreZice z dne 07.08.1959, §t. 03/3-649/8-539 (Dn. §t. 1665/60),
naznanilnega lista z dne 31.03.1972, §t. 34/1972, naznanilnega lista z dne 24.05.1974, 3t. 31/1974, odlocbe
GU Brezice z dne 17.06.1981, 5t. 45-4/113-1980-4, odloébe OGU BreZice z dne 28.12.2000, §t. 90312-
43/2000-3, etaZnega naérta z dne 07.03.2005, potrdila Geodetske uprave BreZice z dne 07.03.2005, §t.
90332-00047/2005, Kupoprodajne pogodbe 3t. 2/93 z dne 10.03.1993, aneksa §t. 1 k tej pogodbi z dne
27.03.2000, 2. -3. ¢l. ZLNDL (Ur. 1. RS, st. 44/97) in v zvezi z dolo¢ili Stanovanjskega zakona (Ur. 1. RS,
8t. 18/91)se vpiSe posamezni del stavbe z identifikacijsko Stevilko: 1300-530-5.E-stanovanje §t. 5 v 3. etaZi
v izmeri 58,05 m2 s pomoZznim prostorom-kletjo §t. 5 v 1. etaZi v izmeri 2,21 m2, v stanovanjski stavbi v
Brezicah, Maistrova ulica 8, stojedi na parc.§t. 317/4 in 318/4 k. 0. BreZice.Na podlagi

naslov: St. 5 v 3. etaZi, Maistrova ulica 8 8250 BreZice

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemijiSkoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremicénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na splodnih skupnih delih stavbe v etaZni lastnini
delez: 250/10000
na nepremicnini: katastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 (ID 5386103)
ID pravice 17825485

novni pravni polozaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 9631691
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 172
imetnik:
1. EMSO: 1701960% %+
osebno ime: Darko Stajnko
naslov: Mihalovec 061, 8257 Dobova
omejitve: Opozorilo: v primery ve¢ omejitev 7 istim tasom adinkovanja vpisa se vrstnd red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

1D omejitve ¢as zacdetka ulinkovanja | vrsta

14152979 07.11.2011 15:21:42 401 - vknjiZena hipoteka
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14308154 02.12.2011 13:00:17 401 - vknjiZena hipoteka
15026293 17.09.2012 12:36:12 401 - vkniiZena hipoteka
15170831 25.09.2012 12:58:57 401 - vknjiZena hipoteka
15273585 02.11.2012 13:49:18 401 - vknjiZena hipoteka
17391073 17.08.2015 15:54:57 401 - vknjiZena hipoteka
17468362 01.09.2015 14:17:27 401 - vknjiZena hipoteka
17518113 02.09.2015 13:52:52 401 - vknjiZena hipoteka
19021688 20.09.2017 14:14:00 401 - vknjizena hipoteka
19077462 16.10.2017 16:03:43 401 - vknjiZena hipoteka
21010976 14.09.2020 13:37:41 401 - vknjiZena hipoteka
21382741 17.11.2020 11:52:19 401 - vknjiZena hipoteka
21804917 26.02.2021 14:39:14 401 - vknjizena hipoteka

ID osnovnega poloZaja: 9631692
vrsta osnovnega poloZzaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

deleZz: 172
imetnik: ;
1. EMSO: 1401956%#x+**
osebno ime: Svetlanka Stajnko
naslov: Maistrova ulica 008, 8250 BreZice
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstve, ki omejuje lasininsko pravico na nepremicnini

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 14152979

€as zatetka uéinkovanja 07.11.2011 15:21:42

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremicnina: Kkatastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 6.837,08 EUR
obresti s pripadki
tip dospelosti 2 - do odpoklica

dodatni opis:
na podiagi Obvestila po 86. 0z. 90 &lenu ZZK Okrajnega sodista v BreZicah opr. §t. In 133/2011 z dne 4.11.2011,
Sklep opr. 3t. In 133/2011 z dne 24.10.2011 s prilogami se vknjiZi hipoteka zaradi izterjave 6.837,08 EUR s pp v
korist Zavarovalnice Triglav d.d., Ljubljana
imetnik:
1. matiéna stevilka: 5063345000

firma / naziv: ZAVAROVALNICA TRIGLAV, d.d.

naslov: Miklosiceva cesta 019, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9631691

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D

¢as zacetka uéinkovanja

vrsta

14152980

07.11.2011 15:21:42

712 - zaznamba izvribe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 14152980

tas zatetka uinkovanja 07.11.2011 15:21:42

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V BREZICAH

opr. 3t. postopka In 133/2011

dodatni opis:

na podiagi Obvestila po 86. oz. 90 Elenu ZZK Okrajnega sodiéa v BreZicah opr. 8t In 133/2011 z dne 4.11.2011,
Sklep opr. 3t. In 133/2011 z dne 24.10.2011 s prilogami se vknjiZi zaznamuje sklep o izvribi zaradi izterjave
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{6.837.08 EUR s pp v korist Zavarovalnice Triglav d.d., Ljubljana

ID pravice / zaznambe 14308154
¢as zaletka udinkovanja 02.12.2011 13:00:17
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatkKi o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 2.991,51 EUR

obresti s pripadki

tip dospelosti 2 - do odpoklica

dodatni opis:

na podlagi Obvestila po 86. 0z. 90 ¢lenu ZZK Okrajnega sodiséa v Brezicah opr. 5t. In 170/2011 z dne 30.11.2011,
Sklep o izvribi opr. §t. In 170/2011 z dne 30.11.2011 s prilogami se vknjiZi hipoteka zaradi izterjave 2.991,51 EUR s
pp v korist Markovi¢ Zdravka

imetnik:
1. EMSO: 2311953 % w ko
osebno ime: Zdravko Markovié
naslov: Sesge pri Preboldu 048A, 3312 Prebold

zveza - ID osnovnega poloZaja:
9631691

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D €as zadetka uéinkovanja vrsta
14308155 02.12.2011 13:00:17 712 - zaznamba izvribe
Podrobni
ID pravice / zaznambe 14308155
¢as zacetka ufinkovanja 02.12.2011 13:00:17
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V BREZICAH

opr. §t. postopka In 170/2011

dodatni opis:

na podlagi Obvestila po 86. 0z. 90 ¢lenu ZZK Okrajnega sodi¥¢a v BreZicah opr. §t. In 170/2011 z dne 30.11.2011,
Sklep o izvrsbi opr. 3t. In 170/2011 z dne 30.11.2011 s prilogami se zaznamuje sklep o izvribi zaradi izterjave
2.991,51 EUR s pp v korist Markovié Zdravka

ID pravice / zaznambe 15026293

¢as zaletka uéinkovanja 17.09.2012 12:36:12

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 27.565,17 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloen dan

datum dospelosti 12.09.2012

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjetve 27.565,17 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvrdbi, navedenega v zaznambi izvrsbe pri tej hipoteki.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5918090003
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA MINISTRSTVO ZA FINANCE DAVCNA UPRAVA
REPUBLIKE SLOVENIJE
naslov: Cesta prvih borcev 039A, 8250 Brezice
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zveza - ID osnovnega poloZaja:

9631691

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

D

¢as zadetka ulinkovanja

vrsta

15026294 17.09.2012 12:36:12

712 - zaznamba izvribe

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe
¢as zadetka ufinkovanja
vrsta pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek
opr. 5t. postopka

15026294
17.09.2012 12:36:12
712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

OKRAINO SODISCE V BREZICAH
In 99/2012

dodatni opis:
se zaznamuje sklep o izvrbi

15170831
25.09.2012 12:58:57

ID pravice / zaznambe
éas zacetka uéinkovanja
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: Katastrska obéina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.570,09 EUR
obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolocen dan
datum dospelosti 20.09.2012

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjetve 1.570,09 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku sklepa o
izvribi, navedenega v zaznambi izvribe pri tej hipoteki.

imetnik:
1. EMSO: 060793 6% *****
osebno ime: Elizabeta Gorisek
naslov: Ulica Stanka Skalerja 027, 8250 BreZice

zveza - 1D osnovnega poloZaja:
9631691

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID cas zaCetka ucinkovanja vrsta

15170832 25.09.2012 12:58:57 712 - zaznamba izvribe

ID pravice / zaznambe 15170832

cas zaetka uéinkovanja 25.09.2012 12:58:57

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V BREZICAH
opr. §t. postopka In 10172012

dodatni opis:

se zaznamuje sklep o izvribi

15273585
02.11.2012 13:49:18

ID pravice / zaznambe
¢éas zaletka u¢inkovanja
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vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjizena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.741,98 EUR

obresti glej opis

tip dospelosti 1 - dolo€en dan

datum dospelosti 21.09.2012

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanije terjatve 1741,98 EUR s pripadki, ki je podrobneje vpisana v izreku sklepa o
izvr3bi, navedenega v zazanambi izvribe pri tej hipoteki.
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5067545000

firma / naziv: KOP BreZice, gradbeno podjetje, d.d.

naslov: Cesta prvih borcev 009, 8250 BreZice
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

9631691

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ¢as zaCetka ucinkovanja vIsta

15273586 02.11.2012 13:49:18 712 - zaznamba izvribe

ID pravice / zaznambe 15273586
¢as zadetka uinkovanja 02.11.2012 13:49:18
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe .
organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V LIUBLJANI
opr. §t. postopka VL 137100/2012

ID pravice / zaznambe 17391073
¢as zaletka ucinkovanja 17.08.2015 15:54:57
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (1D 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 4.910,88 EUR

obresti "glej opis”

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 15.12.2001

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 4.910,88 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
Sklepa o izvribi Okrajnega sodis¢a v BreZicah z dne 17. 8. 2015, In 57/2015.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 35860571000

firma / naziv: NOVA LJUBLJANSKA BANKA d.d., Ljubljana

naslov: Trg republike 002, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja;

9631691
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID ¢as zadetka udinkovanja vrsta
17391074 17.08.2015 15:54:57 712 - zaznamba izvribe

robni

i ID pravice / zaznambe 17391074
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tas zadetka ulinkovanja 17.08.2015 15:54:57

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V BREZICAH

opr. 3t. postopka In 57/2015

dodatni opis:

Zaznamba izvr8be je vpisana na podlagi Sklepa o izvrbi Okrajnega sodid€a v BreZicah z dne 17. 8. 2015, In
57/2015.

ID pravice / zaznambe 17468362
tas zaletka ufinkovanja 01.09.2015 14:17:27
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 21.608.,54 EUR

obresti "glej opis"

tip dospelosti 1 - doloen dan

datum dospelosti 25.08.2015

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovijena v zavarovanje terjatve v znesku 21.608,54 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
Sklepa o zavarovanju Okrajnega sodis¢a v BreZicah z dne 1. 9. 2015, Z 49/2015.

imetnik:
1. maticna Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregor¢iceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9631691
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D cas zaCetka ucinkovanja vrsta
17468363 01.09.2015 14:17:27 706 - zaznamba neposredne izvriljivosti

ID pravice / zaznambe 17468363

¢as zadetka udinkovanja 01.09.2015 14:17:27

vrsta pravice / zaznambe 706 - zaznamba neposredne izvr§ljivosti

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Zaznamba izvr$ljivosti terjatve je vpisana na podlagi Sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi¥ta v BreZicah z dne 1.
9. 2015, Z 49/2015.

ID pravice / zaznambe 17518113
¢€as zaCetka ucinkovanja 02.09.2015 13:52:52
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: Kkatastrska obéina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 48.291,55 EUR

obresti "glej opis”

tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 24.08.2015

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 48.291,55 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
Sklepa o izvribi Okrajnega sodi$¢a v Brezicah z dne 1. 9. 2015, In 66/2015.

imetnik:
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1. maticna Stevilka: 5854814000
firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA
naslov: Gregorticeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:

9631691
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zacetka uéinkovanja vrsta
17518114 02.09.2015 13:52:52 712 - zaznamba izvrsbe

1D pravice / zaznambe 17518114
¢as zadetka ulinkovanja 02.09.2015 13:52:52
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V BREZICAH

opr. §t. postopka In 66/2015

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi Sklepa o izvribi Okrajnega sodii&a v Brezicah z dne 1. 9. 2015, In
66/2015.

ID pravice / zaznambe 19021688
¢as zadetka udinkovanja 20.09.2017 14:14:00
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: Kkatastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 260,71 EUR

obresti "glej opis”

tip dospelosti 1 - dologen dan

datum dospelosti 20.09.2017

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 260,71 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
Sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi$éa v BrezZicah z dne 20. 9. 2017, Z 57/2017.
imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregordiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

9631691
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zaletka uéinkovanja vrsta
19021689 20.09.2017 14:14:00 726 - zaznamba izvriljivosti terjatve

Podrobni podatki o pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi;

ID pravice / zaznambe 19021689
¢as zacetka utinkovanja 20.09.2017 14:14:00
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvriljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAINO SODISCE V BREZICAH

opr. 5t. postopka 25712017

dodatni opis:

Zaznamba izvr8ljivosti terjatve je vpisana na podlagi Sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi§¢a v BreZicah z dne 20.
9.2017, Z 57/2017.
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ID pravice / zaznambe 19077462
¢as zafetka ufinkovanja 16.10.2017 16:03:43
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremié¢nina: Kkatastrska ob¢ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 55.496,70 EUR

obresti "glej opis"”

tip dospelosti 1 - doloden dan

datum dospelosti 21.09.2017

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve v znesku 55.496,70 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
Sklepa o izvrsbi Okrajnega sodis¢a v BreZicah z dne 16. 10. 2017, 1 255/2017.
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregor¢iceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9631691

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:

1D ¢as zaetka udinkovanja vrsta

19077463 16.10.2017 16:03:43 712 - zaznamba izvribe

ID pravice / zaznambe 19077463
€as zaletka ulinkovanja 16.10.2017 16:03:43
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek OKRAJNO SODISCE V BREZICAH

opr. §t. postopka 1255/2017

dodatni opis:

Zaznamba izvrsbe je vpisana na podlagi Sklepa o izvr3bi Okrajnega sodisa v BreZicah z dne 16. 10. 2017, 1
255/2017.

ID pravice / zammambe 21010976
Cas zacetka uéinkovanja 14.09.2020 13:37:41
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 204,37 EUR

obresti "glej opis”

tip dospelosti 1 - dolocen dan

datum dospelosti 10.09.2020

dodatni opis:

Hipoteka je ustanovijena v zavarovanje terjatve v znesku 204,37 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi¥¢a v BreZicah opr. §t. Z 39/2020 z dne 14.09.2020.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregoréigeva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9631691

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
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D ¢as zacCetka uéinkovanja vrsta
21460908 14.09.2020 13:37:41 712 - zaznamba izvribe
21010977 14.09.2020 13:37:41 726 - zaznamba izvrsljivosti terjatve

Podrobni podatki e pravici / zaznambi pri izvedeni pravici / zaznambi:

ID pravice / zaznambe 21460908

tas zacetka ufinkovanja 14.09.2020 13:37:41
vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe
podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodi§ée v Brezicah
opr. 3t. postopka 1227/2020

dodatni opis:

Zaznamba izvrbe, zaradi izterjave terjatve v znesku 61,20 EUR-a s pp, je vpisana na podlagi sklepa o izvi3bi
Okrajnega sodiica v Brezicah z dne 16. 11. 2020, opr. §t.  227/2020. Zaznamba izvrbe utinkuje od trenutka, od
katerega uéinkuje vknjizba navedene hipoteke.

ID pravice / zaznambe 21010977
¢as zacetka uinkovanja 14.09.2020 13:37:41
vrsta pravice / zaznambe 726 - zaznamba izvr§ljivosti terjatve

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek QOkrajno sodi§ée v BreZicah

opr, $t. postopka Z 39/2020

dodatnt opis:

Zaznamba izvriljivosti terjatve je vpisana na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodiéa v BreZicah opr. §t. Z
39/2020 z dne 14.09.2020,

ID pravice / zaznambe 21382741

€as zacetka ucinkovanja 17.11.2020 11:52:19

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZzena hipoteka

glavna nepremicnina: Katastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 65.525,81 EUR

obresti "glej opis”

tip dospelosti I - dolocen dan

datum dospelosti 10.09.2020

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena zaradi izterjave tetjatve v znesku 65.525,81 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v
sklepu o izvrsbi Okrajnega sodi§¢a v BreZicah z dne 16. 11. 2020, 1227/2020.
imetnik:
I. matiéna Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregoréiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega polozaja:

9631691
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
ID ¢as zadetka uéinkovanja vrsta
21382742 17.11.2020 11:52:19 712 - zaznamba izvrsbe
robnij
E ID pravice / zaznambe 21382742
i ¢as zaletka utinkovanja 17.11.2020 11:52:19
| vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe
podatki o vsebini pravice / zaznambe
| organ, ki vodi postopek Okrajno sodidée v BreZicah
| opr. §t. postopka 1227/2020
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: dodatni opis:
| Zaznamba izvisbe je vpisana na podlagi Sklepa o izvribi Okrajnega sodii¢a v Brezicah z dne 16. 11. 2020, 1
[ 227/2020.

ID pravice / zaznambe 21804917
¢as zacetka uéinkovanja 26.02.2021 14:39:14
vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1300 BREZICE stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 421,38 EUR

obresti "glej opis”

tip dospelosti 1 - dolo¢en dan

datum dospelosti 11.09.2015

dodatni opis:
Hipoteka je ustanovljena zaradi izterjave terjatve v znesku 421,38 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
Sklepa Okrajnega sodis¢a v Brezicah, opr. §t. 1299/2019 z dne 26. 2. 2021 v zvezi s Sklepom o izvribi Okrajnega
sodi¢a v BreZicah, opr. §t. 1 299/2019 z dne 9. 12. 2019,
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5854814000

firma / naziv: REPUBLIKA SLOVENIJA

naslov: Gregoréiceva ulica 020, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

9631691
pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zaletka udinkovanja vrsta
21804918 26.02.2021 14:39:14 712 - zaznamba izvribe

ID pravice / zaznambe 21804918

¢as zaletka uéinkovanja 26.02.2021 14:39:14

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvrsbe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodi$ce v Brezicah

opr. t. postopka 1295/2019

dodatni opis:

Zaznamba izvribe je vpisana na podlagi Skiepa Okrajnega sodiséa v BreZicah, opr. 3. 1299/2019 z dne 26. 2. 2021
v zvezi s Sklepom o izvribi Okrajnega sodi$éa v Brezicah, opr. §t. 1 299/2019 z dne 9. 12. 2019.
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MiPLAN, projektiranje, nadzor in razvoj nepremi¢nin, Miran Jakhel s.p., M.S.: 6049044000
Miran Jakhel, dipl.inZ.gradb., Dolenja vas pri Krskem 102C, 8270 Kr8ko, e-posta: jakhelmiran@gmail.com

REPUBLIKA SLOVENIJA
Okrajno sodiS¢e v Brezicah vas znak: 1227/2020
[zvriilni oddelek in pristopna 1 229/2019
Cesta prvih borcev 48 ~ nad znak: OB1-03-2021
8250 Brezice
datum: Kriko, 20.05,2021
ZADEVA:

OBVESTILO O OGLEDU STANOVANJA »STAJNKO«
za izvedenisko mnenje v izvrsilni zadevi
$t. 1 227/2020 in pristopni Okrajnega sodi§¢a v BreZicah

Okrajno sodi3¢e v Brezicah, upnika, zastopnike in dolznika obve$¢am, da bom v skladu
s sklepom sodis¢a (z dne 25.03.2021), opravil ogled stanovanja »STAINKO«, t;j.
stavba 530 del stavbe 5 (ID 5610434) na naslovu: Maistrova 8, 8250 BreZice, za katero
bom pripravil cenitev v izvrsilni zadevi §t. 1 227/2020 in pristopne I 229/2019
Okrajnega sodis¢a Brezice:

v sredo 2. junija 2021, s pri¢etkom ob 9% uri,
zbiraliiCe: na naslovu: Maistrova 8. 8250 BreZice.

Na osnovi ogleda bom izdelal izvedenisko mnenje v izvrilni zadevi §t. T 227/2020 in
pristopni I 229/2019 Okrajnega sodis¢a Brezice.

Zaradi _aktualnih _razmer (v _zvezi s pandemijo _koronavirusa) je potrebno ogled
nepremicnine skrbno nacriovati, zato vas prosim, da prisotnost na ogledu potrdite po
telefonu ali e-posti ter nadrtujete ogled z nami:

- poklicite na tel. §t.: 040-261-291 ali
- piite na e-naslov: jakhelmiran@gmail.com.

Prisréen pozdrav!

Dolenja vas 102¢
KR3KO

Poslano v vednost: /
- Okrajno sodis¢e v Brezicah, C.P.B. 48, BreZice '
- Darko Stajnko, Mihalovec 61, 8257 Dobova,
- RS; Gregorgi€eva ul. 20, Ljubljana, ki jo zastopa zak. zast. Drzavno odvetnistvo RS, Subiteva
ul. 2, Ljubljana, po Drzavnem odvetnistvu RS, Zunanjem oddelku v Novem mestu, Vrhoveva
ul. 18, 8000 Novo mesto,

MiPLAN Miran Jakhel s.p.,  D.5.:29201390, P.R. Stevilka: SI56 0298 0025 9636 956, tel.: 040-261-291
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