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Podois prigtojne sodne osebe:

OKRAJNO SODISCE NA VRHNIKI
Cankarjev trg 8, 1360 Vrhnika

ZADEVA : odgovor v izvrilni zadevi z opr.Stev. 3688 1 121/2021

V izvrsilni zadevi upnika MITSUI FINANCE, financne storitve, d.o.0., OgrinCeva ulica 4, Ljubljana, ki ga
zastopa Odvetniska pisarna Matej Erjavec in partnerji, d.o.o., Slovenska cesta 54, Ljubljana, proti
dolzniku Tamara Sii¢ Kramer, Jelovikova ulica 11, Vrhnika, ki ga zastopa Odvetnidka druzba Podjed,
Kahne in partnerji, 0.p.-d.o.0., Stefanova ulica 13 a, Ljubjana, na dopis sodii¢a z dne 24.04.2023,
podajam naslednji odgovor :

Urejena ali neurejena sluznost dostopa

S takdnim zapisom sluznosti »v korist njegovih pravnih naslednikov« sem se v svoji dosedanji praksi ze
srecal. Odgovor stranke, ki se je zanimala za nakup dela stavbe, je bil nasledniji :

Jao, pa kaj Se, to zame ni sluZnost v korist te stavbe. Sam na trZnici kupujem solato od starejse gospe, pa
mi niti slu¢ajno ne pade na pamet, da se bom po njenem odhodu priglasil k dedovanju njene lepe
zazidljive parcele v Trnovem kot njen pravni naslednik.

Zapis sluZnosti je torej neposrecen in laicni javnosti, ki privzema nacelo zaupanja v zemljisko knjigo,
vzbuja dvome. Tak dvom v potencialnem kupcu na prostem nepremicninskem trgu vzbudi pomisleke,
kaj pa ¢e nepremicnina zaradi tega ni toliko vredna ?

Vsekakor moram najprej pritrditi prej navedenemu pomisleku glede pravnega naslednika. Tudi sam
trdim, da kupci proizvodoy, ki jih je pravna oseba proizvajala v ¢asu svojega obstoja, nikakor niso pravni
nasledniki te pravne osebe. Pravni naslednik bi bila lahko recimo prevzemna druzba, ¢e bi do prevzema
prislo.

Ker sem po zakonu dolZan navesti vse kar pri svojem delu doZenem, pa tudi v bran svoje predhodno
povsem pravilne odlocitve o manjvrednosti, navajam sledece :

Stvarna sluznost kot taka je pravica lastnika gospodujocCe nepremicnine, da za svoje potrebe izvriuje
dolocena dejanja na sluzeci nepremicnini ( 213. ¢len Stvarno pravnega zakonika). Govorimo torej o dveh
nepremicninah in vsakokratnih lastnikih teh dveh nepremicnin. Vendar se taka sluznost konstituira sele
z vpisom v zemljisko knjigo in sicer se obstoj stvarne sluznosti opravi pri sluZze¢i nepremicnini, oznaci pa
se tudi pri gospodujoci nepremicnini, kjer se opravi poocitev stvarne sluznosti.

Pri nas je gospodujota nepremic¢nina parc.Stev. 2002-2532/9, sluzeda parcela pa, kot Ze receno,
parc.Stev. 2002-2529/14 :



Ce torej vpogledamo v zemljidko knjigo, pri parceli $tev. 2002-2532/9 ni vpisanega nikakr$nega poocitka
stvarne sluZnosti pravice hoje in voZnje preko sodenije parcele Stev. 2002-2529/14 !!!

Predhodno navedeni 213. &len Stvarno pravnega zakonika (SPZ) operira z vsakokratnimi lastniki
gospodujoce in sluzeée nepremiénine in ne s konkretnimi fiziénimi ali pravnimi osebami !

Pri nas pa je samo na sluZe¢i nepremicnini vpisana sluznost v korist pravne osebe. Gre torej za nepravo
stvarno sluznost. V skladu z 226. &lenom SPZ je glede nastanka in prenehanija sluZnosti potrebno

uporabljati doloéila SPZ, ki urejajo osebne sluznosti.

Tako pridemo do 227. &lena SPZ, ki pravi, da sluZnost traja najdlie do imetnikovega prenehanja in
nadaljuje, da v primeru, da je sluZnost ustanovljena v korist pravne osebe, ¢as trajanja ne sme biti dalj3i

od 30 let.

Ce sedaj vpogledmo v baze Agencije za javne prihodke, ugotovimo, da je bila pravna oseba Dolenjgrad
doo, v korist katere je vpisana v tej zadevi predmetna neprava stvarna sluznost, zaradi pravhomoéno
konganega ste€ajnega postopka dne 18.08.2021 IZBRISANA IZ POSLOVNEGA REGISTRA !!!

Nasa neprava stvarna sluZnost je zaradi prenehanja pravne osebe, v korist katere je bila ustanovljena,
torej dne 18.08.2021 ugasnila !

To torej potrjuje mojo odlofitev , da zaradi pravno neurejenega dostopa upostevam doloceno
manjvrednost nepremicnine.

V nadaljevanju prilagam izseka iz objave dejstva o izbrisu Dolenjgrada iz poslovnega registra :



Datum objave:

Konec objave:

1D objave:

Tip procesnega dejanja
Tip dolznika:

Tip postopka:

Dolznik:

Matiéna tevilka:
Davéna Stevilka:
Opravilna Stevilka:
Sodisée:

Datum dejanja:

Objave sklepov in pisanj izdanih v

Pravnoorganizacijska oblika:

Na podiagi 2. do 8. toéke prvega odstavka 122. Elena ZFPPIPP se objavi:
Vsebi Jelani

17.08.2021 08:43

12.08.2026

5171682

pr Zno konEanje postoph
pravna oseba

tecajni postopek nad p! osebo
DOLENJGRAD Gradbeno podjetje d.0.0. - v stedaju
Druzba z omejeno odgovomnostjo d.o.o.
1604830000
24268330
1824/2015
OkroZno sodisée v Ljubljani

12.8.2021

ski poslovni

Bonitetne storitve

Vnos iskalnih pogojev

Spletno orodje Fi=Po Finanéni pomoénik

Agregirani podatki

Dolenjgrad d.o.o. - v ste€aju

zultati | Zadnjivpogledi w

DOLENJGRAD Gradbeno podjetie d.0.0. - v ste€aju (IZBRISAN dne 18.08.2021)

Vrtnarija 3

1360 Vrhnika

Maticna Stevilka: 1604830000
Davina Stevika: Si 24268330




Kljub vsemu navajam popravek vrednosti ob neupostevanju zgoraj opisanega dejstva in s tem odlocitev
prepustam sodiscu :

175.000,00 eur x 1,10 = 192.500,00 eur,

svoje, pa recimo temu »loceno mnenje« sem pa tudi Ze povedal.

Naj na koncu 3e povem, da sem po svoji vesti 3e kako prepri¢an v s svoje pravilno ravnanje, zato me
glede na danes podrobno navedeno resni¢no zelo ¢udi napotek samega sodiita, da naj pravno
neurejenost sluznosti dostopa ne upostevam.

Smarje-Sap, 16.06.2023
Sreéko Veseli¢
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