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Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VRSTNA VMESNA STANOVANJSKA HISA §t. stavbe 2002 in vrtna
lopa §t. stavbe 2051 K.O. 1695 Karlov§ko predmestje, Ulica Gubéeve
brigade 72.,Ljubljana
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Predmet ocenjevanja: i

Ocena trZne vrednosti lastninske pravice na nepremi¢nini

VRSTNA VMESNA STANOVANJSKA HISA $t. stavbe 2002 in vrina lopa &t. stavbe 2051
K.O. 1695 Karloviko predmestje, Ulica Gubg&eve brigade 72., Ljubljana
ID znak: 1695- 199/44

ZemljiSkoknjizni podatki :

Redni izpisek iz zemlji$ke knjige 1 8.01.2021.:
ID znak: 1695-199/44 ]
K.O. 1695 Karloviko predmestje parcela $t.199/44

VknjiZbe in omejitve;
V zemljiski knjigi so vknjizene hipoteke in zaznamba izvrzbe Okrajnega sodi$ta v Ljubljani, kar ne uposte-
vam v tej oceni vrednosti.

Lastnik nepremiénine:

VITO Verstoviek Ljubljana delez 1/4
Eva Verstoviek deleZ 3/4
ZEMLJISGE.

po podatkih GURSa: :

- namenska raba - stanovanjske povr§ine

ID znak: 1695-199/44 212,00 m2
stavbno zemlji§¢e  skupaj 212,00 m2

Narognik ocenjevanja:

S sklepom Okrajnega sodid¢a v Ljubljani &t, 2522 | 1608/2019.,dopis sem prevzela 8.1.2021.,sem bila
imenovana za sodno cenilko v izvr&ilni zadevi

upnika: DruZba za upravijanje terjatev bank d.d., Davéna ulica 1.,Ljubljana,proti dol2niku :

VITO VERSTOVSEK  Ljubljana,zaradi izterjave : 1,139.626,41 EUR,

Odreja se cenitev nepremi¢nine:

1D znak: 1695-199/44 lastninski deleZ 1/4 (je predmet te ocene vrednosti)

ID znak: 1695-199/129 lastninski delez 1/4

ID znak: 1695-199/143 lastninski deleZ 1/128

Namen ocenjevanja:
Ocenjuje se trZna vrednost nepremignine v izvréilnem postopku Okrajnega sodis&a v Ljubljani.

Neto povrdina:
glej post.izmere

rekapitulacija uporabna povr§ina neto povrsina
U = N
1. t. stavbe 2002, - vmesna vrstna hisa: 128,40Fm2 128,40 m2
2. 8. stavbe 2051.- vrina lesena lopa: 6,30 m2 6,30 m2
skupaj 134,70 m2 U 134,70 m2
neto povrina IN skupaj | 134,70 m2
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Ogled na kraju samem:
Ogled nepremitine sem opravila dne 1.2.2021. v prisotnosti solastnika g. Vita Verstovika.

Ocena vrednosti:

Porotilo o oceni vrednosti je izdelano na podlagi dostopnih podatkov o nepremiénini (GURS kataster
stavb ,ZK) in o trZnih razmerah v regiji,ob upostevanju trenutne uporabe,namembnosti in lastnistva Jter po
drugih javno dostopnih podatkih,ter na podlagi ogleda nepremiénine,

Za napake,ki jih pri obi¢ajnem pregledu ni opaziti in niso vkljugeni v proces ocenjevanja ( n.pr.skrite

Cenilec:
Mavsar Irena Campova ul.2.,Ljubljana,se z Odlogbo &t. 165- 04- 552/00 z dne 25.02.2004.,RS Minstrstvo

za pravosodje, Ljubljana imenuje za sodnega cenilca in sodnega izvedenca za strokovno podrogje gradbe-
nidtvo-gradbenistvo spolo&no.

Licenca &t.; GR z dne 23.04.2015. SICGRAS Zdruzenje sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za
gradbeno stroko za opravijanje nalog izvedenke gradbene stroke in cenilke stvamega premozZenja -
nepremiénine.

Predlozitev dokazil-seznanitev: dopis 8t. 705-1073/2013/12 z dne 4.8.201 7.,Ministrstvo za pravosodje,
Ljubljana-Mavsar Irena sem izpolnila svojo obvezo po izobraZzevanju.

Podlaga vrednosti.

Trna vrednost je dolotena po definiciji ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje vrednosti
- MSOV 2017. -januar 2017.in dopolnitev MSOV,ki stopi v veljavo 31.01,2020.. i L
Trzna vrednost MSOV 2017.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med povezanima in neodvis-
nima strankama po ustreznem tr¥enju, pri kateri-sta stranki delovali seznanjeno,preudarno in brez prisile.

Datum ocenjevanja:

z vrednostmi per. 25.04.2021.
ogled nepremi&nine: 01.02.2021.
datum izdelave: 25.04.2021,

Ocena trzne vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VRSTNA VMESNA STANOVANJSKA HISA &t stavbe 2002 in vrtna lopa &t. stavbe 2051 K.O.
1695 Karlovéko predmestje, Ulica Gub&eve brigade 72., Ljubljana
ID znak: 1695- 199/44

Lastnik nepremiénine: VITO Verstoviek deleZ do 1/4
Povréina zemlji§éa: ID znak: 1695-199/44 212 m2
stavbno zemljiite skupaj 212 m2

Neto povrdina;
glej post.izmere

rekapitulacija uporabna povrina neto povréina
U N
1. &t. stavbe 2002. - vmesna vrstna hi3a: 128,40 m2 128,40 m2
2. 8t. stavbe 2051.- vrina lesena lopa: 6,30 m2 6,30 m2
skupaj 13470 m2 U 134,70 m2 N
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U/N = 1,00

Namen ocenjevanja: Ocenjuje se trzna vrednost nepremiénine v izvr3ilnem postopku
Okrajnega sodid¢a v Ljubljani

Datum ocenjevanja:

Z vrednostmi per. 25.04.2021.
ogled nepremiénine: 01.02.2021.
datum izdelave: 25.04.2021.

Povzetek konéne ocene vrednosti:

Ocena trine vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VRSTNA VMESNA STANOVANJSKA HISA $t. stavbe 2002 in vrtna lopa $t. stavbe 2051 K.0.1695
Karlovéko predmestje, Ulica Gub&eve brigade 72., Ljubljana
ID znak: 1695- 199/44

z vrednostmi per. 25.04.2021. delez 11

znasa skupaj 260.677,52 EUR

VSEBINA:

IZJAVA OCENJEVALCA
1.0 PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI

2.0 PREDSTAVITEV PROJEKTA

PREDSTAVITEV SPLOSNIH PODATKOV
2.1 opis in analiza zemiji3ta
2.2 opisin analiza objekta

3.0 OCENJEVANJE VREDNOSTI

3.1 zemljiste

3.2 objekt

nabavnovrednostni nadin

na donosu zasnovan nadin

naéin primerljivih prodaj-trZni pristop

®o0ow

Dokumentacija:
- ZKizpisek
- GURS -javni vpogled v podatke o nepremi&ninah

1ZJAVA:

Po svojem najbolj§em poznavanju in prepriganju izjavijam,da: )

- 80 v porotilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi ter uporabljeni v dobri
veri,pri éemer verjamem in zaupam v njihovo to&nost,

- o prikazane analize,mnenja in sklepi omejeni samo s predpostavkami in omejitvenimi okoli$&inami,
navedenimi v tem porotilu in da so moje analize in sklepi nepristranski.

= nimam sedanjih in prihodnih interesov v posesti, ki so predmet tega porotila, niti osebnega interesa
ter nisem pristranska glede oseb (fizi&nih in pravnih) katerih se ocena vrednosti tike.

- platilo za mojo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej doloteno oceno vrednosti
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o

predmetnega vrednotenja, ki bi bila ugodna za naroénika ali na velikost ocenjene vrednosti doseganje

dogovorjenega rezultata ocenjevanja vrednosti ali pojava kakr8negakoli dogodka povezanega s tako

obliko dogovora, :

- moje analize, mnenja, sklepi in izdelava tega porogila je izdelano v skladu s " standardi in nageli stro- |
kovnega ocenjevanja nepremiénin",

- sem opravila osebni ogled nepremicnine,ki so predmet tega porotila,
- priizdelavi analiz in ocenjevanju vrednosti se nisem posluzevala strokovne pomo¢i drugih strokovnjakov. l

PREDPOSTAVKE in OMEJITVENI POGOJI.

To porotilo temelji na naslednjih predpostavkah in omejitvenih okoli$&inah:
- informacije,ocene in mnenja v tem poroéilu izvirajo iz virov, za katere menim, da so zanesijivi.
Ocenjevalec ni odgovoren za pravilnost podatkov navedenih virov.

- naroénik mi zagotavlja,da so informacije in podatki, ki jih je posredovali ocenjevalcu, popolni in todni.
Z moje strani so preverjeni v skladu z moznostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri veri,

- posredovanje tega porotila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne obravnave dela ali celote
tega porogila,niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga drugega brez pisne privolitve
narotnika ali izvajalca,

- ocenjevalec ni dolZan pri¢ati pred sodi3&em ali sodelovati na sestankih v zvezi z vsebino tega porotila,
razen Ce je posebej predhodno dogovorjeno.

- ocena vrednosti velja za ¢as,ki je naveden v porogilu in to samo za predmet ter namen,ki sta navedena
v tem porogilu,

Cenilec
Irena Mavsar

Uporabljeni viri in predpisi:

- Slovenski poslovnofinanéni standard &t.2., ocenjevanje vrednosti pravic na nepremi&ninah -
U.L.RS 48/2018.,stran 79886, stopi v veljavo s 01.09.2018.
- Zakon o graditvi objektov U.L. &t 110/ 2002. - obvezna uporaba Slovenskega standarda SIST ISO
9836.
- Mednarodni standardi ocenjevanja trzne vrednosti nepreminin - MSOV 201 7.-januar 2017 in
dopolnitev MSOV,ki stopi v veljavo 31.01.2020.
- Zakon o urejanju prostora -Gradbeni zakon,GZ - U.L. RS &, 61/17.
- Geodetska uprava RS javni vpogled v podatke o nepremiéninah
- Porodila o slovenskem trgu nepremiénin - GURS - javni vpogled v podatke o nepremiéninah,
- Geodetska uprava RS-evidenca trga nepremiénin ETN o realiziranih kupoprodajnih poslih nepremiénin
in aplikacija CENILEC- SICGRAS.
- ZemjiskoknjiZni izpiski, po podatkih v zemljidki knjigi.
- PEG-gradbeni portal - nove PEG projektantske ocene investicij 2020,
- Strokovna gradiva zdruZenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije za gradbeno stroko - SICGRAS in
lastni arhiv.
- Informacije o trgu nepremignin od nepr.agencij, informacijske borze nepremiénin, dnevnega tiska in
interneta.

Opis nepremi&ninskega trga:
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Preliminarni podatki o slovenskem nepremigninskem trgu za LETO 2020, - GURS marec 2021.:

Poro&ilo temelji na podatkih o sklenjenih nepremigninakih poslih v letu 2020. ki jih zakonsko predpisani
zavezanci za poro¢anje sporotil posiljajo na GURS v Evidenco trga nepremicnin (ETN) do marca 2021,

Epidemija Covid 19 je po vsem svetu v vseh pogledih zaznamovala pretekio leto in tudi 2021.

Odio&no je vplivala tudi na dejavnost nepremicninskega trga pri nas.

Trgovanje z nepremi&ninami je v razlignih fazah in valovih epidemije nihalo,trgovanje se je obutno zmanj-
8alo. Cene stanovanjskih nepremignin in zemljiss za njihovo gradnjo so lani kijub epidemiji nekoliko zrasle.

Vse gospodarske in socialne posledice se $e niso pokazale in se ne ve kdaj in koliko bo to vplivalo v

bodote na nepremiéninski trg.
V kratkem obrata cen stanovanjskih nepremi&nin in zemlji$& za njinovo gradnjo v Sloveniji ni pridakovati.
Povprasevanje je v vedjih mestih,predusem v Ljubljani zaradi pomanjkanja novih stanovanj namreé e vedno

vedje od ponudbe,

Vetje ponudbe novih stanovanj za prodajo e ni,saj je potreben &as za izpeljavo novih naloZbenih projektov.
Primerna zemljis¢a za gradnjo velikih ve&stanovanjskih stavb in poslovnih zgradb je odvisna od sprejetja
obginskih prostorskih aktov (OPN).

Stevilo transakcij s stanovaniji se je v letu 2020.napram letu 2019 zmanj8alo za 15-20%.
Cene rabljenih'stanovanj 80 ne glede na manj$i promet zaradi epidemije na ravni dr2ave zrasle za 5%,
v Ljubljani za 6%,v okolici Ljubljane za 3% in so bile za cca 1/5 cenejge kot v Ljubljani.

St transakcij s hisami je manjse za 5-10%.
St. transakelj s pisamami in lokali je manjie a 25-30%.
Cene in najemnine trgovskih,stroritvenih in gostinskih lokalov so lani prakti¢no stagnirale.

St. transakcij za zemljidta za izgradnjo stavb ge je-pa celo povetalo za 3%.
St. transakcij kmetijskih in gozdnih zemlji$& je manje za 15%.

Cene stanovan; in ostalih nepremié&nin so dosegle cenovni vrh v letu 2008. in so postopoma padale do leta
2015. Po pospeseni rasti stanovanjskega nepremiéninskega trga in obrata cen leta 2015. je bilo rekordno
Stevilo kupoprodajnih poslov za nepremitne skienjeno 2e v prvem polletju 2017

Potem ko se je leta 2018 rast nepremi&ninskega trga ustavila, se je v letu 2019. slovenski nepremi&ninski
trg umiril. '

Z razglasitvijo epidemije COVID -19 je slovenski nepremi&ninski trg ez no& zdrsnil v krizo. Trgovanje z
nepremitninami se je zniZalo.

Hitrost okrevanja stanovanjskega trga bo v prvi vrsti odvisna od gospodarskih posledic epidemije in na
kupno mo¢ prebivalstva in eventuelni nadaljni razvoj epidemije ... ‘

Epidemija Covid 19 in ukrepi za njeno zajezitev bodo vplivali na trg stanovanjskih nepremi&nin tako preko
kanala povpragevanja kot ponudbe.

Namen ocenjevanja:

Namen ocenjevanja vrednosti nepremi&nine je ugotovitev oceno pravitne frzne vrednosti nepremi¢nine.
TrZna vrednost je dologena po definiciji,ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje vrednosti
- MSOV 2017. -januar 2017.in MSOV ki stopi v veljavo 31.01.2020. (dopolnitev MSOV 2017)

Pravi¢na trina vrednost je ocenjena cena za prenos sredstva ali obveznosti med prepoznanima in dobro
obves&enima in voljnima strankama,ki je odraz ustreznih interesov teh strank.

Za konéno oceno tr2ne vrednosti nepremi&nine sem uporabila metodo trénega pristopa s primerjavo s
primerljivimi realiziranimi prodajami slignih nepremiznin na sli&nih lokacijah na trgu nepremi&nin.
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Standard in definicija vrednosti:

TrZna vrednost je dolotena po definiciji ki jo opredeljujejo mednarodni standardi za ocenjevanje vrednosti
- MSQOV 2017. -januar 2017.in dopolnitev MSOV ki stopi v veljavo 31.01.2020.

TrZna vrednost MSOV 2017.,2020.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v posiu med povezanima in neodvis-

nima strankama po ustreznem trZenju, pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,preudarno in brez prisile.

Natini ocenjevanja vrednostl nepremiénine:;

1. nabavnovrednostni nadin:

Nabavnovrednostni nacin nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega na&ela,da obves&en kupec za
sredstvo ne bo pladal ve& kot je cena za pridobitev sredstva enake koristi z nakupom ali z gradnjo
oziroma izdelavo,razen e gre za neprimeren &as ,tezave ali nevBednosti,tveganje ali druge dejavnike.
(ne upostevam)

2. nacin kapitalizacija donosa:
Na donosu zasnovan natin se uporabljajo razline metode s skupno znatilnostjo,da vrednost temelji
na dejanskem ali ocenjenem donosu, ki ga ustvarja ali ga bi lahko ustvaril lastnik pravice,

3. nadin primerijivih prodaj - tr¥ni pristop:
TrZni pristop je metoda ki se opira na primerjavo realiziranih prodaj podabnih objektov in posesti,i so bile
realizirane v &asovno &im krajem obdobju na obmogju ki je &im bliZje obravnavani lokaciji.

Tréna vrednost MSOV 2017.z dplinitvijo 2020.je ocenjen znesek,za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala sredstvo ali obveznosti na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med neodvisnima
strankama po ustreZnem trzenju,pri kateri sta stranki delovali seznanjeno,preudamo in brez prisile.

Za konéno oceno trZne vrednosti nepreminine sem uporabila na&in trznih primerjav,ki nakazuje vred-
nosti s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali podobnimi sredstvi,za katere je na voljo informa-
cija o cenah. :
Ocenjevano sredstvo(nepremiZnina) je bilo nedavno prodano v poslu,ki je po podiagi vrednosti primerno
za proutevanje.

Obstajajo pogosti in ali nedavno opazovani posli z bistveno podobnimi sredstvi.

4. Konéna vrednost:
Ob upostevanju zgoraj navedenih pristopov in vsebine v nadaljevanju poroéila ter domnev in posebne
omejitvene okoli$tine ocenjujem,da je ocena TRZNE VREDNOST! obravnavane nepremiénune po

trZnem pristopu :

Ocena trine vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VRSTNA VMESNA STANOVANJSKA HISA &t. stavbe 2002 in vrtna lopa §t. stavbe 2051 K.0.1695
Karlovsko predmestje, Ulica Gub&eve brigade 72., Ljubljana ' )
ID znak: 1695- 199/44

z vrednostmi per. 25.04.2021. delez 1/1

Znasa skupaj 260.677,52 EUR

To porotilo obsega 15 o3tevil&enih strani.
Porotilo je izdelano v &tirih zvodih,od katerih prejme naro&nik tri izvode,izvajalec en podpisan izvod.

1. PREDSTAVITEV PROJEKTA.

OPIS in ANALIZA ZEMLJISCA - lokacije.
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Vrstna vmesna stanovanjska hia 8t. stavbe 2002 in vrtna lopa &t. stavbe 2051 K.O. 1695 Karloviko
predmestje stojita na zemljisu parcele &t. 199/44 v izmeri 212 m2, na naslovu Ulica Gub&eve brigade 72.,
Ljubljana. ID znak: 1695- 199/44

OPIS OKOLJA:
Stanovanjska hi8a se nahaja v naselju vrstnih stanovanjskih hi3 v K.O. Karlovéko predmestje.

OPIS ZEMLJISCA:
Zemljid&e leZi v ravnini.

DOSTOP:
Dostop do objekta je iz glavne javne asfaltirane ceste po interni poti do niza vrstnih his.

INDIVIDUALNA KOMUNALNA OPREMLJENOST:
Objekt ima prikljuéek elektrike ,vodo in kanalizacije .

KOLEKTIVNA KOMUNALNA OPREMLJENOST:
Javna cesta je asfaltirana,z urejenem odvodnjavanjem,razsvetljavo.

DRUZBENI DEJAVNIKI:

Vsi objekti druZbenega standarda se nahajajo v neposredni bliZini v oddaljenosti do 3 km.
2. OPIS in ANALIZA OBJEKTA:

Vmesna vrstna stanovanjska higa §t. stavbe 2002.:

Predmet ocenjevanja je vrstna vmesna stanovanjska hi$a &t. stavbe 2002 in vrtna lopa §t. stavbe 2051 v

K.O. 1695 Karloviko predmestje,ki stojita na zemijis&u parcele &t. 199/44 v izmeri 212 m2, na naslovu
Ulica Gubgeve brigade 72.,Ljubljana,
ID znak: 1695- 199/44

Vrstna vmesna stanovanjska hiSa ima dve etaZi - pritli¢je in mansardo s prostori enostanovanjske hise.
V pritli¢ju se nahajajo dnevni prostori, dva kabineta,kopalnica, v mansardi je spanica kopalnica in dve sobi.

Eta2i povezuje notranje stopni§te.
Prostori so izdelani v povpre&ni kvaliteti izdelave in povpre&no vzdrZevani.

Objekt je bil zgrajen leta 1988 leta, starost objekta je 33 let. Streha je bila obnovijena 1996.leta.

Stanovanjska hida ima prikljutek elektike,vode in kanalizacije.
Ogrevanje prostorov je s centralno kurjavo .

Zunanja ureditev objekta je urejena - atrij je zaprt z leseno ograjo ,urejena zelenica,zasasditev okrasnega

grmicevja.

Konstrukcija:

Temelji: armiran beton

Zidovi: opeka

Strop: armiranobetonski

Streha: dvokapnica,enokapnica - obnovljena 1996.leta
Fasada: finalno izdelana

Kleparski izdelki: pocinkani

Leto izgradnje: 1988.leta - starost objekta je 33 let.
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[{a}

okna: lesena

Vrata: lesena

Stene: finalno izdelane
Strop " "
Tlaki: parket,keramika
Instalacije v objektu:

Elektrika: ima

Vodovod: ima
Kanalizacija: ima

stanovanjski prostori imajo ogrevanje prostorov s centralno kurjavo

Po izjavi lastnika nepremi¢nine ima objekt gradbeno in uporabno dovoljenje.

Za celotno sosesko vrstnih hi$ je bil investitor in izvajalec izgradnje objektov "Stanovanjska zadruga SCT",
ki je izdelala vso dokumentacijo in pridobila gradbeno in uporabno dovoljenje objektov.

Dokumentacija mi ni bila predloZena |

Po izjavi lastnika nepremitnine je v pritii¢ju pove&al tloris prostorov in v mansardi dogradil dve sobi, za
kar pa ni pridobil dodatnega gradbenega dovoljenja.

Za obragun upostevam podatke o neto povrdinah obeh etaZ po navedbi GURSa - skupaj 128,40 m2.

Vrtna lopa $t. savbe 2051.:

Vrtna lopa stoji v kotu atrija ob posesni ograji. Lopa je odprta in v celoti je izdelana iz lesa,streha je delno

v naklonu,
Za obradun upostevam podatke o neto povrdinah obeh etaZ po navedbi GURSa - skupaj 6,30 m2.

OPREMA NI PREDMET CENITVE !

Stanje in vzdrZevanje objekta:
Vrstna vmesna stanovanjska hi%a in vrtna lopa sta povpre&no vzdrevani.

Zunanja ureditev:
Zunanja ureditev objekta je urejena - atrij je zaprt z leseno ograjo ,urejena zelenica,zasaditev okrasnega
grmievja.Pred objektom je manj$a zelenica.

3. Analiza najugodneje uporabe:

TrZna vrednost nepremi¢nine odraZa njegovo najgospodarnej$o uporabo.
Optimaino koristna uporaba nepremicnine je osnova za dologitev njegove trine vrednosti,kar je po MSQV
opredeljeno kot najgospodarnej$a in najbolj$a raba.

Najgospodarnjej$a uporaba nepremitnine je tista,ki maksimira njegovo zmogljivost ki je mogoga, zakonito
dopustna Iin finanéno izvedijiva. :

Najgospodarnej$a uporaba se lahko nanasa na nadaljevanje sedanje uporabe nepremiznine ali na neko
drugaéno vrsto uporabe.

Najugodnejsa uporaba sredstva za katero se vrednost ocenjuje posamiéno ,je lahko drugagnaod naj-
gospodamejSe uporabe sredstva kot dela skupine kadar je potrebno upostevati njegov prispevek k celotni

vrednosti skupine.
Analiza najgospodamej$e uporabe vkijuéuje premislek in preverbo

- da se ugotovi,ali je uporaba moZna,je treba upostevati,kaj se bi trznim udeleZencem zdelo primerno,ali
je smiselna in verjetna.

- ali je predvidena uporaba zakonito dopustna,z dovoljeno rabo prostora v skladu s sprejeto prostorsko
zakonodajo -OPN.

- da je je fizi¥no moZna,finanéno izvedijiva,da bi se z upo$tevanjem strodkov sprememb uporabe ustvari
zadosten donos,ki bo dodaten in ve&ji od donosa sedanje uporabe.

Irena Mavsar 041 730 408
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Po izjavi lastnika nepreminine ima objekt gradbeno in uporabno dovoljenje |

Sedanje stanje nepremi&nine je najbolj$a in najgospodarnej$a uporaba prostora.

IZMERE:
Neto povriina:
izmere po podatkih GURSa:
1. 8t. stavbe 2002. - vmesna vrstna higa:
del stavbe 1.:

uporabna povrdina: PT ,MAN. 12840 m2 U

neto povrina skupaj 12840 m2 N
2. &t. stavbe 2051.- vrtna lesena lopa:
del stavbe 1.:

uporabna povrsina 630m2 U

neto povréina skupaj 630m2 N
REKAPITULACIJA
neto povrsine uporabna povrsina neto povrsina

U N
1. &t. stavbe 2002. - vmesna vrstna hida: 128,40 m2 128,40 m2
2. &t. stavbe 2051.- vrtna lesena lopa: 6,30 m2 6,30 m2
skupaj 13470 m2 U 134,70 m2 N
U/N = 1,00

OCENJEVANJE VREDNOSTI. po nabavno vrednostnem naéinu:

Strodkovni pristop femelji na principu po katerem osve$&en kupec za nepremi&nino ni pripravijen plagati
vet kot znada vsota stroSkov nakupa praznega zemiji§éa, strodkov graditve izbolj8av in pritakovanega

donosa investitorja.
Indikacija vrednosti po nabavno vrednostnem naginu ima le mani vpliv na zakljuéno oceno trne vrednosti

in ga ne upostevam!

[OCENA VREDNOSTI NEPREMICNINE ,na donosu zasnovan nacin. |

a.  Objekt s funkcionalnim zemljiéem.

Pri ugotavljanju vrednosti nepremignine po donosu zasnovanem naginu ki je ugotovijen na predpostav-
lienega letnega denarnega toka od trnih najemnin,predpostavijene povpreéne neizkoridtenosti oz.
potencialne izgube najemnin,ocenjenih povpre&nih letnih strodkov za upravijanje in obratovanje nepre-
mi&nin ter nadomestitveno rezervo posesti. Tako dobljeni letni donos je kapitaliziran z dolo&eno mero

kapitalizacije.
Vrednost nepremignine je dolo&ena z nasledno ena&bo: V= D/K kjer je:

L S vrednost nepremiénine
Divsiossspnsmimns neto donos
K......oooceeeeee. - mera kapitalizacije

Predpostavija se,da je podobne nepremi&nine mo& dati v najem v danih tr2nih razmerah.
Pripadajo¢e zemljise in uporaba je vklju&ena v najem.

lrena Mavsar 041 730 408
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Dolotitev donosa iz poslovanja predstavija razliko med prihodkom ki ga nepremicnina prina&a in stroki,
ki bremenijo lastnika,pred obdavéitvijo.
Najemnina ne vkljuduje strokov davkov,teko&ega vzdrZevanja,varovanja,dobave energentov in drugih

komunalnih storitev.

- ZniZanje prihodka:
Znizanje prihodka je z nezasedenostjo,neizterljivost- izkustveno ocenjena mozna nezasedenost glede
na tréne razmere do - § % od efektivnega letnega prihodka.

- Stroski:
Stroske,potrebne za obratovanje nepremi&nine predstavljajo stalni stroski in spremenljivi stro§ki,

- Stalni stro$ki:

Stalni stroski obsegajo strodke zavarovanja,nadomestilo za uporabo stavbnega zemljii&a, popravil in
vzdrZevanja in nadomestitveno rezervo.

Stalne strodke ocenim za -5%.

- Stro&ki rezervacije in popravila:

vkljugno z z nadomestitveno rezervo ocenim do -2% od efektivnega letnega prihodka.

- Stro$ki upravljanja in obratovanja vkljugno z nadomestno rezervo se oceni do -2% od efektivnega
letnega prihodka.

- Spremenljivi strogki:

so stroski za dobavljeno vodo,elektriko,ogrevanje...obikajno jih prevzame najemnik.

- Mera kapitalizacije: R

Mera kapitalizacije je dologena z metodo dograjevanja,pri kateri se uposteva netvegano stopnjo donosa
premijo za tveganje, likvidnost,upravijanje z naloZbo, ter vratilo nalozbe.

- Netvegana stopnjo donosa :

ocena 1,60 %

- Premija za tveganje:

pri nepremigninah, ki se oddajajo v najem in glede na razmere na nepremi€ninskem trgu ocenim premijo
3%.

- Premija za likvidnost:

Nepremi¢nina je je v primerjavi z vrednostnimi papirji te2je prodati. Premija za ne-likvidnost se giblie med
1,0 do 1,5%; odlo&im se za mero likvidnosti v viini 1%.

- Premija za upravljanje naloZbe;

Upravljalci nepremiénin zaragunavajo za upravijanje 0,3- 0,4%; upo&tevam mero 0,3%.

- Premija za vratilo naloZbe:

Premija za vragilo naloZbe je izgubljena vrednost zaradi fiziénega zastaranja in nadomestimo s premijo
za obnovo oziroma ohranitev glavnice ki se obraduna kot pove&ana pri¢akovana donosnost.

Glede na vrsto in stanje nepremi&nine upostevam premijo za vratilo nalozbe v visini za 1,0%.

Mera kapitalizacije -rekapitulacija:

Netvegana stopnja donosa 1,60 %
Premija in tveganje 3,00 %
Premija za likvidnost 1,00 %
Premija za upravijanje 0,40 %
Premija zavradilonalozbe ... 1,00 %
Mera kapitalizacije 7,00 %

Najemnina je ocenjena glede na gibanje najemnin v kraju sedeZa predmetne nepreminine
(lokacijska ugodnost).in po optimalno moZnem naginu oddaje.

mese&na najemnina brez obratovalnih stro8kov,tekotega vzdrevanja,varovanja.

Za obravnavano nepremi&nino ocenim verjetno dosezeno najemnino glede na lokacijo,leto izgradnje,
leto izgradnje, velikost,vzdrZevanje

Irena Mavsar 041 730 408
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Portal "CENILCI" SICGRAS ZdruZenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije, po podatkih GURSa -
evidenca trga nepremiénin-ETN o realiziranih najemnih poslih na prostem trgu nepremicnin v letu 2019.in
2020.v K.O. Karlovéko predmestje z okolico:

PRIMERLJIVE NEPREMICNINE - najemnine stanovanjskih stavb:
opis nepremiénine Primerljiva 1.: Primerljiva 2. Primerljiva 3. Primerljiva 4.
ID posla 444,331 476.439 485,763 485.820
sklenitev posla 6.9.2019, 21.6.2019. 3.2.2020. 19.06.2020,
ocenjevana nepremiénina
lokacija Karloviko predm. |Karlovéko predm. (Vi Trnovsko predmest. |Vié
Ul.Gubéeve brigade 72. _|Jurékova c. 24A.Lj |Cesta v ;g.Log 73. |Grna vas 235, Kristofova ul.7.
uporabna povr§in: m2 139,40 128,70 163,90 149,80
neto povrSina m2 213,80 240,10 255,90 176,40
zgrajeno 1988.leta 2.008 1.985 1.966 1.994
[pogodbena vrednost 1.800,00 1.300,00 800,00 700,00|EUR
EUR/m2 8,42 5,41 3,13 3,97
ocenjena vrednost nepremi&nine - povpreéna 5,23 EUR/m2
prilageditev:
lokacija,velikost,starost objekta, *
povpre¢no  +40% 7,32 EUR/m2
neto skupaj m2 134,70 x 7,32 x 1,00 = 986,65 EUR
Ocenjena vrednost bruto trzne najemnine skupaj 986,65 EUR/me:

" 986,65 EUR/mes. X 12 = 11.839,79 EUR/leto

' minus
odbitek za neizkori$éenost 5% -591,99 EUR/m2
odbitek za neiztrerljivost 3% -35519 "
Potencialni dohodek /leto 10.892,61 EUR/leto
strodki upravljanja in obratov./leto 2% -21785 "
nadomestitvena rezerva/leto-minus 2% 217,85 " )
efektivni neto dohodek /leto 10.456,90 EUR/leto
celotna letna stopnja kapitalizacije 7,00 %
Vrednost nepremiénine EUR 10.456,90 / 0,07 = 149.384,31 EUR
Vrednost nepremiénine na donosu zasnovan naéin
znasa skupaj 149.384,31 EUR

[C. __ Natin primerljivih prodaj -TRZNI PRISTOP. |

Metoda trznega pristopa se opira na primerjavo realiziranih prodaj podobnih objektov ki so bile realizirane
v Casovno &im krajSem obdobju na obmogju,ki je &imbliZje obravnavani lokaciji.

Portal "CENILCI" SICGRAS ZdruZenje sodnih izvedencev in cenilcev Slovenije, po podatkih GURSa -
evidenca trga nepremi¢nin-ETN o realiziranih prodajnih poslih na prostem trgu nepremi&nin v letu 2020.
v K.O. Karlovskem predmestju z okolico - stanovanjske hi$e s pripadajo&im zemljistem,stavbis&em in
funkcionalnem zemilji$éem:

Obravnavane nepremiénine:

neto povrsine

V)

uporabna povrdina

neto povr§ina
N

irena NMavsar 041 730 408




1. §t. stavbe 2002. - vmesna vrstna hisa:

128,40 m2 (PT,MAN.)

128,40 m2

2. t. stavbe 2051.- vrtna lesena lopa: 6,30 m2 6,30 m2
skupaj 134,70 m2 U 134,70 m2 N
U/N = 1,00

stavbno zemljisée:

parcela &t. 194/44 - 212 m2

leto izgradnje - 1.988 leta - starost objekta je 33 let

obnova strehe - 1.996 leta

komunalni prikljucki - elektrika, vodovod,kanalizacija

ogrevanje objekta je s centralno kurjavo

vzdrZevanje objekta je povpre&no

PRIMERLJIVE NEPREMICNINE - stanovanjske hi$e s pripadajogim zemljiséem :

opis nepremicnine Primerljiva 1. Primerljiva 2. Primerljiva 3. Primerljiva 4. enota

ID posia 495,666 515.279 518.718 523.806

sklenitev posla 23.4.2020. 1.10.2020. 29.10.2020. 4.12.2020.

ocenjevana nepremitnina

K.O. Karlovéko predm.  |K.O.Karlovéko pr. |K.O.Trnovsko pr. |K.O.Trnovsko pr.  K.O.Trnovsko pr.

UL.Gubgeve brig.27.,Lj.  |llovéki Stradon 24.L{Pot na mah 10.,Lj. |Galjevica 42.,Lj. Jasihov Stradon 55.,L.

leto izgradnje 1988 1.988 2.005 1.985 1.990

uporabna povr. 134,70 147,40 137,00 137,00 104,00

neto povr.skupaj " 188,50 137,00 137,00 116,00

U/N=1 0,78 1,00 1,00 0,90

stavbno zemljis€e -stavbid&e in funkcionalno zem. povpr.m2

212 m2 439,00 200,00 180,00 246,00{ 266,25

Ipogodbena vrednost 280.000,00 275.000,00 192.000,00 300.000,00{EUR

EUR/m2 1.485,41 2.007,30 1.401,46 2.586,21|EUR/m2
povpreéna vrednost  skupaj 1.870,09|EUR/m2

Opravim prilagoditve na primerljivih neprimi&ninah v odnosu do nepremi&nine, ki je predmet te ocene
vrednosti glede na lokacijo soseske in objekta, starosti in vzdrZevanja objekta ter prostorov,standard
izdelave objekta in velikosti parcele in nepremi¢ninske enote.
(vrednost cene za 1.00 m2 nepremicnine)

PRILAGODITVE:

Ocenjevana nepr. Primerljiva 1.: Primerljiva 2. Primerljiva 3. Primerljiva 4.

loacija Karlovéko pred.

tas prodaje 2021.1. 4 3 2 2
starost objekta1988.1. |enako starejse -4[sli¢no slig¢no

uporabna povr. 134,70 |sliéna sliéna sligna vedje -2
neto povr.skupaj " |manda 5|slitna sliéna sli¢na

U/N= 1 2 2
komunalna oprem. enaka enaka enaka enaka

stavbno z.- 212 m2 manj$a -4ista vedja 4|manjSa -2
vzdrZevanje,trénost 5 5 5 5
prilagoditve 12 4 11 5
prodajna cena EUR/mJ 1.485,41 2.007,30 1.401,46 2.586,21
ocenjevane neprem. 1.663,66 2.087,59 1.555,62 2.715,52

ocenjena vrednost nepremitnine - povpreéna EUR/m2 2.005,60

izradun;
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1. &t. stavbe 2002. - vmesna vrstna hi3a:
priti¢je in mnsarda

m2 128,40 x 2.005,60 x 1,00 = 257.518,70 EUR
2. &. stavbe 2051.- vrtna lesena lopa:
pritiigje m2 6,30 x 2.005,60 x 0,25 = 3.158,82 EUR
m2 134,70 skupaj 260.677,52 EUR
Ocena trzne vrednosti nepremiénine 1M znasa skupaj 260.677,52 EUR

LASTNINSKI DELEZ |

VITO LESTOVS8EK  lastninskidelezdo1/4 ~  ........cccocoveeinnnen, 65.169,38 EUR

Ocenjujem,da se idealni solastninski deleZi na nepremi&nini slab3e trijo,eventuelni kupec se za nakup
redkeje odlogi. Prodaja solastninskega deleZa fraja dalj tasa,manja pa je tudi iztrzena vrednost posame-
znega delea. Solastnik ne more prosto razpolagati s svojo lastninsko pravico brez soglasja drugega
lastnika. |zvesti je postopek delitve nepremignine in vpis v zemlji8ko knjigo, kar je povezano s strodki.

zniZanje vrednosti zaradi statusa solastnidtva ocena -7%
-4.561,86 EUR

lastninski deleZ do 1/4 znasa skupaj 60.607,52 EUR

Ocena trine vrednosti lastninske pravice na nepremiénini

VRSTNA VMESNA STANOVANJSKA HISA &t. stavbe 2002 in vrtna lopa &t. stavbe 2051 K.0.1695
Kariovsko predmestje, Ulica Gub&eve brigade 72., Ljubljana
ID znak: 1695- 199/44
z vrednostmi per. 25.04.2021. |lastniski deleZ do 1/4 |
znasa skupaj 60.607,52 EUR

Ljubliana 25.04.2021,
Cenilec

Irena Mavsar

CZWQM

Priloga:

- ZK izpisek

- GURS -javni vpogled v podatke o nepremiéninah
- fotografije
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9. 1. 2021 Javni vpogled v podatke o nepremicninah

Stevilka - Povrdina parcele Urejena Katastrski dohodek  Grafi¢ni

i parcele  (m2)  lparcela  (EUR)  prikaz

PREDMESTIE i : i 1

s _ ot -
1695 KARLOVEKO - s3] HE 0,00 %fﬁ_é‘? s[,d

Legenda podatkov: "3 Register nepremi¢nin 2 Zemlijiski kataster
Podrobni podatki o parceli
Katastrska ob&ina 1695 Stevilka parcele 199/44

T S ——————— T
DEJANSKARABA . . DELELDEJANSKE RABE (%),

Wi T NS IO S . |

poseljena zemljis¢a 52,8
tloris stavbe ‘ '

NAMENSKA RABA S ©POVREINA NAMENSKE RABE ZEMLJISCA (M2)

_ stanovanjske povrsme } . o ! 212

RABE ZEMLNISE ~ POVRYINA ZEMLJISCA POD STAVBO (M2)  STEVILKA STAVBE, KI STOJI NA PARCELI

ZEMUISCE POD STAVBO PRED 2005 I o o mpy 2002
ZEMLIISCE POD STAVBO PRED 2006 | *6 2051

*MZnak zvezdica (*) pred povrsino zemhrsca pod.stavbo psmenlﬂ da JE povrsma oren]ena

Podatki o lastnikih in upravl;avcnh
PRIMEK INIME / NAZIV  NASLOY  |LETO ROJSTVA / MATICNA STEVILKA  [DELEZ |STATUS
Podatek o lastniku ni javen

e e

!
.,.];?jslika

_| Grafiéni prikaz

L‘E}gﬂia"v-_V( iz
e

Katastrska ob&ina Stev;lka stavbe Katastrski vpis ; __S__t__e_v_iﬁl_camghe‘l_g\{__s"cg_\.rpg_‘

e e A i - e e i B e A e e e e e A

1695 KARLOVSKO PREDMESTJE 2002 | NE 1

) t, T, =,
Legenda podatkov: L~ Register nepremiénin L~ Kataster stavb_1#- zbiri kataster G317 Drugl upravijavel

Katastrska ob<ina 1695 stevilka stavbe 2002 yp cv i1 4 Apru fa0dd Aa we? . ale gz

Podrobni podatki o stavbl
NASLOV STAVBE ___\ublana, Ulica GubZeve brigade 72

PARCELE, NA KATERIH STOJI STAVBA S — e — _"" »
KATASTRSKA OBEINA  STEVILKA PARCELE m*:_f}ova?,m.a ZEMLJI§CA POD STAVBO (M2)
1695 KARLOVSKO PREDMESTJE | 199/44 - 07

. X %
: ios o o
i 1988 5

§TEVILO Poswvmﬂ éRostov m M 0 N - -
TIP STAVRE ey ’7‘95.“3 - - :
LeTo osNovE STREWE 1998 )

LETO OBNOVE FASADE R T )
MATERIAL NOSILNE Konsmuxcua ' "" 5 - kombinacija razliénih materialov S B

PRIKLJUCEK NA VODOVODNO OMREZJE T e



9. 1. 2021

PRIKLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE
PRIKLJUCEK NA KANALIZACIJSKO OMREZJE
PR]KLJUCEK NA OMREZJE PLINOVODA &

Podatki o s:rokopasovnem mternetu
OPERATER o

Teremach s*rokopasevne komumkacue, d. 0.0.

TELEKOM SLOVENIJE, d.d.

Podatki o energetski izkaznici
Ni podatkov o energetski izkaznici stavbe!

Seznam delovstavbe “slika

.STEVFLKA DELA

STAVBE 'PROSTORA

'STEVILKA STANOVANJA ALl POSLOVNEGA

Javni vpogled v podatke o nepremi&ninah

Da .

” | OMOGOEENA ZMOGLJ VoS

o } 4 120Mos
100 Mb/s

© DEJANSKA RABA DELA | KATASTRSKI

. - ‘STAVBE_ ) ) o \{PIS o
Stanovanje v enostanovanjski NE D‘]
stavbi - slika

{

) ____Legenda podatkov: Dﬁ ' Register nepremicnin u-rz Kataster stavb D.'  Drugi upravijava §
Katastrska obcma 1695 stew!ka stavbe 2002 stevilka dela stavbe 1
Podatki o delu stavbe
NASLOV DELA STAV ) ~ Ljubljana, _Uiiqglggbg':eve br’igade 72 B o )
KATASTRSKI o ' : Ne ” .
DEJANSKA RABA DELA STAVBE ‘ — Stanovanje v enostanovaniski stavbi o -
.UPORABNA ?OVRSJ A DELAVT:AM\:'VBE lMZ) o “Ewlhzé,_ﬁi N _w -
R P w w -
UPRAVNIK “STAVBE I )
LEGA DELA' STA BE V-STAV-BI i Zp;';tilcje — - T
STEVILKA NADSTROPJA ' e - ) S m
LETO OBNOVE OKEN . o W
LETO OBNOVE msﬂmcu ) i
D\«'!GALO Ne 7 7
VhISJ‘PhJA ETAZE ' ) o i : - ) 7_ o . mw
Seznam dodatmh prostorov B R -
PROSTORL _ roveSNAPRosTORA WD |
bivalni prostor 12840 - ) N :
Podatki o energetski |zkazn:c1
Ni podatkov o energetski izkaznici dela stavbe!
E Podatki o lastnikih in uprav!]avah [# slika
’ PRIMEK IN IME / NAZIV | _ NASLOV  LETO ROJSTVA / MATICNA STEVILKA T us |
quatek 0 astmkhl.lm m__)__aven N o B - E
1695 KARLOVSKO PREDMESTIE 2051 NE 1 [pislika
Legenda podatkov: (&7 Register nepremitnin 5" kataster stavb 22 zbirnl kataster 631 72 Drugi upravtiaver
- Katastrska obéina 1695 §tevilka stavbe 2051 - y 2 TMA | 2P4
" Podrobni podatkl ° stavbl

NASLOV STAVBE
PARCELE NA KATERI :

KATASTRSKA osCrNA
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1695 KARLOVSKD PREDMESTJE )

§TEV|L0 ETAZ

STEVILKA PRITLICNE ETAZE
VISINA STAVBE ) '
LETO IZGRADNJE suﬁr B
STEVILO STANOVANJ
STEVILO L; MLOVNIH PROSTOROV
TIP STAVBE

LETO owovz STREHE o
LETO oaNOVE FASADE

MATERIAL NOSILNE KONSTRUKCLJE -

PR#KLJUCEK NA VODOVODPO OMREZJE
PR KLJUCEK NA ELEKTRICNO OMREZJE N
PRIKLJUCEK RA KANALIZAC!JSKO OMREZJE

PRIKLJUCEK RA OMREZJE PLJNOVODA

Podatki o Sirokopasovnem internetu

Ni pocfa;kov o Sirokopasovnem internetu!

Podatki o energetski izkaznici
Ni podatkov o energetski izkaznici stavbe!

Seznam delov stavbe [::‘,illkj

STEVILKA DELA

STAVBE PROSTORA

199/44

STEVILKA STANOVANJA ALI POSLOVNEGA
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REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistern eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige
€as izdelave izpisa: 16.1.2021 - 19:45:17

N i€ni
tip nepremi¢nine: 1 - zemljitka parcela
vir ID znaka; 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1695 199/44
katastrska ob&ina 1695 KARLOVSKO PREDMESTIJE parcela 199/44 (ID 1064511)
Plombe;:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravaomocno odloceno.

r 1 . ax e

ID osnovnega poloZaja: 20171414
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

deleZ: 1/4 v
imetnik:
1. EMSO: 0603955%*+*x*
osebno ime: Vito Verstoviek
naslov: Ulica Gubdéeve brigade 072, 1000 Ljubljana
omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev 7 istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih apisov pri

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

1D omejitve ¢as zadetka ulinkovanja | vrsta
21061307 10.04.2019 16:17:11 401 - vknjiZena hipoteka
20929919 15.05.2019 10:34:17 401 - vknjiZena hipotcka

ID osnovnega poloZaja: 21008381
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

deleZ: 3/4
imetnik:
1. EMSO: 24129564 ¥¥**x
osebno ime: Eva Verstoviek
naslov: Ulica Gubéeve brigade 072, 1000 Ljubljana
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

ID pravice / zaznambe 21061307

¢as zaletka udinkovanja 10.04.2019 16:17:11

vrsta pravice / zaznambe 401 - vknjiZena hipoteka

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&ina 1695 KARLOVSKO PREDMESTIJE parcela 199/129 (ID
1520029)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

stran | od 2




16.1.2021 - 19:45

terjatev:

obresti

tip dospelosti
datum dospelosti
dodatni opis:

30.000,00 EUR
4,8% letno
1 - doloden dan
31.12.2019

Vratilo glavnice v viini 30.000,00 EUR do dne 31.12.2019, s pogodbenimi zamudnimi obrestmi 4,8 % pa.,
zamudnimi obrestmi v viSini zakonskih zamudnih obresti poveganih za 50% in drugimi strogki z moznostjo odpoklica
in pogoji iz posojilne pogodbe.

imetnik:
1. EMSO:
osebno ime;
naslov:

041 1959*****#
Dragica Sever
Ob dolenjski Zeleznici 222, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega poloZaja:

20171414

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe
¢as zatetka udinkovanja
vrsta pravice / zaznambe
glavna nepremitnina:

20929919

15.05.2019 10:34:17

401 - vknjiZena hipoteka

katastrska ob&ina 1695 KARLOVSKO PREDMESTJE parcela 199/44 (ID 1064511)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

terjatev: 1.139.626,41 EUR
obresti glej opis

tip dospelosti 1 - doloden dan
datum dospelosti 12.04.2019
dodatni opis:

Hipoteka je ustanovljena v zavarovanje terjatve 1.139.626,41 EUR s pripadki, ki je podrobneje opisana v izreku
sklepa o izvr$bi Okrajnega sodii€a v Ljubljani, opr. &. I 1508/2019 z dne 13.05.2019.

imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 6339620000

firma / naziv: DruZba za upravljanje terjatev bank, d.d.

naslov: Davéna ulica 001, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja:

20171414

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
1D ¢as zatetka ucinkovanja vrsta
20929920 15.05.20195 10:34:17 712 - zaznamba izvribe

| ID pravice / zaznambe 20929920

¢as zadetka ufinkovanja 15.05.2019 10:34:17

vrsta pravice / zaznambe 712 - zaznamba izvribe

podatki o vsebini pravice / zaznambe

organ, ki vodi postopek Okrajno sodi¥¢e v Ljubljani

opr. &t. postopka 11508/2019

dodatni opis:

Zaznamba izvrbe je vpisana na podlagi sklepa o izvribi Okrajnega sodi$ga v Ljubljani, opr. &. T 1508/2019 z dne
13.05.2019.

stran 2 od 2









