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OGOREVC Mihael
Lamutova ulica 9, 8250 BrezZice
Sodni cenilec gradbene stroke-nepremicnine

Brezice, 16.02.2022

Okrajno sodisce v BreZicah
Cesta prvih borcev 48, 8250 BreZice

Zadeva: PorocCila- cenitve o izvedbi cenitve v izvrSilnem postopku-dostava dopolnilnih podatkov
pridobljenih dne 15.02.2021 in stali§¢a v zvezi s tem
Zveza: Sklep st. 0442 1128/2021, in pristopne 1 112/2021, 1211/2021 z dne 06.12.2021

V ponedeljek dne 14.02.2026 sem predal cenitveno porocilo (SKLOP 1-ocena stanovanjske hise v Stari
vasi). Dne 15.02.2021 sem prejel na posti Brezice odgovor na mojo viogo iz Zgodovinskega arhiva
Celje. Iz arhiva so mi posredovali (vse prilagam v originalu kot sem prejel):
- gradbeno dovoljenje st. 351-333/81-4/5 z dne 10.6.1981 s katerim se dovoli gradnja gostinskega lokala
—biffe na parceli 61/4 k.o. Stara vas;
- priloZena je kopija katastrskega nacrta iz leta 1978 in situacijski nacrt iz LD 51/81;
- priglasitev del §t. 351-99/83-4 z dne 15.08.1983 na parceli 5t. 111 k.o. Stara vas (na dvoriscu) za
zunanjo ureditev (zacevitev potoka),
- priglasitev del §t. 351-552/84-4 z dne 20.07.1984 na parceli st. 1111 k.o. Stara vas za nadstresek in
legalizacijo kamnite ograje.
- priglasitev del $t. 351-559/85-4 z dne 19.08.1985 na parceli st. 1111 k.o. Stara vas za podaljsanje
strehe nadstreska, delno povecanje nadstreska, montazno plosco, odvod meteorne vode.
- dopolnilno gradbeno dovoljenje st. 351-333/81-4 z dne 29.01.1982 za gradnjo tujskih sob na
podstresju gostinskega lokala na parceli 61/4 k.o. Stara vas (tudi vrocilnica)
- gradbeno dovoljenje §t. 351-218/77-4/5 z dne 7.9.1977 s katerim je izdano gradbeno dovoljenje za
gradnjo drvarnice s skladisc¢em na parceli 1111 k.o. Stara vas
Stalisce cenilca k predlozZeni dokumentaciji:
Iz predloZene dokumentacije je razvidno, da se je v casu gradnje obravnavalo zemljisca na parcelah
61/4, 1114/1 in 1111 k.o. Stara vas

o te nepremicnine locirane v celoti na parceli 1114/4 k.o. Stara vas.

Iz podatkov ni mozno nedvoumno ugotoviti na katerem delu zemljis¢a so bile stavbe nedvoumno takrat
locirane, sploh pa to velja za predlozena Potrdila o priglasitvi, saj ni prilog (geodetskih posnetkov v
casu gradnje). Ce ne moremo nedvoumno ugotoviti, kje tocno so bile locirane zadeve za katera so bila
izdana dovoljenja za gradnjo in potrdila o priglasitvi del, za stavbe in druge posege, ki so danes
obstojece na terenu, tudi ne moremo nedvoumno ugotoviti, da niso bila postavljena tocno tako, kot so
Se danes. Stevilo izdanih gradbenih dovoljenj in priglasitev del nakazuje na to, da so na tem dvoriscu
za vsako stvar pridobili potrebno dovoljenje (ali zaradi skrbnosti ali zaradi inspekcijskih nadzorov, ker
sicer v tem obdobju niso obicajna potrdila za vsak poseg, ki se je takrat izvajal).



Iz dokumentacije je nedvoumno razvidno, da je bilo izdano gradbeno dovoljenje za gostinski lokal in za
tujske sobe v mansardi na parceli 61/4 k.o. Stara vas. Torej je stavba danes ID 206 po mojem mnenju
legalno zgrajena. Enako pa je to potrebno ugotoviti za nadstresek (garaza, letna kuhinja, skladisce).

V cenilnem porocilu SKLOP 1 sem zaradi vecjega nadstreska za katerega dovoljenje za gradnjo takrat
(na ogledu ni bilo izkazano) uposteval zmanjsSanje ocenjene vrednosti za 1.679,18 € (glej preglednico
na strani 32-spodaj).

Predlozena dokumentacija iz Zgodovinskega arhiva Celje ne izkazuje, da bi bila stavba (ID 206)
postavljena nelegalno, ampak nasprotno, da je bilo zanjo izdano zelo verjetno gradbeno dovoljenje St.
351-218/77-4/5 z dne 7.9.1977 s katerim je izdano gradbeno dovoljenje za gradnjo drvarnice s
skladiscem na parceli 1111 k.o. Stara vas.

Zaradi navedenega se moje cenilno porocilo dopolni z predloZenimi dokumenti, koncna ocenjena trzna
vrednost za SKLOP 1 (214.194,11 €) se poveca za 1.679,18 € in pravilno glasi:215.873,29 € oziroma
na celo Stevilo 215.873 €.

Zakljucek:

Za vsak sklop je predloZeno loceno cenitveno porocilo. Vse nepremicnine so ocenjene po stanju na dan
ogleda 13.01.2022, z dopolnitvijo dne 15.02.2022 in sicer:

SKLOP 1: parc. $t. 1114/4 k.o. 1272 Stara vas, stanovanjska hisa in pomoZna stavba v naselju Stara
vas, Bizeljsko je ocenjena na dan ogleda 13.01.2022 na trino vrednost 215.873,00 €.

SKLOP 2: na parcelah $t. 700/11, 700/12, 700/13, 700/14, 700/15, 700/16, 700/17, 702/7, 703/6,
704/8 vse k.o. 1292 Gabrje v Obrtni coni v Dobovi, kot nepozidano stavbno zemljisce, je ocenjeno
na dan ogleda 13.01.2022 na trino vrednost 218.855,10 €.

Ta sklop obsega zemljisce skupne povrsine 4569 m2 ng desetih parcelah, katere je po mojem mnenju

BREZICE m
s

% <
Qog . 2

Priloga kot je navedeno v dopisu (14 listov-original overjene kopije iz arhiva)



